TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG
Ban 4n s6: 77/2022/DS-ST
Ngay: 28/9/2022.
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Truong.

2. 0ng V& Vin Truong.

- Thu ky phién toa: Ong V6 Minh Chau — Thu ky Toa an Nhan dan huyén
Chéau Thanh — Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sit nhan din huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa:

Ba Lé Thi Ha - Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an Nhan dan huyén Chau
Thanh — Hau Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly $0:
15/2022/TLST-DS ngay 09 thang 02 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
100/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 9 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa
s6: 56/2022/QDST-DS ngay 22 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Pinh Thi L¢ T, sinh ndm 1967.

Dija chi: 4p Pht Xuan, thi trAin Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

Ba Pinh Thi Lé T uy quyén cho 6ng Lé Kha b, sinh ndm 1958 (c6 mit) dia
chi: s6 02 diy B, duong Tran Hoang Na, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho. Vin ban ty quyén ngay 24/12/2021.



Bi don: Ong Pinh Cong B, sinh nim 1979 (vang mit).

Dia chi: 4p Phu Nghia, xa Pha Hiru, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1979 (xin ving mit).

DPia chi: ép Phu Nghia, xa Pha Hiru, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

2/ Ong Huynh Thanh Q, sinh nim 1970 (c6 mat).

Dia chi: 4p Pht Xuan, thi trin Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

3/ S¢ tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang.

Pai dién theo ty quyén ong Lé Van U (c6 mit) — Pho Giam ddc Chi nhanh
Vin phong ding ky dét dai tinh Hau Giang. Van ban uy quyén s6 1433/STNMT-
VPDKDD ngay 24/6/2022.

Dia chi: s6 03 dudng X6 Viét Nghé Tinh, khu vuc 4, phuong 5, thanh phd
Vi Thanh, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/12/2021 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién tda hém nay dai dién nguyén don 6ng Lé Kha B
trinh bay:

Vao ngay 02/4/2019 nguyén don c6 nhan chuyén nhuong dat cua bi don
dién tich 1000m® dat, theo gidy chung nhin quyén st dung dat sb
BY253767/CH01749, thira dat s6 26, to ban do s6 35 cip ngay 17/7/2015 cho bi
don. Pén ngay 05/5/2020 nguyén don va bi don c6 lam hop dong ting cho quyén
stt dung dat, Iy do chuyén nhuong ma lam hop dong ting cho 1a dé khong phai
dong thué. Gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong nguyén don da giao du cho bi
don. Nguyén don ciing d3 duogc cip gidy chiung nhan quyén st dung dat
CV263088/CS04655 dién tich 1002.5m? thira dat s6 137, to ban do sb 35, céap
ngay 29/5/2020. Khi do dac cép gidy cho nguyén don can bo do dac lay sé do trén
gidy ching nhan quyén sir dung dét, khong c6 do dac thuc dia, dua vao manh trich
do va tién hanh cép gidy cho nguyén don. Nén thuc té dat cua nguyén don bi thiéu
SO VO giéy chuing nhan quyén st dung duoc cép cu thé: canh dai canh giap bi don
theo gidy dugc cap ghi 123.6m, nhung thuc t& do chi 95m, chiéu dai canh giap
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kénh thay loi theo gidy ghi 124.6m nhung thuc té do chi c6 89.59m, ngang sau
theo gidy ghi 11.1m nhung thuc té do chi 9.16m. Nguyén don yéu cau bi don va
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan giao du dét theo mua ban 1a 1002.5m?.

Bi don Pinh Céng B trinh bay: Khong nhé ngay, thang, nim chuyén
nhuong dat cho nguyén don, bi don nhé chuyén nhuong dit cho nguyén don la
1000m?® véi gia 1a 400.000.000 dong, bi don da nhan du tién va ciing da giao dit
cho nguyén don. Nguyén don ciing d3 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, gidy ching nhan quyén st dung dat cua nguyén don, do nguyén don tu di lam.
Phan dét 13 chuyén nhuong khong phai ting cho, 1y do 1am hop dong ting cho 1a
do nguyén don 14 chi rudt cta bi don nén lam hop dong ting cho cho nhe viéc dong
thué. Yéu cau do dac lai phan dat ca nguyén don néu thiéu khong du dién tich
1002.5m? dét, thi bi don sé& giao cho du nguyén don phan dét con thiéu cho du dién
tich 1002.5m* dat nhu mua bén.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:
Nguyén don 1a chi rudt cua bi don, Nguyén Thi B 1a vo cua bi don, khong nhd
ngay, thang, nim nao chuyén nhuong dat cho nguyén don, nhung chuyén nhuong
dat cho nguyén don 1a 1002.5m* dét véi gia 1a 400.000.000 dong. Nguyén don da
giao du tién cho bi don va bi don ciing d3 giao dat cho nguyén don. Nguyén don tu
di 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dét 1a chuyén nhuong nhung lam
hop dong ting cho 1a dé nguyén don nhe dong thué. Hién tai dit nguyén don con
thiéu khong da 1002.5m’ dat, thi do dac lai phan dit ciia nguyén don, néu thiéu thi
s& giao du dat cho nguyén don cho du dién tich 1002.5m? dat nhu mua ban.

Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh Q ddng ¥ véi
kién ctia nguyén don.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Vin U trinh bay: Gidy
ching nhan quyén st dung dit sé CV263088/CS04655 dién tich 1002.5m? thira
dat s6 137, to ban dd sd 35, cap ngay 29/5/2020 cho nguyén don 1a ding theo quy
dinh cta phap luat. Viéc can bd chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Chau
Thanh dng Nguyén Vin T chi do dac chiéu ngang ma khong do dac thuc té chiéu
dai dat, chi lay chiéu dai trén ban do 1a khong dung. Vé gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CV263088/CS04655, cap ngay 29/5/2020 cho nguyén don cd dung
quy dinh khong thi 6ng Lé Van U chua thé khang dinh duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tir khi thu Iy vu an dén phién toa hém nay, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
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ky da thuc hién dung va day du cac quy dinh cua phap luat vé té tung dan sy. Viéc
chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia té tung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét xur, cong nhan sy thoa thuan cua nguyén
don va bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, ty nguyén giao thém phan
d4t cho nguyén don cho du dién tich 1002.5m% Ghi nhén sy ty nguyén cta nguyén
don tra cho bi don s tién gia tri cay tréng 32.870.000 déng. Ghi nhan su tu
nguyén cta nguyén don vé viéc chiu an phi din su so tham va chi phi thAm dinh va
dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua viéc hoi, tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, Hoi déng x€ét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau
bi don giao phan dat con thiéu khoang 350m? cho du phan dét theo nhu chuyén
nhuong 1a 1002.5m? Can ctr vao Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015 xac
dinh quan hé phap luat 13 tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Do bi don va vi tri dat tranh chap tai 4p Pht Nghia, xd Phu Hitu, huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang. Can ctr Diéu 35, 39 B0 luat t6 tung dan sy niam 2015 x4c
dinh thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh va duoc
xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Vé su viang mit cua bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, qué
trinh thu 1y giai quyét vu an Toa an di tién hanh tong dat cac thu tuc t6 tung dung
theo quy dinh cta phap luat, bi don va ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mat khdng ly do. Can vao Diéu 227, 228 Bo luit td tung dan sy 2015 Toa an
tién hanh xét x(r ving mit bi don va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don yéu cau bi don giao thém 350m”
dat cho du dién tich chuyén nhuong 1a 1002.5m°. Theo do dac thuc té phan dit
nguyén don st dung 6n dinh dién tich 681.4m?* (trong d6 dién tich 632.6m” thira
dat s6 137, dién tich 48.8m* dién tich 136) to ban d6 s6 35, phan tranh chap bi don
quan 1y, st dung 321.1m? (trong d6 dién tich 15.7m’ thira dat sé 137, dién tich
305.4m? dién tich 136) to ban dd s6 35, theo manh trich do dia chinh sb 142/2022
ngay 31/3/2022 cta cong ty trach nhiém hitu han do dac ban d6 Tin phat, dugc chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang xac nhan
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ngdy 04/3/2022. Xét vé gidy sang dat ngay 02/4/2019, ndi dung bi don chuyén
nhuwong cho nguyén don 1000m® dit véi gia 400.000.000 dong, nguyén don da
giao du sb tién cho bi don 400.000.000 dong va bi don ciing di giao dat cho
nguyén don. Nhung dén ngay 05/5/2020 nguyén don va bi don lam hop déng ting
cho quyén str dung dit, dién tich 1002.5m?, thura dat s6 137 (tach tir thua dat sb
26), gidy chimg nhan quyén sir dung dat CHO1749 cap ngay 17/7/2015. Nhu vay
xét viéc chuyén nhugng dat ciia bi don va nguyén don 1a co that. Gidy ching nhan
quyén sir dung dit s6 CV263088/CS04655 dién tich 1002.5m?, thira dat sb 137, t&
ban do s 35, cap ngay 29/5/2020 cua nguyén don, thuc té khi do dac con thiéu
ngoai thuc dia 321.1m? cu thé 1a vi tri s6 (2) phan dat dién tich 321.1m° (trong do
dién tich 15.7m? thura dit s6 137, dién tich 305.4m” dién tich 136) t& ban dd sb 35
theo manh trich do dia chinh sd 142/2022 ngay 31/3/2022. Nhu vy thé hién gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 CV263088/CS04655 dién tich 1002.5m? thira
dat s6 137, to ban d6 s6 35, cap ngay 29/5/2020 cap khong dung voi hién trang
thuc té s dung dat cua duong su. Loi khai cia nguoi lam chimg Nguyén Vin
Tang ban md ta ranh gidi moc gidi thira dat ngay 19/4/2020 va phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dat ngay 20/4/2020. Cac s6 liéu chiéu dai canh thira dét
ghi trong ban mo ta va phiéu xac nhan 1a cin ctr vao chiéu dai canh thira ghi trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY253767/CH01749, thira dat s6 26, to ban
d6 s6 35 cap ngay 17/7/2015 cho bi don. Do tin tuéng vao viéc do dac cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho bi don vao nam 2015 1a chinh xac, nén khong
c¢6 do dac thuc té. Tai cong vin s6 689/VPPKPD-DKCGCN ngay 14/9/2022 cla
Vin phong ding ky dat dai tinh Hau Giang xac dinh: “Viéc cdp gidy chitng nhdn
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat sé
CV263088/CS04655, cdp ngay 29/5/2020 cho ba Dinh Thi Lé T. S¢ Tdi nguyén va
Moi truong thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 98, diém ¢ khodn 1 Piéu 99,
khodn 1 Diéu 188 ludt dat dai ndm 2013; Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii; khodn 2 Diéu 7 Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29/9/2017 cia Bé Tai nguyén va Méi truong trén co sé hop dong ting cho
quyén siv dung ddt so 23/2020 quyén sé6 01/2020 TP/CC-SCT/HD,GD ngay
05/5/2020 do Uy ban nhdn dén xd Phii Hitu chimg thwe; Phiéu xdc nhédn két qud
do dac hién trang ddt do ba Dinh Thi Lé T Ky ngay 20/4/2020. Tuy nhién, phan dat
tranh chdp giita ba Pinh Thi Lé Thu va éng Pinh Céng B do Toa dn do dac day la
viéc tw thoa thdn giita cdac bén dé thwe hién thu tuc tang cho quyén s dung dat.
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Viéc tang cho la do ba Dinh Thi Lé T va ong Pinh Cong B tu thoa thudn tho‘ng
nhdt ranh, moc giGi dat va ldp hop dong ting cho quyén sit dung dat”. Qué trinh
thu 1y, giai quyét bi don 6ng Dinh Cong B va ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi B, thong nhat néu do dac thuc té dit cia nguyén don con
thiéu ngoai thuc dia, do hinh thé cip theo gidy ching nhan quyén st dung dit cua
nguyén don khong dung so vai thue dia. Thi bi don 6ng Dinh Cong B va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B s& giao thém dit cho du voi dién
tich chuyén nhuong 1a 1002.5m? dat. Hoi ddng xét xir ghi nhan su tw nguyén nay
ctia bi don va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan giao thém cho nguyén don
phan dat tai vi tri s6 (2) phan dét dién tich 321.1m? (trong d6 dién tich 15.7m? thia
dat s6 137, dién tich 305.4m? dién tich 136) to ban dd s6 35, theo manh trich do dia
chinh sb 142/2022 ngay 31/3/2022 cua cong ty trach nhi¢m hiru han do dac ban do
Tin phat, dugc chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang xac nhan ngay 04/3/2022. Va dé nghi dén So Tai nguyén va Mdi truong tinh
Hau Giang thu hdi gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CV263088/CS04655,
cap ngay 29/5/2020 cho ba Pinh Thi Lé T. Nén yéu cau khéi kién ctia nguyén don
va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat 13 pht hop véi quy dinh cta phap luat.

[3] Vé an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung, quyén khang céo cac duong
su thyuc hién theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39,147, 227, 228, 272, 273 Bo luat t6 tung dan su 2015.

Piéu 166, 167, 188 luat dat dai ndm 2013. 7
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

Thudng vu Qudc Hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1/ Ghi nhan sy ty nguyén théa thuan cua nguyén don va bi don vé viéc bi
don ong Pinh Cong B va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
B giao cho nguyén don ba Pinh Thi Lé T va 6ng Huynh Thanh Q, phan dat dién
tich tai vi tri s6 (2) phan dat dién tich 321.1m?* (trong d6 dién tich 15.7m” thira dat
s6 137, dién tich 305.4m? dién tich 136) t& ban dd sb 35, theo manh trich do dia
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chinh s6 142/2022 ngay 31/3/2022 cua cong ty trach nhiém hitu han do dac ban do
Tin phat, duoc chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang xac nhan ngay 04/3/2022.

1.2/ Ba Pinh Thj Lé T va ong Huynh Thanh Q c6 quyén lién hé véi co quan
nha nudc co thim quyén dé dang ky quyén st dung dit theo quy dinh cua phap
luat, phan dét theo do dac thuc té phan dat nguyén don str dung 6n dinh dién tich
681.4m?* (trong d6 dién tich 632.6m? thira dat sb 137, dién tich 48.8m* dién tich
136) to ban dd sé 35, phan tranh chip bi don quan 1y, sir dung 321.1m?” (trong do
dién tich 15.7m? thira dat sé 137, dién tich 305.4m? dién tich 136) t& ban dd sb 35,
theo manh trich do dia chinh s6 142/2022 ngay 31/3/2022 ciia cong ty trach nhiém
hiru han do dac ban d6 Tin phét, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Chéau Thanh, tinh Hau Giang xac nhan ngay 04/3/2022. (c6 hé so ky thudt kéem
theo)

1.3/ Bi don 6ng Pinh Cong B va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B c6 nghia vu giao gidy chting nhin quyén st dung dat sb
BY253767/CH01749, cap ngay 17/7/2015, khi co quan nha nudc c6 thim quyén
yéu cau.

1.4/ Bé nghi dén S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Hau Giang thu hoi gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb CV263088/CS04655, cap ngay 29/5/2020 cho ba
Pinh Thi Lé T. Ba Pinh Thi Lé T ¢6 nghia vu giao gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 CV263088/CS04655, cap ngay 29/5/2020, khi co quan nha nudc c6 tham
quyén yéu cau.

2/ Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don va 6ng Huynh Thanh Q tu nguyén
tra lai gia tri cdy trong trén dat tranh chap cho 6ng Pinh Cong B va ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B sé tién 32.870.000 dong (ba muoi hai
triéu tam trim bay muoi ngan dong).

3/ Ké tir ngdy ban an, quyét dinh cua Toa an ¢ hiéu luc phéap luat va co6 don
yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

4/ An phi dan su so thim nguyén don tu nguyén chiu 300.000 dong (ba trim
ngan dong) dugc khau trir tién tam ung 4n phi nguyén don di ndp theo bién lai sd



0010170 ngay 09/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang, thanh an phi nguyén don khong phai ndp thém.

Nguyén don tu nguyén chiu tién chi phi thdm dinh, dinh gia 13 6.000.000
d6ng (sau triéu dong) nguyén don da ndp xong.

5/ Puong su c6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu tru.

6/ Trong truong hop Ban an, Quyét dinh ciia Toa an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy - thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND tinh Hiu Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;
- CCTHA huyén Chau Thanh;
- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu hd so.
Nguyén Thanh Nhan



