TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 04/2025/DS - ST
Ngay 12 - 8 -2025
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ha
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thi Van

2. Ba Lé Thi Dét

- Thu ky phién toa:. Ba Doan Phuong Lién - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 2 - Thanh Hoa.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan khu vye 2 - Thanh Hoa tham gia
phién toa: Ong Lé Hiru Bao - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thanh
Hoa xét xtr so thadm cOng khai vu an dan sy thu L s6 29/2024/TLST - DS ngay
09 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu s 02/2025/QDXXST - DS ngay 08/7/2025, Quyét dinh
hodn phién toa s6 04/2025/QDST - DS ngay 22/7/2025 va Thong bao vé viéc
ma lai phién toa s6 04/TB - TA ngay 31/7/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van V - Sinh nim 1984
bia chi: Thon P, xa T, tinh Thanh Hoéa
Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Cong ty Luat TNHH H
Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thanh Q - Chuc vu: Gidm déc.
Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Lé Quéc B, sinh ndam 2000
Cung dia chi: S6 69/172 dudng D, phuong D, Thanh phd Ha Noi.
- Bj don: Ong Lé Vin A, sinh nam 1993

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1995
Cung dia chi: Thén P, xa T, tinh Thanh Hda.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam chi nhanh C -
Nam Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Chu Huy A - Giam déc.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang A - Phé Giam doc Ngan hang
N6ng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam chi nhanh C - Nam Thanh Hda.

Dia chi: Tiéu khu G, xa C, tinh Thanh Héa.
(Tai phién toa cé mat éng V, 6ng D, 6ng A, ba L, dng Hoang A).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 25/8/2024, ban tu khai, Pon sira doi, bo sung
yéu cdu khoi kién va trong quda trinh giai quyet vy dn nguyen don va nguoi dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Lé Vian A va ba Nguyén Thi L c6 nhu cau ban thira dat sb 442, 443,
to ban do s6 07, dia chi: Thén P, x4 S, huyén C, tinh Thanh Hoéa nay la thén P,
xd T, tinh Thanh Héa. Tong dién tich cua 2 thira dat 1a 200m% DBén ngay
26/8/2022 tai xa S, huyén C, nay la xa T, tinh Thanh Hoa 6ng Nguyén Van V va
ong Lé Van A, ba Nguyen Thi L da ky két Hop dong dat coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat voi gia chuyen nhuong la
2.200.000.000d (Hai ty hai trim triéu dong), dat coc trudc so tién 700.000.000d
(Bay tram triéu dong), s6 tién con lai 1.500.000.000d (Mot ty nam trim triéu
dong) dugc thanh toan ngay sau khi hoan thanh thi tuc céng chang. Thoi han
nhan dit coc 1a 30 ngay tinh tir ngay 26/8/2022 dén hét 20 gio ngay 26/9/2022.
Tai thoi diém ky két hop dong dit coc ¢6 dng Lé Pinh Q1 1a nguoi lam ching.

Khi ban dat dng A va ba L cam két thira dt trén sang tén dugc cho 6ng V
va moi van dé phap ly éng V khong phai lo. Tin tudng 13 ngudi cung lang, cung
x6m nén 6ng V da dit coc s6 tién 700.000.000d (Bay tram triéu dong).

Ngay 07/9/2022 vo chdng 6ng V va vo chong ng A dén Vin phong cong
chung D, dia chi s6 448 B, tiéu khu G, x& C dé ky cong chung sang tén. Tuy
nhién Vin phong cong chiing thdong bao cho hai bén biét truong hop nay khong
thé céng ching sang tén duoc vi can nha hién tai cua vo chong ng A duoc xay
dung nam trén hai thira dat nén khdng thé sang tén va lam thu tuc mua ban duoc.

Tai thoi diém d6 6ng V co6 dé nghi 6ng A thuc hién theo dung cam két va
thoa thuan ciing nhu xir Iy van dé phép ly néu trén doi véi tai san cho 6ng V.
Sau d6 6ng A c6 moi don vi do dac huyén C vé tién hanh do dién tich, lap trich
do vé tién hanh do dac va xac minh két luan cin nha trén xay dyng nam trén hai
thira dat nén khong thé lap trich do va khong thé sang tén va mua béan duoc. Sau
d6, dén ngay 15/11/2022, do khdng thé 1am thu tuc sang tén duoc nén éng V da
trao doi lai voi 6ng A la khdng mua nita va dé nghi vo chong 6ng A néu khong
sang tén dugc thi hoan tra lai cho 6ng V sé tién 700.000.000d (Bay tram triéu
ddng) dit coc. Tuy nhién, vo chong 6ng A dua ra nhiéu Iy do va bia dat vé viéc
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6ng V khdng muén mua va khoéng cé tién thanh toan dé nham muc dich chiém
doat so tien 700.000.0004 (Bay tram triéu dong) cua 6ng V.

Viéc chuyén nhuong thira dat khi phap ly thira dat ¢ van dé& vudng mac
khong thé sang tén dugc. Can ctr theo Piéu 123 B luat Dan su thi giao dich trén
la vo hiéu do vi pham diéu cdm cua luat. Do d6, cin cir vao Piéu 131 Bo luat
Dan sy hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu 1a khong lam phat sinh, thay doi,
cham duat quyén, nghia vu dan su giita cac bén ké tur thoi diém giao dich duoc
xac lap. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Do d6 ngay 28/11/2024 6ng V da lam
don thay ddi yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong dat
coc gitta 6ng Nguyén Vian V va ong Lé Vian A, ba Nguyén Thi L & v hiéu,
budc 6ng Lé Van A va ba Nguyén Thi L phai tra lai mot 1an cho 6ng V sé tién
dit coc 1a 700.000.000d (Bay tram triéu dong).

* Tai Ban trinh bay y Igié'n ngay 15/10/2024, Ban ty khai ngay 19/10/2024
va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don éng Lé Van A va ba Nguyen Thi L
trinh bay:

Ngay 26/8/2022 vg chong 6ng A c6 ban 2 thira dat sé 442 va 443, to ban
d6 s6 07, dia chi: Thon P, x4 S, huyén C, tinh Thanh Hoa mang tén 6ng Lé Vin
A va ba Nguyén Thi L cho 6ng Nguyén Vin V theo Hop dong dat coc vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat véi gia la
2.200.000.000d (Hai ty hai tram triéu dong). Ong V di dat coc sb tién
700.000.000d (Bay trdm triéu dong). Thai han nhan dat coc 1a 30 ngay tinh tur
ngay 26/8/2022 dén hét 20 gid ngay 26/9/2022. Trong thoi han 1 thang vo chdng
6ng va vo chong dng V di dén Vian phong diang ky dat dai dé lam thu tuc
chuyén nhuong. Khi dén Vin phong dang ky dat dai 6ng A trinh bay vé quyén
str dung dat va tai san trén dat dugc Van phong giai thich nha khéng chang nhan
vao trong so d6 dugc con 2 manh dat van chuyén nhuong binh thuong nhung
ong V van khong dong y. Trong hop dong mua ban néu bén mua khong tra du
tién mua dat trong 1 thang thi s€ bi mat tién coc. Trong 1 thang 6ng c6 goi cho
6ng V nhiéu lan 1én dé giai quyét cong viéc nhung ngay 15/11/2022 6ng V da tir
chéi va c6 nhan tin cho 6ng la khéng mua nira (c6 Vi bang sé 04/2024/VB - TPL
ngay 12/10/2024 cua Vian phong Thura phat lai X kem theo). Trong khi gia dinh
6ng rat muén ban cho ong V. Néu hién nay 6ng V van dong y mua Vi s tién
nhu trén thi vg chdng dng van ban cho éng V. Néu 6ng V khdng mudn mua ma
khoi kién dé nghi Toa &n tuyén bd Hop dong dit coc vo hiéu va yéu cau vo
chéng 6ng phai tra lai sé tién dat coc 700.000.000d (Bay trdm triéu dong) thi
6ng A va ba L dong y tra lai cho dng V s tién 700.000.000d (Bay trim triéu
d6ng). Nhung do diéu kién kho khin nén 6ng ba s& lién hé dé ban nha dé tra
toan bo s6 tién 700.000.000d (Bay tram triéu ddng) cho dng V cham nhat dén
ngay 10/8/2025. Truong hop 6ng V khong dong v thi 6ng A va ba L dé nghi Toa
an giai quyét theo phap luat.



Vao thang 02/2025 6ng A va ba L da thé chap 2 thia dat s6 442, 443, to
ban d6 s6 07, dia chi: Than P, x& S, huyén C, tinh Thanh Héa mang tén ong Lé
Van A va ba Nguyen Thi L tai Ngan hang Nong nghiép Phat trién néng thon Chi
nhanh C dé vay sé tién 700.000.000d (Bay tram triéu dong).

* Tai Cong vin so 1248/NHNo.NTH - NC ngay 18/3/2025, céng vin s6
589/NHNo.NTH - NC ngay 08/4/2025 cua Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trien ndng thén Chi nhanh C Nam Thanh Hoa va trong qua trinh gidi quyét vy
dan nguwoi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang trinh bay:

Gia dinh 6ng Lé Vin A va ba Nguyén Thi L bat dau ¢ quan hé vay von
véi Agribank chi nhanh huyén C - Nam Thanh Hoa tir ngay 08/02/2023. Hién
tai gia dinh 6ng Lé Van A va ba Nguyen Thi L dang vay von tai Agribank chi
nhanh huyén C - Nam Thanh Héa, so tién 700.000.000d (Bay tram triéu dong).
Theo Hop dong tin dung s 3521 - LAV - 202500863 ngay 17/02/2025 do ba
Nguyén Thi L déng tén vay. Tai san bao dam 1a 02 Quyén sir dung dat s6 CQ
249170 va CQ 249171 do UBND huyén Nong Cong cap ngay 09/8/2019, gia tri
dinh gia 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong).

Trong suét qua trinh quan hé vay von gia dinh dng Lé Van A va ba
Nguyén Thi L tuan thi ding cam két vé tra no géc, 1ai hang thang cho Agribank
chi nhanh huyén C - Nam Thanh Hoéa, khong dé no quéa han. Do d6, Ngan hang
chua khoi kién, khi ndo phat sinh tranh chap, su kién phép ly de doa Iam anh
hudng dén nghia vu tra no va tai san bao dam cua khoan vay cua gia dinh 6ng A
va ba L ddi vai Ngan hang thi Ngan hang sé khai kién bang vu an dan su khac.

Agribank chi nhanh huyén C - Nam Thanh Héa dé nghi Toa &n nhan dan
huyén Nong Cong tuyén bd Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat giira 6ng Nguyén Vian V va éng Lé Van A,
ba Nguyén Thi L 1a vo hiéu.

* Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin V va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
V trinh bay: Cén ctr theo Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 26/8/2022 duogc ky két gitra hai bén.
Trong thoi gian 1 thang, hai bén c6 lién h¢ Van phong cong ching va Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén C dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tuy nhién, khi 1am thu tuc sang tén thi khéng thuc hién duoc do cé
ngdi nha nam trén 2 thira dat. Viéc khong thuc hién dugc chuyén nhuong quyén
str dung dét 1a do vi pham diéu cam cua luat. Do d6 6ng V dé nghi Toa &n tuyén
bd Hop dong dat coc vo hiéu va yéu cau ong Lé Van A va ba Nguyén Thi L tra
lai cho 6ng V mét 1an sé tién da dit coc 1a 700.000.000d (Bay tram triéu dong).

- Ong Lé Vian A va ba Nguyén Thi L trinh bay:
Ong V dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong dat coc vo hiéu va yéu cau vo
chong 6ng phai tra lai so tién dat coc 700.000.000d (Bay tram triéu dong) thi
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6ng A va ba L ciing dong y. Nhung do diéu kién kho khin nén ong ba sé& lién hé
ban nha dé tra toan bo sb tién 700.000.000d (Bay tram triéu déng) cho ong V.

- Nguoi dai dién theo uy quyén caa Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
ndng thén Chi nhanh C - Nam Thanh Héa trinh bay: Qua trinh quan hé vay vén
gia dinh 6ng Lé Vian A va ba Nguyén Thi L tuan thi dung cam két vé tra no goc,
1ai hang thang cho Agribank chi nhanh huyén C - Nam Thanh Héa, khong dé no
qua han, khong c6 vi pham vé nghia vu tra ng. Do d6, Ngan hang chua cd yéu
cau khoi kién, khi nao phat sinh tranh chap, su kién phap ly de doa Iam anh
huong dén nghia vu tra no va tai san bao dam cua khoan vay cua gia dinh 6ng A
va ba L ddi véi Ngan hang thi Ngan hang sé& khai kién bang mot vu &n dan su
khac.

Agribank chi nhanh huyén C - Nam Thanh Héa dé nghi Toa &n tuyén bd
Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat gitta 6ng Nguyén Vin V va ong Lé Vin A, ba Nguyén Thi L la vé hiéu,

* Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Thanh Hoa
tai phién toa so tham:

- V& t6 tung:

+ V& viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Thim phan
duoc phan cong thu Iy giai quyét vu an da thuc hién dang cac quy dinh cta phap
luat trong viéc xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach té tung
ciia cac duong su; viée thuc hién cac thi tuc té tung nhu xac minh thu thap
chtng ctr, ban hanh va giao cic vin ban t6 tung déu ding va day du theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

+ V& viéc tuan theo phap luat cuia Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa:
Tai phién toa, Ho1 dong xét xur va Thu ky phién toa da tuan theo day du cac quy
dinh cua B luat T6 tung dan su (Viét tat la BLTTDS).

+ V¢ viéc tuan theo phap ludt to tung cta duong su: Duong su da thyc
hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung: pé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don:

Tuyén ]:)6 Hop gTSng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 26/8/2022 gitra Ong Nguyen Van V va ong Lé Vén
A, ba Nguyén Thi L v6 hiéu.

Budc 6ng Lé Van A va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu lién ddi tra lai
cho 6ng Nguyén Van V so tién 700.000.000d (Bay tram triéu dong).

Danh quyén khoi kién cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong
thon Chi nhanh C - Nam Thanh Héa doi véi 6ng Lé Van A va ba Nguyen Thi L
bang mot vu an dan su khac khi cé yéu cau.
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Vé &n phi: Bi don 6ng Lé Vin A va ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi dan
su so tham va &n phi gia ngach tai san theo quy dinh cua phap luét. Tra lai cho
Ong Nguyén Vin V sb tién tam tng an ph1 27.000.000d (Hai muoi bay triéu
ddng) 6ng V da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Néng Cbng nay la
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 - Thanh Héa.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san: Sé tién tam tng chi phi xem
xét, thAim dinh tai chd tai san nguyén don da nop 1a 3.500.000d (Ba triéu nim
trim nghin d6ng). Do d6, budc 6ng Lé Vin A va ba Nguyén Thi L phai tra lai
cho dng Nguyén Vian V sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san Ia
3.500.000d (Ba triéu nam trim nghin d6ng) theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hdé so vu an da dugc
xem x€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Lé Vian
A va ba Nguyen Thi L phai tra lai so tién dit coc 700.000.000d (Bay tram triéu
d6ng) va tién phat coc 700.000.000d (Bay tram triéu dong) theo Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
26/8/2022. Tai Pon stra d6i, bo sung yéu cau khoi kién ngay 28/11/2024 nguyén
don dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dit coc ngay 26/8/2022 vo hiéu va yéu
cau bi don tra lai tién dit coc 700.000.000d (Bay tram triéu dong). Bi don c6 ho
khau thuong tr tai thén P, x& T, tinh Thanh Hoa. Do d6, day 1a quan hé tranh
chap hop ddng dat coc. Vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan
khu vuc 2 - Thanh Hoéa theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35,
diém a va ¢ khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[2]. V& noi dung: Xét thiy giira nguyén don 'va bi don tu nguyén ky két
vé6i nhau Hop dong dit coc ngay 26/8/2022 véi sb tién 1a 700.000.000d (Bay
tram triéu dong). Muc dich dé thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 442, to ban d6 s6 07, dién tich
100m?* dat & va thua dat sb 443, to ban d6 s6 07, dién tich 100m? dat & do UBND
huyén Noéng Céng cap ngay 09/8/2019, Giay chung nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Lé Van A va ba Nguyén Thi L. Tong dién tich cua 2 thira dat Ia
200m* dat 6. Ngay 26/8/2022 tai x& S, huyén C, tinh Thanh Hoéa 6ng Nguyén
Van V va 6ng Lé Van A, ba Nguyén Thi L da ky két Hop déng dat coc veé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat véi gia chuyen
nhuong la 2.200.000.000d (Hai ty hai tram triéu ddng), dat coc trudc s tién
700.000.000d (Bay tram triéu dong), s tién con lai 1.500.000.000d (Mot ty nim
tram triéu dong) duoc thanh todn ngay sau khi hoan thanh thu tuc cong chang.
Thoi han nhan dit coc 1a 30 ngay tinh tir ngay 26/8/2022 dén hét 20 gio ngay
26/9/2022.

Sau khi ky két Hop dong dat coc, trong thoi han 30 ngay hai bén da dén
Van phong cong ching D, dia chi so 448 B, tieu khu G, thi tran C, huyén C nay
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la x4 C, tinh Thanh Hda dé ky cong ching sang tén. Tuy nhién, thu tuc cong
ching I§h6ng thuc hién dugc vi can nha hi¢n tai caa vg chong ong A duogc xay
dung nam trén hai thira dat.

Tai Biéq ban xem xét, thAm dinh tai chd tai sép va So dd do dac h,ién
trang 2 thira dat cua Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai huyén Nong Cong
thé hién:

BQ hién trang thira dat s6 442, to ban d6 s6 07, ¢6 dién tich 5m x 20m =
100m” dat 6.

bo hién trang thira dat s 443, to ban dd sb 07, co dién tich 5m x 20m =
100m” dat 6.

Hai thira dat nam lién ké nhau, tr can tiép giap cta 2 thira dat nhu sau:

Phia Bac gidp thira dat s0 441, phia Tay giap tinh 16 512, phia Pong gidp
muong nudc khu dan cu, phia Nam gidp thira dat so 444.

Tai san nam trén 2 thira dat gdm: 01 ngdi nha bang mai thai, co dién tich
115m2, xay glung,ném 2021; 01 san lat gach hqa, mai ton x0p cd dién tich
52,8m%; 01 cong sat; cac phia Pong - Nam - Tay déu xdy tudng rio.

Theo Bién ban xac minh tai Van phong Cong chung D, tleu khu G, xa C,
tinh Thanh Hoa, thé hién: Déi véi truong hop chuyen nhuong quyén st dung dat
2 thira dat lién ké s6 442 va 443, to ban d6 s6 07, thon P, x4 S, huyén C, tinh
Thanh Hoa nay la xa T, tinh Thanh Hoa, c6 01 ngoi nha, tuong xay gach, mai
thai ndm trén ca 2 thira dat. Trong giao dich cong chimg néu dam bao ding quy
dinh cua phap lut thi s€ dugc cong chimg. Truong hop nay trong giao dich
chuyén nhuong khong ro rang, khong dam bao quy dinh, Hop doéng chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat c6 myc dich va noi dung vi
pham diéu cdm cta luat thi Vin phong cong ching sé& tir chdi viée cong chimg.

Theo Bién ban xac minh tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén
Nong Céng: Theo do dac hién trang sur dung dét trén thura dat 443/100m? va
442/100m? ¢4 01 nha (tuong xay gach, mai thai), dién tich 115m?* xay dung trén
02 thira dat (02 16 dat) thuoc mit bang quy hoach. Tai Cong vin s6 7052/SXD -
QH ngay 19/9/2024 cta S& xay dung tinh Thanh Héa vé viéc tham gia y kién vé
ho so dé nghi cap GCNQSDD cho ho gia dinh, c4 nhan thi viéc xdy dung nha
trén 02 16 dat thuoc mat bang quy hoach 1a khong dam bao tuan thu quy dinh
ctia phap lut (c6 vin ban kém theo). Do d6, Chi nhanh chua cé co s dé thuc
hién dang ky bién dong dat dai theo quy dinh.

Theo Bién ban xac minh tai UBND xi T, tinh Thanh Hoéa thé hién: Tai
thira dat s6 442 va 443, to ban dd s6 07, thon P, x& S, huyén C tinh Thanh Hoa
nay 12 x4 T, tinh Thanh Hoa thudc mat bang quy hoach sé6 01/MBQH - UBND
cia UBND huyén Nong Cong nim 2014. Cu thé mat bang quy hoach khu déan
cu x4 S nam 2014, ty 1& 1/500. Khi x4y dung cong trinh yéu ciu chi cho phép
cac ho xdy dung cong trinh sau khi d3 co quyét dinh giao dat va bién ban giao
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dat ngoai thuc dia cia UBND huyén Nong Cong. Khi xay dung cong trinh phai
dam bdao chi gidi xay dung, dung vi tri, dién tich dugc giao theo dung quy dinh
ctiia phap ludt va mit bang quy hoach di duoc phé duyét. Theo quy dinh cua
phap luat thi ong L Van A va ba Nguyen Thi L xay dung ng6i nha trén 2 thira
dat 1a khong phu hop voi quy hoach chi tiét cia mét bang da quy hoach.

Vé nguyén tic cap GCNQSDD: “GCNQSDD, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat duoc cip theo ting thira dat” quy dinh tai khoan 1
Piéu 98 Luat Pat dai nam 2013. Va nghia vu chung ctia nguoi str dung dat: “Sir
dung dat ding muc dich, ding ranh gidi thira dat, dung quy dinh vé st dung do
sdu trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cic cong trinh cong cong
trong long dat va tudn theo cac quy dinh khac cta phap luat ¢ lién quan” quy
dinh tai khoan 1 Piéu 170 Luat Dat dai nam 2013.

Ngoai ra, thu tuc dang ky bién dong dat dai dugc thuc hién d6i voi truong
hop di duoc cap Glay ching nhan hodc da dang ky ma c6 néi dung thay do6i do
nguoi sit dung dat, cha s¢ hitu tai san gan lién voi dat thuc hién cac quyén
chuyén doi, chuyén nhuong d61 v6i mot thira dat vao ho so dia chlnh Do d6, dbi
v0i viée dang ky bién dong ghi nhén tinh trang phap Iy vé quyén st dung dat,
quyén so hiru nha &, tai san khéc gan lién trén hai thtra dat trong trudong hop nay
la vi pham quy dinh tai khoan 15 Diéu 3 Luat Dat dai ndam 2013 nén khong thuc
hién duoc viéc dang ky bién dong dat dai.

Nhu vay Hop dong dat coc ngay 26/8/2022 c6 myc dich va ndi dung dé
thue hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién d6i véi
2 thira dat s6 442 va thira dat s6 443, to ban dd s6 7 1a hop dong co dbi tugng
khong thé thyc hién dugc ngay tir khi giao két hop dong, c6 muc dich va ndi
dung vi pham diéu cAm cua luat. Vi vay, Hop déng dat coc vo hi¢u theo quy
dinh tai Diéu 123 va khoan 1 Diéu 408 BLDS. Ngay 28/11/2024, nguyén don c6
don sira d6i, bo sung yéu cau khai kién dé nghi Toa an tuyén bod hop dong dat
coc ngay 26/8/2022 vo6 hiéu va yéu cau bi don tra lai tién coc 700.000.000d (Bay
tram triéu dong). Xét thay viéc sira doi, bo sung yéu cau khoi kién khong vuot
qua pham vi khoi kién ban dau va c6 can cir nén HDXX chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Vé hau qua cia giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131
BLDS: “Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm dut
quyén, nghia vy dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap.

Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cadc bén khoi phyc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Bén co 15i gy thiét hai thi phai bdi thuong”.

Do d6 HDXX can chap nhan yéu cau cia nguyén don, budc bi don dng Lé
Vin Anh va ba Nguyén Thi L phai c¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don sb tién
dit coc 700.000.000d 1a phui hop. Xét vé yéu to 15i thi thay ngay tir khi ky két
hop ddng dit coc cac bén khong biét hop dong c6 ddi twong khong thé thuc hién
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dugc, khong biét hop déng c6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cAm cua luat
nén xac dinh hai bén déu khéng c6 151, do dé khong phai bdi thuong thiét hai.

* P6i v6i quan diém cua Ngan hang: Ong Lé Vian A va ba Nguyén Thi L
tuan thu dung cam két vé tra no goc, 13i hang thang theo Hop déng tin dung s6
3521 - LAV - 202500863 ngay 17/02/2025 cho Agribank chi nhanh huyén C
Nam Thanh Hda. Ngan hang chua yéu cau Toa an giai quyét vé tranh chap Hop
ddng tin dung nén HDXX khéng xem xét. Danh quyén khoi kién cho Ngan hang
d6i véi 6ng Lé Vin A va ba Nguyén Thi L bang mot vu &n dan su khac khi cé
y&u cau.

[3]. V& an phi: Bi don 6ng Lé Vin A va ba Nguyén Thi L phai chju 4n phi
dan su so thim va an phi gia ngach tai san. Tra lai cho 6ng Nguyén Vin V sb
tién tam Gng an phi gia ngach tai san ma éng V da nodp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Nong Cong nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vyuc 2 - Thanh
Hoa theo quy dinh cua phap luat.

[4]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Sé tién tam ung chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd nguyén don da nop 1a 3.500.000d (Ba triéu nim trim
nghin dong) nén can budc bi don phai tra lai cho nguyén don 3.500.000d (Ba
triéu nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san theo
quy dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 15 Diéu 3; khoan 1 Piéu 98; khoan 1 Diéu 143; diém a
khoan 3 Diéu 167; khoan 1, khoan 2 Diéu 170; Diéu 188 Luat Dt dai nim
2013; biéu 117, Diéu 122, Piéu 123, Piéu 131; Piéu 132; biéu 274, biéu 275
va Diéu 276; Diéu 328; Diéu 357; Diéu 385; khoan 1 Diéu 407, khoan 1 Piéu
408 BLDS; khoan 1 Diéu 147; Diéu 155; khoan 1 Diéu 156; khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Diéu 244; Diéu 271, Biéu 273 B¢ luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26,
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an; Danh muc an phi, 1€ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Vin V.

- Tuyén bd Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 26/8/2022 duogc ky két gitta nguyén don 6ng
Nguyén Vin V va bi don 6ng Lé Van Anh, ba Nguyén Thi L v6 hiéu.

- Budc Ong L& Vin A va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho dng Nguyén
Vin V s6 tién nhan dat coc 1a 700.000.000d (Bay tram triéu dong).
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2. V& &n phi:

- Ong Lé Van A va ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
d6ng) &n phi dan su so tham va 32.000.000d (Ba muoi hai triéu d6ng) &n phi gia
ngach tai san.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Vin V 27.000.000d (Hai muoi bay triéu dong)
tién tam (mg 4n phi gia ngach tai san 6ng V da nodp tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Néng Céng nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 - Thanh Hoa
theo bién lai thu s6 0003140 ngay 08/10/2024.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san: Ong Lé Vin A va ba
Nguyén Thi L phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin V 3.500.000d (Ba triéu nim
tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. V& quyén khang cdo: An xir so tham cong khai, c6 mit nguyén don, bi
don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan. Nguyén don va bi don duoc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan duoc quyén khang cao phan ban an lién
quan dén quyén loi va nghia vu caa minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 2 - Thanh Hoa;
- TAND tinh Thanh Héa;
- THADS tinh Thanh Hoa;
- Luu hs, vp.
e (@ ky)

Trinh Thi Ha
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