TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an s: 89/2021/DSST.
Ngay: 07-9-2021.
VIv: “Kién tranh chap HD
vay tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.
-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vil.
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Vii Xuan Thu.
2. Ong Hoang Tuyén.

-Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Hoa — Thu ky Toa an nhén dan huyén Ea
H’Leo.

-Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Pham Cdng Ha — Kiém sat vién.

Ngay 07/9/2021 tai phong xur an - Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo m¢ phién
tda xét xar céng khai vu an dan su so tham thu 1y sé 162/2021/TLST-DS, ngay
30/3/2021, vé viéc “Kién tranh chap HD vay tai san” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét
xt s6 109/2021/QDXXST-DS ngay 30/7/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
105/2021/QBST-DS ngay 16/8/2021 giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Dia chi: S6 266, 268 Nam Ky Khoi nghia, quan 3, TP H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach Diém — Chirc vu: Tong
giam doc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Kién — Chtrc vu: Trudng phong giao
dich Ea H’Leo. C6 don xin xét xr vang mat.

Dia chi: S6 435 Giai Phong, thi tran Ea Drang, huyén Ea H’leo, tinh Dak Lak

~ Bidon: Ong Tran Duy S, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973.
Vang mat lan thir hai khdng co ly do.

Dia chi: Thon Y, xa E, huyén H, tinh Bak Lak.
NOI DUNG VU AN:
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Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 30/01/2018 6ng Tran Duy S va ba Nguyén Thi H ky Hop dong vay thir
nhat vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin sb tién 1a 400.000.000 dong va
ngay 22/01/2019 6ng Tran Duy S va ba Nguyén Thi H ky Hop ddng vay tha hai vay
tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin sb tién 1a 100.000.000 dong. Pén ngay
07/01/2020 dng S, ba H da tat toan khoan vay va c6 nhu cau tiép tuc st dung vén vay
nén da dé nghi tai cép von vay la 500.000.000 déng duoc thé hién tai thoa thuén sira
d6i, bd sung HP cho vay, thoi han vay 1a 12 thang, 14i sut 10.5%/ndm, muc dich sir
dung dau tu néng nghiép. Nhung dén ky han tra ng 6ng S, ba H khong tra no cho Ngan
hang.

Tai hop dong thé chap bat dong san ngay 30/01/2018 6ng S, ba H thé chip 03
quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 091152; s6 CM
091153; s6 CM 091154 do SO tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lik cdp ngay
20/12/2017 cho éng Tran Duy S va ba Nguyén Thi H.

Pé dam bao cho hoat dong ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin va
khong bi anh hudng xau boi viéc mat kha ning tra no cua bén di vay, Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo giai quyét theo
quy dinh cua phép ludt budc dng Tran Duy S va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra
toan bo s tién ng gdc va 14i phét sinh theo thoa thuén tai thoa thuan sira doi, bd sung
HD tin dung 12 602.049.063 dong, trong dé tién no gdc 1a 500.000.000 ddng; l4i suét
trong han 1a 82.693.149 dong; 13i suat qué han 1a 19.355.914 dong (14i tam tinh dén ngay
07/9/2021).

Truong hop dng S, ba H khong thyc hién nghia vu tra no thi dé nghi xu 1y tai san
thé chip dé dam bao thu hdi no.

Qud trinh diéu tra thu thip tai liéu, chimg cir 6ng Tran Duy S va ba Nguyen Thi
H 1& bi don: C6 tinh lan tranh, khong hop tac nén khong ghi nhan dugc y kién ctia 6ng
S,baHvaobng S, ba H ciing khéng cung cap tai liéu, chimg cur nao lién quan dén vu an
cling nhu khong ¢ vin ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:
Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh:

Vé thil tuc t6 tung: Qua trinh thu thap tai lidu, chung ctr, Toa an thyc hién day
du va ding trinh tu theo quy dinh cua phap luét vé to tung. Tai phién toa, Hoi ddng xét
xUr va nhiing nguoi tlen hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da chdp hanh dung quy
dinh cta phap luat td tung dan su.



Vé noi dung: Can cu vao cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu 4n va 1oi khai
cua cac duong sy do chu toa phién toa da cong bé tai phién toa thé hién viéc Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khai kién yéu cau 6ng Tran Duy S va ba Nguyen
Thi H tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 500.000.000 dong tién no gdc
va l4i sudt phét sinh theo thoa thudn stra d6i, bd sung HP tin dung 1a ¢6 can ct. Vi vay,
dé nghi HDXX ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B0 luat t6 tung dan
su; Diéu 463, 466 Bo luat dan su, can chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu én va da dweoc kiém tra xem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xu nhan thay:

[1]. Vé thi tuc t6 tung: Viéc Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khai kién
6ng Tran Duy S va ba Nguyén Thi H tai Toa an va Toa 4n thu 1y giai quyét vé Tranh
chap HP vay tai san la dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 B6 luat to tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh triéu tap 6ng S, ba H dén
Toa an dé cong khai chimg cr va hoa giai, nhung 6ng S, ba H van vang mat khong c6
Iy do, gy khé khin cho viéc giai quyét vu an, nén Toa an khong thé tién hanh cong
khai ching ctr va hoa giai gitra cac duong sy dugc ma tién hanh xac minh, niém yét
cac van ban td tung tai noi Ong S, ba H cu tra. Theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 207,
diém b khoan 2 Dleu 227, Piéu 228 Bo luat To tung dan sy, Toa an khong tién hanh
hoa giai dugc va tién hanh xét xir. Sau khi quyét dinh dua vu an ra xet xur, Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin da c6 don xin xét xu vang mit, cin cir diéu 238 B luat
Té tung dan su Toa an tién hanh xét xir vang mit tat ca nhitng nguoi tham gia t6 tung.

[2]. Vé ndi dung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang di cung cap 02
hop dong cho vay so LD 1802400040 ngay 30/01/2018; s6 LD 1901700185 ngay
22/01/2019 va théa thuan stra doi, bo sung hop dong cho vay s6 01/LD1901700185
ngay 07/01/2020 va Hop dong thé chap bat dong san s6 0222/2018/TC/EHL ngay
30/01/2018 thé hién viéc 6ng S, ba H vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
s6 tién 1a 500.000.000 dong.

Nhu vdy, trén co s tu nguyén thoa thuan, cac bén da xac 1ap “Hop ddng cho
vay” duogc quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan sy, nén ¢6 du can cl phap ly xac dinh
ngay 07/01/2020 6ng S, ba H ky thoa thudn sira doi, bo sung hop ddng cho vay, vay tai
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin véi s6 tién 1a 500.000.000 dong. Mic du
khong ghi nhan dugc ¥ kién cua dng S, ba H vé yéu cau khoi kién cia Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin. Tuy nhién, tai Hop dong thé chap bat dong san s
0222/2018/TC/EHL ngay 30/01/2018 (da dugc cong ching tai Van phong cong chirng
Mai Thi Phuong) thé hién nghia vu dugc bao dam cho s6 tién vay noi trén.

Qua trinh thuc hién hop dong, dén ky han tra no nhung 6ng S, ba H khong thuc
hién dung cam két 1 vi pham vé nghia vu tra no ctia bén vay duoc quy dinh tai khoan
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1 biéu 466 B6 luat dan sy va vi pham trong thoa thuén stra di, bd sung hop dong cho
vay. Ttr nhitng phan tich trén, xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat va yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 1a c6 can cir, nén (r:an‘chap nhén, budc
ong S, ba H phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin s6 ti€n hién con ng 1a
602.049.063 dong, trong do tién ng goc la 500.000.000 dong; lai suat trong han la
82.693.149 dong; lai suat qué han 1a 19.355.914 dong (lai tam tinh dén ngay 07/9/2021).
Ong S, ba H phai ti€p tyc chiu lai phat sinh theo thoa thuan tai thoa thuan stra doi, bo
sung hop dong cho vay ké tir ngay 08/9/2021 cho dén khi 6ng S, ba H tra hét ng cho
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Pé d¢am bao nghia vu trd ng, ong S, ba H ky “Hop dong thé chip bat dong san”
s6 0222/2018/TC/EHL ngay 30/01/2018 thé chip 03 quyén st dung dat theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CM 091152; s6 CM 091153; s6 CM 091154 do S&
tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay 20/12/2017 cho 6ng Tran Duy S va
ba Nguyén Thi H va toan bd tai san gin lién trén dat. Hop dong thé chap bat dong san
xéc lap tuan thi diing theo quy dinh ciia phép luat vé ndi dung ciing nhu hinh thirc theo
quy dinh tai Piéu 317; Diéu 318; Diéu 319; Piéu 325 B6 luat dan sy; diém a khoan 1
Diéu 4; khoan 1 Piéu 5; Piéu 6; khoan 3 Diéu 9; khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh sb
102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 cta Chinh pht vé viéc dang ky bién phap bao dam.
Do vay, thuc trudng hop nhiing tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 92 B6 luat t tung dan su. Hop dong thé chip duoc xéac
1ap phu hop véi quy dinh cta phap luat, nén céac tai san thé chap dugc bao dam thuc
hién nghia vu khi 6ng S, ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
nhu d3 cam két. Néu dng S, ba H thanh toan du ng gbc va 13i cho Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin thi phia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin c¢6 nghia vu giai
chép tai san thé chap.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin dugc chap nhén, nén budc 6ng S, ba H phai chiu an phi
dan sy so tham va chi phi t6 tung khac theo quy dinh ctia phap luat.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin tién tam (mg an phi da nop.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:
Can cu dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat td tung dan su;
~ Can cu Ditu 317; bicu 318; Dicu 319; Dicu 325; Dicu 463 va khoan 1, 3, 5
Diéu 466 B0 luat dan su;

Tuyén xiz: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong

Tin.



Bugc ong ”l?rz‘in Duy S va ba ‘Nguyén Thi H tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin s6 tién 602.049.063 dong, trong do tién ng goc 1a 500.000.000 dong; lai
suat trong han 1a 82.693.149 dong; 1ai suat qua han 1a 19.355.914 dong (1ai tam tinh dén
ngay 07/9/2021).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham 6ng S, ba H con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma céc
bén thoa thuan tai thoa thudn sira d6i, bd sung hop dong cho vay cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong thoa thun sira d6i, bd sung hop dong
cho vay, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky
ciia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma 6ng S, ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai suat ctia Ngan hang cho vay.

Hop dong thé chép tai san c6 hiéu luc phap luat. Trong truong hop 6ng S, ba H
khﬁng thue hién nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Séi, Gc‘)p Thuong Tin co quyép
yéu céu Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo xur ly tai san thé chap la quyén sir dung dat
va tai san trén dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM 091 152; s6 CM
091153; s6 CM 091154 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Bak Lak cap ngay
20/12/2017 cho 6ng Tran Duy S va ba Nguyén Thi H dé thu hoi no.

Vé chi phi t6 tung: Can clt Dieu 155; khoan 2 Piéu 156; khoan 1 Piéu 157;
khoan 1 Diéu 158 B0 luat t6 tung dan su.

Ong Tran Duy S va ba Nguyén Thi H phéi chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem
Xét tham dinh.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 2.000.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh da ndp, sau khi thu dugc tir ng Son, ba Huong.

Vé Gn phi: Can ctt khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Piéu 147 B6 luat té tung dan su.

Cén cir khoan 6 Dicu 19; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Tran Duy S va ba Nguyén Thi H phai chiu 28.081.000 dong tién an phi dan
su so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 13.103.000 dong tién tam
ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai s6
AA/2020/0000226 ngay 24/3/2021.

Vé quyén khang cdo: Can clr cac diéu 271; khoan 1 Piéu 273 Bo luat to tung
dan su;

Cac duong su ving mit cd quyé,n khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan hodc ban an dugc niém yét.

Triong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dan
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén
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thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, twr nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an ddn
S,

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh Bak Lik;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo; ba ky
- C4c duong su;
- Luu hd so, vi tinh.

Nguyén Huy Vi



