TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6; 07/2020/DS-ST.

Ngay: 05/3/2020.

VIV: “T/c hop dong thué QSD dat”.

NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT - TINH KIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
Cdc Héi tham nhéan dan: 1. Ba Pham Hong Gai
2. Ong V6 Thanh Binh

- Thur ky phién toa: Ba P Thi Méng Trinh — Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
Hon Pit.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Hon Ddt tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Hau — Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 3 nim 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Dét,
tinh Kién Giang xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 218/2019/TLST- DS
ngay 26 thang 8 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué QSD ddt”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 08/2020/QDXXST-DS ngay 13 thang 02 nam 2020 va
Quyét dinh hoan phién toa s6: 08/2020/QDST-DS ngay 26/02/2020 gitta cac duong

su:
1/ Nguyén don: Ba Piang Ut T, sinh nim 1963 (c6 mat).
Pia chi: 4p Tam Ngan, xi BG, huyén HD, tinh KG.
2/ Bi don: Ong Bui Quéc V, sinh ndm 1962 (c6 don xin xét xr vang mat).
Dia chi: 4p Binh Hoa, x4 BG, huyén HP, tinh KG.
3/ Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Ho Vin B, sinh nam 1967 (cO
mat).

DPia chi: ép Tam Ngan, xa BG, huyén HD, tinh KG.
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NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va loi khai tai phién toa hém nay nguyén don ba Pang Ut
T trinh bay nhw sau:

Trudc day vao nam 2018 ba Pang Ut T ¢6 thué ctia 6ng Bui Qudc V mdt phan
dét dién tich dat 1a 4,5ha, dat toa lac tai ép Miii Tau, xa Binh Giang, huyén Hon Pit,
tinh Kién Giang. Thoi han thué 1a 02 nidm tir ngay 30/5/2018 dén ngay 30/3/2020 véi
s6 tién thué 1a 110.200.000 déng. Trén thue té sau khi do dac thi dién tich thué khong
da nhu thoa thuan 4,5ha ma chi ¢6 33 cong tam 16n nén hai bén tinh toan lai v&i nhau
theo d6 phia ba T di giao du sb tién thué dat trong hai ndm 13 99.000.000 dong cho
6ng Bui Qudc V. Viéc thué dat hai bén co 1ap hop dong thué dat san xuat lua dé ngay
27/5/2018. Sau khi nhan dét thi ba T canh téc dugc vu He thu ndm 2018, dén vy lta
Pong xuan nam 2018-2019 ba T tién hanh tran i dat chuan bi gieo xa lua thi bj mot
s6 nguoi ngan can véi Iy do 6ng V di chuyén nhuong phan dét trén cho ho. Su viéc
xay ra ba T c6 dén gip ong V dé noi chuyén thi phia ong V néi rang sé& tra lai tién thué
dat cho ba T nén hai bén da 1ap gidy hen tra no véi s tién 1a 110.200.000 dong (6ng
V ¢6 tinh 14i trén s6 tién dd nhan 99.000.000 dong).

Tuy nhién tu khi thoa thuan sé tra lai s6 tién thué dat néu trén cho dén nay, mac
di phia ba T d4 giao lai toan bd dién tich dat néu trén cho 6ng V va nhiéu lan yéu cau
6ng V tra lai s6 tién thué dat nhung 6ng V chi hira va 1am bién nhan cam két tra ng
chtr khong thuc hién.

Do d6 ba Pang Ut T yéu cau hiy hop dong thué dat san xuat laa dé ngay
27/5/2018 giita ba v6i 6ng Bui Qudc V. Budc ong V phai tra cho ba sd tién thué dat da
nhan 1a 110.200.000 dong, khong yéu cau tinh 13i. Ngoai ra ba T khong yéu cau gi
thém.

Tai phién tda hom nay phia ba Pang Ut T thira nhan ba chi giao cho 6ng B
Quéc V sb tién thué dat 1a 99.000.000 dong, ba ciing thira nhan khi nhan dat san xuét
vu laa hé thu nam 2018 do mat muia, nang suét bi 16 nén ba da cho nguoi khac thué lai

nhu ¥ kién trinh bay cua ong V 1a dung. Ba dong ¥ trir di s tién thué dat vu laa hé thu



nam 2018 véi sb tién 25.000.000 ddng. Ba chi yéu cau phia 6ng Bui Qudc V tra sd
tién dd nhan la 85.200.000 dong (110.200.000 déng — 25.000.000 dong)

* Tai Bién ban ghi loi khai ngay 26/11/2019 bi don éng Biii Quéc V trinh bay
nhw sau:

Ong Bui Quéc V thira nhan vao ngay 27/5/2018 dwong lich éng V ¢6 cho ba
Ding Thi T thué dién tich dét 1 45 cong tim nho (33 cong tim 16n) véi s tién thué 1a
1.500.000d/cong, thoi han thué dat 1a 2 ndm, phan dat toa lac tai 4p Mili Tau, xd Binh
Giang, huyén Hon Dait, tinh Kién Giang. S6 tién thué dat 02 nim 13 99.000.000
ddng.Viéc thué dat hai bén c6 1ap hop dong thué dat san xuat lua ngay 27/5/2018 va
6ng V di nhan du so tién thué dat 1a 99.000.000 dong. Sau khi nhan dat ba T canh tac
duoc mot vu lGa thi ba T cho nguoi khac thué lai, ngudi duoc thué lai dat cia ba T
tiép tuc cho ngudi khac thué nita. Qua trinh sir dung cac bén xay ra tranh chap, nhan
thdy su viéc phiic tap nén ong V da lay lai dat khong cho ba T thué nita. Nay ba T
khoi kién yéu cau ong V phai tra lai so tién thué dat 1a 110.200.000 dong thi ong ciing
dong ¥ tra nhung phai trir di s6 tién thué dat ba T da canh tac trén dat ciia 6ng 01 vu
lGa hé thu nam 2018 véi so tién 1a 25.000.000 dong, con lai sd tién 85.200.000 dong
thi 6ng sé& tra lai cho ba T. Tuy nhién cho dng thoi gian dén cudi thang 02 nim 2020
am lich thi 6ng méi tra dugc sb tién nay cho ba Pang Ut T. Ngoai ra 6ng V khong
trinh bay gi thém.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Vin B trinh bay nhw sau:

Ong H6 Vian B va ba Bang Ut T 1a vo chong, 6ng ba chung séng véi nhau
nhung khong c6 ding ky két hon. Trude ddy ba T va dng V c6 thoa thuan 1ap hop
dong thué dat san xuét lua dugc 1ap vao ngay 27/5/2018. Theo d6 ba Piang Thi T ¢6
thué cta ong Bui Qudc V dién tich dat 1a 4,5ha, dét toa lac tai 4p Mii Tau, x3 Binh
Giang, huyén Hon Pét, tinh Kién Giang. Thoi han thué 1a 02 ndm tir ngay 30/5/2018
dén ngay 30/3/2020 véi sb tién thué 1a 110.200.000 dong (thuc té chi giao sb tién
99.000.000 dong). Viéc thué dét hai bén c6 lap hop dong thué dat san xuat la dé ngay
27/5/2018 va phia ba T da giao du s tién thué cho 6ng V. Sau khi nhan dat thi ba T
canh tac duoc vu He thu nim 2018, dén vu lua Pong xuan nam 2018-2019 ba T tién



hanh tran ui dit chuan bi gieo xa laa thi bi mot sé nguoi ngin can véi 1y do 6ng V da
chuyén nhuong phan dét trén cho ho. Viéc 6ng B Ky tén vao cac gidy hen tra tién dé
ngay 13/6/2019, ngay 07/5/2019 va gidy cam két hen tra ng 12 do ba T ban cong viéc
nén 6ng B dung ra doi lai tién thué dat ctia 6ng V va yéu cau ong V viét va ky tén vao
cac tO gidy hen tra tién ndy. Sau khi mau thuin xay ra thi phia 6ng V chua tra du sb
tién thué dét con thiéu 1a 110.200.000 dong (do 6ng V ¢4 tinh I4i cho ba T), 6ng B yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

* Tai phién toa vi dai dién VKS phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phéan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phép luat t6 tung dan su.

- Viéc tudn theo phéap luat ctia Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hi¢n ding quy dinh cia B§ luat tb tung dan su vé phién toa so tham va dam
bao diing nguyén tic xét .

- V& chap hanh phép luat ciia cac duong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hdm nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh Bo luat
t6 tung dan su vé quyén va nghia vu ctia cac duong su.

- V& ndi dung vu an: Qua nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc phia bi
don phai tra lai cho nguyén don sd tién thué dat da nhan 1a 85.200.000 dong. Dinh chi
mot phan yéu cau khai kién do nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai kién so tién
25.000.000 dong. Pong thoi budc bi don phai chiu an phi dan sy so thdm cé gia ngach
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phép ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Pay 1a vu kién
tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat giira nguyén don ba Pang Ut T va bi don
ong Bui Quéc V. Bi1 don cu tra tai ép Binh Hoa, xa Binh Giang, huyén Hon DAt tinh
Kién Giang. Cin ctr vao Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat t6 tung dan su nim 2015 thi vu 4n nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an

nhan dan huyén Hon Pit, tinh Kién Giang.



[2] Vé thii tuc t6 tung: Toda an da tong dat vin ban t6 tung hop 1¢ cho 6ng Buii
Quéc V. Tuy nhién éng Bui Qubc V c¢6 don xin xét xtr vang mit nén Toa an tién hanh
xét xir ving mit 6ng Bui Qudc V theo quy dinh tai cc Diéu 227 va Diéu 228 ctia Bd
luat té tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung vu dn: Theo cac tai lidu ching ctr c6 trong hd so vu an thé hién
vao nam 2018 gita ba Pang Ut T ¢6 thoa thuan thué cua 6ng Bui Qubc V phan dién
tich dat 1a 4,5ha (33 cong tam 16m), dét toa lac tai ép Miii Tau, xa Binh Giang, huyén
Hon Pat, tinh Kién Giang.Thoi han thué 1a 02 nim tir ngdy 30/5/2018 dén ngay
30/3/2020, viéc thué dat hai bén c6 1ap hop dong thué dat san xuat lta dé ngay
27/05/2018 1a dting su that va cac bén khong co tranh chap.

Tuy nhién qua trinh thuc hién hop dong phia ba T canh tac duoc 01 vu thi phia
6ng V lay lai phan dat nay voi Iy do ba T cho ngudi khac thué lai. Trong khi d6 thi ba
T cho rang khi chudn bj canh tac vu 2 thi bi ngudi khic ngin can nén cac bén phat
sinh tranh chap. Nay ba T yéu cau huy hop dong thué dat giita hai bén, budc ong V tra
lai cho ba sd tién thué di nhan la 110.200.000 dong thi éng V ciing dong y huy hop
ddng thué do dit 6ng V d3 nhan lai. Pong thoi 6ng V ciing dong ¥ tra lai s6 tién thué
dat dd nhan nhung phai trir di phan tién thué mot vu lta ba T d3 canh tac la
25.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay phia ba Pang Ut T va ong HO Vian B déu thira nhan khi
ky hop dong thué dat san xuat vai ong Bui Qubc V thi vo chong ong ba chi giao cho
6ng V sd tién 99.000.000 dong, chir khong phai s tién 1a 110.200.000 dong theo nhur
hop dong thué dat san xuét laa dé ngay 27/5/2018. Bdi véi sb tién 110.200.000 dong
1a do phat sinh tranh chip, phia 6ng V ly lai dat da c6 tinh 14i nén méi c6 con s6 la
110.200.000 ddng (6ng V viét gidy bién nhan ng va t& cam két). Viéc nay ciing phu
hop voi dién bién thuc té khach quan cta vu an va phi hop véi 10i trinh bay cta ong
Bui Qudc V trong bién ban ldy 101 khai ngay 26/11/2019 cua Tda an.

Xét hop dong thué dat 1ap ngay 27/52018 giita cac duong sy di vi pham vé hinh
thire, thi tuc thyuc hién hop dong nén khong phu hop véi quy dinh cta phap luat dugc
quy dinh tai Diéu 502 B6 luat dan sy nam 2015. Do d6 hop dong thué dat giira cac



bén 1a khong phu hop v6i quy dinh ctia phap luat va viée ndy ciing phi hop voi thuc té
khach quan 1a bi don da nhan lai dat va ciing dong ¥ tra lai tién thué dat cho nguyén
don. Do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pang Ut T, tuyén
hity hop dong thué dat dé ngay 27/5/2018 giita ba Pang Ut T va ong Bui Quéc V.
Budc 6ng Bui Qué)c V phai trd lai cho ba Pang Ut T sd tién thué dat di nhan la
85.200.000 dong.

Tai phién toa hom nay, ba Pang Ut T ty nguyén dong y trir di sd tién thué dét
ctia vu laa hé thu nam 2018 véi so tién 14 25.000.000 dong, chi yéu cau phia ong Bui
Quéc V tra cho ba so tién thué dat 85.200.000 dong. Xét thay, viéc rut lai mot phan
yéu cau khai kién ctia phia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia phia
nguyén don.

Tir nhimg 1ap ludn va vién din néu trén. Xét thdy yéu cau huy hop dong thué
QSD dét ctia ba Pang Ut T 14 ¢6 co s¢ dé duge chap nhan. Budc ong Bui Qudc V phai
tra lai cho ba Pang Ut T s6 tién thué dat da nhan 1a 85.200.000 dong.

Y kién phat biéu cta Vi dai dién Vién kiém sat 13 c6 co s¢ dé duge Hoi dong
xét xir xem xét chap nhan trong qua trinh nghi an.

[4] Vé én phi: Can ci vao Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sit dung an phi va I€ phi toa an.

Budc 6ng Bui Qudc V phai chiu an phi dan su so tham co6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat.

Hoan tra lai cho ba Pang Ut T s6 tién tam Gng an phi 13 2.755.000 dong (hai
triéu, bay tram nim muoi ldm ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0005657 ngay
12/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can cu biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227

Piéu 228 va biéu 273 ciia B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;
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- Ap dung cac Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502 va Piéu 503 B luat dan sy nim
2015;

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xi:

1/. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pang Ut T.

1.1. Hay hop dong thué QSD dat duoc 1ap ngay 27/5/2018 giita ba Pang Ut T
v6i dng Bui Quéc V.

1.2. Budc ong Bui Quéc V phai tra lai cho ba Pang Ut T sd tién thué dat 1a
85.200.000 d6ng (Tam muoi ldm triéu, hai trim ngan dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

2/. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cuia phia nguyén don dbi véi so tién
25.000.000 dong do nguyén don tu nguyén rut lai yéu cau.

3/. Vé an phi DSST: Budc ong Bui Quéc V phai chiu 4n phi dan su so tham c6
gia ngach 1a 4.410.000 dong (B6n triéu, bén trim muoi ngan dong).

Hoan tra lai cho ba Piang Ut T s6 tién tam ung an phi 1a 2.755.000 dong (Hai
triéu, bay trim nim muoi 13m ngan ddng) theo bién lai thu tién s6 0005657 ngay
12/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Pit, tinh Kién Giang.

4/. Quyén khang cao: Bao cho cic duong su biét co quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong sy vang mit tai phién
tda co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoidc ban
an duoc niém yét cong khai.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi

hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sw co



quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, Ta va 9 Ludt thi hanh én dén
suw svra doi bo sung; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt thi hanh an dan sw./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan dan huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dwong su;
- Luru hé so/.
Lé Van An



