TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
HUYEN HOC MON Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an so: 857/2019/DS-ST
Ngay: 26/11/2019
V/v tranh chap hop ddng ting
cho quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Huy.

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Kim Lién.

2. BaNguyén Thi Tinh Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong V& Cong Danh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mon, Tp.Ho6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Hoc Mon, Tp.Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Quang Tuan — Kiém sat vién.

‘ Ngay 26 thang 11 ném72019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Hoc Mon,
Tp.HO Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6 467/2015/TLST-DS
ngay 10/11/2015, vé “Tranh chap hop dong tang cho quyén su dung dat”, theo
Quyéet dinh dua vy an ra xét xu so 314/2019/QDXXST-DS ngay 04/10/2019, va
Quyét dinh hoan phién toa so 249/2019/QDST-DS ngay 01/11/2019, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nam 1928; Dia chi: 66/5 4p A, xa X,
huyén Hoc Mon, Tp.H6 Chi Minh.

‘ Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Tran Vian T — theo Hop
dong uy quyén so cong chirng 010784 ngay 16/9/2015 ctia Van phong céng ching
Ly Thi Nhu Hoa. (c6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Tran
Chiéu D - Luat su Van phong luat su C, thuoc Boan Luat su Tp.H6 Chi Minh. (co
mat)

2. Bi don: Ong Tran Van H, sinh nam 1957; Dia chi: 60 Khu phd B,
phuong D, Quén 12, Tp.H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Van Pha T, sinh nam 1965;
Dia chi: 19/30 duong A, phuong T, quén Téan Phu, Tp.HO6 Chi Minh — theo Gidy uy
quyen so cong chirng 024800 ngay 12/9/2016 cua VPCC Tan Phu. (vang mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Tran Vin T, sinh nam 1966; (c6 mat)

3.2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1970; (Xin vang mat)

3.3. Ba Lé Thanh T, sinh ndm 1968; (xin ving mit)

3.4. Anh Tran Gia H, sinh nim 1997, (xin ving mit)

Cung dia chi: 66/5 ap A, xi X, huyén Hoc Mén, Tp.H6 Chi Minh.

3.5.‘Bé Tran Ngoc D, §inh nam 1971; dia chi: 66/6B ép A, xa X, huyén Hoc
Mon, Tp.H6 Chi Minh. (Xin vang mat)

3.‘6. Ba Lé Thi Tuyét X, sinh nam 1966; dia chi: 179A1 phuong T, Quan
12, Tp.HO Chi Minh. (xin vang mat)

3.7. Ba Nguyén Thuy Diém L, sinh nim 1974; dia chi: 84/1 duong L,
Phuong C, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Xin vang mat)

3.8. Ong Tran Vin H2, sinh nam 1977; (vang mat)

3.9. B4 Lé Thi Thu T, sinh ndm 1979; (ving mit)

3.10. Anh Tran Hoai T, sinh nam 1999; ( vang mat)

Cung dia chi: 76/4A 4p A, xa X, huyén Hoc Mén, Tp.H6 Chi Minh.
3.11. Ba Vii Thi B, sinh nam 1979; (xin vang mat)

3.12. Ong Bui Huynh Anh V, sinh nam 1973; (xin vang mat)

Cung dia chi: 66/6H ap A, xa X, huyén Hoc Mén, Tp.H6 Chi Minh.
3.13. Ba Bang M¥ T, sinh nam 1959;(vang mat)

3.14. Ba Cao Thi N, sinh nam 1935; (ving mat)

3.15. Ong Ngo Pang L, sinh nam 1981; (vang mit)

3.16. Chi Lé Ngoc Théo T, sinh nam 1982;(vang mat)

Cung dia chi: 66/6F ap A, xa X, huyén Hoc Mén, Tp.H6 Chi Minh.

3.17. Ba H6 Thi T, sinh nim 1983; Pia chi: 75/2E ap A, x& X, huyén Hoc
Mon, Tp.H6 Chi Minh. (Xin vang mat)

3.18. Uy ban nhan dan hl‘lyél’l Hoc Mon; Dia chi: 01 Ly Nam bé, thi tran
Hoc Moén, huyén Hoc Mon, Tp.H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Uu T — theo Van ban uy guyén s6
5029/UBND ngay 01/10/2019 cta Chu tich UBND huyén Hoc Mon.(xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 27712015 va trong qua trinh gidi quyét vu
an,nguyén don O nguoi dai dién theo uy quyén la dng Tran Van T trinh bay:

Ong Tran Van L ¢ 02 vo 14 Tran Thi B (c6 01 ngudi con nudi 1a Tran Vin
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H) va H6 Thi K (c6 02 con la Tran Van T, Tran Ngoc D). Ong L, ba B 14 chu s
dung thira dat s6 481, to ban dd sb 34, dién tich 1803m?, x& X, theo Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 AK059105, sé vao s H02405 ngay 28/8/2007, trén dat
c6 cin nha 66/5 ap A, xi X, huyén Hoc Mén, Tp.H6 Chi Minh do éng L, ba B tao
lap va str dung lién tuc tir trude giai phong dén nay.

Sau khi 6ng L chét, 6ng H dudi ba B ra khoi nha vi cho rang nha dét 1a caa
6ng H. Ba B tim hiéu va duoc biét dng L ky hop ddng ting cho quyén sir dung dat
c6 xac nhan sé 396, quyén s 02/TP/CC-SCT/HDGD ngay 04/9/2007 cia UBND
x& X, ting cho 6ng H tron thtra dit néu trén, cap nhat bién dong ngay 02/10/2007
tai trang 4 cua gidy chtng nhan.

Do d6, ba B khdi kién yéu cau hay Hop dong tang cho néu trén, vi: Ong L
tang cho tai san chung cua vo chong khdng c6 su dong y cua ba B 14 tréi phap luat;
can nha trén dat do 6ng L, ba B & tir trude giai phong, 12 can nha duy nhét caa vo
chéng nhung 6ng L ty dinh doat 12 khdng dung phéap luat; 6ng L bi ung thu giai
doan cudi tir 02 nam trudc khi chét, khong thé ky gidy to nén c6 the bi ong H lira
doi.

Ba B khong tranh chap dbi véi phan dat 328,9m? da tach thira theo noi dung
cap nhat ngay 20/3/2008 tai trang 4 cua gidy chang nhan, vi da duoc cap gidy
riéng, nhitng nguoi nhan chuyén nhuong da xay nha ¢ 6n dinh, khdng biét viéc lam
sai trai cua 6ng H. Khi 1am lai gidy to thi ba B s& diéu chinh giam dé trir phan dién
tich dat nay.

Bi don: Bi don 1a 6ng Tran Van H c6 nguoi dai dién theo ay quyén 1a éng
Vian Pha T d3 duoc tdng dat hop 1é c4c vian ban té tung cua Toa an trong qué trinh
giai quyét vu an nhung vang mat khong cé ly do.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: cac dng ba Tran Van H2, L& Thi
Thu T, Tran Hoai T, bang My T, Cao Thi N, Ngbo bang L, Lé Ngoc Thao T da
duogc tong dat hop 1 cac van ban té tung cia Toa an trong qua trinh giai quyét vu
an nhung vang mat khdng c6 ly do.

Tai ban ti khai ngay 23/02/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, NQuoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Trdn Ngoc D trinh bay: Ba Tran Ngoc D 1a
con cua 6ng Tran Van L va ba HO Thi K (chét nam 1984). Ba dong y thong nhat y
kién trinh bay va yéu Cau khai kién cua phia nguyén don, ba khdng c6 y kién hay
yéu cau gi khac va xin vang mat trong suét qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban ty khai va don xin vang mdt ngay 10/10/2019, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ong Nguyén Van T, ba Lé Thanh T, anh Trdan Gia H trinh
bay Ong T,ba T, anh H la chau, dau cua ba B, & nho nha ba B, khong c6 yéu cau
gi va xin Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Tai ban tw khai va don xin vang mdt ngay 22/1112017, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Lé Thi Tuyét X trinh bay: Ngay 24/7/2017, ba nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thuy Diém L thira dat s6 291, to ban d6 s6 34, dién
tich 99,8m?, x4 X, theo Gidy ching nhan sé CD121467, s vao sé6 CH 00372 ngay
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15/3/2016, cap nhat bién dong ngay 09/5/2017. Ba khong biét c6 tranh chép va thuc
té cling khéng cd tranh chap. Ba khong cd yéu cau trong vu &n, chi dé nghi khi giai
quyet vu an phdi bao dam quyén va loi ich hop phap cua ba, ddng thoi ba xin duoc
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban ti khai va don xin ving mat ngay 22/11/2017, nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thuy Diém L trinh bay: Ba dong y théng nhat véi
151 khai cua ba L& Thi Tuyét X. Ba khong biét c6 tranh chap va thuc té ciing khong
c6 tranh chép v6i ai vi ba da dugc cap gidy to riéng. Vi vay, ba khong c6 yéu cau gi
trong vu an, nhung khi giai quyet vu an phai bao dam quyén va loi ich hop phép
cua ba, déng thoi ba xin duoc vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vy an.

Tai Bién bdn ldy loi khai va don xin viang mat ngay 26/9/2018, nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hé Thi T trinh bay: Thang 01/2017, ba nhan
chuyén nhu:(_)'ng cin nha 75/2E ap 4, xa X, thudc thira dat s6 743, to ban d6 sb 34,
dién tich 68.4m’, theo Gidy chimg nhan s6 BX 111452, s6 vao s6 CH 02019 ngay
26/11/2014, cap nhat bién dong ngay 11/01/2017. Ba da dugc cap gidy to riéng,
khong biét co tranh chap va thyc té ciing khong cd tranh chap Ba khong co lién
quan, khdng co yéu cau trong vu an, nhung khi giai quyet vu an phai bao dam
quyén va loi ich hop phép cua ba, déng thoi ba xin dugc vang mat trong subt qué
trinh giai quyét vy an.

Tai bién ban lay loi khai va don xin vang mat ngay 08/10/2018, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vi Thi P va 6ng Bui Huyrh Anh V trinh bay:
Nam 2013, dng ba nhan chuyén nhuong thira dat sb 322, t& ban d6 sb 34, dién tich
110.1m? va xay dung nha dién tich 74.2m? duoc cip sé nha 66/6H 4p 4, x& X va
duoc cap Gidy chiing nhan s6 CH 02051 ngay 27/11/2014. Ong ba di duoc cap
gidy to déy du, khong biét c6 tranh chip, thuc té khong c6 tranh chép, khéng cé
lién quan dén tranh chap trong vu an nén dng ba khong co yéu cau gi, va 6ng ba xin
duoc vang mat trong suét qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban ti khai ngay 03/10/2019 va trong qua trink gidi quyét vu dn, ngueoi
¢ quyén lot, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon, co dai di¢n
theo 1y quyen la ong L& Uu T trinh bay: Ngay 28/8/2007, Uy ban nhan dan huyen
Hoc Mén cap Giay chang nhan quyén st dung dat 30 H02405/tt , dién tich 1803m?,
(dat trong cay lau nam khéc), thira 481, to ban do sd 34 tai liéu 2005, xa X cho 6ng
Tran Van L. Ngay 02/10/2007, 6ng Tran Van H nhan tang cho toan bo dién tich
1803m°. Ngay 20/3/2008 tach dién tich 119m’ thanh lap thira 519 va dién tich
209.9m? thanh Iap thira 522 , to 34 tai liéu 2005 xa X. Viéc cip Gidy ching nhan
cho dng Tran Van L 1a dang trinh tu thu tuc quy dinh. Uy ban nhan dan huyén Héc
M6n khong cd y kién vé hop dong tang cho gitta 6ng L va 6ng H, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh.

Ngay 28/10/2019 Toa an nhan dugc vin ban sé 1170/VKS-DS cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén, véi noi dung: Nguyén don khai kién yéu cau
hity hop dong tang cho quyén sir dung dat c6 xac nhan sé 396, quyén sé 02/TP/CC-
SCT/HDbGD ngay 04/9/2007 ciia UBND x& X nhung Toa an khéng dua UBND xa
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X tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham té
tung; theo cdng van cua Van phong ding ky dét dai chi nhanh huyén Hoc Mén thi
thira dat s6 564, to ban dd sé 34 dugc chu sir dung 1a ba Bang My T thé chap cho
Ngan hang TMCP dau tu phét trién Viét Nam — Chi nhanh Héc Mén ngay
25/10/2016 nhung Toa an khong dwa ngan hang tham gia té tung 1a thiéu sét; Bién
ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an tién hanh duoc ghi rat so sai, khéng mo ta
hién trang thuc té trén thira dat tranh chap. Do d6, dé nghi Toa an dwa UBND x4 X,
Ngan hang TMCP dau tu phat trién Viét Nam — Chi nhanh Hoc Mén tham gia t6
tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, va tién hanh lai tha tuc
xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh caa phép luat.

Tai phién toa:

Phia nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau hity hop dong tang
cho quyen su dung d4t gitta 6ng Tran Van L va éng Tran Vin H, c6 xac nhan sb
396, quyén s6 02/TP/CC-SCT/HPGD ngay 04/9/2007 ciia UBND x4 X, vi éng L,
ba B dugc phép luat cong nhan 1a vo chong nhung 6ng L ting cho tai san chung
cta Vo chong khong cd su dong y cia ba B 1a trai phap luat; trén dat co cin nha
66/5 do 6ng L va ba B tao lap, st dung tir trudc giai phdng nhung hop dong ting
cho chi thé hién dat trong cay lau nam 1a khéng dung hién trang thyc té; khong
tranh chap phan dién tich dat 328,9m* da tach thira theo cap nhat bién dong ngay
20/3/2008 tai trang 4 Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AK059105, s6 vao so
H02405 ngay 28/8/2007; xac dinh khéng tranh chip vé gia tri tai san, chi xac dinh
quyén so hitu tai san va quyén sir dung dat cia ai dé xem xét hay hop dong ting
cho quyén sir dung dat néu trén.

Phat biéu y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon:

V& viéc tuan theo phap luat t tung: vé tham quyén thu 1y vy an, x4c dinh tu
céch t6 tyng cia duong sy, thu tuc hoa giai, thu tuc cap, tong dat cho duong sy,
chuyén ho so dén Vién kiém sat dang quy dinh cua phap luat té tung nhung co vi
pham thoi han chuan bi xét xir; nguoi tham gia to tung da thuc hién day du quyén

va nghia vu t6 tung theo quy dinh; Hoi dong xét xtr, Thu Ky da thuc hién dang quy
dinh vé viéc xét xir so tham vu an.

V& thu thap chang ca: Vién kiém sét bao luu quan diém theo ndi dung van
ban s6 1170/VKS-DS ngay 28/10/2019 da gui cho Toa an, yéu cau dua UBND xa
X, Ngan hang TMCP dau tu phét trien Viét Nam — Chi nhdnh Hoc Mén tham gia to
tung véi tu cach la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, va tién hanh lai thu tuc
xem xét, tham dinh tai cho theo quy dinh cta phéap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Do Toa &n chua thyc hién cac yéu cau néu trén
nén Vi¢n kiém sat nhan dan huyén Héc Mon khong co co s¢ dé phat bicu quan
diém ndi dung giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai

phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet Nguyén don khoi kién
tranh chap hop dong ting cho quyen su dung dat. Quyén sir dung dat tranh chap toa
lac tai huyén Hoc Mon. Can cir Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, dlem Cc khoan 1
Diéu 39 B ludt th tung dan sy, déy 1a tranh chép hop dong tang cho quyén st dung
dat va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mon.

[2] Viéc vang mat cua cac duong sy Ngudi dai dign hop phap cua bi don la
ong Van Phu T, ngu’0| c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom céc dng ba Tran Van
H2, Lé Thi Thu T, Tran Hoai T, Pang My T, Cao Thi N, Ngb DPing L, L& Ngoc
Thao T da duoc téng dat hop I¢ cac van ban té tung ctia Toa an, trong d6 c6 Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa, kém cac gidy triéu tap tham
gia phién toa nhung Vang mdt khong c6 ly do. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién
guan gom cac 6ng ba: Tran Ngoc D, Nguyén Van T, L& Thanh T, Tran Gia H, Lé
Thi Tuyét X, Nguyén Thuy Diém L, Vii Thi B, Bui Huynh Anh V, HO Thi T, Lé
UuT (dai dién UBND huyén Hoc M6n) c6 don xin vang miat. Do d6, Hoi dong xét
Xt quyét dinh xét xur vang mdt cac duong su co tén néu tren theo quy dinh tai
khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luit tb tung dan su.

[3] Hién trang, vi tri thira dat tranh chap: Theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H02405/tt ngay 28/8/2007, dat thudc thira 481, to ban d6 s6 34, dién
tich 1803m?, tai x4 X; do dac thuc té theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh
s6 hop dong 101975/DPBD-CNHM (CS1) ngay 08/5/2019 caa Trung tam do dac
ban d6 - S& Tai nguyén va Mai truong Tp.H Chi Minh.

[4] V& chi phi t6 tung: Phia nguyén don da nop tam tng chi phi do dac,
dinh gia, xem xét tham dinh tai chd s tién 12.316.650 ddng va xac dinh tu nguyén
chiu sb tién nay, khdng yéu cau phia bi don thanh toan lai nén Hoi déng xét xir
khong xem xet.

[5] V& yéu cau khaoi kién caa nguyén don:

[5.1] Vé quan hé hon nhan: tai van ban sé6 2649/CAHM-QLHC ngay
27/11/2018 cua COng an huyén Hoc Mén, bon trich luc khai sinh sé hiéu 73 nim
1957, to khai gia dinh ngay 06/12/1972, gidy chiing nhan dang ky nhan khau trong
ho ngoai thanh ngay 01/01/1977, giay chiing nhan ho khau thuong trd Thanh pho
HG6 Chi Minh ngay 10/3/1983 déu c6 noi dung xac dinh ba Tran Thi B 13 vo cua
6ng Tran Van L. Nhu vay, hon nhan giita 6ng L va ba B duoc xéc lap truéc ngay
03/01/1987 (Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986 co hiéu luc), nén du khéng dang
ky két hon thi van duoc cng nhan 1a hop phép va thoi ky hon nhan hop phép bit
dau ké tir ngay xé&c lap (1957). Ba Ho Thi K di chét vao nim 1984 (theo gidy
chung tir) va khdng lién quan dén thira dat tranh chap nén Hoi dong xét xtr khéng
xem xét.

[5.2] Giay to dugc cap ddi véi thira dat tranh chap: thira dat d¢3 duwoc UBND
huyén Hoc Mén cip Giay chuang nhan quyén sir dung dat s6 H02405/tt ngay
28/8/2007 cho dng Tran Van L, dat thudc thira 481, to ban d6 s6 34, dién tich
1803m?, tai xa X, 1a trong thoi ky hon nhan cua 6ng L va ba B.
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[5.3] Tai san gan lién véi dat: theo trinh bay cua cac duong su, bién ban xéac
minh ngay 25/7/2018, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/9/2016 va ngay
12/10/2018, van ban tra loi xac minh s6 3461/UBND ctia UBND x4 X, thira dt
481 c6 cac can nha: 66/5 do 6ng L, ba B xay dung tir nam 1968, stra chira nam
2008 va quan 1y st dung dén nay; 76/4A do éng Tran Van H2 xay dung, quan 1y st
dung tir nam 2002; 66/6F do ba Bang My T xay dung, quan ly, sir dung; 66/6H do
6ng Bui Huynh Anh V xay dung va sir dung tir nam 2014; 75/2E do ba H6 Thi T
nhan chuyén nhuong, quan Iy, sir dung tir nam 2017. Tuy nhién, trong thanh phan
hd so cap nhat bién dong tir 6ng L cho dng H, tai Bao cdo sé 05/BC-XTT ngay
12/9/2007 cua UBND xa X xac minh hién trang sir dung dat tréng la khéng dang
thuc té sir dung dat.

[5.4] Thuc té viéc quan Iy sir dung nha, dat: ngudn gdc dat caa gia toc éng
L, dugc 0ng L, ba B quan 1y st dung lién tuc tir truéc nam 1975, dng L duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 28/8/2007, trén dat ¢ cian nha duy nhat
do Ong L, ba B cung tao lap, st dung tir nam 1968 nhung 6ng L tu y tang cho tron
thira dat 1a khong dung y chi ciia ciia ngudi dong sé hiru.

[5.5] Trong thanh phan ho so ting cho quyen sir dung dat giita 6ng L va ong
H, dugc cap nhat blen dong ngay 02/10/2007 tai trang 4 gidy chung nhan do Co
quan co tham quyén cung cap cho Toa an, khdng cd van ban thé hién y chi cua ba
Tran Thi B vé viéc dinh doat tai san chung cia v chong trong thoi ky hon nhan l1a
khong dtng quy dinh cua phap luat.

[5.6] Nhu nhan dinh tai muc [5.1], quan hé hén nhan gitra 6ng L, ba B la
hop phap, xé4c lap tir nam 1957, duoc diéu chinh bgi Luat H6n nhan gia dinh nam
1959, ¢6 hiéu luc &p dung thdng nhit cho ca nudc theo theo Nghi quyét s 76-CP
ngay 25/3/1977 cua Hoi déng chinh phu hudng dan thi hanh va xay dung phéap luat
théng nhat cho ca nuéc. Tai Diéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959 quy
dinh: Vo va chong déu cé quyén sé hitu, huong thu va sir dung ngang nhau doi véi
tai san co trudc va sau khi cuwoi”. Nhu vay, Luat Hon nhan va Gia dinh thoi ky nay
khong cho phép vo chong cé tai san riéng nén viéc 6ng L duoc cap Gidy chung
nhan vao nam 2007 di vai tai san vo chong cling quan ly si dung tir trugc nam
1975, thi tai san cua 6ng L ciing la tai san chung cua ba B. Hon nira, trong thanh
phan ho so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dng L nim 2007, khéng c6
van ban xac nhan tai san riéng cua 6ng L, ciing khdng c6 van ban thé hién ba B tir
chéi tai san chung cua vo chdng.

Theo quy dinh tai Diéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000, dugc
hudng dan tai Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 thi viéc dinh doat tai
san chung co gia tri I6n phai dugc su ban bac thoa thuan caa ca hai vo chéng, Viéc
dinh doat tai san ciia 6ng L, bao gom ca can nha duy nhat cua vo chong ma khong
dugc sy dong y cua ba B 1a vi pham phap luat. Khi xac 1ap hop dong tang cho gitra
6ng L va 6ng H, Uy ban nhan dan xa X khéng xem xét y kién cia ba B ma da
chting thuc viéc tang cho 1a chua da can ct, vi pham Biéu 219 Bo luat dan sy 2005,
vi tai san chung cua 6ng L va ba B 14 tai san chung hop nhat chua chia, nén mot
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bén khong thé thuc hién viéc ting cho k,hi chua c6 sy ddng ¥ cua bén con lai. Thgo
do, UBND huyén Hoc Mon céap nhat bien dong tén nguoi s dung méi la ong Tran
Van H vao ngay 02/10/2007 tai trang 4 giay chirng nhan la chua dang quy dinh cua
phap luat.

[5.7] Ddi vai noi dung cap nhat bién dong ngay 20/3/2008 tai trang 4 cua
Gidy chung nhan sé H02405/tt ngay 28/8/2007: phan dién tich 328.9m? thudc thira
481 dugc tach thanh thira 519(119m?) va thira 522 (209.9m?) va dugc cip 02 gidy
chtng nhan riéng. Thia 519 duoc cip d6i thanh thira 564 theo Gidy ching nhan sé
CHO00129 ngay 18/02/2011, cap nhat bién dong ngay 06/5/2011 tai trang 3 va ngay
14/12/2011 tai trang 4, cha sur dung la ba bang My T; thira 522 dugc tach thanh
thira 291 (99.8m?) theo Gidy chiing nhan sé CH00372 ngay 25/3/2016, cap nhat
bién dong ngay 03/6/2016 tai trang 3, ba Nguyén Thuy Diém L nop hd so ding ky
bién dong ngay 27/4/2017, va thira 322 (110.1m?) theo Gidy ching nhan sb
CHO02051 ngay 27/11/2014, chua st dung la 6ng Bui Huynh Anh V. Phia nguyén
don khong tranh chap phan it nay nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[6] Tai khoan 4 Piéu 91 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015 quy dinh: "Puong
sw ¢é nghia vu dwa ra chitng civ dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg ci
hodc khéng dwa ra dii chitng civ thi Toa dn gidi quyét vu viéc déan sw theo nhing
chitng cit da thu thap dwoc cé trong ho so”’. Phia bi don khong c6 y kién phan hoi,
khong cung cap tai liéu chting ctr nén phai tu chiu trach nhiém va Hoi dong xét xir
cin ctr vao nhitng chimg ctr di thu thip duoc trong hd so dé giai quyét vu an.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, xac dinh thira dat tranh chap l1a tai san chung
cua 6ng L, ba B trong thoi ky hon nhan, viéc 6ng L tang cho tron thira dat bao gom
can nha duy nhit caa vo chong ma khéng ¢ sy dong ¥ cua ba B 1a trai quy dinh
cua phap luat. Do d6, yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a ¢d can cir chap nhan,
d6ng thoi can phai xem xét dé hay phan cap nhat bién dong ngay 02/10/2007 theo
Piéu 34 cua Bo luat to tung dan su. Tuy nhién, nguyén don khdng tranh chap phan
dat da tach thura theo noi dung cap nhat bién dong ngay 20/3/2008 tai trang 4 gidy
chung nhan nhu nhan dinh tai muc [5.7], nén khong can thiét phai hay phan cap
nhat bién dong ngay 02/10/2007, ma khoi phuc lai ban géc Giay ching nhan so
H02405/tt ngay 28/8/2007 ¢4 trir di phan cap nhat bien dong ngay 20/3/2008 la phu
hop. Vi vay, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, huy hop dong
tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng L va 6ng H, khoi phuc lai ban gc Glay chung
nhan s6 H02405/tt ngay 28/8/2007 nhung trir phan dién tich dat 328.9m? theo noi
dung cap nhat bién dong ngay 20/3/2008. Ba B va nhimg ngudi thira ké cua 6ng L
c6 quyén lién hé véi Co quan nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh thu tuc khoi
phuc lai Gidy chung nhan nhu da nhan dinh néu trén.

[7] Ngoai phan dat da tach thira theo ndi dung cdp nhat bién dong ngay
20/3/2008 tai trang 4 cua gidy chiang nhan, phan dat con lai cua thira dat tranh chap
van do ba Tran Thi B quan Iy str dung nén viéc tang cho quyén sir dung dat khdng lam
phét sinh hau qua khac, cac duong su ciing khong ¢ yéu cau nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét vé hau qua khac cua hop dong ting cho quyén st dung dat
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bi huy.

[8] DGi voi y kién cua dai dién vién kiém sat nhan dan: tuy hop dong tang
cho c6 ching thyc cua UBND Xa X, nhung ho so tang cho da hoan tat theo cap
nhat bién dong ngay 02/10/2007 cua UBND huyen Hoéc Mon, UBND huyén Hoc
Mon da tham gia t tung véi tu cach 12 ngudi co quyen loi, ngh1a vu lién quan nén
khong can thiét phai dua UBND x& X tham gia tb tung trong vu an; nhu nhan dinh
tai muc [5.7], nguyén don khéng tranh chap ddi véi phan dit duoc cap nhat blen
dong ngay 20/3/2008, trong do6 c6 chu st dung dat 13 ba bang My T da dugc cap
giay to riéng, quyén va loi ich hop phap cta bén nhan thé chap la ngan hang dé cho
ba T vay tién khong bi anh huong nén khong phai la nguoi co quyen lgi nghia vu
lién quan trong vu an; Toa an da tién hanh xem xét tha[n dinh tai chd 02 lan vao
ngay 13/9/2016, 12/10/2018, ndi dung da ghi nhan rd ket qua xem xét tham dinh,
mo ta ro hi@n truong, ghi nhan rd hién trang vi t(i tai san, vat kiéen trac trén dat bang
so do cu the, chi tiet, ket qua phu hop véi ban d6 hién trang vi tri, phu hop vei bién
ban xac minh ngay 25/7/2018, phu hgp v6i van ban s6 3461/UBND cua UBND xa
X, phia nguyén don dong y noi dung cac van ban da lap, khang dinh khdng yéu cau
xem xet, tham dinh lai nén khong cén thiet phai tién hanh lai viéc xem Xxet, tham
dinh tai cho. Do do, dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhan dan la khong cé co s¢
xem xét.

[9,] Vé an phi dan sy so tham: theo quy dinh tai djém a khoan 2 Dief:u 17
Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012, huéng dan ap dung mét so quy
dinh cua phap luét vé an phi, 1¢ phi Toa an, an phi duoc xac dinh trong truong hop
nay la khong c6 gia ngach. Bi don phai chiu an phi dan sy so thdm nhung dugc
mién nop an phi do thudc truong hop nguoi cao tudi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung ]?iéu 26; diém a khoan 1 Di‘éu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
147; Khoan 1,, diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266; Khoan 1 Diéu 273
cua B0 luat to tung dan su;

Ap dung Piéu 219 cta B6 luat dan sy nam 2005;

Ap dyng Diéu 15 ctia Luat Hn nhan va Gia dinh nam 1959; Nghi quyét s
76-CP ngay 25/3/1977 cua Hoi dong chinh phu huéng dan thi hanh va xay dung
phap luat thong nhat cho ca nuéc;

Ap dung Diéu 28 ctia Lust Hon nhan va Gia dinh nam 2000; Nghj dinh so
70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 cua Chinh pha vé viéc hudng thi hanh Luat Hon
nhan va Gia dinh;

Ap dung diém a khoan 1 Dicu 24, khoan 2 Dicu 27 Phap 1¢nh 4n phi, 1¢ phi
Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 48 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.
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Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don:

1. Huy hO’p ddng tang cho quyen su dung dat gitta 6ng Tran Van L va 6ng
Tran Van H, ¢ xac nhan sb 396, quyén s6 02/TP/CC-SCT/HPGD ngay 04/9/2007
cia UBND x4 X, huyén Hoc Mén, Tp.H6 Chi Minh.

2. Khdi phuc lai ban gbc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H02405/tt
ngay 28/8/2007, do Uy ban nhan dan huyén H6c Mén cip cho 6ng Tran Van L
nhung trir phan dién tich dat 328,9m? da tach thura theo cap nhat bién dong ngay
20/3/2008 tai trang 4 cua gidy ching nhan.

3. Ba Tran Thi B va nhiing nguoi thua ké ctia ong Tran Van L ¢6 quyén, lién h¢
vai Co quan Nha nudce cé tham quyén dé tién hanh thu tuc phuc hoi lai ban goc Giay
chirng nhan quyén st dung dat néu trén.

4. An phi dan sy so thém Ong Tran Van H phai chiu tién 4n phi so tham 13
200.000 dong nhung dugc mién nop an phi theo quy dinh do thu¢c truong hop
ngu’ol cao tudi. Tra lai cho ba Tran Thi B s6 tlen tam g an phi da nop la 200.000
dong theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 AB/2014/0007928 ngay 10/11/2015

ctua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén Hoéc Mon.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su .

Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh ttr ngay nhan duoc
ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
e THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan: :
- TAND TP.HCM,;
- VKSND huyén Hoc Mo6n;
- THA DS huyén Hoc Mon; ~
- Céac duong su; (da ky)
- Luu VT, ho so.

Pham Van Huy
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