TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 88/2022/DS-ST
Ngay: 30-9-2022
V/V tranh chap hop
ddng cam cb QSD dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong L& Chi Cong

Cdc Héi tham nhén ddn: Ba HO Thi Hoa

Ong Nguyén Tan Dé

- Thw ky phién t0a: Ba Tran Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén An Minh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Tran Van Y - Kiém sat vién.

Ngay 30 thdng 9 nam 2022 tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang xét xt so thim cong khai vu an thu Iy sb
102/2022/TLST-DS ngay 20 thang 6 nim 2022 vé “tranh chip hop dong cam cd
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 192/2022/QDXXST-
DS ngay 16 thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin Nd, sinh nim 1981. Pia chi: ap MC, xa
V, huyén An Minh, tinh Kién Giang; (c6 mat);

- Bi don: Ong Nguyén Vin Bdl, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thj Bd2,
sinh ndm 1956. Dia chi: 4p MG, xa V, huyén An Minh, tinh Kién Giang (ba Bd2
Xin ving mat).

Anh Nguyén Vin Bd3, sinh nim 1978. Pia chi: 4p MG, x4 V, huyén An
Minh, tinh Kién Giang (anh Bd3 xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién ngdy 03/6/2022 va loi khai trong qud trinh t6 tung
nguyén don anh Nguyén Vin Nd trinh bay: Vao ngay 25/12/2017 giita anh va
gia dinh 6ng Bd1 thoa thuan véi nhau, gia dinh 6ng Bd1 c¢6 cho anh Nd 10 cong



dat nuodi tom gia 250 triéu déng, thoi han cb 3 nam, ké tir ngay 25/12/2017; dat
do gia dinh 6ng Bdl quan 1y.

Anh Nd khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong cam ¢ QSD dat vo hiéu,
yéu cau ong Bd1, ba Bd2, anh Bd3 tra lai s6 tién c¢d dat 250 triéu dong.

Bi don éng Nguyén Van Bdl trinh bay: Ong Bd1 thira nhan ¢ ¢ dat nhu
anh Nd trinh bay. Dong y tra lai cho anh Nd s6 tién c¢6 dat 1a 250 triéu dong
nhung do hoan canh gia dinh dang khé khin, khong c6 diéu kién tra mot 1an nén
xin tra dan, mdi thang tra 5 triéu dong.

Bi don ba Nguyén Thi Bd2 va anh Nguyén Vin Bd3 xin ving mit qua
trinh xét xu.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don anh Nd giir nguyén yéu cau khoi kién 1a tuyén bo vo hiéu
hop dong cam c6 QSD dat, bén 6ng Bdl tra lai anh s6 tién 250 triéu dong. Ong
Bdl ddng ¥ tra lai tién nhung xin tra dan vi khong c6 diéu kién tra lai mot 1an
toan b sd tién.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc to
tung, Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan tha dung quy dinh ctia phéap
luat t6 tung dan su. Puong su da tuan thu dung quy dinh cua phap luat to tung
dan sy. V& hudng giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don sb tién cb
dat 12 250.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cit két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don anh Nguyén Vin Nd khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin
Bdl, ba Nguyén Thi Bd2, anh Nguyén Vian Bd3 tra lai sb tién 250.000.000 dong
phat sinh tir giao dich cAm cb quyén str dung dat. Do d6 quan hé phap luat trong
vu 4n nay l1a “tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat”.

[2] Ba Bd2, anh Bd3 c6 don xin xét xir vang mit nén Toa 4n tién hanh xét
XU Véng mat theo quy dinh tai Piéu 228 B luat T tung dan su.

[3] V& noi dung: Nguyén don anh Nd trinh bay duoc bi don dng Bd1 thira
nhan ndi dung: Vao ngay 25/12/2017 giita anh Nd va gia dinh 6ng Bdl (gom
ong Bdl, vo ong Bd1 la ba Bd2 va con trai la anh Bd3) thoa thudn véi nhau, gia
dinh 6ng Bdl ¢ cho anh Nd 10 cong dat nudi tom gia 250 triéu dong, thoi han



cb 3 nam, ké tir ngay 25/12/2017; dat do gia dinh ong Bdl quan ly; viéc cb dat
c6 lam gidy tay. Khoan 2 Diéu 92 B luat T tung dan sy quy dinh “Mér bén
dwong sw thua nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, van
ban, két lugn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén
dwong sy do khong phai ching minh”. Vi vay, nguyén don khong phai chung
minh vé ¢c6 giao dich cd dat va Toa an cong nhan do 1a su that.

[4] Xét yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu cua nguyén don anh Nd thay
rﬁng: dat dai 14 tai san dic biét nén nguoi su dung dét chi duoc thyc hién quyén
ctia minh khi dugc phép. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai thi
“Nguwoi sir dung dat dwoc thwc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gép von quyén sir dung ddt theo
quy dinh ciia Ludt nay”. Nhu vy, nguoi st dung dat khong dugce quyén cam cb
QSD dét nén giao dich vé cam c¢6 QSD dat 1a giao dich trai phap luat nén vo
hiéu theo DPiéu 123 B6 luat Dan sy. Do vay yéu cau tuyén bd hop doéng vo hiéu
ctia nguyén don 13 c6 cin ctr chdp nhan. HDXX tuyén bd hop dong cd dat theo
“To ¢ dat” 1ap ngay 25/12/2017 giita anh Nd véi ong Bdl, ba Bd2, anh Bd3 1a
vO hicu.

[5] Hau qua cua giao dich dan sy v hiéu dugc xtr 1y theo quy dinh tai
Piéu 131 B6 luat Dan sy la “(1) Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh,
thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dédn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich
dwoc xac lap. (2) Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khéng thé
hoan tra dwoc bcing hién vdt thi tri gia thanh tien dé hoan tra”. Péi chiéu véi
quy dinh thi cac bén c¢6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Theo thoa
thuan bén anh Nd khong nhan dat nén khong phat sinh nghia vu hoan tra; bén
6ng Bd1 da nhan ctia anh Nd s6 tién 250.000.000 dong nén c6 nghia vu hoan tra
lai. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bén 6ng Bd1l dong ¥ tra lai sb tién
cho anh Nd nhung khong thoéa thuin dugc phuong thirc hoan tra. Cu thé ong
Bd1 xin tra dan vi hién nay khong co diéu kién tra mot lﬁn; y kién cua ong Bdl
khong duogc phia anh Nd dong ¥ nén HDXX khong c6 co s¢ ghi nhan.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Can cir Piéu 147 Bo luat T tung dan su,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va

st dung an phi va I¢ phi ciia Toa an.



Anh Nd khéi kién duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su so
tham, dugc hoan tré lai tién tam ung an phi da nop.

Ong Bdl, ba Bd2, anh Bd3 phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach
d6i v6i yéu cau ctia nguyén don duge Tda an chap nhan 1a: 250.000.000d x 5%
= 12.500.000d. Ong Bd1 c6 don xin giam an phi do hoan canh kho khin, duoc
UBND x4 chting thuc nén HDXX giam Y% an phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 Pidu 12 Nghi quyét 326. Vi vay 6ng Bdl, ba Bd2, anh Bd3 con phai ndp
6.250.000 dong tién 4n phi so tham.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr Didu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Piéu 273 B
luat T6 tung dan su; Ap dung céac Diéu 123, biéu 131, biéu 357 B luat Dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1- Tuyén bd hop déng cb dat theo “Td ¢ dat” lap ngay 25/12/2017 giita
anh Nguyén Vian Nd véi ong Nguyén Vin Bdl, ba Nguyén Thi Bd2, anh
Nguyén Vin Bd3 1a vo hiéu

2- Budc 6ng Nguyén Vian Bdl, ba Nguyén Thi Bd2, anh Nguyén Vin Bd3
cuing lién déi tra cho anh Nguyén Van Nd s6 tién ¢ dat 1a 250.000.000 dong (Hai
tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3- Vé an phi so tham: Bi don 6ng Bdl, ba Bd2, anh Bd3 cung chiu
6.250.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho anh Nd sd tién tam tmg an phi di nop 6.550.000 dong theo
bién lai thu s6 0005436 ngay 15/6/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
An Minh.

4- Puong sy c¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an so thim trong thoi han

15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit (ba Bd2, anh Bd3) duoc quyén



khang c4o ban an so tham 1a 15 ngay tinh tir ngay nhan ban 4n hodc niém yét
hop 1€.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sw./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac duong sy;
- Lvu HS + VP.

Lé Chi Cong



