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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH PONG THAP

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Thdm phdn - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Minh Phong
CAc Héi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Hoang Vinh
2. Ba Tran Thj Phién
- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thu Thuay - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Déng Thap.
Pai dién Vién kiém sat nhdan ddan huyén Chdu Thanh tham gia phién tod:
Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.
Ngay 17 thdng 8 nam 2018, tai Tru s¢ toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Pong Thap Xxét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6: 75/201/TLST- DS ngay 22
thang 3 nam 2016 Vvé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 76/2018/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nim
2018, gitra cac duong su:
Nguyén don: 1/. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1959;
2/. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1957;
Cung dia chi: T6 4, dudng Nguyén Vin Voi, khom Phii Hung, thi tran Cai Tau
Ha, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.
Ong K ty quyén cho ba H.



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don 1a Luat su Dai Phi
Ptic- Vin phong Luat su Pic va Dong su, thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh.
Bi don: 1/. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1962;
2/. Ong Binh Ngoc E, sinh nim 1964;
Cung dia chi: T6 4, dudng Nguyén Vin Voi, khom Phit Hung, thi tran Cai Tau
Ha, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung voi bén nguyén don:
1/. Anh Nguyén Ngoc Son, sinh nim 1984;
2/. Chi Nguyén Thi Anh Nguyét, sinh naim 1987;
Anh Son uy quyén cho ba H.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung v&i bén bi don:
3/. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1984;
4/. Chi Binh Thi Thuy L, sinh ndm 1984;
5/. Anh Binh Ngoc T, sinh nam 1989;
6/. Anh Dinh Son T, sinh nim 1996;
Cung dia chi: T6 4, duong Nguyén Vin Voi, khom Pht Hung, thi trdn Cai Tau
Ha, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.
(Cac duong su c6 mat, riéng Pinh Thi Thiy L, Pinh Son T vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, céc 101 khai tiép theo cling nhur tai phién tda so thAm nguyén
don ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Vao ngay 23/02/2006 ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin K ¢6 chuyén
nhuong ctia bd Nguyén Thi T va ong Pinh Ngoc E phan dat dién tich 28m?, thudc mot
phan thira 3736, t& ban dd s6 03 do Ho ba Nguyén Thi T dtng tén quyén st dung dat
Vi gia 28.000.000 dong, hai bén ky hop dong gidy tay. Sau khi cac bén thoa thuan
viéc chuyén nhuong dat noi trén thi phia ba H da giao cho ba T sé tién tong cong 1a
30.500.000 dong ( giao tién nhiéu 1an), gia dinh ba H d4 nhan dét va tién hanh san lip
xay dyung nha cho anh S, chi N va lam 16i di vao nha ba H. Ba T d4 giao Giay chung

nhan quyén st dung dat cho ba H dé tién hanh thu tuc chuyén nhugng quyén st dung



dat theo quy dinh phap luat. Tuy nhién khi tién hanh do dac cu thé thi dién tich thuc té
khéng khép voi Gidy ching nhan quyén stir dung dét, can phai chinh stra nén thu tuc
chua thuc hién xong. Pén nay ba T, 6ng Ngoc E Vin chua thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba H, dng K.

Nay ba H va éng K yéu cau ba T, 6ng Ngoc E va cac thanh vién trong ho phai
thuc hién chuyén nhuong phan dat dién tich 26,6m?, thuoc mot phan thira 3736, to
ban db s6 03 cho ba H, 6ng K, phan dat duoc thé hién boi cac mbéc 4 -5-7-8-9 —
10 -11-12- 4 theo so dd do dac bo sung ngay 04/8/2017 cua Chi nhanh Vin phong
dang dat dai huyén Chau Thanh.

Theo ndi dung 15i khai cta bi don ba Nguyén Thi T va 6ng Pinh Ngoc E trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda ba T, 6ng Ngoc E trinh bay nhu sau:

Ba T va dng Ngoc E thira nhan c6 hop dong chuyén nhugng mot phan thira 3736,
to ban d6 s6 03 cho ba H véi gid 1a 1.000.000 dong/m®, phin dét c6 kich thue ngang
la 8,5m (doc theo dudng Nguyén Vian V); chiéu dai khéng do dac cu thé nhung c6
cdm coc, dién tich chuyén nhuong 1a 28m? véi gia 28.000.000 ddng. Sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong thi ba T ¢4 nhan tién cta ba H nhiéu lan, khéng nhd cu thé ting
lan, nhung thong nhat s6 tién dd nhan tong cong 13 28.000.000 dong, ba T va 6ng Ngoc
E khong tranh chap gi V& s tién ndy. Ba T va 6ng Ngoc E d4 giao dat cho ba H theo vi
tri ¢6 cdm coc. Tuy nhién, sau d6 ba H khi san lip d ty y thay dbi vi trf tru ranh cta
phan dat chuyén nhuong nén ba T va 6ng Ngoc E khong dong y. Sau d6, cac con cua
6ng, ba biét duoc ciing khéng ddng ¥ chuyén nhuong nén thu tuc chua thyc hién xong.

Nay ba Nguyén Thi T va éng Pinh Ngoc E khdng dong ¥ chuyén nhuong phin
d4t dién tich 26,6m?, thudc mot phan thira 3736, to ban dd s 03 cho ba H, ong K, dé
nghi huy hop dong chuyén nhuong da ky.

Tai cac bién ban 1oi khai trong qué trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa
hoém nay nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc S va chi Nguyén Thi
Anh N (tham gia té tung v6i bén nguyén don) trinh bay:

Anh Son, chi Nguyét thong nhét véi toan bo ¥ kién ctia ba H, 6ng K yéu cau ho
ba T phai thyc hién chuyén nhuong phin dat dién tich 26,6m?, thudc mot phan thia
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3736, to ban d6 sd 03 cho ba H, 6ng K vi hién tai mot phan cin nha anh Son va chi
Nguyét dang st dung dugc xay dung trén phan dat nay.

Ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vian T, chi Dinh Thi Thuy L,
anh Pinh Ngoc T, anh Pinh Son T (tham gia té tung v&i bén bj don) cling trinh bay:

Anh Thanh, chi Loan, anh Thanh va anh Tung cing yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra bd Nguyén Thi T va éng Dinh Ngoc E véi ba
H, dng K vi cé4c anh, chi khong duoc biét ciing nhu khdng c6 ban bac trao d6i ¥ kién
gi V& hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

Toa 4n da téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung cua Toa an dbi voi bi don va
nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung véi bén bi don. Tuy nhién
cac duong sy ndy khdng c6 mit theo gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra
Viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai, vi vay Toa &n khdng tién hanh
hoa giai dugc gitra cac duong su voi nhau.

Luat su Pai Phi Dtic phat biéu quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don: Ludt su xac nhdn cac bén da thuc hién dung hop dong chuyén nhuong va
cho rang viéc do dac giao dit theo hop dong co chénh léch theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat d4 cp cho ba T 1a do k¥ thuat do dac. Phia 6ng Ngoc E da ky tén
vao hop dong chuyén nhuong va dong y giao dat cho ba H, éng K sir dung. Phia ba T
d4 nhan du tién theo thoa thuan véi sd tién 28.000.000 dong. Nay ba T, 6ng Ngoc E
lay 1i do viéc chuyén nhuong khong dugc cac con trong gia dinh dong ¥ nén yéu cau
hiy hop ddng chuyén nhuong 1a khong phu hop quy dinh phéap luat, do d6 dé nghi
Hoi dong xét xir chép nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan chu toa phién tda trong qua trinh thu Iy giai quyét vu 4n da
co ban thuc hién déy du cac thu tuc td tung. Tai phién toa Hoi déng xét xur cling nhu
nhimg ngudi tham gia t6 tung nghiém tic thyuc hién ddy du quyén nghia vu ctia minh
duoc Bo ludt t6 tung dan sy va cac van ban lién quan quy dinh nén vé hinh thic t6 tung
Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh thiy dam bao du diéu kién va hop phap. Tuy
nhién, Thim phéan chua thuc hi¢n ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Bo luat td



tung dan sy 1& qué thoi han xét xtr. Viéc chdp hanh phap luat cua bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan bén phia bi don chua dang theo quy dinh ctia Bo luat t6

tung dan su.

Vé n6i dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T va 6ng Dinh Ngoc
E vdibaH, 6ng K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién Toa va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung dan su:

Can ctr vao don khoi kién cua voi ba H, dng K d6i voi ba Nguyén Thi T va dng
Pinh Ngoc E thi vu 4n c¢6 quan hé tranh chip Ia “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”. Xac dinh ba Nguyén Thi Kim H va dng Nguyén Vin K
la nguyén don, ba Nguyén Thi T va ong Dinh Ngoc E 1a bi don; anh Nguyén Ngoc S
va chi Nguyén Thi Anh N 12 ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi
bén nguyén don; anh Nguyén Vin T, chi Dinh Thi Thiy L, anh Pinh Ngoc T, anh
Pinh Son T 12 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung v6i bén bi don;
Quan hé phap luat tranh chap thudc thaim quyén giai quyét ciia Tda 4n nhan dan huyén
Chau Thanh theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Vé tu cach duong sy tham gia t6 tung, do quyén sir dung dat sé AP 402972 do
Uy ban nhan dan Huyén Chau Thanh cap cho Ho ba Nguyén Thi T ngay 23/10/2006
la do thira ké quyén st dung dat, va chi c6 anh Nguyén Vian T, chi DPinh Thi Thiy L,
anh Pinh Ngoc T, anh Pinh Son T 1a ¢6 quan hé huyét théng voi ba T tai thoi diém
dugc cip gidy, nén Toa an chi dwa cac anh chi ndy vao tham gia té tung véi tu cach
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tham gia td tung voi bén bi don. Tuy nhién, cac
duong sy nay khdng c6 mat theo gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cw, hoa giai va phién Toa lan thtr nhat khong |i
do. V& phia anh Thanh, anh Thanh, anh Tung mat du ¢ y kién vé viéc yéu cau huy
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hop ddng chuyén nhugng nhung sau khi dugc huéng din lam don yéu cau theo quy
dinh, cac anh c¢6 cam két thuc hién (BUt luc s6 54, 56, 58) va Toa an ciing da tong dat
hop 18 théng bao vé viéc yéu cau duong su ndp don nhung cac anh, chi van khong
thuc hién theo quy dinh.

Toa an d4 tong dat hop 16 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn
phién tda cho ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan I chi Binh Thi Thiy L, anh Dinh
Son T nhung cac duong sy trén ving mit ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién
tda nén Toa an tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 B6 luat
t6 tung dan su.

[2]. V& noi dung tranh chép:

Nguyén don va bi don xac dinh phan dit tranh chip thuoc mot phan thira 3736
td ban dd s6 03, toa lac tai thi tran Cai Tau Ha, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thép.
ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin K yéu cau ba Nguyén Thi T va 6ng Dinh
Ngoc E , anh Nguyén Vin T, chi Dinh Thi Thly L, anh Binh Ngoc T, anh Dinh Son
T chuyén nhuong phan dat dién tich 28m?, theo do dac thuc té 12 26,6m? xac dinh b
cac méc 4 -5 -7 -8 -9 - 10 -11-12— 4 theo so d6 do dac ngay 04/8/2017 cua Chi
nhanh Vin phong diang dat dai huyén Chau Thanh. Hién ong K, ba H, anh S, chi N
dang quan 1y sir dung phan dit nay.

Ba Nguyén Thi T va ong Pinh Ngoc E Vva nhiing ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan bén phia bi don khong dong v tiép tuc thuc hién chuyén nhugng va yéu cau
hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va dong v tra lai s6 tién d& nhan 1a
28.000.000 dong.

Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H, 6ng K véi ba T, dng
Ngoc E thay rang: Khi ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat néu trén hai bén déu
c6 kha ning nhan thuc, c¢6 ddy du ning luc hanh vi dan sy, hai bén hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc. Pdi tuong cua hop dong 14 mot phan thira 3736 to ban do
s6 03, dung tén Ho ba Nguyén Thi T. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
cac bén 1a ding theo quy dinh tai Piéu 697; Diéu 698 Bo luat dan su nim 2005 va
Piéu 105; Piéu 106; Piéu 113 Luat DAt dai nim 2003; Thoi diém chuyén nhuong cac
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thira dat ndy khdng co tranh chap va ciing khong bi ké bién dé dam bao thi hanh &n va
dang con trong thoi han sir dung dat. Xét hinh thuc ctua hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét gitra cac bén, Hoi dong xét xir nhan thdy Ngay 23/02/2006 ba H,
6ng K vai ba T, dng Ngoc E da ky bién nhan mua dat bang gidy tay, sau d6 tién hanh
ky két Hop ddng chuyén nhugng dugc Uy ban nhan dan thij tran Cai Tau Ha xac nhan
ngay 06/3/2006 va thuc hién thi tuc dung theo quy dinh phéap luat. Mic du gia chuyén
nhuong ghi tai hop déng ngay 06/3/2006 khong dung véi thuc té nhung cac bén da
thong nhat khong tranh chap. Vi vy, vé mat hinh thic cac bén thyc hién dung theo
quy dinh phap luat tai thoi diém giao dich, ba T, dng Ngoc E ciing d nhan du sé tién
chuyén nhuong theo thoa thuan va da giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba
H, dng K giir, ba H, 6ng K d4 giao du tién va nhan dat str dung xay dung nha va lam
161 di tir 2007 dén nay.

Tai Piéu 106 Luat dit dai nam 2003 quy dinh ve Quyén chuyén ddi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; quyén thé chép,
bao 14nh, gop vén bang quyén sir dung dat; quyén duoc bdi thuong khi Nha nude thu
hoi dat :

“1. Nguwoi sir dung dat dwoc thwc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chdp, bdo I8nh, gop
von bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 110; khodn 2 va khodn 3
Diéu 112; cdc khodn 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113, khodn 2 Diéu 115; diém b khoan
1, céc diém b, ¢, d, @ vae khoan 3 Diéu 119; diém b khoan 1, diém b va diém ¢ khodn
2 Piéu 120 ciia Ludt nay khi c¢é cdc diéu kién sau day:

a) CO gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt;

b) Dat khéng cé tranh chép;

¢) Quyén sir dung ddt khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.
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Tai phién toa cac bén déu thdng nhat vé nodi dung hop dong, dién tich chuyén
nhugng 1a 28m?, gia tri chuyén nhuong 1a 28.000.000 ddng. Hoi ddng xét xtr xét thiy
day la su that khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bb luat to tung
dan su 2015.

Xét yéu cau ciia anh Nguyén Vin T, chi Dinh Thi Thiy L, anh Pinh Ngoc T,
anh Dinh Son T khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién chuyén nhuong va yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat, Toa an d4 tong dat hop 18 thong béo vé viée
duong su phai ndp don y&u cau nhung cac anh, chi van khong thuc hién theo quy dinh
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Poi véi y kién khong dong y tiép tuc thuc hién
chuyén nhuong vi khong dugc biét, khong dugc ban bac d6i voi hop déng chuyén
nhuong néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy cac anh, chi cling chung sng véi ba T,
6ng Ngoc E, vi tri phan dat chuyén nhuong cach vi tri noi gia dinh cac anh chj sinh
séng chi khoang 50m, ban than anh Thanh thira nhan c6 ky tén vao mit sau to gidy
tay Bién nhan mua dat ngdy 23/02/2018, viéc ba H, 6ng K nhan dit va quan 1y sir
dung dat d6 cong khai ma khong c6 y kién phan d6i gi do d6 phai xac dinh cac anh,

chi ddng y voi viéc chuyén nhuong dat nay.

Déi véi cac thanh vién khéc trong ho ba T, Hoi dong xét xir thdy rang cac thanh
vién nay mic di c6 chung ho khiu véi ba T nhung khéng co quyén lgi nghia vu lién
quan. Bé 1am rd quyén lgi va nghia vu cua cac thanh vién trong gia dinh 6ng, ba ddi
vGi phan dit c6 tranh chdp Toa 4n da thu thap thong tin gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AP 402972 do Uy ban nhan dan Huyén Chau Thanh cap cho Ho ba
Nguyén Thi T ngay 23/10/2006, tuy nhién theo cong vin 1421/UBND-NC ngay
04/5/2017 Uy ban nhan dan Huyén xac dinh tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén
st dung dat khéng thé hién cac thanh vién trong ho. Theo bién ban 15i khai va ho
khau do bi don cung cp thé hién trong hd ba T ¢6 nhiéu thanh vién nhung chi ¢ anh
Nguyén Vin T, chi Pinh Thi Thiy L, anh Dinh Ngoc T, anh Dinh Son T la c6 quan
hé huyét thong v6i bi don tai thoi diém dugc cap, cac thanh vién khac chi 1a méi quan
hé than thudc va gia nhap ho khau vi muc dich bd sung thi tuc hanh chinh dé xin viéc
lam chir thuc té khong sinh séng tai dia chi ndy. Mat khéc viéc cap quyén st dung dét
cho Ho ba T 1a do thira ké quyén st dung dat, theo céc tai liéu ching ctr trong hd so
va tai phién toa thi ba T, 6ng Ngoc E va cac thanh vién trong gia dinh déu xac nhan
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ngudn gdc phan dat tranh chap do ba Nguyén Thi S me ctia ba T dé lai cho ba T thira
ké.

Qua xem xét tham dinh tai chd dbi chiéu td ban dd nhan thiy: phan dét tranh
chap thudc mot phan thira 3736 to ban d6 sé 03, dung t&n H6 ba Nguyén Thi T dién
tich do dac thuc té 13 26,6m? xac dinh bdi cdc méc 4 —5-7 -8 —9 — 10 -11-12- 4
theo so dd do dac bd sung ngdy 04/8/2017 cua Chi nhanh Vian phong diang dat dai
huyén Chau Thanh. Trén phan dat tranh chap 6ng K va ba H da xay cac cong trinh
kién trac bao gom:

+ Mot phan cin nha kién ¢, két cau bé tong cdt thép.

+ Mot phan hang rao xay gach va lugi B40;

+ Mot phan 16i di trang xi mang;

Nhu vay, sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng K, ba H xay dung nha kién ¢ trén
dién tich dat néi trén tir nim 2007 dén nay va hién do anh S, chi N quan 1y sir dung.
Qua trinh sir dung cuia 6ng K, ba H, anh S, chi N ¢ hang xém lang giéng chimng kién.
Can ct theo diém b2, thudc diém b tiéu muc 2.1, muc 2 phén IT nghi quyét )
02/2004/NQ -HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong Thim phan Tda &4n nhan dan tdi
Ccao

“ Néu bén nhdn chuyén nhwong da tra di tién chuyén nhieong dat; bén chuyén
nhirong da giao todn bé dién tich dat, thi Tod &n céng nhdn hop dong chuyén nhirong
dat do. Trong trwong hop bén nhdn chuyén nhwong mdi trda mot phan tién chuyén
nhirong dat, bén chuyén nhieong méi giao mét phan dién tich dat, thi c6 thé céng
nhdn phdn hop déng dé can cir vao dién tich dat da nhdn. Néu cong nhan phdn hop
dong trong truong hop bén chuyén nhirong giao dién tich dit cé gid tri lom hon sé
tien ma ho da nhdn, thi Toa an bugc b&n nhdn chuyén nhwong thanh todn cho bén
chuyén nhieong phan chénh \éch giita sé tién ma bén nhdn chuyén nhwong da tra so
Véi dién tich dat thue té ma ho da nhdn tai thoi diém giao két hop déng theo gia tri
quyén sit dung ddt tinh theo gid thi truong tai thoi diém xét xir so' tham. Pong thoi

bugc cde bén phdi 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat doi véi dién tich ddt ma bén



nhdn chuyén nhirong da nhdn. Trong trieong hop bén nhdn chuyén nhirong da giao so
tién I6n hon gid tri dién tich dat d4 nhdn ma Tod &n chi céng nhdn phin hop dong
twong 1ng voi dién tich dat ma ho da nhdn thi bén chuyén nhwrong phdi thanh todn
khodn tién da nhdn vuweot qud gid tri dién tich dat da giao tinh theo gia tri quyén sir
dung dat theo gid thi truong tai thoi diém xét xir so' tham.”

Tir nhitng phan tich trén cho thay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
lap ngay 06/3/2016 gitra 6ng K, ba H vai ba T, 6ng Ngoc E phu hop quy dinh tai cac
Di¢u 122, Diéu 689; Diéu 697; Dicu 698 ciia Bo luat dan sy 2005; va Diéu 105; Diéu
106; Diéu 113 Luat dat dai 2003 va thudc diém b.2 tiéu muc 2.1, muc 2 phan II nghi
quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan téi cao. Vi vdy, viéc nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tiép tuc thuc hién
hop ddng 14 c6 co sd can chap nhan. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat lap ngay 06/3/2006 giita vo chong 6ng K, ba H vai ba T, 6ng Ngoc E vé viée
Chuyén nhuong dién tich dét theo do dac thuc té 1a 26,6m? x4c dinh boi cac mbe 4 — 5
—7 -8-9-10-11-12- 4 theo so dd do dac ngdy 04/8/2017 cua Chi nhanh Vin
phong ding Ky dat dai huyén Chau Thanh. Ba T, 6ng Ngoc E d3 giao dit va gidy
ching nhin quyén st dung dat cho dng K, ba H tir nim 2006. Hoi dong xét xir xét
thdy c6 can ctr chip nhin quyén sir dung phin dat 26,6m? trén thudc quyén st dung
ctia 6ng K, ba H. Mic di phan dat trén chua dugc sang tén nhung khong con Ia tai san
hop phép cua ba T, 6ng Ngoc E. Vo chong 6ng K, ba H véi ba T, 6ng Ngoc E ¢
trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phan
dat 4 nhuong ban. Néu phia ba T, 6ng Ngoc E gay kho khan thi éng K, ba H duoc
chu dong dén co quan Nha nudc c6 thaim quyén ké khai dé 1am thu tuc dé sang tén,
dang ky quyén sir dung dat.

Xét quan diém cta Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
dé nghi: Hoi dong xét xtr chdp nhin yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée yéu
cau ba T, 6ng Ngoc E va c4c thanh vién trong ho thuc hién chuyén nhuong cho dng
K, ba H phin dat dién tich 26,6m’ thuc mot phan thira 3736 to ban d6 sb 03, dung
tén Ho ba Nguyén Thi T theo “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ” ngay
06/3/2006, xét d& nghi nay 14 ¢6 can cit dé chip nhan.
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Xét @& nghi cua Kiém sat vién dé& nghi: Chap nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don 14 ¢6 can cir dé chip nhan.

[4]. Vé chi phi do dac, thim dinh, dinh gia: tong cong 1a 1.709.000 ddng; dng
K, ba H tu nguyén chiu toan b chi phi nay, 6ng K, ba H da nop va chi xong.

[5]. V& an phi: Cin ctr vao cac Piéu 144 va 147 cua Bo luat T6 tung Dan sy
2015; khoan 2 Diéu 27 cua Phap 1énh an phi, 1& phi Toéa 4n nam 2009. Do toan bo yéu
cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén ba T, dng Ngoc E phai chiu toan bo an phi
dan su so tham la 200.000 dong.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Didu 144, Diéu 147, 158, Diéu 166, Diéu 227 va Diéu 228 cta B6 luat tb tung dan
su;

- Can clr vao Diéu 106 Luat Dat dai 2003;

- Cian ctr Didu 122, 124, 234, 389, 688, 689, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan su
nam 2005;

- Can cir Didu 5, Diéu 7, khoan 2 Diéu 27 cua Phép lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi, 16
phi Toa an.

Xu:

1/. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Kim H va oéng
Nguyén Van K di v6i ba Nguyén Thi T va 6ng Pinh Ngoc E , anh Nguyén Vin T,
chi Pinh Thi Thiy L, anh Pinh Ngoc T, anh Pinh Son T vé viéc “Tranh chap hop

d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Pinh Ngoc E phai thuc hién “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” ngay 06/3/2006. Budc ba Nguyén Thi T va ong Pinh
Ngoc E , anh Nguyén Vin T, chi Dinh Thi Thiy L, anh Binh Ngoc T, anh Dinh Son
T c¢6 nghia vu thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat doi voi phﬁn dat 26,6m?
thudc mot phan thira 3736 t& ban do s6 03, toa lac tai thi trdn C, huyén C, tinh Pong
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Thap cho ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vian K. Vi tri phan dit xac dinh boi
cac méc 4 -5 -7 -8 -9 - 10 -11-12— 4 theo so d6 do dac ngay 04/8/2017 cua Chi
nhénh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

Truong hop phia ba T, 6ng Ngoc E, anh Van T, chi L, anh Ngoc T, anh Son T
khéng thuc hién hop ddng thi ng K, ba H duoc cha dong dén co quan Nha nude co
thim quyén ké khai dé 1am thii tuc sang tén, dang ky quyén str dung dét theo trinh ty
thi tuc ctia phép luat dat dai quy dinh.

2/. V& chi phi tb tung: téng chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia 1a 1.709.000 déng;
ong K, ba H tu nguyén chiu toan bo chi phi nay, 6ng K, ba H da nop va chi xong.

3/. V& an phi: ba Nguyén Thi T va ong Pinh Ngoc E , anh Nguyén Vin T, chi
binh Thi Thuy L, anh Binh Ngoc T, anh Dinh Son T phai chiu toan bo an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach 12 200.000 dong. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim H va
6ng Nguyén Vin K s6 tién tam tng an phi da nop 1a 762.000 dong theo bién lai s6
038545 ngay 22/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy 8 dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

4/. V& quyén khang céo: cac duong sy co6 mit co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit c6 quyén khang cao trong thoi

han 15 ngdy ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 18 theo quy dinh phap luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Thap;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh;
- Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén Chau Thanh; ~ .
- Luu ho so vu an.p) (DA KY)

NGUYEN MINH PHONG
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