TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 28/2024/KDTM-PT
Ngay 28-6-2024
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhwong tai san gan lién quyén st dung
dat thug lai

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Dao Minh Pa
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Tham

Ong Huynh Van Luat

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgidign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong Tran Van Bé - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
Xt phuc tham cbng khai vu an thu Iy s6 17/2024/TLPT-KDTM ngay 08 thang 5

nam 2024 vé viéc “tranh chap hop d6ng chuyén nhwong tai san gan lién véi quyén
str dung dat thué”.

Do Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s6 01/2024/KDTM-ST ngay
31/01/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong bi
khang céao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s6 13/2024/QDXXPT-
KDTM ngay 03/6/2024, Quyét dinh hodn phién toa so 18/2024/QD-PT ngay
13/6/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH D1); tru so: 10 F-
6B-CN, khu cdng nghiép M, phuong M, thi xa (nay la thanh pho ) B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Nguyép Chinh N, sinh ndm
1972; dia chi: s A, duong L, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh (vén
ban uy quyen ngay 15/01/2018); c6 mat.

- B don: COng ty TNHH AL; try so: s6 B, dudng A, phuong P, Quan I,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng Nguyén Xuan H, sinh nim 1996
hoac 6ng HO Pang L, sinh ndm 1992; cung dia chi: S6 B L, Phuong G, quan G,
Thanh phé HS Chi Minh (van ban ty quyén ngay 26/01/2024); 6ng H va 6ng L
vang mit.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH K1; try so: Khu
pho F, phuong H, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: ba Tran Thi Nhu N1, sinh nam 2000; dia chi: s
D, duong M, Phuong 1, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyéen ngay
26/6/2024); vang mat.

- Nguroi khang cao: nguyén don Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH
D1).

- Ngwoi khang ngh;: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NOQI DUNG VU AN:

~ Theo Don khoi Kién dé ngay 07/11/2014, loi khai trong qua trinh tham gia
to tung va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen Cua nguyén don la ong
Nguyen Chinh N trinh bay:

Puoc su chap thuan cua Ban Quan Iy cac khu cong nghiép B, ngay
05/6/2014, Cong ty TNHH D (V|et tat 1a Cong ty D2), nay la Cong ty TNHH D1
va Cong ty TNHH Al (viét tat 1a Cong ty Al) ky Hop ddng chuyén nhuong tai
san gan lién véi quyén st dung dat thué lai tai khu céng nghiép M, T (nay la thanh
phd ) B, tinh Binh Duong. Tai san chuyén nhuong theo noi dung hop dong bao
gom:

- Quyén sir dung dat thué (tra tién mot lan trong sudt thoi gian thué); thira
dat s6 282, to ban d6 s6 56; dat toa lac: L& F-6B-CN, khu cong nghiép M, phuong
M, thi x& (nay la thanh phé) B, dién tich: 16.260m? muc dich sir dung: dat khu
cong nghiép; thoi han sir dung dén ngay 14/01/2055; nguon goc sir dung: thué dat
ctia Tong cong ty D thanh vién...

- Tai san gan lién vai quyén sir dung dat:

+ Nha véan phong: di¢n tich xay dung 256m?; dién tich san hoic cong su‘ét
512m?; két cau: khung cot, san lau, turong xay gach son nudc, mai lop ngoi, nén
lat gach ceramic (so tang: 02).

~ +Nhaxuong A va B: di¢n tich xay dung 3.575m?; di¢n tich san hodc cong

suat 3.575m?; ket cau: tuong xay gach son nudc, khung kéo thép, mai lgp tole,
nén béténg xoa phang (so tang: 01).

ot Nha bao vé: dién t!’ch xay dyng 20m?; dién‘tich san hoac cong suat 20m?;
ket cau: tuong xay gach, nén lat gach ceramic (so6 tang: 01).

~_*+Nhakho: dién tich xay dung 400m?; dién tich san hoic cong Suat 400m?;
ket cau: twong xay gach son nuadc, khung keo thép, mai lop tole, nén bétdng xoa
phang (so tang: 01).
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~+Nha an: di¢n tich xay dung 180m? dién tich san hoac cong suat 180rr]2;
ket cau: khung cot bétdng cot thép, teong xay gach son nudc, mai lop tole, nen
l4t gach ceramic (so tang: 01).

~ +Nhaxe: dién tich xy dung 60m?; dién tich san hoac cong suat 60m?; két
cau: khung kéo thép, mai lop tole, nén bétdng.

- Gid trj hop dong: 17.655.000.000 dong; Cong ty D2 da nhan sb tien
3.609.000.000 dong va ban giao toan b tai san theo hop dong néu trén cho Cong
ty Al.

Tuy nhién, dén dot thanh toén lan thi 02, Cong ty Al khong thuc hién nhu
da cam két. Mic du, cac diéu kién dé Cong ty Al thuc hién ‘nghia vu thanh toan
lan ther 02 da du nhu: Ban quan Iy cac khu cong nghiép B chap thuén viéc chuyén
nhuong tai san gan lién véi quyen sir dung dat thué tai Cong van ) 91/BQL-DT
ky ngay 13/02/2014; Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién gan lién quyén st
dung dat thué lai ngay 05/6/2014 da dugc Ban Quan Iy cac khu cong nghiép B
xac nhan hop dong chuyén nhuong tai Van ban s6 64/XN-BQL ngay 12/6/2014.
Thién chi mong mudn thuc hién hop dong, ngay 16/6/2014, Cong ty D2 gui van
ban cho Cong ty Al yéu cau thanh toan 1an thi 02 cham nhit vao ngay 20/6/2014.
Tuy nhién, hét thoi han yéu cau Cong ty Al van khéng thanh toan cho Cong ty
D1 theo hop dong.

Qua trinh t6 tung doi Vi Vu dn, nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don
trinh bay bé sung:

Truéc khi chuyén nhuong tai san va quyen sir dung dat thué néu trén cho
Cong ty Al (Hop dong ngay 05/6/2014) thi vao ngay 24/8/2012, Cong ty D2 ky
hop dong “mua ban nha xuong va quyén su dung dat” néu trén cho Cong ty K1
Vvéi gia 17.655.000.000 dong (bang gia ban theo hop dong ngay 05/6/2014); hai
bén co thoa thuan diéu kién “nguoi mua nha xuéng ¢ thé thay doi sau khi dang
ky kinh doanh”. Céng ty K1 da dat coc 1.400.000.000 ddng va thanh toan
2.000.000.000 dong (téng cong 3.400.000.000 dong); Cong ty K1 da nhan nha
xuong, dem may moc thiét bi vao hoat dong san xuat kinh doanh.

Nam 2014, Cong ty K1 chi dinh ngudi mua nha xuong chinh thirc va dtng
tén 12 Cong ty Al nén méi cd Hop dong ngay 05/6/2014 gitra Cong ty D2 va Cong
ty Al; s tién 3.400.000.000 dong cia Cong ty K1 dugc chuyén toan bo thanh
tién dat coc cua Cong ty Al theo hop ddng ngay 05/6/2014 (hai bén thoa thuan
tién goc 3.400.000.000 ddng+ 209.000.000 ddng tién 13i = 3.609.000.000 dong
tién coc).

Pon khéi kién ngay 07/11/2014, Cong ty D2 yéu cau:

- Cham dut hgp dong chuyén nhuong tai san gan lien véi quyen sir dung
dat thué lai ky ngay 05/6/2014 gitra Cong ty D2 va Cong ty A1,
- Cong ty D2 duoc sé hitu s6 tién 3.609.000.000 ddng ma Coéng ty Al da
dat coc cho Cong ty D2;
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_ - Budc Cong ty Al phai chuyén toan b¢ tai sin nam trong nha xuong va
quyeén st dung dat thué cua Cong ty D2.

- Cong ty A1 phai boi thuong thiét hai va thanh toan tien thué nha xuong
trong thoi gian Cong ty Al dat may moc, thiet bi trong nha xuéng va trén dién
tich dat cua Céng ty D2 tam tinh so tién 1.200.000.000 dong.

Tai phién toa ngay 26/01/2024, nguoi dai di¢n hop phap cia nguyén don
la 6ng Nguyen Chinh N thay doi y kien va xdc dinh lai yéu cau khai kién nhu sau:

- Cham dut hop dong chuyén nhuong tai san gan lien vai quyeén sur dung
dat thué lai ky ngay 05/6/2014 gitra Cong ty D2 va Cong ty Al;

_ - Cong nhan sé tién 3.609.000.000 dong ma Cong ty AL da dit coc  thude
quyeén so hitu caa Cong ty D2.

- Tuyén bd Hop dong mua ban nha xuong xéac lap gitra Cong ty D2 va Cong
ty K1 ngay 24/8/2012 bi vo hiéu.

- Rat yéu cau budc Cong ty Al phai di chuyén toan b¢ tai san nam trong
nha xuong va nam trong quyen sir dung dat caa Cong ty D2.

- ROt lai yéu cau Cong ty Al va Cong ty K1 lién doi phai thanh toén tién
thué nha xudéng cho Cong ty D2 sé tién 1.200.000.000 ddng.

_ Nguyén don khong dong y V6i toan bg yéu cau phan to cua bi don va yéu
cau doc lap cua nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan.

Theo don phan to, loi khai trong qua trinh tham gia to tung va tgi phién
toa, bi don va nguwoi dai dién hop phép cua bi don la 6ng Nguyén Xuan H trinh
bay:

Théng nhét vai loi trinh bay cua nguyén don vé viéc hai bén ky hop dong

mua ban nha xuong va quyén sir dung dat gan lién ngay 05/6/2014; thong nhat vé
noi dung hop dong, tién dit coc va nha xudng da ban giao giita hai bén.

Sau khi nhan ban giao nha xuong, Cong ty Al dua 01 xe nang container
hiéu Kalmar vao nha xudng dé phuc vu cho viéc san xuét. Tuy nhién, ngay sau
do, Cong ty Al biét duogc trudc khi ky hO'p dong véi Cong ty Al, Cong ty D2 da
ky hop déng chuyen nhuong nha xuéng va quyén sir dung dat (dat thué) cho Cong
ty TNHH K1 (viét tat 1a Cong ty K1), ddng thoi da ban giao nha xudng cho Cong
ty K1 quan ly, str dung.

Cong ty D2 da lira doi Cong ty AL khi ky hop dong, do dién lyc da cét toan
bd dién sinh hoat, san xuat trong nha xudng nén Cong ty Al khong thé thuc hién
hop ddng da ky ngay 05/6/2014.

Bi don Cong ty Al khéng dong y véi toan b yéu cau khai kién ciia nguyén
don Cong ty D2,

Tai cac don phan té ngay 26/5/2015, ngay 22/7/2015 va ngay 09/3/2016,
bi don co yéu cau nhw sau.:
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- Bugc Cong ty D2 phai tré lai cho Cong ty A1 s6 tién coc 1a 3.609.000.000
dong va so tien phat coc 1a 3.609.000.000 dong.

- Bugc Cong ty D2 phai tra lai 01 xe nang container hi¢u Kalma, néu lam
mat mat hu hong thi phai boi thuong gia tri xe 800.000.000 dong.

- QUa trinh tb tung, Cong ty Al r(t lai yéu cau giao tra xe nang container
hiéu Kalma, vi da nhan lai xe.

Theo Pon yéu cau djc 1ap, 101 khai trong qud trinh tham gia to tung va tgi
phién toa, dai dién hop phap cua nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
K1 trinh bay:

Ngay 24/8/2012, Cong ty D2 va Cong ty K1 ky “Hop dong mua ban nha
may (bao gdm ca quyén sir dung dat)”, toa lac tai: 16 F-6B-CN, KCN M, thi x4
(nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong gia chuyén nhuong 17.765.000.000 dong.
Trong hop dong hai bén thoa thuan Cong ty D2 duoc quyén thué lai 01 phan nha
may Véi sb tién thué hang nam 3.135. 000.000 ddng. Toan bd nha xuéng do bao
vé Cong ty D2 quan ly, luong bao vé mdi bén chiu mét nira.

Cung ngay ky hop ddng, Cong ty K1 da dit coc cho Cong ty D2 sé tién
1.400.000.000 dong. Bén ngay 16/10/2012, Cong ty K1 da thanh toan tién dot 01
cho Cong ty D2 s tién 2.000.000.000 ddng. Tong so tién Cong ty K1 d thanh
toan cho Cong ty D2 1a 3.400.000.000 ddng. Trudc khi ky hop dong, Cong ty D2
c6 htra vai Cong ty K1 s& hoan tat hd so phép 1y trong khoang tir 03 dén 04 thang
va chuyén tén nguoi str dung dat sang cho Cong ty K1 nhung Cong ty D2 khong
thuc hién.

Cong ty K1 nhan tai san chuyén nhuong va dang trong qué trinh hoat dong
san xuat binh thuong thi dén thang 01/2014, Cong ty K1 khdng thé tiép tuc san
xuat do Cong ty D2 khong thanh toan tién dién nén bi cat dién toan bo nha may.
Pé duy tri hoat dong, thang 02/2014, Cong ty K1 da nop tién dién thang (tir ngay
16/02/2014 dén 15/3/2014) thay cho Céng ty D2. Tuy nhién, dén cudi thang
03/2014, Cong ty D2 lai yéu cau Cong ty D1 cat dién toan bo khu vuc nha may
lam cho Cong ty K1 khéng hoat dong duoc.

Sau khi cit dién, Cong ty D2 yéu cau Cong ty K1 phai thanh toan tién hop
dong Chuyén nhuong nhung Cong ty K1 khong dong § y vi khong c6 dién sinh hoat,
san xuat. Bén ngay 05/6/2014, Cong ty K1 dugc biét 1a Cong ty D2 da ky hop
ddng chuyén nhuong tai san gan lién voi quyén sir dung dat thué cho Cong ty Al.

Tai Don yéu cau déc lap ngay 17/4/2015, ngay 09/3/2016 va 14/3/2023,
Cong ty K1 yéu cau:

- Bugc Cong ty D2 tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban ky ngay 24/8/2012
véi Cong ty K1.

- Néu khdng tiép tuc thuc hién hop dong thi Cong ty D2 phai tra cho Cong
ty K1 s tién 3.400.000.000 dong va toan bo may moc, thiét bi ma Cong ty K1 da
dua vao nha xudng va sb tién phat vi pham 1.400.000.000 dong. Boi thuong thiét
hai vé may mac thiét bi véi s6 tién 1a 2.155.705.638 dong.
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(Téng sb tién phai tra lai va bdi thuong 1a 5.555.705.638 ddng).

Tai phién toa ngay 26/01/2024, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty K1
la ba Tran Nguyen Thi Hoai P trinh bay:

Hanh vi vi pham hop ddng cua Cong ty D2 bao gom: di chuyén nhuong
nha xudng va quyén sir dung dat cho Cong ty K1 theo hop ddng ngay 24/8/2012,
chua thuc hién xong hop déng ma lai ty y ky hop dong méi chuyén nhuong nha
xudng va quyén su dung dat cho Cong ty Al ngay 05/6/2014 lam cho khdng thé
thuc hién duoc hop déng; tu v cét dién 1am cho Cong ty K1 khdng hoat dong
duoc.

Cac hoa don, ching tir mua ban may méc ma Cong ty K1 da cung cap cho
Toa &n thi gia trj tai san ban dau cua céc trang thiét bi, may méc ma Cong ty K1
d3 mua dem vao nha xudéng dé st dung gié tri 5.741.298.346 dong, nay trir di ty
16 hao mon thi gid tri con lai 1a 5.664.941.120 dong. Chung thu tham dinh gia
Vc47/20/DS-LAHA ngay 30/12/2020 xac dinh gia tri may mac, thiét bi cua
KorViet hién chi con 512.021.000 dong.

Nhu vay, thigt hai vé may mdc, thiét bi Cong ty K1 phai ganh chiu la:
5.664.941.120 dong — 512.021.000 dong = 5.152.920.120 dong.

Do dé, Cong ty K1 yéu cau:

- Budc Cong ty D2 tiép tuc thuc hién hop dong mua ban ky ngay 24/8/2012
ve6i Cong ty K1; neu khong thuc hién hop dong thi Cong ty D2 phai tra cho Cong
ty K1 s6 tién 3.400.000.000 dong, tién phat coc 1.400.000.000 déng.

- Bugc Cong ty D2 phai boi thuong thiét hai vé tai san (méay mac thiét bi)
cho Cong ty K1 véi so tién 5.152.920.120 dong.

- Cong ty K1 duogc di doi toan bo may maoc, thiét bi ra khoi nha xuang Cong
ty D2.

Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham so: 01/2024/KDTM-ST ngay
31/01/2024, Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) B da quyét dinh:

~ 1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH
D d6i vei bi don Cong ty TNHH A1l vé viée “tranh chap hop dong chuyén nhuong
tai san gan lien quyen st dung dat thué lai”;

_ 1.1. Tuyén b6 cham dut “Hop dong chuyén nhuong tai san gan lien voi
quyeén st dung dat thué lai” xac 1ap gitra Céng ty TNHH D va Céng ty TNHH Al
ngay 05/6/2014.

1.2. Tuyén b6 “Hop dong mua ban nha xuong (bao gom ca dat)” dugc xac
lap gitra Cong ty TNHH D va Cong ty TNHH K1 ngay 24/8/2012 v6 hiéu.

1.3. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH D vé viéc cong nhan
dugc quyen s¢ hiru so tién dat coc 3.609.000.000 dong (ba ty, sau tram l¢ chin
triéu dong).
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1.4. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH D vé viéc
yéu cau Cong ty TNHH Al va Cong ty TNHH K1 lién d6i phai thanh toan tién
thué nha xuong 1.200.000.000 ddng va yeu cau Coéng ty TNHH Al phal chuyén
toan bo tai san nam trong nha xudng va nam trong quyén st dung dat thué cua
Cong ty D2.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don Cong ty TNHH A1l doi
véi nguyén don Cong ty TNHH D vé viéc tra tién coc.

2.1. Bugc Cong ty TNHH D phai tra cho Cong ty TNHH A1 sb tién dit coc
1a 3.609.000.000 dong (ba ty, sau tram 1¢ chin triéu dong).

2.2 Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH Al
doi voi nguyén don Cong ty TNHH D vé viéc phat coc: Cong ty TNHH D phai
thanh toan cho Cong ty TNHH A1 2.526.300.000 dong (hai ty, ndm trdm hai muoi
sau tri¢u, ba tram nghin dong).

2.3 Dinh chi y&u cau phan té cua bi don vé viéc buéc Cong ty TNHH D
giao tra cho Cong ty TNHH Al 01 xe nang Container hi¢u Kalmar, model: RSD
4527-5TL, s0 khung: 45537, s6 may: 35034853.

3. Chp nhan mot phan yéu cau doc 1ap clia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty TNHH K1 doi véi Cong ty TNHH D.

3.1. Buoc Cong ty TNHH D c6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty
TNHH Kl SO tién dat Coc va thanh toan dot 01 tong cong 1a 3.400.000.000 dong
(ba ty bon tram tri¢u dong).

3.2. Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH K1 vé phat coc s0 tien
1.400.000.000 déng (Mt ty bén tram triéu dong).

3.3. Cong ty D phai boi thuong cho Cong ty TNHH K1 so tien
3.607.044.084 dong (baty, sau tram 1€ bay triéu, khong trdm bon muoi bon nghin,
khong tram tim muoi bon dong).

3.4. Cong ty TNHH K1 duoc quyen thdo dd, di doi cAc tai san da lap dat
tai Cong ty TNHH D, bao gom: 01 may luyén cao su; 01 may can cao su; 01 may
tron cao su; 01 may can cao su; 01 bo bang chuyén cap liéu; 01 bo bang tai 8000
x 1200 x 1800; 01 b bang tai 5000 x 600 (B:500); 01 may nén khi 30HP; 01 binh
nén khi 2m3; 01 may dun cao su; 01 hé thong bién tan 6HD + ta 800*1000; 01
thap giai nhiét TSC — 60RT; 01 hé thong hat bui.

4. V¢ an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty TNHH D phai chiu 192.666.881 dong

- Cong ty TNHH A1 phai chiu 44.481.000 dong

- Cong ty TNHH K1 phai chiu 6.000.000 dong:

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi tham dinh gia va tuyén quyeén
khang cao cho céac bén duong sy;



8

Ngay 05/02/2024, Cong ty D2 (Cong ty TNHH D1) khang céo toan bo ban
an so tham;

Ngay 28/02/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
c6 Quyét dinh sé 12/QD vé viéc khang nghi yéu cau huy mot phan Ban &n kinh
doanh, thuong mai so tham s6 01/2024/KDTM-ST ngay 31/01/2024, véi ly do:
Ban an so thim can cir vao chimg thu tham dinh gia tai san (may mac thiét bi) sd
Ve 47/20/DS-LAHA ngay 30/12/2020 dé xac dinh gia tri thiat hai vé tai san 1am
cin ctr budc dwong su bdi thuong trong vu &n 1a trai phap luat, boi I8 ching thu
tham dinh gia c6 ghi noi dung gia tri tai san duoc tham dinh trong chtng thu c6
gia tri trong thoi han 1a 03 thang; vu an duoc thy Iy tir ngay 19/11/2014 nén duong
su chiu an phi theo quy dinh phap Iénh vé an phi ¢ ph1 Toa an nam 2009 (quy
dinh tai Nghi quyét sé 326) nhung Toa an cip so tham ap dung Nghi quyét 326
ngay 30/12/2016 cia UBTVQH dé budc duong sy chiu an phi la sai, lam that
thoat ngan sach Nha nudc.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

~Vétd tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

V& noi dung: Quyét dinh khang nghi da phan tich cac vi pham t6 tung cua
Toa an cap so tham, dién bién phién tda phic tham ciing khong c6 gi khac. Quyét
dinh s6 12/QD vé viéc khang nghi huy mét phan Ban an kinh doanh, thuong mai
so tham s6 01/2024/KDTM-ST ngay 31/01/2024 13 c6 can ctr. Bé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang nghi va tuyén hiy mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctiu cé4c tai liéu chang cir ¢6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap: Nam 2012, Cong ty D2 ky hop dong
mua ban nha xudng (bao gom ca dat) voi Cong ty K1 va dén nam 2014, Céng ty
D2 ky hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi quyén su dung dat voi Cong
ty Al. Ban chat cua 02 hop dong la “chuyen nhuong quyén thué lai quyén sir
dung dat (da tra tién thué dat mot lan trong sudt thoi gian thué) va ban toan bo nha
xuong gan lién trén dét thué; do do, quan hé phap luét tranh chap phai dugc xac
dinh 12 “tranh chap vé hop dong Chuyen nhwrong quyén thué lai quyén si dung
dat va mua ban tai san gan lién trén dat thué”.

~ [1.2] Bidon Cong ty Al da duoc trigu tap hop 1¢ lan 01 ngay 13/6/2024 va
lan 2 ngay 28/6/2024 nhung vang mat khong co ly do.
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Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty K1 di duoc triéu tap hop
¢ 1an 01 ngdy 13/6/2024 va lan 2 ngay 28/6/2024. Cong ty K1 vang mat lan thu
01 khong co ly do; ngay 27/6/2024, Cong ty K1 ndp céc van ban cho Toa an gom:
Gidy uy quyen cua ba Tran Thi Nhu N1, théng bao cham dat ay quyén cho 6ng
Ngo Tuan A, ba Tran Nguyén Thi Hoai P va don xin hoan phién toa. Viéc thay
d6i nguoi dai dién va xin hodn phién toa trude 01 ngay dién ra phién toa phic
tham lan tht 02, do d6, cac yéu cau ciia Cong ty K2 s& duoc Hoi dong xét xir xem
xét chap nhan hay khéng chip nhan tai phién toa. Tuy nhién, tai phién toa phc
tham lan 02 ngay 28/6/2024, Cong ty K2 tiép tuc ving mit, trudng hop nay Céng
ty K1 duoc xem nhu vang mat 1an thir 02 khong ¢6 1y do chinh déang.

Nhu vay, Cong ty Al va Cong ty K2 vang mit lan tha 02 khong cé ly do
chinh dang nén Toa an xét x{r ving mit hai cong ty theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé thu thap ching cir:

Chtmg thu tham dinh gi& sé Ve 47/20/DS-LAHA ngay 30/12/2020 dugc
xac dinh cé gia tri trong thoi han 03 thang, cac duong su cling khong thoa thuan
duoc vé gia tri tai san. Toa an cip so tham xac dinh gia tri tai san tai Chung thu
tham dinh gia sé Vc 47/20/DS-LAHA 1a cin cr budc duong sy boi thuong thiét
hai vé tai san trong vu an 1a trai phap luat.

Toa &n cap so tham khdng yéu cau cac duong su giao ndp ching cir 1a Gidy
chung nhan dang ky doanh nghiép tai thoi diém xac l1ap hop dong (nim 2012,
2014) va tai thoi diém hién nay 1a c6 thiét s6t. Thoi diém ky hop dong va cé tranh
chap thi nguyén don la Cong ty TNHH D, nay da dang ky thay doi la Cong ty
TNHH D1; Toa an cip so tham chua lam r& Céng ty TNHH D va Cong ty TNHH
D1 12 mot (chi thay doi tén goi) hay Cong ty TNHH D1 1a nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia Cong ty TNHH D theo quy dinh tai Biéu 74 cta Bo luat Té tung
dan sy. Cong ty TNHH D khdng con ton tai nhung ban an so tham budc Cong ty
TNHH D phai thuc hién nghia vu 1a chua chinh xac, gay khé khan cho viéc thi
hanh an.

[1.4] V& ap dung phap luat:

Vu an dugc thyu 1y so tham lan dau tir ngdy 19/11/2014, theo quy dinh tai
Diéu 48 cua Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 thi tuy truong hop
Toa an xem xét budc dwong su phai chiu an phi theo Nghi quyét 326/NQ-
UBTVQH hoic Phap lénh vé &n phi, 1& phi Toa an nam 2009. Toa an phai tinh an
phi riéng dbi véi nhitng yéu cau caa duong sy khong dugc chap nhan va an phi
d6i voi nhitng nghia vy ma Toa an budc phai thuc hién, sau d6 cong cac khoan an
phi ma duong sy phai chiu; trong vy an nay Toa an cap so tham tinh 4n phi chua
dung gy thiét hai dén ngan sach Nha nudc nhu ndi dung khang nghi cua Vién
Kiém sat da néu.

[2] Vé noi dung:
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[2.1] Quyét dinh giam ddc tham sé 14/2019 ngay 24/5/2019 cua Hoi dong
tham phéan Toa &n nhan dan Téi cao da huy Quyét dinh giam dbc tham sé 72/2017
ngay 23/5/2017 cia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; hay
Ban an phlc tham sb 203/2016 ngay 19/9/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong va Ban 4n so tham s6 13/2016 ngay 29/4/2016 cua Toa an nhan dan thj x&
(nay la thanh phd) B, véi nhan dinh:

- “Hop dong mua bdn nha xuéng (bao gom cd dat) ky ngay 24/8/2012 gitra
Cong ty D2 va Cong ty K1 bi vd hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat.

- “Hop dong chuyén nhwong tai san gan lien véi quyen si dung c’z’at ky
ngay 05/6/2014 giita Cong ty D2 va Cong ty Al khdng vi pham diéu cim cua
phap luat.

- Cong ty D2 cho rang sau khi ky hop dong, Cong ty Al chua thanh toan
tién cho Cong ty D2; s tién 3.609.000.000 ddng khdng phai so tién Cong ty Al
thanh toan truc tiép cho Cong ty D2, ma d6 1a sb tién 3.400.000.000 ddng cua
Cong ty K1 +209.000.000 dong tién 14i = 3.609.000.000 dong (cac blc luc 439;
505). Cong ty Al cho rang hai bén méi ky hop dong, chwa trién khai bat ky diéu
khoan nao trong hop dong, sb tién 3.609.000.000 d5ng Cong ty Al khong dit coc
cho Cong ty D2 (buc luc 92). Tai Bién ban lam viéc ngay 10/10/2014, dai dién
Cong ty K1 cho rang trudc day hop dong chuyén nhuong tai san duoc thyuc hién
gitta Cong ty D2 va Coéng ty K1, theo d6 Cong ty K1 di dit coc sb tién
3.609.000.000 dong cho Cong ty D2 (bt luc 524). Mat khac, tai ban tuong trinh
cua 6ng Daniel Young K (luat su) cho biét: dng tham gia cac cudc hop véi Cong
ty D2, Cong ty Al va Cong ty K1; Hop dong ngay 28/4/2012 giita Cong ty D2 va
Cong ty K1 chi 1a ban ghi nhg; Cong ty Al 1a ngudi nhan chuyén nhuong thuc té
theo sy chi dinh cua Cong ty K1; 1y do dé Cong ty K1 ky hop dong 1a vi tai thoi
diém d6 Cong ty Al chua dugc thanh lap; khoan thanh toan dau tién
3.609.000.000 dong la tién dit coc ciia Cong ty Al ma thuc té dugc Cong ty K1
chuyén tra bang sé tién néu trong hop ddng véi Cong ty K1 (bdt luc 952). Do do,
Toa &n cép so tham cling can 1am rd c6 phai sé tién 3.609.000.000 dong 1a tién
cuia Cong ty K1 chuyén qua Cong ty Al dit coc cho Cong ty D2 trong Hop dong
ngay 05/6/2014 hay khéng?.

[2.2] Quyét dinh giam dbc tham cuia Hoi ddng Tham phén da vi¢n dan
chtng cir ¢ trong hd so va phan tich rang: S6 tién 3.400.000.000 d6ng ma Cong
ty K1 chuyen giao cho Cong ty D2 theo hop dong ngay 24/8/2012 da chuyén
thanh tlen dat coc cua Cong ty Al cho Cong ty D2 trong hop dong ngay 05/6/2014
(tién gdc 3.400.000. 000 dong + tién 1ai 209.000.000 déng = tién dit coc
3.609.000.000 dong); can lam rd viéc chuyen tién gitta Coéng ty K1 va Cong ty
Al, quyén va nghia vu cta hai bén d6i voi so tién nay?.

[2.3] Toa an cép so tham chua lam rd viéc chuyén giao sb tién
3.400.000.000 dong tir Cong ty K1 sang Cong ty Al dé Cong ty Al dat coc cho
Cong ty D2; chua lam 16 quyén va nghia vu gitra Cong ty K1 va Céng ty Al dol
Vvéi s6 tién 3.400.000.000 ddng nay; hoic thoa thuan giira ba Cong ty vé sb tién
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3.400.000.000 dong cia COng ty K1 tir thoi diém ndm 2012 dén nam 2014 tinh
lai thanh so tien 3.609.000.000 dong. Toa an cap so thdm chua lam rd nhiing van
de ma Quyet dinh gidm doc tham cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi
cao da chi ra nén chua du can ctr dé giai quyét vu an.

[3] Xét Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung, thu thap
chung ctr chua day du, Toa an cap phuc tham khong khac phuc duoc nén can phai
huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an cho dung quy dinh caa phap luat.

Khéng nghi cua Vién treong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé
nhiing sai s6t cua Toa an cap so tham la co6 can cur.

[4] V& an phi kinh doanh, thwong mai phlc tham: Do hay ban an kinh
doanh, thuong mai so tham nén ngudi khang cao khéng phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 3 Dicu 148, diem ¢ khoan 2 Pieu 203,khoan 3 Dicu 308,
bieu 310 va bieu 313 cua B luat To tung dan su nam 2015;

Can cir khoan 3 Piéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cta nguyén don Cong ty TNHH D1 (tén cii 1a Cong
ty TNHH D).

Chap nhan Quyet dinh khang nghi phic tham s6 12/QD-VKS-KDTM ngay
28/02/2024 cua Vién truong Vién Kiem sat nhan dan tinh Binh Duong.

2. Huy toan bo Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 01/2024/KDTM-
ST ngay 31/01/2024, Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) B, tinh Binh
Duong.

Chuyeén ho so vu 4n cho Toa &n nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. An phi kinh doanh, thuong mai phtc tham: Cong ty TNHH D1 (tén cii
la Céng ty TNHH D) khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay la
thanh pho ) B, tinh Binh Duong tra lai cho Cong ty TNHH D1 2.000.000 dong
(hai tri¢u dong) tien tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0004845 ngay
07/02/2024.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B; (da ky)

- TAND thanh phé B;
- Cac duong sy (d¢ thi hanh);
- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phap;
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Toa Kinh té.

Pao Minh Pa



