TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 09/2025/DS-ST
Ngay: 20 - 02 - 2025
VIV: Tranh chdp hop dong vay tdi san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Po.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Phuéc Trung.

2. Ba Lé Thanh Xuan.

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Minh Théng — La Thu ky cta Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhian din huyén Chdu Thanh A tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Trang — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dén huyén Chéu
Thanh A xét xtr so thdm cdng khai vu an thu Iy so: 287/2024/TLST-DS ngay 23
thang 12 nam 2024 ve viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xir s0: 02/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 01 nam 2025 va Quyet
dinh hoan phién toa so: 13/2025/QDST-DS ngay 04 thang 02 nam 2025, gitta
cac duong su:

1. Neguyén don: Ong Tran Pht M, sinh nim 1952.
. biachi Sé nha 6 — 6 — 7 duong B19, KDC B, phuong An K, quan Ninh
Kiéu, thanh ph6 Can Tho.
Nguoi dai dién theo ty quyén:
BaLé Yén N, sinh nam: 1981. Yéu cu xét xtr ving mit.
~ Dia chi: S6 38/4 Truong D, phuong Théi B, quin Ninh Kiéu, thanh pho
Can Tho.
Va/hodc 6ng V& Phudce T, sinh nam: 1999. Yéu cau xét xtr ving mat.
Pia chi: Ap Long T, xa Long B, huyén Chg Mdi, tinh An Giang.
2. Bi don: Ong Tran Vian L, sinh ndm: 1981. Vang mat khong 1y do.



Dia chi: Ap Tan L, thi tran Mot N, huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16/12/2024 nguyén don ong Trém Phu M trinh
bay: Ngay 10/8/2020 ong Tran Van L da vay cua ong sO tién 5. 000.000.000
dong (nam ty ddng) dé thanh toan tién mua dat dy an. Viée vay tién duogc lap
bang gidy viét tay, theo do, 6ng L cam két hoan tra ca gbc va lii cho ong vao
ngay 14/8/2020. Tuy nhién, khi dén han thanh toan, 6ng L khéng thuc hién
nghia vu trd ng theo cam két Nén vao thang 11/2023, dé dam bao thue hién
nghia vu d6i v6i mot phan cua khoan tién vay, Ong L da tu nguyén uy quyen cho
ong chinh Iy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 U512624, s6 vao s6 00960
do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh A cp ngay 28/3/2002, thira dat toa lac
tai 4p Truong A, xa Truong Long T, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang. Sau
khi hoan tat chinh 1y, 6ng L di giao cho 6ng giit to gdc cua Gidy chimg nhan
quyén st dung dat moi sé6 DP015988, sb vao s6 CN02724 do Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh A cép ngay 03/6/2024.

Ké tir d6, ong da nhiéu lan lién lac véi 6ng L, ban dau 6ng L hira hen sau
d6 cat dut lién lac, lién tuc lan tranh, tham chi chén s6 dién thoai cua dng. Do
do, ong khoi kién yéu cau ‘Toa an giai quyét budc 6ng Tran Vin L phai thanh
toan cho ong sb tién vay gbc 1a 5.000.000.000 dong (nim ty dong) va budc 6ng
Tran Van L thanh toan khoan tién 1i phat sinh tir ngay 14/8/2020 dén ngay xét
XU so tham véi mie 13i suét theo quy dinh cia phap luat.

Tai ban ty khai ngay 13/01/2025 nguoi dai dién theo uy quyen cua Oong
Tran Phu M 13 ba Lé Yén N trinh bay thém nhu sau: Qua trinh vay tién, do kho
khin nén 6ng L xin duoc tra tién 13i vay theo mirc 13i suat 10%/nam va éng M
dong y. Tuy nhién, dén thang 01/2022 thi 6ng L ngung khong tiép tuc thanh toan
lai vay cho dng M nita. Do d6, 6ng M yéu cau tinh 14i phat sinh tr ngay
15/01/2022 cho dén ngay xét x{r so thim moi muc 14i suat theo quy dinh cta
phap luat. Bbi v6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé DP015988, sd vao sb
CN02724 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh A cép
ngay 03/6/2024 ma 6ng M dang giit, 6ng M tu nguyén tra lai cho 6ng L sau khi
vu viée duoc giai quyét.

Qua trinh tb tung bi don Ong Tran Van L d3 duge triéu tap hop 1¢ nhiéu
1an nhung 6ng L khong dén Toa an tham du dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cuia minh.

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Lé Yen N
va ong V& Phude T ¢6 yéu cau xét xir vang mit. Bi don ong Tran Vian L vang
mit 1an th hai khong ¢6 1y do.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit to tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dam bao
dung trinh ty, thu tyc t6 tung. Nguyén don di thuc hién day di quyén va nghia
vu theo dting theo quy dinh phap luat. Bi don da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan
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thtr hai nhung van vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir can clr theo quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 B6 luat TH tung dan su ndm 2015 tién hanh xét xtr ving mat
bi don la ¢o6 can cu.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong
Tran Phu M, budc ong Tran Van L ¢o nghia vu tra cho ong Tran Pha M s6 tién
ng gbc 1a 5.000.000.000 dong (nim ty ddng) 14i suat cham tra 1a 10%/nam tinh
tir ngdy 15/01/2022 dén khi xét xir so tham. D& nghi ghi nhan su tu nguyén cia
6ng Tran Phu M 14 éng Trén Phi M ¢6 nghia vu tra cho ong Tran Vin L ban
chinh G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s6 DP015988, sd vao so CN02724 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Chau Thanh A cdp ngay 03/6/2024 cho 6ng Tran Vin L
dimg tén chu sir dung.

V& an phi: D& nghi budc bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cdn clt vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Hoi déng
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Tran Phtt M khai kién yéu
cau bi don 6ng Tran Van L tra s6 tién vay 5.000.000.000 dong (nam ty dong) va
yéu cau tinh 1ai tr ngay 15/01/2022 dén khi xét xir so tham theo quy dinh cua
phap luat. Xét day 1a tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo lut T tung dén su.

[1.2] V& tham quyén: Bi don 6ng Tran Van L cu tr tai Ap T4n L, thi trdn
Mot N, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang nén can ctt theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su vu an
thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh
Hau Giang.

[1.3] Tai phién toa bi don 6ng Tran Vin L vang mat khéng co ly do,
ngudi khoi kién da ghi dung dia chi trong Bién nhan dé ngay 10/8/2020. Viéc
6ng Tran Vin L vang mit tai noi cu trd ma khong thong bao cho 6ng Tran Pha
M biét noi cu tra, 1am viéc méi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40 Bo luat Dan
su ndm 2015 nén duoc coi 1a cd tinh giéu dia chi. Toa an da tién hanh téng dat
hop 1& nhiéu lan nhung 0ng L van vang mat khong co ly do. Do do, Hoi dong
xét Xr cin ctr vao Piéu 227, Diéu 228 tién hanh xét xir vang mat bi don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau tra tién vay goc ctia nguyén don:

Nguyén don 6ng Tran Pht M c6 thoa thuan cho 6ng Tran Van L vay tién
v6i sb tién 5.000.000.000d6ng (nam ty dong), Iy do vay dé thanh toan tién mua
dat dy an, thoi han tra 1a ngay 10/8/2020, cac bén c6 lap Bién nhan dé ngay
10/8/2020 c6 chit ky ctia 6ng Tran Van L. Mic khac, vao thang 11/2023, dé dam



bao thue hién nghia vy d6i voi mot phan ciia khoan tién vay, Ong L da tu nguyén
uy quyen cho 6ng M chinh 1y Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U512624,
s0 vao s6 00960 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh A cap ngay 28/3/2002,
thira dat toa lac tai ap Truong A, xa Truong Long T, huyén Chéu Thanh A, tinh
Hau Giang. Sau khi hoan tat chinh 1y, Ong L da giao cho Ong M gitr ban chinh
ctia Gidy chimg nhan quyén str dung dat méi s6 DP015988, s6 vao so CNO02724
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh A cép ngay
03/6/2024.

Xét tinh hop phép cuia Hop ddng vay tai san dugc thé hién tai Bién nhan
dé ngay 10/8/2020: Tai thoi diém ky Hop ddng vay tai san duoc thé hién tai
Bién nhan dé ngay 10/8/2020 duong su c¢6 nang lyc hanh vi dan su dﬁy du, viéc
ky hop ddng 1a do cac bén ty nguyén thoa thuan khong trai phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi. Hinh thirc va ndi dung cua Hop déng dung quy dinh. Do do,
Hop dong vay tai san duoc thé hién tai Bién nhan dé ngay 10/8/2020 1a hop
phap va cd hiéu luc phap luat. Tai Bién nhan dé ngay 10/8/2020 6ng L di thira
nhan c6 nhan cua 6ng M sé tién gbe 13 5.000.000.000 dong (nim ty dong), dé
dam bao thyc hién nghia vu dbi voi mot phén cua khoan tién vay, ong L da tu
nguyén Uy quyen cho 6ng M chinh 1y Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
U512624, s6 vao s6 00960 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh A cap ngay
28/3/2002, thira dat toa lac tai 4p Truong A, xa Trudng Long T, huyén Chau
Thanh A, tinh Hau Giang. Sau khi hoan tat chinh 1y, 6ng L d giao cho 6ng M
giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat moi sé6 DP015988, s6 vao sé
CN02724 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh A cap
ngay 03/6/2024. Tinh dén thoi diém xét xir, ong L khong co khiéu nai hay khoi
kién 6ng M lién quan dén Gidy ching nhan quyén st dung dat ma 6ng M dang
gilt nén ¢o6 can ctr xac dinh 101 trinh bay ctia 6ng M 1a ¢6 co sd. Trong qua trinh
t6 ) tung, bi don ong Tran Van L di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung
van khong den Toa an trinh bay y klen vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, tu
minh bd quyén phan bac ddi voi yéu cau cla nguyen don. Vi vay, Ho1 dong xet
Xt ¢6 di co so xac dinh 6ng Tran Phu M ¢6 cho 6ng Tran Vin L vay sd tién
5.000.000.000 dong (nim ty dong).

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr c6 du co s chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Pha M véi bi don 6ng Tran Vin L. Budc bi
don 6ng Tran Van L phai ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Pha M s tién no goc 1a
5.000.000.000 dong (nim ty dong).

[2.2] Xét yéu cau tinh 14i cham tra:

Nguyén don dng Tran Pha M yéu cau tinh 13i suat tir ngay 15/01/2022 dén
khi xét xtr so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Xét thay tai Hop dong vay tai san dugc thé hién tai Bién nhan dé ngay
10/8/2020 c6 ndi dung “... Pén chiéu ngay 14 thang 8 nam 2020 con chuyén trd
cha va phi”, viéc 6ng L cam két tra phi thudc trudong hop vay c6 1di duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Thoi han tra ng vay theo
thoa thuin cua cac bén 1a dén ngdy 14/8/2020 nhung 6ng Tran Van L khong
thuc hién ding nghia vu tra no.



Vé murc 13i suat: Can ctr Didu 468 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh “1.
Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn. Truong hop cdc bén c6 théa thudn vé lii
sudt thi 1di sudt theo théa thudn khéng dwoc vweot qud 20%/ndm cia khoadn tién
vay, trir truong hop ludt khdc co lien quan quy dinh khac. Can cir tinh hinh thyc
té va theo dé xuat cua Chinh phu Uy ban thuong vu Quoc hji quyet dinh diéu
chinh mire 1di sudt néi trén va bdo cdo Quéc héi tai ky hop gan nhat. Truong
hop lai sudt theo théa thudn virot qua ldi sudt gioi han duwoc quy dinh tai khoan
nay thi mirc 1di sudt vieot qud khong cé hiéu lyc. 2. Trieong hop cdc bén cé théa
thudn vé viéc tra 1di, nhung khéng xdc dinh ré 1di sudt va cé tranh chdp vé ldi
sudt thi ldi sudt dwoc xdc dinh bdng 50% mure ldi sudt gioi han quy dinh tqi
khodn 1 Diéu ndy tai thoi diém tra no”. Theo cac quy dinh trén thi muc 13i suat
6ng Tran Van L c6 nghia vy tra cho 6ng Tran Phi M 1a 10%/nam tir ngay 6ng L
vi pham nghia vy tra ng la ngay 14/8/2020. Tuy nhién, tai ban ty khai ngay
13/01/2025 ngudi dai dién theo iy quyén ctia ong Tran Phit M 13 ba Lé Yén N
trinh bay thém nhu sau: Qua trinh vay tién, do khoé khin nén 6ng L xin dugc tra
tién 1ai vay theo muc 13i suat 10%/niam va 6ng M dong y. Tuy nhién, dén thang
01/2022 thi 6ng L ngung khong tiép tuc thanh toan 1ai vay cho éng M. Ong M
yéu cau tinh 13i phat sinh tir ngdy 15/01/2022 cho dén ngay xét xir so tham voi
muc 13i suat theo quy dinh ciia phép luat. Viéc nguyén don thira nhan 6ng L c6
tra 13i dén thang 01/2022, qua trinh t6 tung khong d6i chat duoc véi 6ng L
nhung can ctr theo 101 thira nhan ctia nguyén don 1a c6 lgi cho bi don nén Ho1
d6ng xét xtr chip nhan.

Tu nhimg can ctr trén, xét thay Ong Tran Phu M yéu cau tinh 1ai tor ngay
15/01/2022 dén khi xét xtr vi mire 13i suat 10%/nam trén so tién ong Tran Vin
L cham tra 5.000.000.000 dong (nim ty dong), cu thé: T ngay 15/01/2022 dén
ngay 20/02/2025 la 03 nam 01 thang 05 ngay x 10%/nam x 5.000.000.000 dong
= 1.548.611.111 dong (mdt ty ndm trim bon muoi tam triéu sau trim muoi mot
nghin mot trim muoi mot dong) 14 ¢ co sd nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2.3] Qua trinh t6 tung 6ng Tran Phu M tu nguyén tra lai cho ong Tran
Van L ban chinh Glay chimg nhan ma ong dang gilr gom: Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb
DP015988, s6 vao sd CN02724 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Chéau Thanh A cap ngay 03/6/2024 cho 6ng Tran Van L dung tén chi sir dung.
Xét day 1a su tu nguyén ctia 6ng Tran Phu M khdng trai phap luat, khong trai
dao duc x4 hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[3] Vé an phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n

Do yéu cau khoi kién cua ong Tran Pht M dugc chép nhan nén b1 don
ong Tran Van L phai c6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham voi sb tién
57.274.306 dong (nim muoi bay tridu hai trim bay muoi bén nghin ba tram 1é
sau dong).

Do Ong Tran Phi M 14 ngudi cao tudi nén duoc mién tién tam Gng an phi
theo quy dinh cua phap luat.



[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 ph hop, c6 co s& nén chap
nhan.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, biéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Biéu 273 cua Bo luat Té tung
dan su; cac Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2
Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Phi M.

1. Budc 6ng Tran Van L c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Phi M tong sd tién
6.548.611.111 ddng dong (sau ty nim trim bén muoi tam tridu sau trim mudi
mot nghin mot trim mudi mot dong), trong d6 no gde 1a 5.000.000.000 dong
(nam ty dong), tién 1ai cham tra 1a 1.548.611.111 déng (mdt ty nim tram bon
muoi tam tridu sau trim mudi mot nghin mot trim mudi mot dong).

Ké tur ngay Ong Tran Pha M c6 don yéu cau thi hanh an, néu dng Tran
Vién L cham tra s6 tlen néu trén thi hang thang Ong Tran Van L con phai tra cho
ong Tran Phu M s tlen 131 twong tng voi s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan, 13i suat dugc ap dung theo quy dinh tai Pidu 357 va Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Ong Trén Phi M ¢6 nghia vy tra cho 6ng Tran Van L ban chinh Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 DP015988, s6 vao 86 CN02724 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Chau Thanh A cép ngay 03/6/2024 cho 6ng Tran Van L dtmg tén chu sir
dung.

3. V¢ an phi:

Ong Tran Vin L phai chju 57.274.306 dong (ndm muoi bay triéu hai trim
bay muoi bon nghin ba trim 1é sau dong) tién an phi dan su so tham.

4. Vé quyen khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Pha M, bi don 6ng Tran
Van L c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc tir ngdy ban 4an dugc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap
luat.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG le:T XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS huyén CTA,;



- VKSND huyén CTA,;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh DPé



