TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENP Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH B PHUOC

Ban 4n s6: 20/2024/DS-ST
Ngay 27-5-2024
“T/c lién quan dén tdi san bi cueong ché
dé thi hanh dn theo quy dinh cia phdp
lut vé thi hanh dn ddn su”

NHAN DA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH B PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong H6 Viét Trung

Ong Pham Vin KhuY

T ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duyén - T ky Toa an
nhan dan huyén P, tinh B Phudéec.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P tham gia phién toa: Ong Ngo
Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén P, tinh B
Phuéc tién hanh xét x so thim cong khai vy an dan sy thy 1y $6
255/2023/TLST-DS ngay 28 thang 12 nam 2023 vé viéc “TrA chdp lién quan
dén tai san bi cudong ché dé thi hanh dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh
dn dan sw”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sd: 19/2024/QDXXST - DS
ngay 25 thang 4 nam 2024, Thong béo thay doi thoi gian xét xir s6 17/2024/TB -
TA ngay 14 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Khic H, sinh niam 1970

Dia chi: Thon T.H 1, xa B, huyén P, tinh B Phudc

Bi don: Ba Bui Thi KY, sinh nam 1991 (C6 don xin ving mdt)

Dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh B Phudc.

Noi ¢ hién nay: S6 61, duong L, t6 2, phuong N, thanh phé G, tinh D.

Nguwoi co Q lgi, nghia vu lién quan:

1/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P

Nguwoi dai dién theo phap luat:

Ong Kiéu Thé T - Chirc vu: Chi cuc truong;

Nguoi duoc iy Q tham gia t6 tung:

Ong Hoang Vian N - Chap hanh vién (C6 don xin ving mdt)



Noi lam viéc: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P

2/ Vin phong cong chimg P (C6 don xin ving mdt)

Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Pham ThA N - Truéng vin phong cong ching P

Dia chi: Buong DT 741, khu phé 5, phuong P, thi xa PL, tinh B Phudc;

3/ Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P

Nguoi dai dién theo ty Q tham gia t6 tung:

Ong D4 Pinh C (C6 don xin ving mdt)

Chtrc vu: Phé Giam ddc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P.

Dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh B Phudc

4/ Ba Duong Thi V sinh nim 1988 (C6 don xin ving mdt)

Ong Pham ThA B sinh nam 1989;

Cung dia chi: Thon T.H 1, xa B, huyén P, tinh B Phudc;

5/ Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1987 (Cé don xin vang mdt)

Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1987,

Cung dia chi: Thoén T, xa B, huyén P, tinh B Phudc;

6/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1984

Ong Bd Cao Q, sinh nim 1984;

Cung dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh B Phudc;

(Ba L, dng Cao Q c¢é don xin gidi quyét vang mdt)

7/ Ba L& Thi N A, sinh nam 1986

bia chi: Thon Phudce An, xa B Tan, huyén P, tinh B Phudc;

8/ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1974

Dia chi: Thon T.H 1, xa B, huyén P, tinh B Phudc;

9/ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1960 (C6 don xin ving mdt)

Dia chi: Thon T.H 1, x& B, huyén P, tinh B Phudc;

10/ Ba Ngo Thi Hoai ThA, sinh nam 1992 (C6 don xin ving mdt)

Dia chi: Thon T.H 1, xa B, huyén P, tinh B Phudc;

11/ Ba B4 Thi H, sinh nam 1991 (Xin ving mdt)

Dia chi: Thén T.H 1, xa B, huyén P, tinh B Phudc;

12/ Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1973

Dia chi: Thon T.H 2, xa B, huyén P, tinh B Phudc.

13/ Ba Nguyén Thi KN, sinh nim 1994

Dia chi: Thon T.H 1, xa B, huyén P, tinh B

14/ Ong Nguyén ThA B va ba Phan Thuy T (C6 don xin ving mdt)

Cung dija chi: 93-95 duong s 24, phuong B Tri Pong B, quan B Tan, TP.
Ho Chi M

15/ Ba Lé Thi Y, sinh nam 1993 (C6 don xin ving mdt)

DPia chi: Khu phé) P, phuong T, TP. B, tinh B Phudc



16/ Ba Lé Thi ML, sinh nam 1998 (C6 don xin vang mdt)
Dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh B Phudc.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Pham Khic H trinh bay:

Thang 4 nim 2022, vo chong éng nhan chuyén nhuong 1 sdo dét, toa lac
tai thon T, x& B, huyén P, tinh B Phudc dé “ludt song” kiém 10i. Ong 1am viéc &
Thuy dién Thac Mo, thi xa PL, khéng c0 thoi gian di xem xét, Tong lugng hay
thue hién cac thu tuc gidy to mua ban nén ong dé ba Nguyén Thi C (vo ong)
thuc hién. Viéc nhan chuyén nhugng thong nhat s& ky két dudi hinh thirc hop
d6ng uy Q: Thir nhat, 6ng khong phai ky gidy to; Thr hai, sau khi ky hop dong
ly Q, ba C tim duoc nguoi mua dat voi gia c6 10i s& chii dong ky két hop dong
mua ban. Trong thang 4 nim 2022, éng ba di tra da cho ba Y s tién
2.600.000.000d (Hai ty séu trim triéu dong).

Thang 10 nam 2022, ba C khong ban dugc thira dat nhu dy tinh nén yéu
cau ba Y ky két hop dong chuyén nhuong, lam thu tuc dang ky sang tén cho
ong. Ngay 21/10/2022, 6ng, ba Y va nguoi duoc uy Q la ba C da ky két hop
déng chuyén nhuong Q sir dung dat thira dat s6 988, to ban dd sb 11, toa lac tai
thon T, x4 B, huyén P, tinh B Phudc; dién tich 1a 1000m? tai Vin phong cong
chtng P - dia chi: BT 741, Khu phd 5, phuong PL, thi xi PL, tinh B Phudc, Hop
ddng chuyén nhuong s6 008207, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi ky két hop dong, ba Nguyén Thi C ndp hd so ding ky Q sir dung
dat, ndp thué, in chinh 1y trang 4 gidy ching nhan nhung chua dugc ky duyét
ban hanh thi khoang cubi thang 01 nim 2023 Cong an huyén P c6 cong vin dé
nghi tam ding giao dich ddi v&i cac tai san ciia ba Bui Thi KY dé diéu tra vé cac
khoan vay ng cuaba .

Ngay 23/10/2023, Chi cuc thi hanh an din sy huyén P ban hanh Quyét
dinh s6 03/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién Q sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dat, trong d6 bao gom Q str dung dat 6ng nhan chuyén nhuong tir ba
Y. Ngay 30/11/2023, 6ng nhan duoc Thong bao sé 23/TB-THADS ngay
23/10/2023 vé viéc xac dinh Q s hiru, Q sir dung ddi voi tai san thi hanh an.
Thong bao néu, ong 1a ngudi co trA chap va trong vong 30 ngay c6 Q khdi kién
dé nghi co quan c6 tham Q giai quyét trA chap ddi v6i Q st dung dat dién tich 1a
1000m? (trong dé c6 300m’ dat & tai nong thon; 700m? dét trdng cdy lau nim
thoi han st dung dén ngay 10/5/2041) thudc thira dat sb 988, to ban dd sb 11,
toa lac tai thon T, xd B, huyén P, tinh B Phudc. Pat da duoc cip gidy ching
nhan Q sir dung dat s6 phat hanh CP 405183, s6 vao s6 cap GCN CS
01933/CDOI do S¢ Tai nguyén - Méi truong tinh B Phudc cdp ngay 11/6/2019



cho 6ng Htra Van T - sinh nam 1979, CMND s6 285248284, dia chi Tong tra:
thon 9, xa Long Ha, huyén P, tinh B Phudc. Ong T d3 chuyén nhuong Q sur
dung dat toan bo dién tich cho ba Bui Thi KY, sinh nim 1991, CCCD sb
083191000593. Dia chi Tong tra: thon T, xa B, huyén P, tinh B Phudc theo hop
dong chuyén nhuong QSDD sé 5321, quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD
dugc Vin phong cong ching Nguyén N Tuyén cong chimg ngay 11/11/2021. Ba
Y di duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y trang 4 gidy
chtng nhan Q str dung dat sb 03241/CN ngay 19/11/2021 va s6 04197/DT ngay
04/10/2022. Dé bao vé Q va loi ich hop phap, chinh dang, 6ng yéu cau Toa an
nhan dan huyén P, tinh B Phudc cong nhan hop dong chuyén nhuong Q sir dung
dat s6 008207, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong
chting P - dia chi: DT 741, Khu phé 5, phuong PL, thi xa PL, tinh B Phudc cong
chung ngay 21/10/2022 gitra ba Bui Thi KY va 6ng.

Vi vay, ong khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén P cong nhan viéc
chuyén nhuong giita 6ng va ba Y, ba C boi cac 1y do sau:

Thir nhdt: Viéc chuyén nhuong dat thuc hién xong tir thang 4 nam 2022,
vo chong 6ng da tra tién day di cho ba Y va ba Y da ban giao dat cho vo chdng
ong.

Thit hai: Viéc 6ng nhan chuyén nhuong dat cua ba Y 1a dung quy dinh
phap luat. Thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat tir ba Y, hoat dong kinh doA
ctia ba Y dang B Tong, ba Y khong bi rang budc nghia vu bai ban 4n, quyét dinh
cua Toa an hay bi ngan chan khong cho giao dich. Sau khi giao dich nay dugc
thuc hién hoan thanh, cac nghia vu cua ba Y méi phat sinh. bén thang 01 nam
2023, 0ng nhan dugc thong bao viéc giao dich thira dat nay bi Cong an huyén P
ngan chin do ba Bui Thi KY no nhiéu nguoi. Ong cho rang Cong an huyén P va
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén P ngin chin, ké bién Q st dung dat ma ong
nhan chuyén nhuong ctia ba Y 1a khong ding, 1am anh hudng dén Q loi cta 6ng.

Qua trinh giai quyét vu an, ong da dugc Toa an giai thich vé& hau qua va Q
yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu trong truong hop (néu
c6) xay ra hop dong vo hiéu xong 6ng khong yéu cau giai quyét hau qua phap
ly.

Bi don ba Bui Thi KY trinh bay:

Théng 11 ndm 2021, thong qua su gidi thi¢u cua ba Ngo6 Thi Ly, ba nhan
chuyén nhuong cia 6ng Hira Van T thira dat s 988, to ban do sb 11, toa lac tai
thon T, xa B, huyén P, dién tich 1 sao, trong do co 300m? dét tho cu; muc dich
dé xay nha tro; gia chuyén nhuong 1a 1.960.000.000d (Mot ty chin trim sau
muoi triéu dong) va 6ng T co cho ba Ngo Thi Ly 40 triéu tién moi gisi;. Thoi
diém d6 thi trudng dat s6i dong, ngudn tién ba sir dung dé di dat coc dat trén P
nén chua co tién dé xay nha tro nhu du dinh nén dé dat tréng.



Thang 4 nim 2022, ba chuyén nhuong lai thira dat cho ba C véi gia
2.600.000.000d. Khi chuyén nhugng, ba C yéu cau 1ap hop dong iy Q toan phan
dé ba C chu dong ky két hop déng chuyén nhuong khi tim dugc ngudi mua dat.
Hop dong ty Q toan phan duoc 1ap tai Vin phong cong chimng V& An Sang, x
B, huyén P. Thoi diém ky két hop dong uy Q toan phan, ba C da tra du sb tién
2.600.000.000d (Hai ty sau tram triéu dong) va ba giao ban chinh Gidy chung
nhan Q sir dung dét, ban giao thira dat cho ba C.

Thang 10 nam 2022, ba C yéu cau ba ky két hop dong chuyén nhugng cho
chdng ba C 1a 6ng Pham Khic H dé vo chong ba C lam thu tuc dang ky Q sir
dung dat. Ba C ndp hd so vao Vin phong cong chimg P, thi xd PL, nhan vién
van phong cong chung phat hién nodi dung diéu chinh bién dong trang 4 trong
Gidy ching nhan Q sir dung dat diéu chinh thong tin 6ng Hra Vin T chuyén
nhuong cho ba Y tai Van phong Cong ching VO An Sang bi ghi sai thanh Van
phong cong chimg Nguyén N Tuyén. Vi vay, ba C ndp hd so vao Chi nhanh vin
phong ding ky dat di dé diéu chinh bién dong trang 4 tir s hop dong 5321
phong coéng ching Nguyén N Tuyén sang s6 HP 5311 phong cong ching Vo
An Sang. Sau khi diéu chinh bién dong, ngay 11/10/2022, ba va ba C ky huy
hop dong iy Q toan phan di ky két vao thang 4 nam 2022 rdi ky lai hop dong ay
Q méi. Ngay 21/10/2022, ba, ba C cung ky két hop dong chuyén nhugng Q sir
dung dat thira dat s6 988, to ban d6 s 11, dién tich 1000m?, toa lac tai thon T,
x& B, huyén P, tinh B Phudc cho dong Pham Khac H. Sau do, ba C ndp hd so
dang ky Q str dung dat doi véi thira dat ma ba chuyén nhuong cho éng H.

Trudc yéu cau khai kién ciia ong Pham Khic H vé viéc yéu cau cong
nhan hop ddéng chuyén nhuong Q s dung dat sé 008207, quyén sb
02/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc Van phong cong chiing P - dia chi: DT 741,
Khu phd 5, phuong PL, thi xa PL, tinh B Phudc cong chimg ngay 21/10/2022
giita ba, ba Nguyén Thi C va 6ng H, ba chuyén nhuong dat cho 6ng H 1a c6 that
va di nhan tién ddy di nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba di duoc Toa &n giai thich vé hau qua va Q
yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, ba cho rang néu xay ra
hop dong v6 hiéu ba C, dng H s& bi thiét hai nén ba khong c6 yéu cau giai quyét
hau qua phap ly.

Nguwoi c6 Q loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Bui Thi KY, dia chi thén T, xd B,
huyén P, tinh Binh Phud6c thira dat sb 988, to ban dd 11, dién tich 1000 m? toa
lac thdn T, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc vai gia 2.600.000.000 (Hai ty sau
tram triéu déng). Viéc mua ban nhu sau:



Ngay 01/4/2022, ba dat coc cho ba Y 1a 800.000.000 dong (Tam trim
triéu dong). Ba Y da nhan tién du sb tién dat coc bang phuong thic giao tién
mit. Trong thoi han 30 ngay, cac bén s& cong chimg hop dong va thA toan sb
tién con lai 14 1.800.000.000 dong (C6 ndp kém theo hop dong dit coc).

Ngay 12/4/2022, ba va ba Y dén Vin phong cong ching V5 An Sang, dia
chi thon T.H 2 xi B Huyén P dé ky hop ddng cong ching. Thay vi lam hop dong
chuyén nhuong, cic bén théng nhat 1ap hop ddng ty Q toan phin dé ba chu
dong mua ban voi ngudi thir 3. Sau khi cong chting hop dong uy Q, ba Y nhan
s6 tién con lai 1a 1.800.000.000 ddng (MOt ty tam tram triéu dong chin) (C6 hop
ddng uy Q, gidy nhan tién kém theo).

Thang 10 nam 2022, do khong ban dugc thira dat trén nén ba 1ap hop
d6ng chuyén nhuong sang tén cho 6ng Pham Khic H, sinh nim 1970. Cac bén
ky két hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg P, dia chi phuong P,
thi x4 PL. Khi ndp hd so vao Vin phong cong chimg P, nhan vién cta Vin
phong coéng ching phat hién nodi dung trang 4 ctia Gidy chimg nhan Q sir dung
dat in sai tén gilta Van phong cong chtimg Nguyén N Tuyén va Vin phong cong
chtng V3 An Sang nén ba phai lién hé v6i Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén P diéu chinh lai. Ngay 04/10/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén P diéu chinh xong. Ngay 11/10/2022, cac bén Vin phong céng chimg Vo
An Sang ky huy hop dong tiy Q cii va ki lai hop dong iy Q méi (khi d6 c6 ngudi
hoi mua nén ba ki hop dong ity Q méi nham muc dich thuan tién cho viéc mua
ban). Tuy nhién, sau d6 khong ban duoc, dén ngay 21/10/2022, cac bén dén Vin
phong cong ching P ky két hop dong chuyén nhuong cho 6ng Pham Khac H.

Sau khi ky két hop dong, mot phan cong viée ban ron va ba van hy vong
tim duoc ngudi mua dat nén chua ndp hd so dang ky Q sir dung dat.

Ngay 16/01/2023, ba nop ho so ding ky Q sir dung dat tai bo phan mot
ctra, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P dé lam thu tuc sang tén cho
ong H. Ba dd ndp thué cung cic nghia vu, chd ngdy tra Gidy chimg nhan Q sir
dung dat, dén ngay 02/02/2023, ba nhan dugc pH hudng dan thong bao thira dat
nay bi ngin chin theo Cong vin s6 188/CV-PN ciia Cong an huyén P, & nghi
ba lién hé v4i Cong an huyén dé giai quyét.

Péi vai yéu cau khoi kién ciia 6ng H, ba c6 quan diém, y Kién nhu sau:

Viéc mua ban chuyén nhuong dat giita vo chong ba va ba Bui Thi KY la
c6 that, ba Y di nhan du tién va ban giao dat clng toan bo Gidy to phép Iy cua
thira dat. Nhin chung, viéc chuyén nhugng da hoan thanh.

Thoi diém chuyén nhuong hoat dong kinh doA ciia ba Y dién ra B Tong.
Ba Y khong c6 nghia vu theo ban an, quyét dinh ctia Toa an

Tai san chuyén nhuong khong bi ké bién, ngan chin nén viée ky hop dong
chuyén nhuong dién ra B Tong.



Tir khi mua ban (thang 04/2022) dén khi c6 van ban ngin chian ngay
31/01/2023, 1a mot khoang thoi gian rat dai nén viéc ba Y thanh nguoi c6 nghia
vu tAu tan tai san hodc trdn no 1a vé can ct.

Do d6, ba hoan toan khong dong ¥ véi viéc ké bién thira dat sb 988, to
ban d6 s6 11 dé dam béo thuc hién nghia vu thi hanh 4n ctia ba Y theo cac Ban
an, Quyét dinh cua Toa an.

Nguwoi co Q loi nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn dan sw huyén P
trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P dang td chtrc thi hanh céc Quyét dinh
ciia Toa 4n nhan huyén P thi hanh di v6i 6ng Nguyén Thai Hoang va ba Bui
Thi KY.

Sau khi thuc hién day du cac trinh tu, tht tuc vé thi hanh an, ngay
23/10/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P di ra Quyét dinh cudng ché ké
bién Q sir dung dat va tai san gan lién voi dit sé 03/QD-CCTHADS, ké bién 13
Q sir dung dat va tai san gan lién v4i dat cua 6ng Hoang, ba Y dé dam bao thi
hanh an.

Trong 13 Q sir dung dat da bi ké bién c6 Q sir dung déat dién tich la
1000m? (trong d6 c6 300m® dat ¢ tai nong thon; 700m* dit trong cay lau lam
thoi han st dung dén ngay 10/5/2041) thudc thira dat sb 988, to ban dd sb 11,
toa lac tai thon T, x& B, huyén P, tinh B Phudc. Dat d3 dugc cép gidy chimg
nhan Q sir dung dat s6 phat hanh CP 405183, s6 vao so cap GCN CS
01933/CDOI do S¢ Tai nguyén - M6i truong tinh B Phudc cap ngay 11/6/2019
cho 6ng Huora Van T - sinh nam 1979, CMND sb6 285248284, dia chi Tong tru:
thon 9, xa Long Ha, huyén P, tinh B Phudc. Ong T d3 chuyén nhuong Q sur
dung dit toan bd dién tich cho ba Bui Thi KY, sinh nim 1991, CCCD sb
083191000593. Dia chi Tong tra: thon T, xa B, huyén P, tinh B Phudc. Ba 'Y da
dugc Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén P chinh 1y trang 4 gidy chtng
nhan Q sir dung dat s6 03241/CN ngay 19/11/2021 va sb 04197/DT ngay
04/10/2022.

Ngay 12/4/2022, ba Y lap Hop ddng uy Q cho ba Nguyén Thi C theo Hop
dong s6 00003999, quyén sé 01/2022TP/CCSCC/HPGD dugc Vian phong Cong
Chtng V& An Sang cong chimg ngdy 12/4/2022, uy Q toan Q d6i voi Q st dung
dat néu trén. Ngay 11/10/2022 ba Y lap Hop dong hiy bo hop dong uy Q sb
00009568, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD duogc Vian phong Cong Chimg
V06 An Sang cong chung ngay 11/10/2022.

Ngay 11/10/2022, ba Y 1ap Hop dong uy Q sd 0009569/quyén sb
01/2022/TP/CC/HPGD dugc Van phong Cong Chung VO An Sang cong chung
ngay 11/10/2022 cho ba Nguyén Thi C.



Ngay 21/10/2022, ba Y, ba C 1ap Hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat
néu trén cho ong Pham Khic H theo Hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat sb
008207, quyén s 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong chimg P -
dia chi: BT 741, Khu phé 5, phuong PL, thi xa PL, tinh B Phudc cong ching
ngay 21/10/2022.

Qua trinh thi hanh an, 6ng Hoang va ba Y khong tu nguyén thi hanh an
nén co quan Thi hanh 4n dan su da thyuc hién thi tuc x4¢ M diéu kién thi hanh an
clia ngudi phai thi hanh 4n va ra quyét dinh ké bién tai san theo quy dinh cia
phap luat (trong d6 co tai san ba Y uy Q cho ba C va da ky hop déng chuyén
nhuong cho ong H).

Ngay 23/10/2023, Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén P ban hanh Quyét
dinh s6 03/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién Q sir dung dat va tai san
khac gan lién v6i dat ciia ba Bui Thi KY va ong Nguyén Thai Hoang. Cung
ngay, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P ra Thong bao sb
23/TB-THADS vé viéc xac dinh Q s hitu, sit dung d6i voi doi véi tai san thi
hanh an trong d6 c6 Q st dung dat néu trén.

Dbi v6i yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Khéc H, Chi cuc thi hanh 4n dan
s huyén P yéu cau Toa 4n nhan dan huyén P giai quyét vu viéc theo quy dinh
cua phap luat.

Nguwoi co Q loi, nghia vu lién quan Van phong cong chirng P trinh bay:

Vin ban cong chimg Hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat sé 008207,
quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2022 d3 dugc Cong ching
vién cua Van phong cong ching P thuc hién ching nhéan theo dung quy dinh
phap luat vé thi tuc céng chimg hop dong, giao dich va cac quy dinh phap luat
vé dat dai, hon nhan gia dinh, dan su, cu thé:

Vé thi tuc cong chimg: Pugc cong chimg theo dung quy dinh cua Luét
Cong chimg ndm 2014 vé pham vi cong chimg hop dong, giao dich bat dong san
(Diéu 42), thoi han cong ching (Diéu 43), dia diém cong ching (Piéu 44), chir
viét trong vin bnar cong ching (Diéu 45), 161 chimg ctia Cong chimg vién (Piéu
46), ky, diém chi trong vin ban cong chimg (Diéu 48), viéc ghi trang, to ctia vin
ban cong chimg (Piéu 49). Ngoai ra, phan 16i chimg ctia Vin ban cong ching
hop déng chuyén nhuong Q str dung dat s6 cong chimg 008207 tuan thi ding
quy dinh vé Mau 15i chtng ban hanh theo Thong tu s6 01/2021/TT-BTP quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat cong chimg.

Vé chu thé ctia hop dong: Gidy ching nhan Q sir dung dat, Q sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 CP405183, sb vao s6 cip GCN:
CS01933/C.DOI do S& tai nguyén va mdi truong tinh B Phudc cap ngiy
11/6/2019, chinh 1y bién dong ngay 19/11/2021, s6 03241/CN ghi tén nguoi sir
dung dat 13 Bui Thi KY, sinh nam 1991, CCCD s 083191000593, dia chi Tong



trd thon T, x& B, huyén P, tinh B Phudc. Ngudn gbc Q sir dung dat do ba Bui
Thi Kim Yén nhéan chuyén nhuong. Ong Nguyén Thai Hoang c6 van ban thoa
thuan xéc dinh Q su dung d4t nhan chuyén nhuong 1a tai san riéng cua ba Y. Q
str dung dat thira dat sb 988, to ban do s6 11 13 tai san riéng cua ¢4 nhan ba Y vi
vay ba Y dugc Q chuyén nhuong Q st dung dat theo quy dinh tai Diéu 179 Luat
dat dai nim 2013.

Viéc chuyén nhuong Q str dung dat thong qua nguoi dai dién theo uy Q Ia
ba Nguyén Thi C, sinh nim 1974, CCCD sb 001174038618 can cir theo Hop
dong uy Q sd cong ching 00009569, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD
dugc cong chung vién van phong cong chimg VO An Sang chirng nhan ngay
11/10/2022. Thoi diém ba C nhan dA ba Y chuyén nhuong Q st dung dat cho
ong Pham Khéc H, viéc chuyén nhuong thudc pham vi uy Q néu tai Diéu 1 cla
Hop dong uy Q, duoc thuc hién trong thoi han uy Q (05 nim).

Thoi diém ky va diém chi vao hop dong, bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong c6 diy du niang luc hanh vi dan sy. Céac bén da ty doc noi dung
hop dong, da hiéu rd ndi dung hop dong, y nghia va hau qua phéap 1y cua viéc
giao két cling nhung cong ching hop dong nay va hoan toan tu nguyén ky té,
diém chi vao hop dong.

Vé d6i tuong cua hop dong: Q sir dung dat co gidy chimg nhan Q sir dung
dat, Q s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 405183, s6 vao sb cap
GCN: CS01933, chinh Iy bién dong ngay 19/11/2021, thira dat s6 988, to ban do
s6 11, toa lac tai thon T, X4 B, huyén P, tinh B Phudc du diéu kién dé chuyén
nhugng theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dit dai nam 2013, cu thé: Q st dung dat
dugc co quan nha nude cdp GCN va dang trong thoi han sir dung dat; Dat khong
cO trA chép va khong bi ké bién dé thi hanh 4n. Thoi diém cong chimg hop dong
chuyén nhuong Q sir dung dat ngay 21/10/2022, Vin phong cong ching P
khéng nhan dugc bt ky vin ban ctia cic co quan lién quan dén viéc tam dimg
thuc hién céc giao dich lién quan dén Q sir dung dat trén hay tat ca tai san cla ba
Bui Thi KY ciling nhu van ban cua céc td chirc, c4 nhan dé nghi ngan chéan viéc
giao dich tai san ciing nhu thong béo Q st dung dat néu trén c6 trA chip.

Vé gia chuyén nhuong Q sir dung dat do cac bén ty thoa thuan, hop dong
chuyén nhugng thé hién gia chuyén nhuong 300.000.000 dong, phu hop véi quy
dinh phép luat.

Vin phong cong chimg P khiang dinh Vian ban céng chimg Hop ddng
chuyén nhuong Q st dung dit 008207, quyén sé 02/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/10/2022 duoc cong chimg ding quy dinh phap luat, d& nghi Toa 4n xem
xét va giai quyét theo ding quy dinh phap lut.

Nguwoi ¢é Q loi nghia vu lién quan - Chi nhdnh Vin phong ding ky dit
dai huyén P trinh bay:



Ngay 16/01/2023, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P tiép
nhan hd so dé nghi chuyén nhuong Q st dung dat gitra ba Bui Thi KY, nguoi
dai dién theo uy Q ba Nguyén Thi C va ong Pham Khac H d6i véi GCNQSD dat
¢ s6 phat hanh CP 405183, s6 vao s6 CS 01933 dugc S& tai nguyén va moi
truong tinh B Phudc cip ngdy 26/6/2019, ma hd so 001.09.74.H10-230116-
0076.

Ngay 31/01/2023, Chi nhanh P nhan dugc Cong van s6 188/CVDN cua
Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén P vé viéc ngimg giao dich cac bat
dong san 1a Q st dung dat, nha & c6 lién quan dtng tén chu so hitu ba éng
Nguyén Thai Hoang, ba Bui Thi KY dé phuc vu cong tac diéu tra theo quy dinh
phap luat.

Viéc tiép nhén, xur Iy hd so trén dugc thuc hién dung trinh tu, thi tuc hanh
chinh.

Nguoi dai dién theo iy Q tham gia t6 tung 6ng D6 Pinh C — Phd Giam
d6c Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P xin vang mit trong qua trinh
giai quyét vy an.

Nhitng ngwoi co Q loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi \/, o6ng Pham
ThA B, ba Nguyén Thi L, éng Pé Cao Q, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Quang H, ba Nguyén Thi K, ba Dé Thi H, ba Nguyén Thi KN trinh bay:

Ong Nguyén Thai Hoang, ba Bui Thi KY 1a ngudi phai thi hanh 4n cho
nhiing nguoi c¢6 Q loi, nghia vu lién quan ba V, 6ng B, ba Lan, 6ng Q, ba M,
6ng H, ba Tam, ba H theo cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia Toa an.

Trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Khic H vé viéc dé nghi Toa an
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong Q st dung dat duoc cong ching sb 008207,
Q sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong cong chung P, dia chi 741,
khu phd 5, phuong P, thi xd PL, tinh B Phudc ngay 21/10/2022 giita ba Y voi
6ng H, nhimg nguoi c6 Q loi, nghia vu lién quan trén dé nghi Toa 4n giai quyét
vu 4n theo quy dinh phap luat nham dam bao Q, loi ich hop phéap cho nhiing
nguoi dugce thi hanh an.

Nguwoi co Q loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N A trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia Toa an nhan dan huyén P,
6ng Hoang, ba Y c6 nghia vu tra no cho ba s tién 7.500.000.000 dong (Bay ty
nam tram triéu dong). Sau khi c6 Quyét dinh, ba lam don yéu cau thi hanh 4n.
Xé&c M diéu kién thi hanh an, 6ng Hoang, ba Y ¢6 hon 10 thira dat nhung co
nghia vu tra no cho rat nhiéu nguoi. Trong d6, c6 nhiéu thira dat 6ng Hoang, ba
Y d3 ky két hop ddng dé cam cb vay tién, co thia dat da ky két hop dong
chuyén nhuong.

Péi véi yéu cau khoi kién cua ong H vé viée cong nhan hop dong chuyén
nhuong Q st dung dat dugc cong ching s 008207, Q sb 02/2022 TP/CC-
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SCC/HPGD dugc Vin phong coéng chimg P, dia chi 741, khu phé 5, phuong P,
thi xa PL, tinh B Phudc cong chirng ngay 21/10/2022 giira ba Y véi ong H, ba
khong dong ¥ cong nhan vi 1y do thira dat ndy 1a tai san thi hanh an, truong hop
cong nhan hop dong s& 1am mat di Q loi cua nhirng ngudi duge thi hanh an.

Nguwoi co Q loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Y, ba Phan Thuy T, 6ng
Nguyén ThA B va ba Lé Thi ML trinh bay:

Pdng v voi yéu cau khoi kién ctiia ong Pham Khiac H vé viéc cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong Q st dung dat dugc cong chiung sé 008207, Q sb
02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD duoc Van phong cong chung P, dia chi 741, khu
phd 5, phuong P, thi xi PL, tinh B Phuéc cong chimg ngay 21/10/2022 giira ba
Y véi ong H.

Ngwoi c6 Q loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, ba Ngé Thi Hodi
ThA khéng c6 ¥ kién trinh bay.

Théng nhét véi yéu cau khai kién cua ong Pham Khic H vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhuong giita ba Y, ba C véi 6ng H vi viéc mua ban nay
1a c6 that.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sit nhan dian huyén P phat biéu:

- Vé 6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phén
va Ho1 déng x€t xtr da tuan theo dung cac quy dinh cua BJ luat td tung dan sy vé
xét xUr so' thadm vu an.

Nhiing nguoi tham gia tb tung da thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su.

- Vé ngi dung:

Nguon géc thira dat sd 988, to ban dd sb 11, toa lac tai thon T, x& B,
huyén P, tinh B Phuéc 1a cua ong Hra Van T chuyén nhuong cho ba Bui Thi
KY. Ngay 12/4/2022, ba Y chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi C dudi hinh thuc
1ap hop dong uy Q, ndi dung ty Q toan phan. Mic du, hinh thirc ciia hgp dong 1a
hop dong tiy Q nhung thuc chét 1a hop déng chuyén nhuong vi cac bén da thA
toan toan bo tién chuyén nhuong va ba Y da giao dét cho ba C. Thoi diém giao
dich, ba Y khong bi rang budc nghia vu bdi ban an, quyét dinh cua Toa an hay
bi ngdn chan khong cho giao dich. Giao dich chuyén nhuong da hoan thanh, chi
chua hoan thanh dang ky sang tén. Sau thoi diém giao dich, cac nghia vy ciia ba
Y méi phat sinh. P6i cH véi quy dinh tai Diéu 133 Bo luat dan su va Diéu 75
Luat thi hanh 4n dan su thi thoi diém cac bén thuc hién giao dich chua bi Co
quan c6 thAm Q 4p dung bién phap ngan chin ddi véi thira dat nay do d6 can
xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong Q st dung dit giita ba Bui Thi
KY, nguoi dai dién ba Nguyén Thi C va 6ng Pham Khac H.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir Pidu 26, 35, 39 cta Bo luat to tung dan
su; cac Diéu 117, 129, 430, 431, 433 cua Bo luat dan sy; Didu 26 Nghi quyét sd
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong Q st dung dét gitta
6ng Pham Khic H va ba Bui Thi KY, ba Nguyén Thi C.

V& an phi: Dé nghi Hoi ddng xét xir tinh theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai ligu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud trA ludn tai phién toa, Héi dong xét xi nhdn
dinh:

[1] Vé 16 tung:

Nguyén don 6ng Pham Khic H khdi kién yéu cdu cong nhan hop dong
chuyén nhuong Q st dung dét giira 6ng va ba Bui Thi KY. Ddi tuong cua Hop
d6ng chuyén nhuong hién dang 1a ddi tuong ké bién theo Quyét dinh s6 03/QD-
CCTHADS cuia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén P vé viéc cudng ché, ké bién
xtr 1y tai san d6i voi Q sir dung dat. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a quan hé
phap luat “TrA chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh 4an dan su”, theo quy dinh tai khoéan 12 Diéu 26
Bo luat to tung dan su. Bi don ba Bui Thi KY cu tra tai thon T, xa B, huyén P,
tinh B Phuéc. Can ctr khoan 12 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39
ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham Q giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén P.

Ngay 12/4/2024, Toa an nhan dan huyén P mé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr. Tai phién hop, ngudi dai dién theo uy
Q ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P dé nghi bo sung thém nhiing ngudi
duoc thi hanh 4n gom ong Nguyén ThA B, ba Phan Thuy T, ba Nguyén Thi
KN, ba Lé Thi Y, ba Lé Thi ML. Mic du, Quyét dinh cudng ché thi hanh an sb
03, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P ké bién 13 Q sir dung dat cia ngudi
phai thi hanh 4n ba Bui Thi KY, 6ng Nguyén Thai Hoang, khong ké bién,
cudng ché dé dam bao thi hanh an cho nhiing ngudi néu trén xong xét thy
viéc giai quyét trA chap lién quan dén tai san thi hanh an nay ciing c6 thé gay
anh huong dén Q loi cia ba T, ba Nga, ba Y, ba Linh, 6ng B vi vay ngay
15/4/2024, Toa 4n nhan dan huyén P da ban hanh thong bao sé 05/TB-TA Xxac
dinh tu cach té tung cua nhitng ngudi nay 1a ngudi cé Q loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Sau khi trinh bay ¥ kién, do nhitng ngudi c6 Q loi, nghia vu lién
quan trén khong c6 yéu cau doc 1ap, khong cung cap tai liéu, chimg c nén Toa
an khong mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr
lai ma ra Thong bao két qua phién hop dé cac duong su duoc biét. Xét thiy,
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diéu nay khong 1am anh huong dén Q loi, nghia vu ciia ba T, ba Nga, ba Y, ba
Linh va 6ng B.

Nguyén don 6ng Pham Khac H, bi don ba Bui Thi KY va nhimg ngudi
c6 Q loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chtng P; Vin phong dang ky dat
dai tinh B Phudc; Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P; ba Duong Thi V, 6ng
Pham ThA B, ba Nguyén Thi L, éng P Cao Q, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Quang H, ba P4 Thi H, ba Nguyén Thi KN, ba Lé Thi Y, Lé Thi ML, ba Phan
Thuy T, ong Nguyén ThA B va ba Nguyén Thi N c6 don xin giai quyét vu an
Véng mat. Ho1 déng xét X ¢an ¢t vao Diéu 228 Bo luat td tung dan sy ndm
2015 van tién hanh xét Xt vu an.

[2] Vé néi dung:

Xét yéu cau khoi kién cia ong Pham Khic H vé viéc cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong Q sir dung dét giira 6ng va ba Bui Thi KY, 6ng H khang
dinh vo chong 6ng chuyén nhuong Q st dung dit thira dat s6 988, to ban dd sd
11, dién tich 1000m2, toa lac thon T, xa B, huyén P, tinh B Phudc tir ba Bui
Thi KY vao thoi diém thang 4 nim 2022, thong qua viée ky két hop dong uy Q
toan phan gitra ba Bui Thi KY véi ba Nguyén Thi C.

Xét, hop dong ty Q ngay 12/4/2022 c¢6 ndi dung ba Bui Thi KY uy Q
cho ba Nguyén Thi C toan Q quyét dinh viéc quan ly; st dung; cho thué;
chuyén nhuong (Gia ca, diéu kién, hinh thirc cia viéc chuyén nhuong); ky két
hop déng dat coc; tang cho; tach thiura, hop thura dé chuyén nhuong, tang cho
khi dugc co quan chitc nang c6 tham Q cho phép; toan Q quyét dinh hoa mau
trén dat; Thé chép vay von ngan hang; dinh doat ddi vé6i toan bd Q st dung dat
trong thira dat can ct theo quy dinh phap luat hién hanh.....Thoi han dy Q 05
(ndm) nam, ké tir ngdy hop dong dugc cong chimg hoic hop dong ty Q hét
hiéu luc theo quy dinh phép luat. Hop dong nay duoc Vin phong cong ching
V& An Sang, dia chi thon T.H 2, x& B, huyén P, tinh B Phudc cong chimg sb
00003999, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2022. Ong H, ba
Bui Thi KY, ba Nguyén Thi C déu trinh bay ban chit cia Hop dong uy Q ngay
12/4/2022 1a hop ddng chuyén nhuong Q st dung dat thira dat s6 988, to ban
dd sb 11, dién tich 1000m?, toa lac thon T, x4 B, huyén P. Viéc lap hop déng
duéi hinh thirc hop déng ty Q 1a dé ba C thuan tién trong viéc ban lai thira dat
cho ngudi khac. Ba C da tra du tién nhan chuyén nhugng thira dat cho ba Y. Ba
Y di giao dét cung toan bd gidy to thira dat cho ba C.

Can ctr 161 khai cua cac bén duong sy, hop dong dit coc ngay 01/4/2022,
dit coc sb tién 800.000.000 dong (Bing chir: Tam tram triéu dong) va gidy
nhan tién ngay 12/4/2022 thA toan s tién con lai 1.800.000.000 dong (Bang
chir: Mot ty tAm tram triéu dong) va hop dong ty Q ngay 12/4/2022 duogc cong
chtng tai Van phong céng ching V3 An Sang xac dinh Hop dong uy Q ngay
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12/4/2022 dugc lap, cong chung tai Van phong cong chimg V6 An Sang c6 noi
dung cta giao dich chuyén nhuong Q sir dung dét, bén chuyén nhuong da nhan
du tién, bén nhén chuyén nhuong da hoan thanh nghia vu thA toan tai thoi
diém ky két hop ddng cong chimg va nhan cac gidy t& phap 1y cua Q sir dung
dat.

Sau thoi diém néu trén, ngay 11 thang 10 nim 2022, ba C va ba Y ky két
hop ddng hity bo hop dong uy Q ngay 12 thang 4 nam 2022, vi ly do ba C du
dinh ky két hop dong va dang ky sang tén thira dat cho chong la ong Pham
Khéc H. Khi ndp hd so vao Vian phong cong chimg dé soan thao hop dong,
nhan vién Vin phong cong ching phat hién ndi dung diéu chinh trang 4 cua
Gidy chimg nhan Q sir dung dét bi sai tén Vin phong cong ching. Piéu nay
pht hop véi ndi dung diéu chinh sai sot tai trang 4 Gidy ching nhan Q sir dung
dat s6 CP 405183 tir “Theo hop ddng chuyén nhuong QSDD s 5321, quyén sb
01/2021 TP/2021 TP/CC - SCC/HDPGD dugc Vin phong cong chimg Nguyén
N Tuyén coéng chimg ngay 11/11/2021” dugc dinh chinh lai 1a “Theo hop dong
chuyén nhuong QSDD s6 5311, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc
Van phong cong chung VO An Sang cong chung ngay 11/11/2021”. Sau khi
diéu chinh ndi dung trang 4 GCNQSDD, do c¢6 ngudi hoi mua dat, ba C hi
vong chuyén nhuong duoc thira dat nay nén ngay 11/10/2022, cac bén tiép tuc
ky két hop dong ty Q tai Van phong cong ching V& An Sang ma khong ky két
hop déng chuyén nhuong. Sau cung, khong chuyén nhuong dugc thira dat nén
ngay 21/10/2022, ba Bui Thi KY, nguoi dugc iy Q ba Nguyén Thi C dén Vin
phong cong chimg P, dia chi khu phd 5, phudng P, thi x PL, tinh B Phudc ky
két hop dong chuyén nhuong cho 6ng Pham Khic H, dé dang ky sang tén cho
6ng H. Ngay 16/01/2023, ba C ndp hd so dé nghi chuyén nhuong Q sir dung
dat gitra ba Bui Thi KY, nguoi dai dién theo uy Q ba Nguyén Thi C va dng
Pham Khic H.

Hoi dong xét xtr xét thiy, thoi diém ky két Hop dong uy Q toan phan cho
ba C (4/2022) hay ky két Hop dong chuyén nhuong cho 6ng H (10/2022) vé
chu thé, hinh thire: Gidy ching nhan Q sir dung dat s CP 405183, thira dat sd
988, to ban dd s6 11, duoc S& tai nguyén va moi truong tinh B Phude cap cho
nguoi str dung dat 6ng Hira Van T, ngay 19/11/2021 diéu chinh trang 4 chuyén
nhuong QSD dét toan bo dién tich cho ba Bui Thi KY. Ba Y ky Hop dong uy
Q s6 0009569, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/ HPGD ngay 11/10/2022 tai
Vin phong cong chimg V5 An Sang, uy Q toan phan cho ba Nguyén Thi C. Ba
Y, ba C va éng H 1a chu thé cua cac Hop ddng déu c6 niang luc phap luat dan
su, nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két; cac Hop dong lap thanh vin
ban, dugc Van phong cong chung cong ching 1a phu hgp quy dinh phép luét
theo Piéu 117; Piéu 502 cua B luat dan sy 2015; Piéu 167 Luat dit dai nim
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2013. Vé ndi dung cta hop ddng: Cac duong sy thira nhan viée ky két cac Hop
d6ng chi c¢6 muc dich, noi dung 1a chuyén nhuong Q str dung thira dat 988, to
ban db s6 11. Chung ct chimg M 14 hop dong dat coc ngay 01/4/2022; Gidy
nhan tién ngdy 12/4/2022. Ba Y da giao thira dat cing gidy to vé Q sir dung dat
cho ba C vao thoi diém ky hop ddng uy Q thang 4 nam 2022. Nhu viy, muc
dich, no1 dung giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic
xa hoi.

Theo céc tai liéu, chung ctr trong hd so vu 4an thé hién thoi diém ba
Duong Thi V, ong Pham ThA B; ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Vin H; ba
Nguyén Thi L, éng Pd Cao Q; ba Lé Thi N A, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén
Thi N, ba Ngo Thi Hoai ThA, ba Db Thi H, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi
KN, ba Lé Thi Y, ba Lé Thi ML, ba Phan Thuy Tu, 6ng Nguyén ThA B khéi
kién 6ng Nguyén Thai Hoang, ba Bui Thi KY va Toa 4n nhan dan huyén P thy
Iy cac vu an “TrA chap hop ddng vay tai san” giita nguyén don véi bi don 6ng
Nguyén Thai Hoang, ba Bui Thi KY 1a tir thang 01 nam 2023. Nhu vay, tat ca
cac vu an trA chap hop dong vay tai san va ban an, quyét dinh cia Toa an giai
quyét yéu cau khoi kién cua nhimg ngudi néu trén vé viéc budc budc ong
Hoang, ba Y thuc hién nghia vu tra ng déu sau thoi diém ba Y chuyén nhuong
Q str dung dat cho 6ng H. Thoi diém ky két cac giao dich, Q st dung dét va cac
tai san trén dat 13 tai san dugc phép giao dich theo quy dinh phap luat, chua c6
Quyét dinh, ban 4n nao cua Toa an hay bat ky vin ban cia to chirc hay ca nhan
nao vé viéc tai san trén bi ké bién dé thi hanh an, bi han ché Q dinh doat, cong
van dé nghi phéi hop dé thu hoi thué hay bat ky van ban nao ctia cac nhan yéu
cau ngan chan tai san trén, di diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 12/3/2024, Toa an két hop cung véi
chinh Q dia phuong tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi v6i Q sir dung dat
thira dt s6 988, to ban d6 s6 11, dién tich 1000m” tai thon T, x4 B, huyén P,
tinh B Phuéc. Két qua xem xét tham dinh xac dinh 6ng H, ba C 1a ngudi quan
ly thira dat va hién trang thira dat 13 dat tréng. Ngay 16/01/2023, ba C ndp hd
so dang ky chuyén nhuong tai Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén P,
Chi nhanh d tiép nhan ho so, ma ho so s6 001.09.74.H10-230116-0076 va hen
thoi gian tra két qua sau 11 ngay lam viéc. Ngay 17/01/2023, Chi cuc thué khu
vuc PL - Bu Gia Mép - P ra Thong bao ndp tién thué thu nhap ca nhan véi ca
nhan chuyén nhuong bat dong san; 1& phi trudc ba nha, dat. Ngay 18/01/2023,
ba C da thuc hién cic nghia vu tai chinh nay. Viéc ding ky giao dich chuyén
nhugng nay phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai va c6 hiéu
luc.
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Trén co s& nhiing phan tich néu trén, c6 du can cu, co sé xac dinh viéc
chuyén nhuong Q str dung dat gitra ba Y véi ong H 1a c6 that, khong nham trén
tranh nghia vu thi hanh 4n hay vi muc dich trai phap luat khac nén dugc Hoi
ddng xét xir cong nhan.

Do céc duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu, néu hop dong vo hiéu ddng thoi yéu cau khai kién cua nguyén don vé
viéc cong nhan hop dong dugce chap nhan nén Hoi ddng xét xtr khong dat ra
xem xét, giai quyét vé hau qua cta hop dong vé hiéu.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén P tai phién toa la ¢ can
cu, duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctua nguyén don duoc Hoi
ddng xét xtr chap nhan, can c Piéu 157 Bo luat td tung déan su, bi don ba Bui
Thi KY phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 2.000.000d, chi phi dinh
gia tai san 13 2.000.000 déng. Ong Pham Khic H d3 ndp tién tam tGng chi phi
xem xét, thim dinh tai chd; chi phi dinh gid nén ba Bui Thi KY c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng H s tién 4.000.000 dong.

[4] Vé én phi dan sie so tham:

Yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc HoO1 déng xet xur chép nhan, can
ctr Diéu 147 Bo luat té tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Tong vu Quéc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa 4n, bi
don ba Bui Thi KY phai chiu &n phi dan su so tham.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 158, 228 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr cac Piéu 117, 119, 5000, 501, 502, 503 caa Bo luat dan sy 2015;

Can ctr cac Diéu 95, 167, 188 Luat dat dai nam 2013;

Can ci khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan sy nam 2014;

Cian ctr Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Tong vu Quéce hoi quy dinh vé mire an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Khac H

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat thura dat sd 988, to
ban do sb 11, cong chimg sd 008207, Q s 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc
Van phong cong ching P, dia chi 741, khu phé 5, phuong P, thi xa PL, tinh B
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Phudc ngay 21/10/2022 gitta ba Bui Thi KY, nguoi dai dién theo uy Q ba
Nguyén Thi C va 6ng Pham Khic H ¢6 hiéu luc phap luat.

[2] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don ba Bui Thi KY phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia, téng cong 4.000.000
ddéng (Bon triéu dong). Ba Y c¢6 nghia vu hoan tra sb tién nay cho 6ng Pham
Khic H.

[3] Vé an phi: Ba Bui Thi KY phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so
tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Khic H s6 tién 300.000d da ndp theo Bién lai thu
tién tam Gmg 4n phi s6 0016560 ngay 28/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén P.

[4] Q khang cdo: Buong su c¢6 mat tai phién toa dugc Q khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa
dugc Q khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. P; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh B Phudc;
- Chi cuc THADS H. P;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Vil Thi Phugng
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