TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - hanh phac

Ban an s6 239/2026/DS-PT
Ngay 27/8/2026

VIV Tranh chdp vé hop dong

tang cho quyén si dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAl

- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Van Ha.

Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Nhu Phugng va 6ng Phan Minh Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba Lé Thi Van — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 27 thang 8 ndm 2026, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xu phlc

tham cong khai vy an thu ly s6: 102/2026/TLPT-DS ngay 11 thang 5 nam 2026
V¢ Viéc “Tranh chap vé hop dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 09/2026/DS-ST ngay 20 thang 3 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham sé: 279/2026/QD-PT ngay
15 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng , sinh nam 1987 va ba , sinh nam 1982, dia chi: . C6

mat.
- Bj don: Ba, sinh nam 1982, dia chi: . Vang mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong , sinh nam 1952, dia chi: . Vang mat c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.
Ong , sinh nam 1955, dia chi: . Vang mat.
Ong , dia chi: . Ving mit co don dé nghi xét xir vang mat.
Ong , dia chi: . Vang mit.

Vin phong diang dang ky dat dai tinh Gia Lai, , dia chi: . Ngudi dai dién
theo phap luét cua Van phong dang déng ky dat dai tinh Gia Lai, : Ong — Giam
doc. Vang mat.

Nguoi khang céo: Bi don ba va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong .



NOQI DUNG VU AN:

1. Theo bén an so' tham thi ndi dung vu an dwoc tom tit nhw sau:
1.1. Nguyén don 6ng va ba trinh bay

Khoang nam 2001, bd 6ng 1a 6ng c6 mua thta dat cua 6ng tai va cho
6ng , ba sinh séng trén thira dat 6. Do con no tién mua dat nén khoang nam
2022, 6ng 6ng ra Toa an nhan dan huyén Pha thién doi lai dat, ldc nay dng
khong c6 tién tra cho dng nén dng bao vo chdng dng , ba tra tién cho 6ng va
16 dat d6 thudc quyén so hitu, sir dung cho 6ng , ba . Ong , ba dong y tra du tién
cho dng sé tién con ng lai 1a 70.000.000 ddng, viéc tra ng ndy thuc hién tai , co
chung kién cua va dong thoi tién hanh 1am tha tuc sang nhuong gitta 6ng véi
ong , ba . Sau d6 ong , ba da duoc cap gidy Gidy chirng nhan quyén sir dung dét
s6 DI 606182 ngay 10/7/2023; thira dat s6 37, to ban d6 s6 44, dién tich 286.6
m2 tai mang tén va.

Do 6ng , ba bi no xau nén khdng vay tién caa Ngan hang dé 1am an va
tra ng dugc. D€ vay duoc tien, thé chap bia do cho Ngéan hang, 6ng , ba ¢ thoa
thuan nho ba (chi gai rudt cua 6ng ) gitp nhu sau: Ong , ba lam hop dong tang
cho quyén str dung dét gia tao cho ba , dé ba dang ra vay tien Ngan hang va sb
tién vay ba phai giao lai cho ong , ba dé lam vén, sau nay khi 6ng , ba c6 tién
tra lai Ngan hang thi ba thuc hién tha tuc chuyén tang lai quyén sir dung dat cho
ong , ba theo nhu da thoa thuan. Ba dong y gitp 6ng , ba , theo nhu thoa thuan:
Ngay 22 thang 8 nim 2023, 6ng , ba théng nhat xac 1ap gia tao Hop ddng ting
cho quyén str dung dat, s hiru nha & va tai san gan lién véi dat cho ba . Hop
d6ng tang cho duoc chung thuc tai , . Sau d6, ba da 1am ho so vay von cho 6ng
. ba tai () vai sb tién 1a 640.000.000 ddng, thoi han vay 1a 24 thang, sau khi
nhan tién vay thi ba dua cho 6ng, ba theo nhu thoa thuan tir truéc dé 6ng , ba
lam an. Ong , ba tra 14i cho Ngan hang theo dinh ky. Vao khoang thang 9 nam
2024, 6ng , ba chuan bi da so tién dé tra cho Ngan hang va hen gap ba dé cung
ong , ba di tra tién cho Ngan ‘hang va rut Giay ching nhan quyén sur dung dat
cho 6ng , ba . Tuy nhién ba tron tranh, khéng cung 6ng , ba di tra tién va khdng
thuc hién viéc rut Giay chiing nhan quyén st dung dht da thé chap cho Ngan
hang lai cho ong , ba . Ong , ba da dé nghi giai quyét nhiéu lan song ba ludn
tron tranh khong thuc hién cac thu tuc chuyen lai Glay chting nhan quyén su
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho ong , ba , da gay
thiét hai I6n cho 6ng , ba .

D0 vsi khoan tién vay 640.000.000 dong ba da vay cho ng , ba , sau ndy
neu ba cd yéu cau tra lai thi dng , ba s€ tinh toan. Nay so tién nay ba da tu tat
toan xong voi va gitr Giay to dat caa éng , ba .

Nay 6ng , ba yéu cau Toa an:

- Tuyén bd hop dong vo hiéu, dé nghi tuyén huy Hop dong tang cho quyen
su dung dat thira dat s6 37, to ban d6 so 44. Dién tich 286.6 m?. Pia chi: lap
ngay 22 thang 8 nam 2023 gifra 0ng , ba vai ba .
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- Pé nghi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai xo4 phan dinh chinh tang
cho Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 DI
606182, s6 vao s6 cap GCN: VP 00044 do , cip ngay 10/7/2023, thira dat s6 37,
to ban d6 s6 44. Dién tich 286.6 m2 cho ba .

1.2. Bi domn ba trinh bay

Nam 2001, ba ruot ba 12 6ng cd nhan chuyén nhuong 16 dat cua 6ng S
khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng nhan dat va xay dung nha trén 16 dat nay. Day
cling 1a can nha hién nay ton tai trén dat, ¢ nhiéu ngudi dan xung quanh biét su
viéc va lam chtng 6ng 14 chu so hitu nha dat nay. Mot thoi gian sau, 6ng  khoi
kién ra Toa an nhan dan huyén Pha Thién. Qué trinh khai kién, 6ng dong y hd
tro cho 6ng s tién 70.000.000 déng. Lic nay vo chong 6ng , ba co hd tro 6ng
dua cho ong sd tién 70.000.000 dong nay, nén éng tam thoi dé vo chong 6ng
vaba ding tén dim trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D1 606182, thira
dat s6 37, to ban do 44, dién tich 288,6m? tai . Sau khi lam thu tuc Giay chiing
nhan quyén str dung dat dang tén 6ng va ba gium cho 6ng , thi o ong vaba dadi
vay ngan hang lam dn, khong tra ng ding thoi han nén thanh no xau, khdng vay
dugc. Do 6ng so ngan hang Kién phat mii nha dat, nén ldc nay éng yéu cau 6ng
va ba phai lam tha tuc ting cho thira dt nay cho ba dé ba dung tén gitm 6ng
(vi trudc day vo chong nguyén don dung tén s¢ hitu dum 6ng ) dé ba dung ra
vay tién ngan hang gidp vo chong ong , ba lam an lai, chinh vi vay méi co thoa
thuan vay ngan hang cho vo chéng 6ng phai chiu trach nhiém tra.

Viéc tang cho da dugc thuc hién va dinh chinh tén chu s hiru la ba () vao
ngay 10/7/2023 tai . Qué trinh vay tién cho 6ng , ba lam an, do 6ng, ba khéng
tra 13i nén phat sinh mau thuan gia dinh. Ong da c6 hanh vi gy thuong tich voi
ba vao ngay 01 thang 10 nam 2024. Tai Co quan cOng an, ba va mot can bo
cdng an yéu cau ba viét ban cam két ma da noép cho Toa an, ban cam két khong
dung su that, ba bi ép. Ba khong dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng , ba .

1.3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng trinh bay

Truéc kia 6ng c6 no tién sira chita may cong ndng, may moc cua dng Véi
s6 tién 32.000.000 dong. Nhung thoi diém d6 do chua c6 tién tra ng nén giira hai
nguoi thoa thuan théng nhat éng chuyén nhuong lai thira dat s6 37, to ban d6 sd
44 tai c6 chiéu rong mat duong 7m, chiéu dai 41m cho ong dé can trir no. Gia
tri thira dat 1a 105.000.000 dong nhung sau d6 6ng xin bot thém 10.000.000
ddng, ong dong y nén gié tri mua ban chi con 95.000.000 dong. Sau d6 can trir
khoan ng cua 6ng véi éng va ong dua thém tién mit 13.000.000 dong trudc
cho ong 1a 45.000.000 dong, con thiéu cia 6ng 50.000.000 doéng. Pén nam
2023, méi tra xong cho 6ng 70.000.0000 dong. Sé tién nay do 6ng (con trai 6ng
) 12 ngudi tryc tiép tra cho 6ng ngay tai UBND xa, nguoi chiing kién viéc tra
tién mua ban dét 1a 6ng (chtc vu: Phé chu tich xa), dng (chuc vu: Cong chirc tu
phap — ho tich xa) 12 ngudi truc tlep 1ap bién ban, 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Con vé ngudn géc sd tién 70.000.000 dong d6 1a cua ai thi
6ng khong biét.



Trong qué trinh lam thu tuc sang nhuong dat thi 6ng noi do dng khong
co khd nang thanh toan nén dé con trai tra tién cho dng va éng noi 6ng sang
nhuong dat dé truc tiép cho ong , ba . Ong ndi dat d6 1a tai san chia cho con.

Déi vé6i gia tri mua ban trén hop dong giira 6ng va vo chong 6ng , ba 1a
900.000.000 ddng 1a do huwdng dan bén nha dat thi 6ng khong biét, ng thuc té
chi nhan 70.000.000 déng. Nay viéc chuyén nhuong dat di xong, khong con lién
quan taéi Ong nira.

1.4. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng trinh bay

Niam 2001, 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong 16 dat cua 6ng , dugc xac nhan
(1a 16 dat nguyén don dang khai kién). Sau khi nhan chuyén nhuong dat, dng
nhan dat va xay dung nha trén 16 dat nay. Pay ciing 13 cin nha hién nay ton tai
trén dat, c6 nhiéu ngudi dan xung quanh biét su viéc va lam chang tai san nha
dat nay 6ng 1a chu so. Mot thoi gian sau, do 6ng con ng 6ng mot it tién, nén
ong khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Phu Thién. Qua trinh khai kién, éng
dong y hd tro cho dng s tién 70.000.000 dong. Luc nay vo chong nguyén don
la 6ng , ba c6 hd tro 6ng dua cho éng s tién 70.000.000 ddng nay, nén dng
tam thoi dé vo chong dng va ba dang tén gium trén Giay chiing nhan quyén st
dung dat sé6 DI 606182, thtra dat s6 37, to ban do 44, dién tich 288,6 m?, dia chi
thira dat tai . Sau khi 1am thu tuc sang tén Giay chang nhan quyén sir dung dat
ding tén 6ng va ba gium cho 6ng , thi 6ng ba da di vay ngan hang lam an,
khong tra no dang thoi han nén thanh no xau, khong vay duoc. Do 6ng so ngan
hang kién phat mai nha dat caa 6ng , nén 6ng yéu cau 6ng , ba phai 1am thu tuc
tang cho thira dat nay cho con gai o ong la ding tén gium Ong (Vi trudce day \(\
chéng nguyen don dtng tén s¢ hiru gium 6ng ). Va vg chdng 6ng va ba c6 noi
éng noi véi vay tién ngan hang giup vo Chong ong ba lam an lai, chinh vi vay
méi c6 thoa thuan 13i goc ngan hang vo chong dng phai chiu trach nhiém tra. Vi
day 1a tai san ¢6 nguon goc cua dng , 6ng nho con gai dang tén cha so hitu giom
6ng , vay tién ngan hang gium 6ng ba . Nay 6ng , ba khaoi kién yéu cau huy hop
d6ng va xo& phan dinh chinh cua gidy chitng nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sé DI 606182, phan dinh chinh cho , ong khong dong y.

Do 6ng gia yeu di lai khé khan khong tham gia dugc, nay 6ng dé nghi
Toa &n giai quyét vang mat ong trong suét qué trinh giai quyét vu an (ban tu
khai- bat luc 129).

1.5. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng trinh bay

Ngay 12/6/2023, dng c6 ching thuc hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét thira dat s6 37, to ban d6 s6 44 tai gitta ho 6ng Vv6i vo chong ong va
ba . Thoi diém d6 theo 6ng dugc biét thi dng (b rudt caa dng ) c6 mua thira dat
s6 37, to ban d6 s6 44 tai nhung con thiéu 70.000.000 dong. Tuy nhién do 6ng
khéng c6 du kha nang thanh toan sé tién mua dat con thiéu cho 6ng nén éng da
cho lai con trai 1a thira dat ¢6 va dung ra tra s tién mua dat con thiéu cho dng
. Do d6, ngay 12/6/2023, cac bén da dén ty ban lap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va ong da tra s6 tién mua dat con lai cho 6ng . Day la viéc
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6ng cho lai tai san cho con ciia minh, nay dat d6 da duoc cap Gidy chang nhan
quyen st dung dat cho 6ng va ba .

Viéc chiing thuc hop ddng ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 22/8/2023
tai, (ci), duoc giao két gitta dng , ba va ba . Cac bén tham gia hop dong cam
doan chiu trach nhiém trudc phép luat vé noi dung caa hop dong. Tai thoi diém
tiép nhan hd so yéu cau chieng thuc, cac bén tham gia hgp ddng minh man, nhan
thirc va lam chu duoc hanh vi ciia minh; ty nguyén thoa thuan giao két hop dong
va ky vao hop dong trudc mat 6ng (cong chire Tu phap - HO tich ) la nguoi tiép
nhan hd so. Nhu vay hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc giao két gitta
cac bén néu trén 1a dung quy dinh caa phap luat. Sau nay xay ra tranh chap va cé
théng tin viéc sang nhuong la gia tao thi ho phai chiu trach nhiém trudc phép
luat.

1.6. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng trinh bay:

Ong ¢ tiép nhan ho so hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat s6 37, to ban do s6 44 tai gitra ho 6ng vai vo chong ng , ba . Thoi diém do
theo ong dugc biét thi 6ng (bd rudt cua 6ng ) co mua thira dat s6 37, to ban do
s6 44 tai nhung con thiéu 70.000.000 déng. Tuy nhién do dng khoéng co du kha
nang thanh toan sd tién mua dat con thiéu cho dng nén 6ng da cho lai con trai
la thua dat ¢ va ong dung ra tra s6 tién mua dat con thiéu cho 6ng . Do do,
ngay 12/6/2023, cac bén da dén ay ban lap hop dong chuyén nhuong quyeén str
dung dat va 6ng da tra s6 tién mua dét con lai cho 6ng . Pay 1a viéc dng cho lai
tai san cho con cia minh, nay dat d6 da duoc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dét cho 6ng , ba .

Viéc chiing thuc hop ddng tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 22/8/2023
tai, (cii), duoc giao két gitra 6ng , ba va ba . Cac bén tham gia hop déng cam
doan chiju trach nhiém trudc phéap luat vé noi dung caa hop dong. Tai thoi diém
tiép nhan ho so yéu cau ching thuc, cac bén tham gia hop dong minh man, nhan
thire va lam chi duoc hanh vi caa minh; tu nguyén thoa thuan giao két hop dong
va ky vao hop dong trudc mat 6ng (cong chue Tu phap - HO tich ) la nguoi tiép
nhan hé so. Nhu vay hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc giao két giira
cac bén néu trén 1a dung quy dinh caa phap luat. Sau nay xay ra tranh chap va cé
thong tin viéc sang nhuong la gia tao thi ho phai chiu trach nhiém trudc phép
luat.

1.7. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong dang dang ky dat
dai trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat: Ho ong dugc cap GCN sé W 165531, ngay cap
10/5/2002, dén ngay 12/6/2023 chuyén nhuong cho dng va ba , duoc ching
thuc theo hop dong s6 208/quyén 01/2023 SCT/HD,GD. Sau d6 ong va ba nop
hd so ding ky bién dong do nhan chuyén nhuong, dén ngay 10/7/2023, 6ng va
ba duoc cip GCN sé DI 606182, thua 37, to s 44, dién tich 286,6m?2 (ONT:
140m2, CLN: 146,6m>), dia chi thira dat: .



Pén ngay 22/8/2023, 6ng va ba 1ap hop dong tang cho ba theo hop dong
tang cho sb 370, quyén 01/2023 SCT/HP, GD. Sau khi 1ap thu tuc cho ting, ba
d3 nop hd so thu tuc tai Bo phan tiép nhan va tra két qua ngay 23/8/2023. Bén
ngay 30/8/2023 Chi nhanh ching thuc cho tang ba .

Viéc thuc hién chinh ly, sang tén tir ho 6ng cho éng va ba vatir éng va
ba cho ba did duoc Chi nhanh thyuc hién dung theo quy dinh tai diéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

1.8. Nguoi lam chang trinh bay

Ba c6 vay ciia 0 tién 640.000.000 dong va dam bao thé chap giay ching
nhan quyén st dung dat s6 s6 DI 606182 do cap ngay 10/7/2023 cho nguoi su
dung 6ng va ba, da chinh ly tang cho ba . Nay ba da tat toan xong sé tién trén
va da dugc Ngan hang giai chap , tra lai bia do cho ba . Nay ba da tra xong cho
Ngan hang, Ngan hang khong lién quan dén vy viéc nira nén Ngan hang khéng
tham gia giai quyét vu an.

2. Giai quyét ciia Toa an cap so tham

Tai ban &n dan sy so tham s6 09/2026/DS-ST ngay 20 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Gia Lai da quyét dinh

Cin cir vao khoan 3 Bieu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Pieu
39, khoan 1 bicu 147, bieu 273 B luat To tung dan su;

Can ctr vao Diéu 122, Diéu 124, Dicu 131, Dicu 132, Dicu 407, Diéu 423,
427 Bo luat Déan su;

Cén cir vao khoan 2 Dieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nép, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tuyén b6 hop dong ting cho quyén sir dung dat sd 370, quyén 01/2023
SCT/HD,GD lap ngay 22 / 8/ 2023 gitrta 6ng , ba vadi ba duoc, (), tinh Gia Lai
chung thuc 1a vo hiéu.

Huy bo hop dong ting cho quyén s dung dat, cac duong su cham dut thuc
hién quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong trén.

Budc ba tra lai Gidy chtirng nhan Quyén sur dung dat sé DI 606182 do cap
ngay 10/7/2023 mang tén va .

Cac duong su co trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén dé thuc
hién thu tuc di€u chinh, phuc hoi quyén 191 ciia minh d61 vé1 Quyén st dung dat
trén.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don phai ndp sb tién la
2.600.000d6ng. Nguyén don da ndp xong.



An phi dan sy so tham Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.000 dong, khau trir vao sb tién tam Ung an phi da nop 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 0009138 ngay 14/04/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Pha Thién (Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 12), tinh Gia Lai. Nguyén
don da ndp xong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén quyén khang céo cua cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

3. Vé khang cio

Tai don khang cdo ghi ngdy 24/3/2026, bi don ba khang céo toan bo ban
an dan su so tham so 09/2026/DS-ST ngay 20 thang 3 ndm 2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 12 — Gia Lai, dé nghi huy ban an dan su so tham.

Tai don khang cdo ghi ngay 24/3/2026, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng khang co toan bo ban an dan su so tham sé 09/2026/DS-ST ngay 20
thang 3 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 — Gia Lai, dé nghi huy ban &n
dan su so tham.

Nguyén don va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan con lai khong
khang céo.

Ban an khong bi khang nghi.

4. Dién bién tai phién toa

- Nguyén don gitt nguyén y kién trinh bay, khong chap nhan khang céo cua
bi don ba va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng .

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong vang mat, co vin ban trinh
bay y kién va dé nghi xét xir vang mit, theo van ban trinh bay y kién dng cho rang
ong la chua st dung hop phap cua thira dat s6 37, to ban dd s6 44, viéc 6ng va ba

, sau ndy 1a ba dung tén trén giy chieng nhén quyen st dung dit 1a do 6ng cho
du’ng tén dum, 6ng dé nghi Toa 4n cap phlc tham xem Xét lai toan bd ban 4n so
tham.

5. Kiém sat vién phat biéu y kién

Veé viéc tuan theo phéap luat cia ngudi tién hanh to tung: Bam bao quy dinh
cua Bo luat To tung dan su. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir ding quy
dinh cua phap luat, cac thu tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac dugc Hoi
dong xet xir va Chu toa phién toa diéu hanh ding quy dinh cia Bo luat To tung
dan su.

Viéc chap hanh phap luét cia nhitg ngudi tham gia t6 tung: Tir khi Toa én
thu Iy vu an ciing nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén di thyuc hién cac quyén
va nghia vu cia minh theo dung quy dinh tai cac Biéu 70, 71 va Biéu 234 Bo luat
T4 tung dan su, bi don chua dam bao.



V& viéc giai quyét vy an: Dé nghi dinh chi xét xir phic tham doi vei khang
céo cua bi don ba ; khong chip nhan khang céo cia ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan dng ; gitr nguyén ban an dan su so tham.

‘ V& an phi: Sung vao cong quy Nha nudc s6 tién 300.000 (ba trim nghin)
dong tam an phi dan sy phuc tham bi don ba da ngp; dng phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo cua bi don ba va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong dam bao thoi han khang céo, ong, ba da nop tién tam @ng &n phi phdc tham
theo quy dinh tai cac diéu 273 va 276 cua Bo luat T tung dan su nén khang céo
ctia 6ng, ba duoc xem xét theo trinh ty phdc tham.

Nguoi khang cdo 1a bi don ba da duoc triéu tap hop 1€ 1an tha hai ma vang
mat khdng vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan nén bi coi nhu tir
bo viéc khang céo, Hoi dong xét xir dinh chi xét xar phic tham ddi véi yéu cau
khang c4o cia ba theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 289 va khoan 3 Piéu
296 caa Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng , Hoi
dong xét xir thay rang:

Khoan 6 Diéu 68 ctia Bo luat T tung dan sy quy dinh:

“Diéu 68. Duong sy trong vu viéc dan sy

6. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong viéc dan su la nguoi tuy
khong yéu cau giai quyét viéc dan sw nhung viéc gidi quyet viéc dan su co lién
quan dén quyén loi, ‘nghia vu cua ho nén ho dwoc ty minh dé nghi hodc dwong sur
trong viéc dan sy dé nghi va duoc Toa an chdp nhdn dwa ho vdo tham gia t6 tung
VGi tw cach la ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Trieong hop gidi quyét viéc dan sw ¢ lién quan dén quyen loi, nghia vu cua
mot nguoi nao do ma khong co ai dé nghi dwa ho vdao tham gia té tung véi twe cach
la nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa dn phai dwa ho vao tham gia té
tung Vi tw cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan trong viéc dan sie.”.

Trong vu an ndy, cac duong su tranh chap lién quan dén hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitta 6ng , ba va ba , trudng hop 6ng cho rang vu an co lién
quan dén quyén loi, nghia vu cua ong thi o ong dugc tu minh dé nghi hoic duong
sy trong vu an dé nghi va dugc Toa an chap nhan dua 6ng vao tham gia td tung
v0i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Méc du 6ng cho rang thira
dat So 37, to ban d6 s6 44 thudc quyén sir dung cua ong, tuy nhién don khoi ki¢n
yBu cau doc 1ap cua dng dugc ndp sau thoi diém Toa &n ban hanh quyet dinh dua
vu &n ra xét xir nén chua dam bao quy dinh tai Biéu 201 caa Bo luat Té tung dan
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su, Toa an cép so tham da tra lai don khoi kién cho 6ng va nhan dinh trong ban
an vé viéc 6ng c6 quyén khai kién bang mot vu an khac 1a dam bao nén khéng c6
can ct chap nhan khang céo cua dng.

[3] Dbi v6i mot s6 van dé khac, thay rang:

~ [3.1] Bdi véi Hop dong tang cho quyen sir dung thira dét 6 37, to ban do
S0 44, gilra bén tang cho la dng , ba va bén nhan tang cho la ba , duoc, ching
thuc ngay 22/8/2023, thay:

Ong , ba cho ring viéc ting cho ba quyén st dung thia dat sé 37, to ban
d6 s0 44 nham muc dich d¢ ba vay tien Ngan hang gitip cho ng, ba. Ba va dng
déu cho rang do ong , ba 6 no xau tai Ngén hang, 6ng so Ngan hang khoi kién
phat mai tai san nén yéu cau 6ng , ba 1am tha tuc tang cho quyén su dung thura
dat cho ba , dé ba dung tén gium Ong trong gidy chung nhan quyén suir dung dat,
dong thoi ba vay tién ngan hang giup 6ng , ba dé ong ba lam an.

~ TaiBién ban lam vi¢c ngay 12/3/2026 (but luc s6 317), éng (Can bg ) cung
cap: “...Tai budi lam viéc, ba thira nhdn viéc dimg tén ho trén Glay chung nhan
quyén sit dung dat cho éng sau dé dirng ra vay hé cho éng sé tién 640.000.000d

va yéu cau dé lam thii tuc sang tén lai cho ong thi 6ng phdi thuc hién nghia vu
tra no 640.000.000d ba da ding tén vay.”

Tai Bién ban lam Vlec ngay 10/9/2025 (but luc s6 137), 6ng (Pho trudng ,
tinh Gia Lai) cung cap: “... Tai buéi lam viéc sang ngay 01/10/2024, co quan céng
an da xdc dinh nguyén nhan xay ra viec danh tai quan ca phé la do co6 nho
dumg tén ho tren Gidgy CNOSDP thuéc cii, roi sau dé nho chi tiép tuc sir dung
gidy to ddat dé ding tén vay ho 640.000. OOOd‘ong 1qi . Pén nay, gia dinh éng da
i diéu kién dé tra tlen ngdn hang va muon ba tat toan khodan vay tai theo hop
dong trude do va tién hanh ldy gidy CNOSDD dén phong dang ky dé sang tén lai
cho anh va chi, nhung chi khéong dong y nén dan dén sw viéc anh danh chi nhw
trén.”

Tai Ban cam két ngay 01/ 10/2024 (bt luc s6 180a) thé hién: “T6i sinh nam
1982 hién cu tri tai . Nay t0i viét ban cam két nay la vi. Téi c¢é ditng tén trén gidy
quyen sir dung dat ciia 16 ddt do em trai t6i la va tai plei tel dimg tén. li do no
xau khong vay dwoc nén chuyén nhwong cho téi dig tén dé vay ho tai ngan voi
s6 tién 640.000.000 ghi thanh chir Sau tram Bon muoi triéu, sé 1di tir ngay vay do
vo chong éng trd. vy t6i yeu cau vo chong , tham todn (tat toan) toan bg ca goc
lan 1di do t6i dirng tén va c6 ding bia d6 ciia nho dé thé chdp, thi t6i sé cung vo
chong sé dén phong cong chirng, dé nhwong lai 16 dat cho va .”.

Nhu vay, viéc 6ng , ba tang cho quyén sir dung thira dat s 37, to ban dd
s 44 cho ba nham muyc dich dé ba vay gilip 6ng , ba s6 tién 640.000.000 dong,
do 6ng , ba cb no xau tai Ngan hang, phuhop véiy kién trinh bay cua dng , ba .
Ba cam két s& thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung thura dat néu trén cho 6ng
, ba khi dng ba tat toan khoan vay 640.000.000 va tién Iai kém theo.



Ba cho rang ban cam két ngay 01/10/2024 13 khong dung dang sy that, ba
bi ép viét, tuy nhién ba khong c6 tai liéu, chung ctr chimg minh, mét khac tai Bién
ban lam viéc ngay 10/9/2025 (but luc s6 137), ong (Pho truong , tinh Gia Lal)
cung cap “Co quan cong an da tién hanh giai thich quyén loi, nghia vu cua cdc
bén, va dwoc cac bén dong ¥ diing. Tai budi lam viéc chi hodn toan minh man
tinh tdo, va cé sw chimg kién ciia 6ng , sinh nam 1952; Tri tai: ci...Viec ba viét
cam két tai tru sé co quan cong an la do ong yéu cau va hai bén hodn toan tw
nguyén, chi ciing tir nguyén viét gidy cam két trén khéng do ai ép buéc-...

C6 can ctr xac dinh hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng , ba va
ba 1a gia tao, nham muc dich che giau thoa thuan ba vay tién gitip cho 6ng , ba,
khong c6 viéc chuyén quyén sir dung dat giira cac bén nén hop dong ting cho
quyén sir dung dat 1a vo hiéu theo Piéu 124 cua Bo luat Dan su.

Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién, tuy nhién tai phan quyet
dinh ctia ban an ngoai viéc tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat vo
hiéu, con tuyén thém huy bo hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a chua phu
hop, hai ché dinh nay 1a hoan toan khac nhau, hau qua phép 1y ciing khac nhau
nén can rat kinh nghiém, Toa an cip phuc tham sta lai cach tuyén an cho phu hop
v6i1 quy dinh cda phép luat.

- [32] Vé hau qua phap 1y ctia hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu,
thay:

Khoan 2 Piéu 131 ctia BO luat Dan sy quy dinh:
“Piéu 131. Hau quad phdp 1y cia giao dich dan sy vé hiéu

‘ 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Triong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.”.

Nguyén don khoi kién yéu cau dé nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai xo4 phan dinh chinh ting cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san gan lién véi dat s6 DI 606182, s6 vao s6 cip GCN: VP 00044 do , cap ngay
10/7/2023, thira dat s6 37, to ban do sb 44, dién tich 286.6m?2 cho ba .

Xét thay, viéc xac nhan noi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop
dong la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su; co quan, to chirc ¢6 tham quyén
s& thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai glay ching nhan quyen su dung dat
trén co so két qua giao dich c6 hiéu lyc. Khi Toaan tuyen hop dong chuyen quyén
str dung dat vo hi¢u thi co quan ¢6 tham quyén cdn ctr vao ban an, quyét dinh cua
Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac Cap lai gidy chung nhan quyén sir
dung dat phu hop Vi két qua giai quyét cua Toa &n nén viéc Toa an Cap so tham
khong husng dan nguoi khoi kién sira doi, bd sung don khai kién ma van thu ly
d6i véi yéu cau néu trén 1a chua phu hop.
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Cac duong su déu thira nhan ong , ba van la nguoi dang truc tiép quan ly,
st dung thira dét 50 37, 16 ban dd sb 44 va toan b tai san gan lién voi thira dat,
ba dang gilt ban goc gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat 30 DI 606182 do cap ngay 10/7/2023 nén can budc
ba tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng , ba 1a phi hop.

[3.3] V& &n phi dan sy so tham:

Toa an cap so thém chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, tuyén b
hop dong tang cho quyen st dung dat 1a vo hiéu, budc bi don tra lai glay chung
nhan quyén st dung dat cho nguyen don, day la hai yéu cau doc lap nén can buoc
bi don phai chiu 600.000 ddng &n phi dan su so tham, tai phién tda cap so tham,
nguyén don tu nguyén chiu toan bd phan an phi nhung Tda an cip so tham chi
budc nguyén don chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim 1a chua dam bao theo
khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan |y va str dung an phi va 1é phi Toa an, can sira ban an dan su so tham vé phan
an phi.

[4] Vé an phi dan su phic tham

Sung vao cong quy Nha nudc so tién tam an phi dan su phdc tham ba da

A

nop.

Khang cao khong dugc chap nhan nén éng phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;

_ Cin ctr vao khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
bieu 39, khoan 1 Bicu 147, Biéu 273 Bo luat To tung dan su;

Cin ctr vao Diéu 122, Diéu 124, Diéu 131, Diéu 132, Diéu 407, Diéu 423,
427 Bo luat Dan su;

Cén cir vao khoan 2 Biéu 26 Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang co cta nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ong .

2. Pinh chi xét xir phlic tham d6i véi khang céo cia bi don ba .

3. Stra ban &n dan sy so tham sé 09/2026/DS-ST ngay 20 thang 3 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Gia Lai gilta nguyén don ba 6ng , ba va
bi don ba , vé viéc “Tranh chap vé hop ddng ting cho quyén sir dung dat”.

Tuyén xir:
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4. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung thira dat s6 37, to ban do sb
44, gitra bén tang cho la 6ng , ba va bén nhan tang cho 1a ba , duwoc, chang thuc
s6 370, quyén 01/2023 SCT/HD,GD ngay 22/8/2023, v6 hiéu.

Buoc ba tra lai cho dng va ba ban gdc Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat sé DI 606182 do cap
ngay 10/7/2023 ddi véi thira dat s6 37, to ban dd sb 44, dién tich 286,6m?, tai ).

Ong, ba c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc
diéu chinh bién dong.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong va ba phai nop sé tién la
2.600.000 (hai triéu sau tram nghin) dong. Ong , ba d3 nop xong.

6. Vé an phi:
6.1. V& &n phi dan su so tham:

Ong vaba phai chiu 600.000 (sdu trim nghin) d6ng an phi dan su so tham,
duoc trir vao sd tién tam ¢ng an phi dan su so tham da nop 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009138 ngay
14/04/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Thién, tinh Gia Lai (nay
la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 12 — Gia Lai). Ong va ba con phai nop
thém sé tién 300.000 (ba trim nghin) ddng.

6.2. V& an phi dan sy phlc tham

Sung vao cdng quy Nha nudc s6 tién 300.000 (ba trim nghin) ddng tam an
phi dan sy phic tham di nop theo Bién lai thu tam wng an phi, Ié phi Toa an s6
0003512 ngay 13/4/2026 cua Thi hanh an dan su tinh Gia Lai.

Ong phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng tién an phi dan su phc tham,
duoc trir toan bo vao sé tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam ang &n phi dan su
phlc tham d3 nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1 phi Toéa &n s6 0003514 ngay
13/4/2026 cua Thi hanh &n dan su tinh Gia Lai. Ong d3 nop du.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudai phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 8 va
36 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy ndm 2025.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai;

_TAND Khu vue 12 - Gia Lai: Tham phan - Chu toa phién toa
- Phong THADS khu vuc 12 — Gia Lai;

- Phong GP, KT, TT va THA;

- Cac duong sy;

- Luu h6 so, Toa DS, VT.
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