TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 47/2023/DS-PT

Ngay 15-02-2023 ’
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phuc tham gom co:

Tham phan - Chui toa phiéntda: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 09 va 15 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic thém cong khai vu én dén‘su thu ly 56,367/2022/TLPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2022 ve viéc “Tranh chap quyeén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 65/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2022 cua
Toa &n nhéan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 332/2022/Qb-PT ngay 26
thang 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phdc tham so 26/2023/QD-PT ngay 12
thang 01 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1954; dia chi: t6 V, khu phd A,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Lé Hitu T, sinh nam 1983 va
ong Lé Hiru T1, sjnh nam 19{31; cung dia chi: xom V, >,<é T, huyén S, tinh Thanh Hoa;
dia chi lién hé: so V, khu pho B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, la ngudi
dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 21/8/2020), 6ng Tam va déng Toan co
mat.

- Bi don: f)ng Nguyén Van N, sinh nam 1961; dia chi: td V, khu phé A, phuong
H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Thé A, sinh nam 1976; dia chi: s6
O, duong N, khu dan cu P, t6 C, khu G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 20/12/2022), c6 mat.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Trong A — Chirc vu: Chu tich.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Trinh Phyc M — Chtc vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong (Vén ban uy quyén
s6 03/UQ-UBND ngay 05/01/2023), c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Uy ban nhan dan phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Huynh Thi Thanh T — Chutre vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong T\r@in Van M — Chirc vu: Cong chirc phu
trach giao thong ndéng thon (Van ban y quyén so 01/GUQ-UBND ngay 20/6/2022),
c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

3. Ba Nguyén Tuyét V, sinh nim 1961;

4. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1985;

5. Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1981;

Cung dia chi: t6 V, khu phd A, phuong H, thi xd B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Tuyét V, bd Nguyén Thi Kim T, 6ng
Nguyé~n Minh H: Ong L& Hiru T, sinh nam 1983; dja chi: xom V, x4 T, huyén S, tinh
Thanh Hoa; dia chi lién hé: s6 V, khu phé B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 15/7/2022), c6 mit.

6. Ong Nguyén Thanh N1, sinh ndm 1996, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;
7. Ong Nguyén Thanh T1, sinh ndam 1999, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
8. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1962, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;

9. Ba Nguyén Thi Thu N2, sinh nim 1988, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;
Cung dia chi: khu phd A, phuong H, thi xd B, tinh Binh Duong.

10. Ba Nguyén Thi R, sinh nam 1961, ving mit;

11. Ong Nguyén Vin R1, sinh nim 1964, ving mat;

12. Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1971, ving mit;

13. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1976, Véng mat;

Cung dia chi: khu phd A, phuong H, thi xi B, tinh Binh Duong.

14. Ba Truong Thi Kim O, sinh nim 1964; dia chi: s6 G, khu phé D, phuong T,
Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin R; nguoi dai dién hgp phap
cia nguyén don 6ng Nguyén Van R la 6ng Lé Htru T va 6ng Lé Hiru T1; bi don 6ng
Nguyén Vin N; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Tuyét V

- Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién Klen} sat nhan dan thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 09/2022/QD-VKS-DS ngay
10/10/2022.

NQI DUNG VU AN:
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Nguyén don 6ng Nguyén Vin R va nguoi dgi dign hgp phap cia nguyén don
la 6ng Lé Hiu T va 6ng L& Hau T1 thong nhat trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 1a 293,1m? do 6ng Nguyén
Vin C khai ph4, st dung trude nam 1975. Sau khi khai pha, 6ng C st dung trong l0a,
sau do6 trong cdy lau naim. Nam 1990, ong C ting cho ba V va dng R bang 161 n6i phan
dat nay. Lic ting cho, 6ng R da két hon véi ba V va co hai con chung la Nguyén Thi
Kim T, Nguyén Minh H. Sau khi duoc ting cho, 6ng R va ba V tryc tiép quan 1y, sir
dung dit. Ong R va ba V sang lap dat, trong cdy n trai, hoa mau trén dat. Nam 2000,
6ng R va ba V trong cy cao su trén dat cho dén nay. Ong R di dong thué dat day du
nhung céc bién lai thu thué, 6ng R khong con giit.

Gia dinh ong R quan ly, st dung dat d 1au tuy nhién den nay chua dang ky, ké
khai dé cap gidy chirg nhén quyén sir dung dat vi: 6ng R bi m dau, khong di lai dugc
va 6ng R ctr nghi phan dit trén duoc ong Cam tang cho, 6ng R va ba V di quan 1y, s
dung dén nam 2020 khong ai tranh chap, khiéu nai gi. Nam 1999, dng R dugc cén bo
ciia Uy ban nhan déan Xa (nay la phuong) H thong bao dién tich dt nho nén khong du
dleu kién dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khi 6ng R dén dé hoi thu tuc cap
gidy ching nhan.

Viéc ba V1 duogc cap gidy ching nhén quyén st dung dat doi voi dat tranh
chép, sau d6 ba V1 tang cho Ong N phan dat nay, gia dinh 6ng R hoan toan khong biét
vi gia dinh dng R khong sinh song tai dat tranh chap. Ong R va ba V chi quan 1y, su
dung, canh tac d01 voi dat. Viéc Ong N tién hanh cac tha tuc dé dung tén trén gidy
chting nhan quyén sir dung dat doi voi dat tranh chap, gia dinh 6ng R khong duoc
chung kién, 6ng N ciing khong thong bao nén khong biét.

N&m 2009, h 6ng R dugc nhén tién boi thuong vé& viée thu hoi dién tich 12m?
trong dy an: nang cap, lang nhya duong Bén Pon — Vinh Téan, Hoa Loi.

Ba T va 6ng H ciing c6 cong stc dong gbdp tir nam 2000 cho dén nay trong viéc
cai tao dat, trong ciy cao su trén dat. Tuy nhién, ba T va 6ng H khong yéu cau tinh
cong sirc dong gop cua Ong ba. Ba V 1a nguoi quan 1y, sir dung dat tranh chap cung voi
ong R. Ba V clng thong nhét y kién cong nhén cho ong R dugc quyén quan ly, st
dung dbi véi dat tranh chip. Ba V khéng yéu cau tinh cong sirc dong gop cua ba ddi
v6i dat tranh chap.

Dién tich chong l4n ranh giita thira dat s6 728 voi dudng dat tiép giap phia Tay
la 15m? duoc thé hién trén Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 30-2021, hé
toa do VN-2000, to ban do s 09 (230599 — 1) ngdy 10/5/2021 cua Chi nhénh Van
phong Piang ky dat dai thi xa Bén Cat thudc thira dat s6 728 do ong R quan ly, st
dung. Do do, ¥ kién ciia Uy ban nhan dan phuong Hoa Loi cho rang phan dat nay
thugc duong dat do Uy ban nhan dan phuong Hoa Loi quan ly 1a khong dung. Dién
tich nay nam trong tong dién tich 293,1m? ma 6ng R tranh chip v4i dng N nén éng R
yéu cau cong nhan phan dién tich 15m? nay cho 6ng R.

Nay 6ng R khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan toan bo phan dit ¢ dién tich qua do dac thuc té 12 293,1m? thudc
thira dat s6 728, to ban do so 09 toa lac tai khu pho A, phuong H, thi xa B, tinh Binh
Duong cung toan bd tai san gan lién véi dat thudc quyén quan ly, stir dung cua 6ng R.



4

- Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat sb AP 494516, s6 vao ’S(A) H03431
ngay 11/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap cho ong
Nguyén Van N.

Ngay 20/8/2022, 6ng R c6 don dé nghj thay doi mot phan yéu cau khoi kién:
Kién nghi co quan co6 tham quyén thu hoi Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AP
494516, so vao s6 H03431 ngay 11/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa)
Ben Cat cap cho 6ng Nguyen Vin N. Dong thoi, kién nghi co quan co thAm quyén cap
gidy ching nhan quyén st dung dat méi dbi voi phan dit tranh chip theo quy dinh
phap luat.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau Toa an tuyén
v6 hiéu Hop dong ting cho quyén str dung dat duoc ky két gitta ba V1, ba Trang véi
6ng N, dugc Uy ban nhan dan xi (nay 1a phuong) Hoa Loi ching thuc s6 378, quyén
s6 01 TP/CC-SCT/HDGD ngay 30/5/2009 Vi tai thoi diém ting cho thira dét so 728
chua dugc cap trong gidy ching nhén quyen sir dung dat cua ho ba V1. Trinh ty, thi
tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng N khong dung quy dinh phép lut.

Bi don éng Nguyén Van N trinh bay:

Nguédn gdc phan dat tranh chap c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 293,1m? do
ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi V1 (cha va me cua 6ng N) khai pha truéc nam
1975 dé trong lua, tia dau. Nam 1968, 6ng M mat ba V1 tiép tuc quan ly, st dung dat.
Sau mot thoi gian sur dung, ba Vo dugce cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat (so
trang) d6i véi dat nay. Do thoi gian qué lau nén 6ng N khong nh¢ s6 trang dugc cap
vao thoi gian ndo va dng N khéng con giit nén khong thé cung cip cho Toa an.

Khoang nam 1979, 6ng Nguyén Vin N2 (bac rudt caa 6ng R) xin ba V1 (bang
101 noi) dat tranh chap dé trong la khoang hai nim thi ba V1 dong y. Sau dé, éng
Nguyén Vin C (cha rudt 6ng R) xin lai 6ng N2 phan dat nay. Ong N2 dong y va noi
6ng C canh tac dat dén khi 6ng N duoc 16 tudi thi phai tra lai cho ba V1. Tuy nhién
dén nay, 6ng R khong tra lai dat.

Hién ong N2 di qua doi. Sau khi tip doan tan ra thi ong R trong cao su trén dat
tranh chap.

Pén nim 2000, Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dai tra cho
cac ho dan thi ba V1 méi dang ky cap ddi gidy chirng nhan quyén st dung dit méi (s6
d6) thay cho s6 tring truéc d6. Ngay 17/01/2000, Uy ban nhan dan huyén (nay la thi
x&) Bén Cat cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00213QSDB/39/Qb-
UB cho hd ba Nguyén Thi V1 ddi véi cac thira dat sd 41, 144, t& ban dd sb 09, trong
d6 c6 bao gom ca dat tranh chép.

Khoang dau nam 2009, Nha nuée thue hién du an nang cép, lang nhya duong
Bén Don — Vinh Tan, Hoa Loi; Ban bdi thudng giai téoa dd moi 6ng N dén thira dit sb
728 d¢ chi ranh, xac dinh vi tri dat va yéu cau dng N cho xem ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ong N da dua cho Ban boi thuong giai téa xem ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ho ba V1 va chimg kién Ban bodi thuong
gidi toa, do dac thura dat sb 728.

Khi Ban boi thuong giai toa moi 6ng N dé lam cac thi tuc boi thudng 1an nira
thi 6ng N da dong y hién mot phan dat cho Nha nude nén 6ng khong tham gia nira. Do
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d6, cac bién ban lam viée trong van dé bdi thudng do 6ng R ky, ghi tén, ké ca bién ban
nhan tién boi thuong.

Ngay 30/5/2009, ba V1 ting cho 6ng N phan dat thudc thira dat s 41, 144, 728,
t& ban s6 09, viée ting cho duge 14p bang vin ban, duge Uy ban nhan dan x4 (nay 1a
phuong) Hoa Loi chirng thuc. Do ba V1 va 6ng M ¢6 mét minh 6ng N la con chung
nén trong hop dong ting cho chi co ba Duong Thi Ngoc Tr (vo 0ng N) va ba V1 ky
tén vao bén tang cho trong hop ddng. Thoi diém nhan ting cho, 6ng N khdng théng
bao cho dng R biét vi dat 1a ciia 6ng N nén éng khéng c6 nghia vu gi phai théng bao
cho 6ng R biét.

Ngay 11/6/2009, 6ng N dugc Uy ban nhan dén huyén (nay la thi xa) Bén Cat
cap Glay ching nhén quyén su dung dat sb AP 494516, sb vao s6 H03431. Sau khi
dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat, ong N da chuyén nhuong toan bo cac
thira dat sd 144, 41, t& ban d6 sd 09 cho nguoi khac. Con thira dat sb 728 do tranh
chap tir xua dén nay voi 6ng R nén 6ng N khong chuyén nhuong duoc. Ong N a
nguoi dong thué dbi véi thira dat sé 728 tir trude dén nay, do qua lau 6ng N da virt bo
céc bién lai thué nén khong c6 dé cung cap cho Toa an.

Hién nay, phan dat tranh chap vin do dng R trong cao su trén dat va ranh dat
dugc xac dinh voi mét bén la duong dat, con mot bén 1a coc xi mang. Ong N va 6ng R
1a ba con véi nhau, ong N muodn giai quyét tranh chap trong gia dinh nén Ong khong
khoi kién dng R vé viéc yéu cau doi tra lai dat cling nhu van dé 6ng R trong cao su
trén dat cho dén nay.

Doi voi phan dién tich chong lan ranh dat gitra thura dat s6 728 véi duong dat
tiép giap phia Tay la 15m?, ong N khéng tranh chip gi d6i véi dién tich dat nay. Ong
N dong ¥ hién phan dat 15m? nay cho tap thé nguoi dan dung vao viéc 1am 16i di.

Nay d6i véi toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng R, dng N khong dgng v vi dat
tranh chap la cia 6ng N da dugc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat dang quy
dinh.

Ngay 16/8/2022, 6ng N c¢6 yéu cau phan t6: budc dng R tra lai phan dat qua do
dac thuc té, trir di 15m? chong lan ranh véi duong dét tiép giap phia Tay, con lai
278,1m2, thudc thira dat s 728, to ban d6 s6 09 cho 6ng N quan 1y, st dung. Ong N
ddng ¥ bdi hoan gi trj cdy cao su trén dat theo gid ma Hoi dong dinh gia d dinh cho
ong R.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan thj xa B, tinh Binh
Duwong va ngwoi dai dién hep phép la dng Trinh Phuc Minh thong nhat trinh bay:

V& trinh tu, tha tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AP 494516, sd
vao s6 H03431 do Uy ban nhan dan thi xa B cap ngay 11/6/2009 cho 6ng Nguyén Vin
N, 6ng Minh théng nhat theo Cong vin s6 1664/ TNMT-TTDPD ngay 30/11/2020 cta
Phong Tai nguyén va Mbi truong thi xa Bén Cét.

Vé duong dat (16i di) tiép giap voi thira dat so 728 thé hién trén Manh trich luc
dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 30-2021, hé toa d6 VN—-2000, to ban d6 s6 09
(230599-1) ngay 10/5/2021 cia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa Bén Cét
thudc danh muc cac tuyén duong do Uy ban nhan dan phuong Hoa Loi quan ly. Do
d6, phan dién tich chong lan 1a 15m? giita duong dt va thira dat s6 728, dé nghi Toa
an lién hé Uy ban nhan dan phudng H dé xac minh 1am rd.
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Ong Trinh Thuc M khéng ¢6 y kién gi vé Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y sé 30-2021, hé toa do VN—2000, to ban dd sé 09 (230599-1) ngay 10/5/2021
ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x4 Bén Cat. Ong Trinh Thuc M khong
cd y&u cau do dac, dinh gi4 lai tai san tranh chip.

Déi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin R va yéu cau _phan
t6 ctia bi don 6 ong Nguyén Vin N, 6ng Trinh Thuc M khong co y kién hay yéu cau gi.
bay la tranh chap riéng cua nguyén don va bi don, dé nghi Toa 4n cin clr theo quy
dinh phap luat dé giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din phwong H, thi xa
B, tinh Binh Dwong va nguwoi dai di¢n hep phap la 6ng Tran Vin M thong nhat
trinh bay:

Nguoén goc dudng dat tiép giap v6i thira dat s 728, to ban dd s6 09 c6 vi tri,
dién tich dugc thé hién trong Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 30-2021,
hé toa d6 VN-2000, to ban d6 09 (230599 — 1) ngay 10/5/2021 cta Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai thi xa Bén Cat da c6 tir trude nam 1975, 1am 16i di dé vao cac
phan dit trong cao su thoi Phap thudc. Sau d6, duong dat ndy giao vé cho Nha nudc
quan ly.

Trudc d6, duong dat co kich thude chiéu ngang khoang 04-05 mét. Qua trinh sir
dung dat, ngudi dan 1an dan din dén kich thudc chiéu ngang ciia dudng dat hién nay bi
thu hep.

Truéc d6, duong dat dugc Uy ban nhan dan xi (nay la phuong) H quan 1y
nhung chua c6 van ban. Khoang nam 2012, Uy ban nhan dan thi xa B da ban hanh
quyét dinh vé danh muc cac tuyén dudng do dia phuong quan Iy thi duong dat nay
thudc tuyén duong quan 1y cua Uy ban nhan dan phuong H. Khoang nam 2021, Uy
ban nhan dén thi x3 B ban hanh quyét dinh stra doi ddi voi quyét dinh nam 2012, sura
d6i kich thuéc chiéu dai cua dudng theo hudng dai hon. Theo danh muc cic tuyén
duong do dia phuong quan 1y hién nay thi duong dat c6 kich thudc chiéu ngang tir 03
— 04 mét.

Ong Tran Vin M xac dinh mép chiéu dai dudng dugce tinh tir diém 05 dén diém
03 trong Manh trich lyc dia chinh ngay 10/5/2021 cua Chi nhanh Van phong Bang ky
dat dai thi x4 Bén Cat. Phan dién tich chong lan ranh giita duong dat va thira dat sb
728 1a 15m? thudc dién tich duong dat do Uy ban nhan dan phuong H dang quan ly.
Dau nam 2021, dién lyc trung tdm lam duong day ha thé tram bién 4p tai vi tri duong
dat, do lién quan dén ranh méc giira dudng dat va dat cia cac ho dan tlep giap nén Uy
ban nhan dan phudng H thdng béo voi cac ho dan xac dinh ranh mdc dat ho dang quan
ly, so dung va duong dat. Thoi diém d6, phan dat thudc thira dat sé 728 do dng N dang
dung ten trén giay chimg nhan quyén st dung dat nén Uy ban nhan dan phuong Hoa
Loi di 14y y kién cua ong N. Ong N dong v tai diém s 05 trén ban v& ctia Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thi xa Bén Cat lam vi tri dat try dién ctia duong day ha thé.
Vi tri dat try dién nam trong phan duong dat. Ong R khong phai 1a nguoi ding tén trén
gidy chtrng nhan quyén sir dung dt nén Uy ban nhan dan phudng Hoa Loi khong moi
dé lay y kién cua 6ng.

Phan dit tiép giap phia Tay cta duong dat do ong Vuong Vin C1 quén 1y, sir
dung di c6 ranh mdc 6n dinh hon 10 ndm nay. Theo hién trang thuc té thi thira dit 6ng
C1 dang quén 1y, str dung khong c6 su thay doi ranh mdc véi duong dat.
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Nay Uy ban nhan dan phudng H xac dinh phan dat dién tich 15m? thudc dién
tich duong dét do dia phuong quan ly, su dung. Ong R va 6ng N tir true cho dén nay
khong c6 hanh vi 1an chiém, xay tuong hay rao trén dién tich chdng lan nay. Qua trinh
do dac, 6ng N va 6ng R chi ranh thira dat s6 728 chdng 1an 1én duong dat. Do d6, Uy
ban nhan dan phuong H c6 ¥ kién khéng cong nhan phan dit dién tich 15m? 1a cua 6ng
R hay 6ng N. Bdi véi phan dién tich dat tranh chap gitra 6ng R va 6ng N con lai, ong
Tran Van M khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Déi voi yéu cau phan td cua 6ng N thi 6ng Tran Vin M khong co y kién gi vi
phan dién tich dat ma ong N yéu cau 0ng R tra lai khong bao gém phan dét dién tich
15m? chong lan ranh véi duong dat Uy ban nhan dan phuong H khoéng co y kién hay
tranh chép gi véi ong R, dng N vé yéu cau phan td nay.

Ong Tran Van M thong nhat véi Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly s6
30-2021, hé toa d6 VN-2000, t& ban d6 sd 09 (230599 — 1) ngay 10/5/2021 cua Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa Bén Cat. Ong Tran Vian M khong c6 yéu cau
Toa 4n xem xét thim dinh tai chd, do dac, dinh gia lai tai san tranh chap.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Tuyét V, ba Nguyén Thi
Kim T va 6ng Nguyen Minh H thong nhat trinh bay:

BaVlavociadngR.BaTvaongHlaconrudtciadbngRvabaVv.BaV,baT
va 6ng H thong nhat véi ndi dung trinh bay va yéu cau khai kién cia nguyén don ong
R.

BaV, baT, 6ng H c6 cong strc dong gop trong vige cai tao dat, trong ciy cao su
trén dat tranh chap. Ba V, ba T, 6ng H khong c6 yéu cau gi ddi voi ong R, dng N va
cac duong su khac trong vu &n va vu an.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi P, ba Nguyén Thi
Thu N2, éng Nguyén Thanh T1, 6ng Nguyén Thanh N1 thong nhdt trinh bay:

Ba P trudc day la vo cua 6ng N. Sau d6, ba P va 6ng N da ly hon. Ba N2, 6ng
T1, 6ng N1 Ia con rudt ciia 6ng N.

Phan dét thudc thira s6 728, t& ban d6 s6 09, qua do dac thuc té co dién tich
293, 1m2 (bao gom dién tich chong lan voi duong dat 1a 15m2) theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat so AP 494516, s6 vao s6 H03431 do Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thi x3) Bén Cat cap ngay 11/6/2009 cho ong Nguyén Vin Neco ngudn goc do ba V1
tang cho ong N. Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 vao so
00213 QSDP/39/QD-UB ngay 17/01/2000 cho hd ba Nguyén Thi Vo d6i véi thira dat
s6 144, to ban d6 s6 09. Ba P, ba N2, 6ng N1, 6ng T1 1a thanh vién trong ho cua ba
V1. Thira dat s6 728 dugc tach ra tir thira dat s6 144, to ban d6 s6 09. Ba P, ba N2, éng
N1, 6ng T1 khong c6 cong strc dong gop gi d6i voi thira dat sd 728.

Viéc ba V1 tang cho 6ng N thira dat s6 728 vao nam 2009, ba P, ba N2, ong N1,
6ng T1 khong c6 ¥ kién phan dbi gi. Viéc ting cho dit 1a dung quy dinh phap luat. Ba

P, ba N2, 6ng N1, 6ng T1 khong khiéu nai hay tranh chap gi dbi véi ong N vé viéc
tang cho nay.

Viéc 6ng R khoi kién dng N; ba P, ba N2, 6ng N1, 6ng T1 khong dong y véi
yéu cau khoi kién cua 0ng R. Ngoai ra, ba P, ba N2, 6ng N1, ong T1 khong c6 ¥ kién
hay yéu cau dbi voi 6ng R, 6ng N va cac duong su khac trong vu an va vu 4n.
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Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba N~guy€7n Thi R, ba Nguyén Kim H,
ba Nguyén Thi P, ba Truwong Thi Kim O, dng Nguyén Vin R1 thong nhat trinh bay:

Ba R, ba H, ba Phic, ba Oanh, 6ng R1 thdng nhét véi ¥ kién trinh bay cia
nguyén don 6ng R. Ba R, ba H, ba Phdc, 6ng R1 1a con rudt cia ba Lé Thi H1 va 6ng
Nguyén Vin C. Ba O |a con nudi ciia 6ng C va ba H1. Ngudn gdc phan dét tranh chap
c6 dién tich 293,1m?, thudc thira dat s6 728, to ban dd s6 09 1a do 6ng Nguyén Vin C
khai pha, str dung trude ndm 1975. Sau khi khai ph4, ong C st dung trong laa, sau do,
trdng cdy lau nim. Nam 1990, 6ng C ting cho dng R bang 161 n6i phan dat nay dé ong
quan ly, st dung. Khi tang cho, 6ng R da két hon véi ba V va cé hai con chung la
Nguyén Thi Kim T, Nguyen Minh H. Sau khi dugc tang cho, 6ng R va ba V truc tiép
quan ly, st dung 601 v6i dat. Ong R va ba V sang lap dat, trong cay an trai, hoa mau.
Niam 2000, 6ng R trong cdy cao su trén dat cho dén nay.

Ba R, ba H, ba Phic, ba Oh, 6ng R1 xac nhan dat tranh chap l1a cua éng R. Cac
6ng ba khong tranh chap gi voi 6ng R phan dat nay. Viéc 6ng R kién ong N; ba R, ba
H, ba P, ba O, 6ng R1 khong co y kién gi, day la viéc riéng cua hai bén. Ngoai ra, ba
R, ba H, ba P, ba O, 6ng R1 khdng c6 y kién hay yéu cau véi dng R, 6ng N va cac
duong su khéc trong vu an.

Tai Ban 4n dén su so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua
Toa &n nhén dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu Cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen Van R
d6i voi bi don 6ng Nguyén Van N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

~ -Budc qng Nguyén Vin N thanh toan cho 6ng Nguyén Vin R gia tri cdy cao su
gan lien véi dat 1a 22.515.000 dong (hai muoi hai triéu nam tram muoi lam nghin
dong).

- Bugc 6ng Nguyén Van N thanh toan cho 6ng Nguyén Vian R ¢dng suc cai tao,
gitr gin, tang gia tri dat 1a 305.910.000 dong (ba tram 1é nam tri¢u chin tram muoi
nghin dong).

- Bugc ong Nguyén Van N thanh toan cho ba Nguyén Tuyét V cong stc cai tao,
gitr gin, tang gia tri dat 1a 305.910.000 dong (ba tram l¢ nam triéu chin trim mudi
nghin dong).

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Vin N ddi véi nguyén
don 6ng Nguyén Vin R.

- Budc 6ng Nguyén Vin R tra lai cho dng Nguyén Vian N phan dat qua do dac
thue té c6 dién tich 278,1m? thudc thira dat sb 728, to ban d6 s6 09, toa lac tai khu phé
A, phuong H, thi x B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AP 494516, s6 vao s6 H03431 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x4) Bén Céat cap
ngay 11/6/2009 cho 6ng Nguyén Vin N (theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
chinh Iy sé 30-2021, hé toa do VN—2000, t&r ban sé 09 (230599-1) ngay 10/5/2021 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai thi xa Bén Cat). Ong Nguyén Vin N duoc so
hitu, str dung d6i véi 79 (bay muoi chin) cy cao su gan lién thira dat s6 728, to ban do
s6 09 néu trén (c6 so d6 ban v& kém theo).

- Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh d6i véi Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AP 494516, s vao s6 H03431 do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi
xd) Bén Cat cip ngay 11/6/2009 cho 6ng Nguyén Vin N theo quyét dinh cua ban an
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nay. Bi don 6ng Nguyén Van N dugc quyén lién hé €0 quan ¢6 thAm quyén dé diéu
chinh, dang ky ké khai va cap gidy chang nhan quyén su dung d4t cho phu hop véi
dién tich, hinh thé va hién trang thuc té st dung theo quyét dinh caa ban &n nay (theo
Manh trich luc dia chinh cé do dac chinh Iy s 30-2021, h¢ toa ¢ VN-2000, t& ban s6
09 (230599-1) ngay 10/5/2021 ctua Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thi x4 Bén
Cét).

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van R doi
Vi bi don 6ng Nguyen Van N vé viéc:

- Cdng nhan toan bo phan dat ¢6 dién tich 293,1m? thugc thura s6 728, to ban do
$O 09 toa lac tgi khu pho A, phuong H, thi x& B, tinh Binh Duong cung tpan bo tai san
gan lien vai dat thuoc quyéen quan ly, st dung ctia nguyén don 6ng Nguyén Van R.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu héi Giay chang nhan quyén st dung dat
s6 AP 494516, s6 vao s6 H 03431 ngay 11/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi xa) Ben Cat cap cho 6ng Nguyen Vin N. Pong thoi, kién nghi co quan ¢ tham
quyén cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat mai dbi voi phan dat tranh chap theo
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuy@n vé chi phi t tung, an phi, quyén khéang céo.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don Ong Nguyén Vin R; nguoi dai dién hop
phap Cua nguyén don 6ng Nguyén Vin R la ong Lé Hiru T va 6ng Lé Hzu T1; nguoi
cod quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguy@n Tuyét V c¢6 don khang céo toan bo ban an
so tham; bi don 6ng Nguyén Vin N khang c&o mot phan noi dung ban an so tham.

Ngay 10/10/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cét c6 Quyét
dinh khang nghi phic tham s6 09/2022/Qb-VKS-DS c6 néi dung dé nghi Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba V, ngudi dai dién hop phap cia bi don 6ng N van giir nguyén
yéu cau khang cao; ngudi dai dién hop phap cia nguyén don va bi don van giit yéu
cau khai kién va yéu cau phan tb. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
van giir quyét dinh khang nghi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan su tai Toa &n cap phac tham.

- V& noi dung:

Xét khang céo cua nguyén don, nguoi €O quyen lgi, nghia vu lién quan ba V,
khang nghi cua Vién truong Vién Kiém séat thi xa Bén Cat: Theo Giay ‘chung nhén
quyén sir dung dat s6 vao sé6 00213QSDD/39/QD-UB ngay 17/01/2000 cip cho ho ba
Nguyén Thi V1 (bt luc 44) khong thé hién ba V1 duoc cap thira dat s6 728. Ngay
30/5/2009, h¢ cua ba V1 1ap hop dong ting cho toan bo céc thira dét theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat 30 vao s6 00213 QSDbD/39/Qb cho ong N, sau do ong N dugc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat thUOc thira dat s6 728

nay. Viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 494516, s6 vao so6 H03431
do Uy ban nhan huyén (nay la thi x&) Bén Cat cdp ngay 11/6/2009 cho dng Nguyén
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Vin N khéng dung ddi twong theo quy dinh phap luat vé dat dai, ba V1 va 6ng N
khong thudc cac truong hop duoc Cap gidy chitng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh tai cac Diéu 99, 100, 101 Luat Pat dai nam 2013 da duoc sira d6i, bo sung nim
2018.

V& ngudn goc quyén sir dung dat cua 6ng N va ba V1 thi khong c6 ching cur
chting minh thtra dat ndy c6 nguén gbc tir ba Vo (gidy chiing nhén quyén st dung dat
cua ba V1 thé hién khong cé thia 728), ba Vo khong c6 cac gidy t& duoc quy dinh tai
Diéu 100 Luat Dt dai nim 2013 da duoc stra ddi, bd sung nam 2018, ba Vo va ong N
cling khong phai 1a dbi tuong dang truc tiép sir dung quyen sir dung dét theo quy dinh
tai Diéu 101 Luat DAt dai ndm 2013 di dwoc sira ddi, bd sung nam 2018.

Thuc té, thira dat s6 728, to ban d6 sé 09, do 6ng Nguyén Vin R sir dung dat
lau dai on dinh, trén dat co tai san cta 6ng R (cao su cd do tudi tir 15 dén 20 nim theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/01/2021- bat luc 201), ranh giéi thira dat
s6 728 vai phan dat con lai ciia ba V1 (sau d6 tang cho 6ng N) duoc xac dinh bang coc
bé tong. Pong thoi vao thang 07 nam 2009, Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) Bén
Cat nang cip duong Bén Pon — Vinh Tan di thu hoi mot phan dién tich dat cua gia
dinh 6ng R dé phuc vu cho céng trinh: nang cap, lang nhua duong Bén Pon — Vinh
Tan xa Hoa Loi, huyén (nay la thi xa) Bén Cét, tinh Binh Duong. Can cir theo Quyét
dinh s6 2509/QB-UBND ngay 28 thang 7 nam 2009 cua Uy ban nhan dan huyén (nay
thi xa) Bén Cat thi Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi x&) Bén Cat d3 bdi thuong cho
gia dinh 6ng R va&i tong s tién 1a 1.170.000 dong (Mot triéu mot trim bay muoi nghin
ddng), gia dinh nguyén don 6ng Nguyén Vin R di nhan tién dén bu.

Qua trinh giai quyét vy an tai cip so tham bi don xac dinh trong cac ban ty khai
thé hién biét phan dat tranh chap bi giai téa ndm 2009 nhung do dng N hién dat 1am
duong nén khang tham gia viéc giai quyét dén bu. Tai phién tda phic tham, nguoi dai
dién hop phap cua bi don xac dinh dng N ciing dugc dén bu dat véi s6 tién 30.000.000
d6ng nhung khong biét 1a khong dugce dén bu phan dat dang tranh chap va khong biét
viéc nguyén don ké khai dén bu ddi véi dién tich dat tranh chap 1a mau thuan nhau.
Ban an dan su so thim nhan dinh 6ng R lan chiém dat va budc 6ng R tra lai dat 1a
khong phu hop.

Xét khang céo cua bi don dng N vé viéc khong dong y thanh toan gia tri tai san
trén dat, cong sic cho dng R, ba V véi sd tién 632.000.000 dong: nhu phén tich trén,
phan dién tich dat nay me cuia bi don khong duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat nén khi 1ap hop dong tang cho dng N khdng thé hién viéc ting cho thira dat nay.
Viéc 6ng N duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat vao ndm 2009 12 khdng phu
hop. Ong Nguyen Van R va ba Nguyen Tuyét V 13 vo chong hop phép, cung quan Iy,
sir dung thira dét tranh chap. Toa an Cap so tham tuyén chap nhan mot phan y&u cau
khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian R d6i voi bi don ong Nguyén Vin N
nhung lai tuyén buoc bi don 6ng Nguyén Vin N thanh toan cho 6ng Nguyén Vin R
gia tri cay cao su gan lién voi dat 1a 22.515.000 dong; budc 6ng Nguyén Vin N thanh
toan riéng cho 6ng Nguyén Vin R cdng suc cai tao, gitt gin, ting gia tri dat la
305.910.000 ddng; thanh toan riéng cho ba Nguyén Tuyét V (vo cua dng Nguyén Vin
R) cong suc cai tao, gitr gin, ting gia tri dat 1a 305.910.000 dong 1a khong phd hop.
Ban &n dan su so thdm nhdn dinh, danh gia chiing ct va giai quyét vu an 1a chua phu
hop.
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Tir nhitng phén tich trén ¢6 co s& chap nhan yéu cau khang co cia nguyén don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan baVva quyét dinh khang nghi cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong; khong chap nhan khang cao
cua bi don nén dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an dan su so thim theo hudng chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Sau khi nghién ciru tai ligu ching ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong sy, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa B; Uy
ban nhan dan phuong H, thi x4 B, tinh Binh Duong; 6ng Nguyén Thanh N1, ong
Nguyen Thanh T1, Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Thu N2 c6 don yéu cau giai quyét
vang mit. Riéng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R, ong
Nguyén Vin R1, ba Nguyen Kim H, ba Nguyen Thi Phic, ba Truong Thi Kim Oanh
da dugc triéu tap hop I¢ lan thir hai nhung van vang mat khong Iy do. Do vay, Hoi
dong xét xu tién hanh xét xtr ving mat ddi véi nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phép cia nguyén don c6 yéu
cau Hoi dong xét xir hodn phién toa dé thu thap ching cw, dinh gia lai tai san tranh
chap va triéu tap ba Nguyén Thi Thu Thay tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan vi ba Thay la thanh vién ho gia dinh 6ng R va c6 cong
suc khai pha, cham soc, gin gitr quyén st dung dat tranh chap. Xét thay, ddi véi yéu
cau hodn phién toa cua ngudi dai dién hop phap cua nguyén don khong thudc truong
hop phai hoan phién toa theo quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat T tung dan su. Do
v6i nhitng noi dung yéu cau thu thap chuang ctr cua nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don thi theo chuang ctr c6 tai ho so vu an thé hién Toa &n cép so tham da tién
hanh thu thap; dol véi yéu cau dinh gid lai tai san, bi don ong N da co yéu cau dinh gia
va Toa 4n da tién hanh dinh gia vao ngay 08/02/2023; dbi Vorl yéu cau triéu tap ba
Thay tham gia t6 tung, xét thay qua trinh t5 tung tir Toa an cip so tham, ba Thuy la
con cua 6ng R va ba V, 1a nguyén don trong vu an nhung dng R, ba V khdng y kién
cling nhu yéu cau Toa an triéu tap ba Thay. Qua xem xet tham dinh tai chd thi ¢ cin
ct xac dinh ba Thuy khéng cé tai san gi trén dat tranh chap. Dong thoi, dét tranh chap
gia dinh nguyén don khong duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat nén viéc
ngudi dai dién hop phép cia nguyén don va ba Thuy cho ring ba Thuy 1a thanh vién
ho nhung Toa &n cp so tham khong dua ba Thuy vao tham gia t6 tung la vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung 1a khong cé can ¢l theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 cua
Bo luat Té tung dan su.

[3] Nguyén don 6ng Nguyén Vin R khai kién yéu cau cong nhan phan dat qua
do dac thuc té c6 dién tich 293,1m?, thudc thira dat s6 728, to ban 09 tai khu phd A,
phuong H, thi x4 B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AP
494516, s6 vao s6 H03431 do Uy ban nhan huyén (nay Ia thi x&) Bén Cat cap ngay
11/6/2009 cho 6ng Nguyen Vién N va yéu cau kién nghi Uy ban nhan dan thi x4 B thu
hOI giay ching nhan quyén str dung dat néu trén. Bi don ong Nguyén Vin N cd yéu
cau phan t budc 6ng Nguyén Vin R phai tra lai phan dét cd dién tich 278,1m2, thudc
thira dat s6 728, to ban 09 tai khu phd A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.
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[4] Nguyén don cho rang dat c6 ngudn gdoc cua 6ng Nguyén Vin C khai pha
quan ly, sir dung tir trude nam 1975. Pén nim 1990, 6ng C cho 6ng R va ba V quan ly,
sir dung. Bi don cho rang ngudn gdc dat 1a cia 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi
V1 (la cha me bi don) khai pha trudc nam 1975, khoang nam 1979 thi 6ng M va ba V1
cho 6ng N2 (1 anh rugt dng C) dé trdng Ita khoang 02 nim, sau d6 éng C xin 6ng N2
phan dit trén dé canh tac, 6ng N2 ddng y va yéu cau chi canh tac dén khi 6ng N 16
tudi thi tra lai. Xét thiy, tai Bién ban xac minh ngay 16/8/2022 thé hién, éng Lé Vin
A, ba Mai Thi T déu xé4c dinh thira dat s6 728 1a do 6ng R sir dung, trong cao su trén
dat, con trude do dat 1a cua ai thi 6ng A, ba T khong rd; riéeng dng Nguyén Vin H, éng
Pham Vin L — Truong Ban diéu hanh khu ph An Loi cing xac dinh ngudn gdc thira
dat sb 728 1a cia ba V1 quan ly, sir dung tir trude nam 1975, sau d6 dé cho ba dng R 1a
6ng C canh tac, sau d6 éng C cho lai 6ng R. Diéu ndy phu hop vai loi trinh bay cua
ong N cting nhu don dang ky cua ba V1 (but luc 270).

Ong R cho rang ong duoc tang cho thira dat sb 728 tir 6ng Nguyén Vin C vao
nam 1990, cac dong thira ké cua dng Cam gom ba Nguyén Thi P, ba Truong Thi Kim
O, ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vin R1 déu thira nhan thua dat
s6 728 do 6ng C tang cho 6ng R. Ong R ciing cac anh chi em cua éng déu thira nhan
viéc nay nhung khong c6 gidy to, chung ctr dé ching minh c6 viéc tang cho. Ong R
cho rang bi 6m dau, khong di lai duoc, thira dat s6 728 duoc 6ng C tang cho, khong ai
tranh chap, 6ng R da hoi can bo caa Uy ban nhan dan phuong H va duoc théng bao
dién tich dat nho nén khong du diéu kién dé cap giay chiang nhan quyén sir dung dat
nhung khong cung cp gidy to, chimg ca ching minh 6ng C, 6ng R ¢6 lam thu tuc
dang ky, ké khai quyen sir dung dat tranh Chap Ong R cling khong cung cap duogc
chang cir vé ngudn gdc dat cing nhu cac gidy to vé ngudn gbe dat theo quy dinh cua
Luat Pat dai. Do vay, can cir vao bién ban xac minh ciing nhu viéc dang ky, ké khai
thi ¢6 can cir xac dinh dit tranh chap c6 ngudn géc 1a cua ba Nguyan Thi V1.

[5] Ong R xuét trinh Quyét dinh sé 2509/QB-UBND ngay 28/7/2009 cua Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi x&) Bén Cét vé viéc phé duyét boi thuong, hd tro va tai
dinh cu doi voi ho 6ng Nguyén Van R dé thuc hién cong trinh néng cap, lang nhua
duong Bén Don — Vinh Tan thé hién Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat
da thu hoi dién tich 15m? thuoc thira dat s6 728 vai s6 tién boi thuong la 1.170.000
do6ng. Ong R da nhan tién theo Phiéu chi ngay 17/8/2009 cua Ban boi thuong giai toa.
Theo Bién ban xac minh ngay 30/6/2022 tai Trung tam Phat trién Quy dat thi xa Bén
Cat thé hién thoi diém kiém ke, do dac dat dé thu hdi, nhan thiy ho éng R dang sir
dung ddi vé6i thira dat s6 728 nén Ban bdi thuong giai toa da boi thuong cho ho dng R;
thoi diem Iam thu tuc thu hoi dat, ho ba V1 dang ding tén trén gidy chang nhan quyen
sir dung dat ddi véi thira s6 728, sau d6 1a ong N. Ong N blet hé 6ng R nhén tién boi
thuong nhung 6ng khong co y kién va khong tranh chap gi vé van dé nay nén Ban bol
thuong giai toa 1am thi tuc boi thuong dat cho ho 6ng R khong anh huong dén quyén
va loi ich ctia 6ng N; viéc Ban boi thuong giai toa tién hanh tha tuc boi thuong véi ho
6ng R chi chimg minh duoc tai thoi diém boi thuong dng R dang truc tiép sir dung dét,
khéng ching minh nQUOn goc dat 1a do phia dng R khai pha dé st dung dbi vei thua sb
728. Nhu vay, quyét dinh thu hoi khong phai 12 mot trong cac loai gidy to vé quyen su
dat theo quy dinh cua Luat D4t dai nén 6ng R cin cir vao quyét dinh thu hoi trén dé
cho rang dét 1a cua dng R 1a khong ¢o can cu.

[6] Nguyén don cho rﬁng’ thira dat s6 728, to ban d6 sb 09, ba V1 khong c6 déng
ky, ké khai, khéng co trong giay ching nhan quyén sir dung dat caa ba V1 nén viéc
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cap gidy chirng nhan quyén str dung dat ba V1 1a khong ding ddi tuong, dén khi ting
cho dng N vao nam 2009 méi phat sinh thira dat s6 728 trong khi thira dat s6 728 1a do
gia dinh nguyén don dang quan ly, st dung. Xét thay, theo chiang cu 12 Pon dang ky
quyén sir dung dat ngay 02/4/1999 caa ba Vo (bat luc 270) thé hién ba V1 dang ky, ké
khai ddi véi dién tich 11.098m?2 bao gom thua 41 va 144, to ban dd 09. Bén ngay
17/10/2000, ho ba Nguyén Thi V1 dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén
Cat cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét sé vao sé 00213 QSDD/39/QD-UB, hinh
thé, vi tri cua thira dat s6 728 di thé hién trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat cap
cho ho ba V1 (thira 144). Theo Cong van sé 1512/CNBC-DKCGCN ngay 12/10/2021
ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa Bén Cét thi ngudn gbc thira dat s6
728 duoc tach tur thira dat sb 144, to ban d6 s6 09 trong gidy chirng nhan quyén st
dung dét trén. Do vay, khang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén
Cat va 10i trinh bay cua nguyén don cho rang quyén st dung dat thira dat s6 728 khong
c6 trong gidy ching nhan quyén st dung dat cia ba V1, 1a khong 6 can cu.

Ngay 30/5/2009, 6ng N nhan tang cho tir ba V1, ba Duong Thi Ngoc Tr thua
dat s6 41, 144 va thira dat s6 728, to ban d6 09 theo Hop dong ting cho quyén st dung
dat dugc Uy ban nhan dan xa (nay 1a phuong) Hoa Loi ching thuc sé 378, quyén s6
01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 30/5/2009. Ngay 11/6/2009, 6ng N duoc Uy ban nhan
dan huyén (nay la thi x3) Bén Cat cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP
494516, s6 vao s6 H03431. Theo Cong vian s6 1664/ TNMT-TTDD ngay 30/11/2020
ctia Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa Bén Cat xac dinh trinh ty, tha tuc cap gidy
chang nhan quyén st dung dat cho 6ng N 1a phii hop véi quy dinh tai Diéu 129 Luat
P4t dai nim 2013 va Diéu 152 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu. Do d6, viéc ba V1 ting cho dng N thira dat s6 728 va 6ng N duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat d6i voi thra dat s6 728 1a dung trinh tu tha tuc quy
dinh, pht hop véi khoan 3 Biéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Do vay, khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat va 1oi trinh by caa nguyén don
cho rang viéc cap dat cho ba V1, 6ng N khong dang 1a khong c6 cin ci.

[7] Theo két qua do dac tai Manh Trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sb 30-
2021, hé toa do VN-2000, t& ban db s 09 (230599-1) ngay 10/5/2021 cua Chi nhénh
Vin phong Ding ky dat dai thi xa Bén Céat thé hién phan chéng lan ranh giita thira dat
s6 728 vai duong dat 1a 15m2 Puong dat tiép giap phia Tay thira dat s6 728 thuoc
danh muc tuyén duong véi diem dau ong Ut Q (Bén Don — Vinh Tan), diém cudi nha
ong T (An Hoa) véi téng chiéu dai 0,7km, chiéu rong mat duong la 04m theo Danh
muc cac tuyén duong (thur ty 18) ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2075/QD-UBND
ngay 12/10/2020 cua Uy ban nhan dan thi x& B. Tuyén duong thugc danh muc dudng
giao vé cho Uy ban nhan dan phuong H quan ly theo Quyét dinh s6 1130/QD-UBND
ngay 14/3/2013 cua Uy ban nhan dan thi x4 B. Tai Van ban trinh bay y kién ngay
31/8/2022, ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan thi xa B ciing xac dinh tuyen
duong nay thudc quan ly cua Uy ban nhan dan phuong H. Theo két qua do dac thuc té,
kich thuéc chiéu ngang cua duong dat véi diém dau (tiép giap duong Bén Bon — Vinh
Tan) 1a 3,5m, diém cudi 12 04m. Do dac thyc té dién tich thira dat s6 728 giam 40,9m?
S0 Véi gidy chung nhan quyén s dat. Theo Bién ban xac minh ngay 16/8/2022 xéac
dinh nguyén nhan giam do tai thoi diém do dac dé cip gidy chting nhan quyén st dung
dat cho 6ng N khong qua do dac biang may nén dan dén sai léch vé kich thuéc canh.
Bién ban x4ac minh ngay 16/8/2022 d6i vai chi quan ly sir dung thira dat s6 690, tiép
giap phia Tay cua duong dat 1a 6ng Vwong Vin C va duoc dng xac dinh ranh méc
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thira dat s6 690 str dung 6n dinh tir trude dén nay, khong lan chiém. Theo Bién ban liy
loi khai ngay 31/8/2022, ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan phuong H xac
dinh mép chiéu dai duong tinh tir diém 05 dén diém 03 cua Manh trich luc dia chinh
ngay 10/5/2021 cia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi xa Bén Cat; ranh mdc
gitta thira dat s6 690 do dng C quan ly, sir dung véi dudng dat 12 6n dinh hon 10 nim
nay. Do d6, phan chong 1an cé dién tich 15m? la thudc duong dat do Uy ban nhan dan
phuong Hoa Loi quan ly, viéc dién tich thira dat s6 728 qua do dac thuc té bi giam
dién tich ciing khong do viéc chong 1an ranh véi duong dat. Do vay, viéc dng R xé&c
dinh dién tich 15m? néu trén thudc thira 728 1a khong c6 cin ctr.

[8] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thiy Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu
cau cong nhan phan dét qua do dac thuc té cd dién tich 293,1m?, thudc thira dat sé 728,
t& ban 09 toa lac tai khu phd A, phuong H, thi x4 B, tinh Binh Dwong ctia 6ng R 12 ¢6
can ctr; TOa an cap so tham chap nhan yéu cau yéu cau phan tb cia 6ng N 1a c¢6 cin ci.

[9] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/01/2021 thé hién trén dat
79 cay cao su trén thira dat s6 728 do 6ng R trong. Do gia dinh 6ng R quan ly, sir dung
dat tir nam 1990, dng R va ba V 1a vo chong hop phap, cing quan ly, st dung thua
dat tranh chap nhung Toa an cap so tham lai chi bugc 6ng N thanh toan cho 6ng R 1a
anh huong dén quyeén va loi ich hop phap cua ba V, dong thoi Toa an cap so tham
tinh cong strc cong suc cua ong R, ba V vé gin gitt, cai tao, tang gia tri d6i voi thira dat
s6 728 tir nam 1990 13 20% 14 ¢ cin cir nhung lai chia méi nguoi 10% Ia khdng pho
hop. Bong thoi, theo két qua dinh gia tai Toa an cap phuc tham thi gia tri dat co su
thay doi vé gia so véi két qua dinh gia ngay 29/8/2022. Do vay, can sira lai gia tri tai
san va cong suc gin gitr, cai tao, ting gia tri dat cua ng R, ba V nhu sau:

Gia trj 79 cdy cao su x 285.000 dong = 22.515.000 dong; gia tri dat la
(7.700.000 dong x 278,1m?) x 20% = = 428.274.000 dong.

Ong N dugc quyén so hitu, sir dung 79 cay cao su gan lién véi thia dat s6 728
va phai thanh toan gia tri cay cao su trén dit cho éng R, ba V 1a 22.515.000 dong. Ong
N phai thanh toan gia tri cong stc giir gin, cai tao, tang gia tri dat cho 6ng R, ba V la
20% x 2.141.370.000 dong = 428.274.000 dong. Tong cong, 6ng N phai thanh toan
cho 6ng R va ba V s tién 450.789.000 dong.

[10] Tur nhitng phan tich xét thay khang céo cua nguyén don, nguoi dai dién
hop phap ciia nguyén don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Tuyét
V 1a khong c6 can cir chap nhan, khang cao cua bi don 1a cin ctr chdp nhan mot phan.
Khéang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi x4 Bén Cét theo huéng chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khéng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don
1a khong c6 cin ctr, dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat xem nhan dan tinh Binh
Duong xem xét lai cach tinh cong stc gin gitr 1a phu hop.

[11] V& chi phi t6 tung tai Toa an cap so tham: Ong Nguyén Vin R phai chiu s6
tién 5.722.249 dong (nim triéu bay trim hai muoi hai nghin hai trim bén muoi chin
d6ng), 6ng Nguyén Vian R da thuc hién xong.

[12] Chi phi té tung tai Toa an cap phlc tham: Chi phi dinh gi4 la 2.800.000
d6ng (hai triéu tam trim nghin dong), do yéu cau khang céo cua bi don dugc chip
nhan nén nguyén don phai chiu s tién trén dé hoan tra cho bi don.

[13] Vé an phi dan su so tham: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
Tuy nhién, nguyén don 6ng Nguyén Vin R va bi don 6ng Nguyén Vin N 1a nguoi cao
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tudi va co6 don dé nghi mién an phi. Can cr quy dinh tai Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an nén
nguyén don 6ng R va bi don dng N duoc mién nop an phi dan sy so tham.

[14] V& &n phi dan sy phic thim: Do sira ban an so thim nén ngudi khang céo
khéng phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ciin ¢t cAc Diéu 68, 148, 157, 165, Dicu 296, khoan 2 Dicu 308, Piéu 313 cua
B6 luat To tung dan su;

- Can clr cac Diéu 163, 164, 166, 357, 468 cua B luat Dan sy nam 2015;
- Can ct cac Diéu 99, 106, 166, 167, 203 Luat DAt dai nam 2013;

- Can ctr Nghj quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chip nhan Quyét dinh khang nghi theo thu tuc phic tham s
09/2022/QD-VKS-DS ngay 10/10/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi
xa Bén Cét, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan yéu cau khang c4o cia nguyén don 6ng Nguyén Vin R,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 0ng R la dng Lé Hiu T va 6ng Lé Hiu T1;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Tuyét V.

3. Chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin N.

4. Sira Ban &n dan su so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1 Chap nhan mt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin R
doi voi bi don 6ng Nguyen Van N veé viéc “Tranh chap quyeén st dung dat”.

Ong Nguyén Vin N c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin R va ba
Nguyén Tuyét V gia tri cong stc giir gin 1am ting gi tri dat Vi s6 tién 1a 428.274.000
d6ng (bdn tram hai muoi tam triéu hai trim bay muoi bon nghin dong), déng thoi co
trach nhiém thanh toan gié tri cly trong trén dat cho 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén
Tuyét V voi s6 tien 12 22.515.000 dong (hai muoi hai trigu ndm trim muoi lam nghin
dong) Téng cong ong Nguyen Van N phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin R va ba
Nguyén Tuyét V s6 tién 450.789.000 dong (bdn trim nim muoi triéu bay trim tam
muoi chin nghin dong).

Sau khi thanh toép xong, ong Nguyén Vin N duoc quyén so hitu 79 cay cao su
gan lién véi dién tich dat tich 278,1m? thuoc thaa dat so6 728, to ban do so6 09 tai khu
pho A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an nop don yéu
cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan s tién phai thi hanh thi
hang thang con phai chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong ung Véi s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi
diém thi hanh.
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4.2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Vian N.

- Budc dng Nguyén Vian R, ba Nguyén Tuyét V tri lai cho 6ng Nguyén Van N
phan dat qua do dac thyc té c6 dign tich 278,1m? thuoc thira dat so 728, to ban do so
09 tai khu pho A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong (c6 so do ban vé kem theo).

Ong Nguyén Vian N duoc quyén lién h¢ co quan c6 tham quyeén dé diéu chinh,
dang ky, ké khai va cap lai giay ching nhan quyén su dung dat cho phu hop vai dién
tich, hinh thé va hién trang thuc té sir dung theo quyét dinh cia Ban an nay.

4.3 Khdng chap nhan yéu cau khoi kign cua nguyén don dng Nguyén Van R
doi vai bi don 6ng Nguyen Van N vé viéc:

~ Cong nhan toan bo phan dét ¢6 dién tich 293,1m? thugc thira s 728, to ban do
s0 09 toa lac tai khu pho A, phuong H, thi x& B, tinh Binh Duong cung toan bo tai san
gan lien vai dat thuge quyén quan ly, st dung cua nguyén don 6ng Nguyén Van R.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 AP 494516, s vao s6 H 03431 ngay 11/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi xd) Bén Cat cap cho 6ng Nguyén Vian N. Pong thoi, kién nghi co quan c6 tham
quyén cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat moi dbi voi phan dat tranh chap theo
quy dinh phap luat.

4.4. V& &n phi dan sy so tham: Nguyén don ong Nguyén Vin R va bj don ong
Nguyén Van N dugc mién an phi.

4. 5. V& chi phi tb tung:

_ Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san, sao luc ho so tai cap
so tham: Ong Nguyén Van R phai chiu so tién 5.722.249 dong (ndm triéu bay trdm hai
muoi hai nghin hai tram bon muoi chin dong). Ong Nguyen Van R da thyc hién xong.

Chi phi dinh gia tai Toa &n cap phtc tham: Ong Nguyén Van R phai nop sd tién
2.800.000 dong (hai triéu tdm trim nghin dong) dé hoan tra cho dng Nguyén Vin N.

5. V& &n phi phic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vin R; bi don ong Nguyén
Van N va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Tuyét V khdng phai chiu.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luét Thi
hanh an dan sy; thoi higu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x4 Bén Cét;

- TAND thi xa Bén Cét;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Déan su.
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