TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 217/2023/DS-PT
Ngay: 21 - 8 - 2023

V/v “Tranh chip quyén st
dung dat va yéu cau huy
Gidy chung nhan quyén

st dyung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chul toa phién toa: ong Tran Qudc Cudng
Cac Tham phan: ong Nguyén Cudng
ong Pinh Phudc Hoa
- Thw ky phién toa: dng Luong Quang Toan - Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Pa Nang.
- Dai dién Vién kiém st nhdn ddn cap cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 8 ndm 2023 tai tru s¢, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
xeét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thy ly s6 101/2023/TLPT-DS ngay 15
thang 6 nam 2023 vé “Tranh chap quyén su dung dat va yéu cau huy Giay chung
nhdn quyén str dung dat”
Do Ban 4n dan sy so tham s0 04/2023/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Phu Yén bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6
2858/2023/QD-PT ngay 31 thang 7 ndm 2023, gitra cdc duong suy:
1. Nguyén don: ong Pham Thanh L, sinh nam 1931 (chét nim 2019).
Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua ong L:
1.1. ba Nguyén Thi T, sinh nam 1932;
1.2. ba Pham Thi H, sinh nam 1960,
1.3. 6ng Pham Van H1; sinh nam 1963;
1.4. 6ng Pham Van B, sinh nam 1970;
Cung dia chi: khu phd B, phuong X, thi xa S, tinh Pha Yén.
1.5. 6ng Pham Van P, sinh nam 1964; dia chi: thon T, xa X T, thi xa S, tinh Phu
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1.6. ba Pham Thi T1, sinh nam 1968; dia chi: thon C, xa H, thi xa D, tinh Phu
Yeén.

1.7. 6ng Pham Van D; sinh nam1973; dia chi: thon D, xa X, T, tinh Pha Yén.

1.8. ba Pham Thi S, sinh ndm 1974; dia chi: thon P, xa A, huyén T, tinh Phu
Yeén.

1.9. ba Pham Thi B1, sinh nam 1979; dia chi: khu phé P, phuong X, thi xa S,
tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia cac ongba T,H,P, T1,D, S, Bl: ba Nguyén
Thi Thanh N, sinh nam 1963; dia chi: khu ph6 B, phuong X, T, tinh Pht1 Yén va 6ng
Pham Van B; 6ng B c6 mat.

2. Bi don: ’bé Nguyén Thi B2, sinh nim 1972 va 6ng Pham N1, sinh nim 1968;
dia chi: khu phd B, phuong X, T, tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng V5 Hoang Q, sinh ndm 1991; dia chi: 1 N,
Phuong F, thanh pho T, tinh Pht Yén, c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. 6ng Nguyén Ngoc K, sinh ndm 1951, vang mit.

3.2. ba Lé Thi B3, sinh nim 1947. ba B3 uy quyén cho 6ng N1, c6 mit tai
phién toa.

Cung dia chi: khu phd B, phuong X, T, tinh Pht Yén.

3.3. ij ban nhan dan thi xa S, tinh Pha Yén, Véng mat.

3.4. Uy ban nhan dan phuong X, thi xi S, tinh Phi1 Yén, vang mit.

Ngudi khang cdo: ba Nguyén Thi B2 va 6ng Pham Nhan .
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, tai lidu cé tai hé so, trinh bay ciia nguyén don thé hién:

cu Pham Thanh L ¢6 dién tich dat 4.135m? thudc thura 181, to ban dd sb 2 toa
lac tai 1,<hu pho B, phuong X, thi xa S, tinh Phu Yén c¢6 gidi can lién ké dét, cua b1
don. Dat da dugc Uy ban nhén dan (UBND) huyén (nay la thi xd) Séng C cap Giay
chimng nhan quyen st dung dat (GCNQSDD) cho ho 6ng Pham Thanh L ngay
31/7/1997, vao so so 00562QSDb/041559. Thot gian qua ba B2 tranh chap ranh
gio1. lién ké, cho rang 6ng L di 1an chiém dét cua ba nén ba khiéu nai deq chinh
quyén lam 6ng L khong lap thu tuc ph:éln chia dat cho cac con duch. Thuyc t€ chinh
vo chong ba B2 la nguoi lan chiém dat ong L dién tich 10, 4m”® theo Bang v& mit
bang hlen trang nha va dat tranh chap ngay 16/12/2020. Péi v6i phan dién tich dat
38,2m” thudc 16i di do bi don dang truc tiép sir dung dat thyuc chat 1a dat cua ong L.
Trudc dy ranh giGi dat ong L va ong K 13 bo rudng c6 2-3 ho gla dinh st dung lam

16i di, sau d6 khong ai sir dung nita nén 6ng K pha hang rao gai va xay tuong gach,
con phan dét c6 ciy bach dan 1a cta 6ng L. Do d6, yéu cau Toa an cong nhan dién
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tich tranh chap 1a ctia 6ng L va hity GCNQSDD cua bi don dé cép lai cho ding quy
dinh cua phap luat.

2. Tai liéu c6 tai ho so va trinh bay cia bi don thé hién:

Phan dat dang tranh chép 16i di 13 cta gia dinh ong ba c6 ngudn gdc tir me 6ng
N1 14 cu Lé Thi B3 nhéan chuyén nhuong tu ong Nguyen Ngoc K. Sau d6 me 6ng
giao lai cho vo chdng 6ng N1 dugce quyén st dung dat, trong d6 c6 mot phan 1a dat
tréng trudc ddy dung lam 16i di chung cho mét s6 ho. Sau d6 ong L rao lai khong
cho di qua dit nha 6ng L, nén gia dinh 6ng N1 tiép tuc str dung 1am 15i di vao nha.
Dién tich dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng K c6 hang rao cdy xanh phan dinh 13
rang, sau khi nhan chuyén nhuong vao nam 1995 gia dinh sir dung dit 6n dinh cho
dén nay. Khi lam hd so cdp GCNQSDP co quan do dac tham dinh va giao cho gia
dinh duoc quyén sir dung dat. Poi voi phan hang rao ranh gidi dat giita hai bén da
phan dinh 1 rang tir trudc dén nay, hai bén di sir dung 6n dinh mot thoi gian dai,
duoc Nha nudc cdp GCNQSDD. Do d6, khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don dé nghi Toa xem xét.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. 6ng Nguyén Ngoc K trinh bay: ong khang dinh duong di vao nha bi don
ma nguyén don dang tranh chp c6 ngudn goc 1a cia éng chuyen nhuong lai cho ba
Lé Thi B3 1a me cta 6ng N1 vao nam 1995, dung dé lam 16i di vao 16 duong. Trén
dat c6 01 cay bach dan va 01 cay dao do chinh tay 6ng trong. Lic ong chuyén
nhuong thi phia Pong giap 16i di chung cua mot s6 ho chu khong hé giap dat o ong L.
Sau d6 6ng lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky bién dong tach phan dat da
chuyén nhuong cho bi don, nén nguyén don yéu cau 13 khong ¢6 cin ci.

3.2. ba Lé Thi B3 ty quyén cho 6ng Pham Nhan .

3.3. Uy ban nhan dan thj xa S trinh bay: GCNQSDD s6 CI 093601 cap ngay
07/4/2017 cho vo chong ba Nguyén Thi B2, 6ng Pham N1 la ding theo quy dinh
cua phap luat, nguyén don yéu cau huy GCNQSDD la khong co6 co sé.

3.4. Uy ban nhan dan phuong X khong c6 y kién trinh bay.

Tai Ban dn dén si so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2023 cua
Toa dn nhdn ddn tinh Phu Yén da quyét dinh:

Cén cir cac diéu 147, 227, 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy; cac Piéu 26, 100,
202, 203 Luat bat dai nam 2013; Diéu 166, Diéu 175, Diu 176 ctua B luét dan su;
biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quodc hoi. Tuyén xu:

Khéng chdp nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Pham Thanh L (chét nam 2019)
theo don khoi kién ngay 28/02/2019 c6 nguoi thua ké quyén va nghia vu gém cac
ong, ba: Nguyén Thi T, Pham Thi H, Pham Van H1, Pham Van B, Pham Van P,
Pham Thi T1, Pham Van D, Pham Thi S, Pham Thi B1.

Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don doi bi don giao tra lai dién tich dat
ky hiéu S1 c6 dién tich 38,2m? va huy hai Gidy chting nhan quyén sir dung dét, vao
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s0 s6 H00026 ngay 30/11/2009 va so6 CH02646 ngay 07/4/2017 déu do UBND thj
xa S cap ding tén Pham N1, Nguyén Thi B2. Vi khong cé can ctr phap luét.

Cong nhén dién tich dt ky hiéu S2 10,4m” thudc quyén st dung dat hop phép
cia nguyén don. Bugc vo chong ba Nguyén Thi B2, ong Pham N1 phai ty thao d&
toan by phan nha xay gach, moéng da ché, mai lop ton, nén lang xi mang, rao ludi
B40 nam trén dat tranh chap tra lai dién tich dat 10,4m? cho nguyén don do nhimg
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung nhan (c6 bang v€ lap ngay 16/12/2020 kem
theo). Riéng cac tru bé tong trén dat tranh chip 10,4m? thudc quyén sé hitu cua
nguyén don.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phéan chi phi t6 tung, an phi va
thong bao quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 11/4/2023 bi don ba Nguyén Thi B2 va dng Pham N1 khang céo ban 4n
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don trinh bay khong rat don khoi
kién. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong rat don khang cao:

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don trinh bay: dé nghi Hi dong xét xr
cap phuc tham chap nhan khang céo ctua bi don, stra ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: dé nghi Hoi dong xét
xu cap phuc tham khong chap nhan khang cao cua bi don, gitt nguyén ban an so
tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:
Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat cia nhimg nguoi tién hanh t6 tung va
viéc chap hanh phép luat ciia nhimg nguoi tham gia té tung tir khi thy 1y phuc tham

vu 4n, dén trudc thoi diém nghi an 1a dung cac quy dinh cta B luat T6 tung dan su.
Don khang cdo cua bi don 1a trong thot han luat dinh.

Vé noi dung vu an: tai phién toa xét xir phuc tham céc duong su khong cung
cap thém tai liéu, ching cir moi. Khang cao cua bi don la khdng c6 can cir chap
nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

Can cir vao cac tai liéu, chu"ng cur da duoc xem xéttai phién toa; trén co so xem
xét ddy du, toan dién chimg cir, ¥ kién ciia dwong swva ciia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

Ngay 11/4/2023 bi don ba Nguyén Thi B2 va éng Pham N1 khang c4o Ban 4n
dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2023 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Phu Yén. Nhu vay, khang cao cua bi don la trong thoi han quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 cua Bo luat T tung déan sy, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xir phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don:
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[2.1] Theo bang vé mat bang hién trang nha va dat tranh chip do Cong ty
TNHH D lap (kem phleu xac nhan két qua do dac hi¢n trang thira dat ngay
16/12/2020) x4c dinh: phan dién tich tranh chip duoc xac dinh ky hiéu S1 (38,2m°)
va S2 (10,4m?).

[2.2] D6i v6i dién tich tranh chap S1:

Theo 6ng Nguyén Ngoc K trinh bay cho rang: dién tich dat nay 1a ciia ong da
chuyén nhuong cho ba Lé Thi B3 12 me 6ng N1 vao nam 1995 va trén dat c6 01 cay
bach dan va 01 cdy dao do ong K trong trén phan dat cua 6ng. Pén nam 2013 Nha
nudc cdp GCNQSDD cho 6ng thi cip luén phan dat ong da chuyén nhuong néu trén.
Tuy nhién, 6ng ding ky bién dong di tach dién tich nay cho bi don lam GCNQSDD
moi. Lo trinh bay cta 6ng K phu hop v6i Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
23/5/2019 thé hién: dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 130, to ban d6 s6 22
(do v& nam 2012) da dugc cap GCNQSDD s6 CI 083601 ngay 07/4/2017 cho 6ng
Pham N1 va ba Nguyén Thi B2. Trén dién tich dét tranh chap c6 01 ciy bach dan va
02 try bé tong.

Thuec té ranh giGi giita dat tranh chap v&i dat nguyén don 1a hang rao ciy xanh
va day thép di ton tai tir 1au. Di chiéu cac td ban d6 do dac nam 1995, do dac nim
2003, do dac nam 2012 thi ranh gidi dat gitta ong K véi 6ng L co lac thé hién 1a 16i
di, c6 lac khong thé hién va hién trang ranh gii dat canh phia Tay ciing khong thé
hién phén dét tranh chép la ciia 6ng L (but luc ) 35-40). Hon nira, phﬁn dién tich
dat nay da dugc UBND huyén S cip GCNQSDD sb CI 083601 ngay 07/4/2017 cho
6ng Pham N1, ba Nguyén Thi B2 va UBND thi x4 S ciing d3 xac dinh viéc cap
GCNQSDD nay la ding phép luat.

[2.3] Déi véi tranh chép ranh gidi lién ké dién tich S2:

Bién ban dinh gia tai san ngay 19/3/2021 xac dinh trén dién tich dat tranh
chép S2 tu diém 27-28 bang v& mit bang hién trang c6 chiéu dai 64,76m, nguyén
don trong 6 tru bé tong; bi don rao ludi B40. Ngoai ra, trén dat tranh chap con c6
mdt phan nha xay gach, méng da ché, mai lop ton, nén lang xi ming do bi don xay
dung; nguyén don khong can tré viée xay dung ctia bi don. Cac duong su théng nhat
phan dat tranh chap ai dugc quyén sir dung dat thi bén khong dugc quyén sir dung
dat tu nguyén thao d& tai san, vat kién trc tra lai hién trang cho bén kia.

Nguyén don duge cap GCNQSDD ngay 31/7/ 1997 vei 4. 135m® thudc thira
181, to ban do sd 2. Dién tich thuc té 1a 4.545,9m”, gidi can tiép gidp cac thira dat
172, 27, 24; con lai giap duong di do UBND phu’O’ng X quan ly. Bi don duoc cip
GCNQSDD ngay 30/11/2009 véi 1.422,6m” thudc thira 83, t& ban d6 11-DC. Dién
tich thuc té 1 1.400,2m’. Nhu vay, dién tich dat thuc té sir dung ctia nguyén don 16n
hon dién tich duoc cap. Khi hai bén dugc cdp GCNQSDD khong ai khiéu nai vé
ranh gidi. Theo Bang v& mit bang hién trang nha va dat tranh chap thé hién: ranh
gidi thira dat theo hién trang st dung khong trung khoép voi ranh gioi khi cap
GCNQSDBD, toan b phan dat tranh chap c6 dién tich S2 thudc thira dat 181, to ban
d6 s6 2 cap cho ho 6ng Pham Thanh L. Ngoai phan dat tranh chap con mot phan bi
don dang st dung dit nam trong ranh gi¢i da cip GCNQSDD cho nguyén don va
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duoc nguyén don thira nhén la dat cta bi don, khong tranh chap. Do d6, dién tich
tranh chap ranh giéi lién ké 10, 4m nguyén don cho rang cua nguyen don 1a c6 co
s0. Viéc dién tich st dung thuc té ctia bi don bi giam do ngoai giap ranh voi nguyén
don, thira dat 83 con tiép giap v6i duong di, thira 95, 24, 30, 31. Bi don cho ring
nguyén don l14n chiém 1a khong c6 cén cu.

Tir @6, Toa an cip so thAm chip nhan yéu cau khai kién nay va bugc bi don
phai thao d& toan bd phan nha xay gach, mong da che, mai lorp tén, nén lang xi
mang, rao ludi B40 trén dat tranh chap dé tra lai cho bi don 10,4m” 1a ¢6 can cu.

[2.4] V& yéu cau hity GCNQSDD:

Nhu da phan tich tai, muc 2.1 va 2.2 néu trén, yéu ciu huy GCNQSDD cua bi
don 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Tai phién toa phtic thAm hém nay, cac duong su khong cung cép thém tai
ligu, ching ct méi. Can ctr vao nhiing tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n, ndi
dung trinh bay cta duong su va nhitng ndi dung dugc phan tich tai cac muc [1], [2]
néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang khang cdo cia bi don 1a khong c6
can ctr dé chap nhan, giit nguyén ban an so tham

[4] An phi dan sy phuc tham: ba Nguyén Thi B2 va 6ng Pham N1 phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 B lut TS tung dan sy ndm 2015. Khong chap
nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi B2 va 6ng Pham N1, gitt nguyén ban an so
tham.

2. Can ct Diéu 147; Piéu 227; Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy. Diéu 26;
Diéu 100; Diéu 202; Piéu 203 Luat it dai nim 2013. Piéu 166; Piéu 175; biéu
176 cta Bo luat Dan sy. Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Tuyén xur:

Khéng chdp nhan mét phan yéu cau ctia 6ng Pham Thanh L (chét nam 2019)
theo don khoi kién ngay 28/02/2019 c6 ngudi thira ké quyén va nghia vu gdm céc
ong, ba: Nguyén Thi T, Pham Thi H, Pham Van H1, Pham Van B, Pham Van P,
Pham Thi T1, Pham Van D, Pham Thi S, Pham Thi B1.

Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don doi bi don giao tra lai dién tich dat
ky hiéu S1 c6 dién tich 38,2m’ va huy hai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét vao
s6 s H00026 ngay 30/11/2009 va s6 CH02646 ngay 07/4/2017 déu do UBND thi
xa S cap dimg tén Pham N1, Nguyén Thi B2. Vi khong c6 cin cir phap luat.

Cong nhan dién tich dat ky hiéu S2 10,4m’ thudc quyén sir dung dat hop phap
ctia nguyén don. Budc vo chong ba Nguyén Thi B2, 6ng Pham N1 phai tu thao d&
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toan bo phan nha xay gach, méng da ché, méi lop t6n, nén lang xi ming, rao ludi
B40 nam trén dat tranh chép tra lai dién tich dat 10,4m” cho nguyén don do nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung nhan (c6 bang v& lap ngay 16/12/2020 kém
theo). Riéng cac tru bé tong trén dit tranh chip 10,4m” thudc quyén so hitu cua
nguyén don.

3. An phi dan su phuc thAm: ba Nguyén Thi B2 va 6ng Pham N1 phai chiu
300.000d. duoc trir vao sb tién ong N1, ba B2 da ndp theo Bién lai thu tam trng an
phi, 18 phi Toa an s6 0000410 ngay 11/4/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pha
Yén.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan-Chii toa phién toa
(ba ky) (Pa ky)
Nguyén Cwong  Pinh Phuéc Hoa Tran Qudc Cuong
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