TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 290/2024/DS-PT
Ngay: 28-6-2024
VIV: Tranh hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién téa:6ng DS Van Thinh
Cdc tham phdn:6ng H6 Vin Cuong
ong Nguyén Qudc Tuin

- Thw ky phién toa: 6ng Lé Manh Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiér"mvsét nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
ba Nguyeén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai try S Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y sé: 138/2024/TLPT-DS, ngay 08 thang 5
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong diac coc”; do Ban &n sb 20/2024/DS-ST,
ngay 26 thang 3 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh bi
khang cao; theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 218/2024/QDPT-DS, ngay 20
thang 05 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng V& Duy L, sinh nam: 1977; dia chi: ap C, xi b,
huyén C, tinh Tay Ninh (cO mat).

2. Bi don: ba Nguyén Thi Kim N, sinh ndm: 1976; 6ng Nguyén Vin T,
sinh nam 1973; cung dia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh (c6 mat).

3. Nguoi khang cao: 6ng Vo Duy L la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 12-10-2023, trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don la ong V6 Duy L trinh bay: Thong qua gidi thiéu cua ong
Huynh Van L1 (T) va chi Nguyén Thi H, 6ng va vo chong ba Nguyen Thi Kim
N, Ong Nguyén Vian T CO thoa thuan viéc chuyén nhugng dat dién tich 534,2
m va dién tich 1000 m” thudc quyén sir dung cia vQ chéng ba N, toa lac tai
ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh véi gia 745.000.000 dong. Ngay 02-5-
2023, hai bén ky két hgp dong dat coc dé dam bao cho viéc chuyen nhuong
dat. Theo d6, 6ng dat coc cho vo Chong ba N s6 tién 200.000.000 déng, hen
ngay 02-9-2023 thuc hién viéc ky két hop dong tai Van phong cong chimg.
Hai bén con thoa thuan 6ng c6 nghia vu 1am thua tuc cap doi gidy chiing nhan



quyén str dung d4t cua vo chong ba N sang mau mai. Ngay sau do 6 ong da thué
6ng L1 (co dat) thuc hién viéc xin cip ddi gidy. Tuy nhién, dén ngay 02-9-
2023 khong lam kip nén 6ng bao cho vo chdong ba N biét, vo chong ba N ddng
y tu di xin cip d6i gidy dat. Hai bén thoa thuan lai, vao ngay 12-9-2023 sé& ky
két hop ddng chuyén nhuong, néu vo chong ba N khong d6i duoc giéy dé ky
hop dong dung ngay 12-9-2023 thi hop ddng dit coc vo hiéu. Dén ngay 12-9-
2023, dng ¢o dén nha ba N, ong T dé lién hé nhung ba N noi ‘chua xong va hen
tlep 1 tuan s& co glay, sau nhiéu 1an hen cing khong co gidy nén 0ng khong
dong y nhan chuyén nhuong. Ong gap vo chong ba N dé doi lai tién coc nhung
vo chong ba N khéng tra nén 6ng khai kién yéu cau ba N, 6ng T tra lai cho
6ng tién dit coc 1a 200.000.000 dong.

Bi don - ba Nguyén Thi Kim N, ong Nguyén Van T trinh bay: Ngay 02-5-
2023, vo chong ba co6 thoéa thuan chuyén nhwong dat, nhan tién coc nhu ong L
trinh bay la ding. Hai bén con thoa thudn 6ng L thuc hién viée xin cap doi gidy
theo mau méi. Sau d6 6ng ba da giao ban chinh gidy CNQSDPD cho ong L, Ong
L da glao Cho ong Tam L2 nhan 1am dich vy, lién hé co quan c6 tham quyén dé
cap doi lai gidy dat.

Pén ngay 02-9-2023, tai nha ciia 6ng ba, dng L ndi khong nhan duoc ban
goc gidy chiing nhan quyén st dung dat nén khdng lam tha tuc cong chang
dugc. Sau do, hai bén thoa thuan lai 1a trong han 10 ngay hoan thanh xong viéc
cap doi thi s& thuc hién thu tuc céng ching, néu khong thi s& tiép tuc thuong
lwong Vi vo chdng ba di giao ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong L nhung 6ng L khong 1am duoc.

Vo chdng ba lién hé dia chinh x4 P va Van phong déng ky dat dai tinh T -
chi nhanh huyén C thi duoc biét hd so cap dbi gidy chang nhan quyén sir dung
dat da dugc nop nhung khong rd ai nfp. Vo Chong ba tryc tiép di lam thu tyc Xin
cap doi glay dat; dén ngay 04-12-2023 vg chong ba da nhan dugc gidy ching
nhan quyeén str dung dat duoc cap doi, nhung thang 10-2023 6ng L da khai kién
tai TOa an, nay néu dng L dong y tiép tuc nhan chuyén nhuong thi vo chong ba
van dong .

‘Trong sy viéc nay, vo chong ba khong c6 16i. Vo chong ba da giao g1ay to
ban gdc cho 6ng L lam thu tuc cap doi gidy ching nhhan quyen sir dung dat theo
thoa thuan gitra hai bén, nhung sau 04 thang ong L van khong thyuc hién dan dén
thoi gian thyc hién thu tuc cong chiing bi kéo dai. Ba N, 6ng T khong dong y
véi yéu cau khai kién cua ng L, ba khong dong ¥ tra lai tién coc.

Nguoi lam chung - 6ng Huyrh Van LI trinh bay: Vao ngay 02-5-2023,
6ng va chi H cd dat 6ng L dén xem hai phan dat cua ba N, 6ng T dang kéu
chuyén nhuong. Vo chong ba N va 6ng L thoéa thuan phia éng L chiu trach
nhiém lam thu tuc cdp doi gidy ching nhan quyén sir dung dat, dong thué; dén
ngay ky hop dong cong ching thi vo chong ba N, éng T ra ky tén. Hai bén thoa
thuan, néu trong 04 thang 6ng L khong lo liéu xong gidy to dé di cong chuang
hop dong thi s& bi mat tién coc, néu bén ba N, éng T ddi y khong chuyén
nhuong thi phai tra tién coc lai cho 6ng L. Sau d6 ong L nhan 02 gidy CNQSDD



do 6ng T dua dé Iam thi tuc cip doi gidy dat. Ong khong biét sy viéc hai bén
thoa thuan gia han hop dong thém 10 ngay.

Nguoi lam chitng - chi Nguyén Thi H trinh bay: Vao ngay 02-5-2023, chi
va 6ng L1 gi6i thiéu cho dng L nhan chuyén nhuong 2 phan dit cia vo chong ba
N nhu 6ng L1 trinh bay 1a ding. Chi c6 chimg kién hai bén thoa thuan phia 6ng
L chiju trach nhiém lam thu tuc cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat, dén
ngay ky hop dong cong chiing thi vg chong ba N, 6ng T ra ky tén. Chi khong
nghe cic bén thoa thuan vé van dé& phat coc hay mét tién coc do vi pham hop
d6ng. Chi cd ky trong hop ddng dit coc véi tu cach nguoi lam chang. Sau khi
ky hop dong dit coc, ba N giao cho chi ban gdc hai gidy ching nhan quyén st
dung dat dé giao lai cho 6ng L. Sau d6, 6ng L cung 6ng L1 lién hé dia chinh 1am
tha tuc do dac dat. Chi khong biét viéc hai bén thoa thuan gia han thém thoi gian
cdng chiing hop dong 10 ngay. Nhung trong thdi gian nay, ba N ¢ goi dién cho
chi néi la 6ng L khong nhan duoc ban gbc gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
khong biét ban goc giay ching nhan quyén str dung dat hién dang & dau nén hai
bén khong lam thu tuc cong chimg dugc. Sau d6, chi dugc biét ba N tu lién hé
lam thu tuc cap do6i gidy ching nhan quyén st dung dat va hién da hoan tat thi
tuc.

Tai Ban an dan sw so tham so: 20/2024/DS-ST ngay 26-3-2024 ciia Toa
an nhan huyén C, tinh Tay Ninh da tuyén xu:

Can ctr Diéu 147, 271, 273 Bo luat T tung dan sy; Diéu 117, 328 Bo luat
Dan sy; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong V& Duy L ddi véi ba Nguyén
Thi Kim N, 6ng Nguyén Van T vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang céo.

Ngay 02-4-2024 6ng L khang cdo yéu cau cap phiic tham chap nhan yéu
cau khoi kién cia 6ng.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tdy Ninh:

- Viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham tham chap hanh dung quy dinh
cua phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh
Xét xir ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan sy; Thu ky
phién toa thuc hién dung nhiém vu va quyén han; cac duong sy déu thyc hién
dung quyén va nghia vu caa duong su.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo
cta 6ng L, stra ban &n dan sy so thAm, chap nhan yéu cau khai kién caa éng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwot xem xét tai
phién toa, va can cir ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dign Vign
kiem sat, xét thay:

[1] Vé, t6 tung: Pon khang céo cua 6ng L trong thot han luat dinh, hop 1é
nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] V& ndi dung: Ngay 02-5-2023 6ng L va vo chdng ba N, 6ng T ky hop
ddng dit coc dé bao dam viéc chuyen nhuong va thanh toan cho hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo do, ong L dong y nhan chuyen nhuong
cua vo chong ba N 02 phan dat c6 dién tich 534,2 m* va 1.000 m* thudc quyén
s dung cua vg chong ba N véi gia 745.000.000 ddng; 6ng L dat coc cho vo
chdng ba N sé tién 200. 000.000 ddng, hen ngay 02-9-2023 thuc hién viéc ky két
hop dong va giao hét sé tlen con lai. Hai bén con thoa thuan 6ng L co trach
nhiém thuc hién viéc xin cdp ddi gidy CNQSDD do vo chong ba N ding tén
xong trudc ngay ky hop dong. Ong L da thyc hién viéc xin cap doi gidy dat
nhung dén ngay 02-9-2023 chua xong nén giao lai cho vo chong ba N thuc hién.
Ngay 04-12-2023 vo chong ba N dugc cap doi gidy CNQSDP.

[3] Viéc hai bén khong ky két hop dong chuyén nhuong dat duoc 12 do
ong L khong dong y do qua han thoa thuan ngay 02-9-2023. Con vo chong ba N
cho rang 6ng L khong co6 thién chi nhan chuyén nhugng.

Xét thay, sau khi ky hop dong dat coc vao ngay 02-5-2023, 6ng L da nhan
02 ban chinh gidy CNQSDP cua 02 phan dat 6ng nhan chuyén nhwong caa vo
chong ba N va g1ao lai cho 6ng L1 thyc hi¢n dich vu Xin cap doi giéy, sau 04
thang mac du c¢d nop hd so xin cip dol tai co quan nha nudc co tham quyén
nhung dén ngay 02-9-2023 1a han cudi ky hop ddng van chua cé gidy méi.
Chinh vi vy nén ngay 02-9-2023 hai bén ky thoa thuan méi xac dinh ngu’O'I
thuc hién viéc xin cap doi giay dat la trach nhiém cua vo chong ba N va ngay ky
hop dong la ngay 12-9-2023, néu khong khong thi hop dong dit coc bi vé hiéu.
Nhu vay, thoa thuan ngay 02-5-2023 dugc thay thé bang thoa thuan ngay 02-9-
2023.

[4] Theo théa thuan ngay 02-9-2023 va dugc hai bén ghi 1a “phu luc hop
d6ng” néu qua 10 ngay vo chong ba N khdng xin cap doi gidy dat xong thi hop
dong dit coc vo hiéu. Tai phién toa phic tham vo chong ba N khang dinh viéc
thoa thuan lai vao ngay 02-9-2023 la do vo chong ba dé xuat, vo chong ba nghi
s& thuc hién viéc cip doi glay dat xong trugc 10 ngay va néu khong ky duoc
hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng L thi 6ng L mét tién coc. Con 6ng L xac
dinh néu khéng ky duoc hop ddng trong han 10 ngay thi hai bén khong tiép tuc
thuc hién theo hop dong dit coc nira, 6ng s& nhan lai tién coc. Loi trinh bay cta
6ng La p véi thoa thuan do hai bén ky lai vao ngay 02-9-2023, tirc 1a néu khdng
ky duogc hop d6ng thi hai bén tra lai cho nhau nhimg gi da nhan. Viéc hai bén
khong ky két dugc hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat 1a do gidy dat
ctua vo chong ba N chua dugc cap doi lai trong thoi gian hai bén thoa thuan. Do
vo chong ba N da nhan 200.000.000 dong tién coc caa dng L nén vo chong ba N



c6 trach nhiém hoan tra lai cho ong L 1a c6 can ct, phu hop véi v chi cta cac
bén thé hién tai théa thuan ngay 02-9-2023.

[5] Toa an cap so tham khi xét 16i dan dén viéc hai bén khong ky két duoc
hop dong chuyén nhu’O'ng dat méi chi xét giai doan trugc ngay 02-9-2023, giai
doan nay ong L co 16i khi khong thuc hién xong viéc Cap doi gidy dat trong han
04 thang. Nhung sau d6 hai bén thoa thuan lai vao ngay 02-9-2023, theo thoa
thuan méi nay thi tir ngay 02-9-2023 dén ngay 12-9-2023 trach nhiém Xin cap
d6i gidy dat 1a ctia vo chong ba N, viéc qué han doi giy 15i 1a phia vo chong ba
N.

Do do, c6 can clr chap nhan yéu cau khei kién cua ong L cling nhu phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Téquinh tai phién toa, nén chap
nhan khang cdo cua 6ng L, stra ban &n dan su so tham.

[6] V& an phi: vo chong ba N phai chiu &n phi dan su so tham theo mirc
c6 gia ngach, 6ng L khong phai chiu an phi dan su so tham va phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308, biéu 309 cua Bo luat T6 tung dén su.

L Chéap nhén yéu cau khang cdo cta éng V6 Duy L; sira ban an dan sy
so tham.

1.1. Ap dung cac diéu 328 cua Bo luat Déan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong VO Duy L vé “Tranh chap hop dong
dat coc” doi vai ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Nguyén Van T.

- Huy bo hop dong dat coc dé ngay 02-5-2023 va phu |uc~hqp dong dat
coc ngay 02-9-2023 dugc ky ket gitra 6ng VO Duy L v6i ba Nguyen Thi Kim N,
ong Nguyén Van T doi véi thira dat so 62, 116, to ban do 24, toa lac tai ap P, xa
P, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Budc ba Ngqyén Thi Kim N, 6ng Nguyén Vin T c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng V6 Duy L s tidn 200.000.000 (hai trdm triéu) ddng.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh &n chua thi hanh xong doi véi so tien trén thi hang thang nguoi
phai thi hanh an con phai tra tién 1ai theo muc 1ai suat duge quy dinh theo khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

1.2. V& an phi:

- Ba Nguyén Thj Kim N, 6ng Nguyén Van T phai chju 10.000.000 (mudi
triéu) dong an phi dan su so tham.

- Cac dwong su khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CT hoan tra cho 6ng L 5.000.000 (nam



triéu) dong tién tam mg an phi khdi kién theo bién lai thu tién s6 0019251 ngay
24-10-2023 va 300.000 ddng tam tng &n phi khang céo da ndp theo bién lai thu
s6 0019286, ngay 31/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh
Tay Ninh.

2. Nhitng phan khéc ctia ban an so tham khéng khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,; °

- TAND huyén CT;

- CCTHADS huyén CT,;

- Nhitng nguoi tham gia té tung; (da ky)

- Toa Dan su;

- Vén phong;

- Luu hd so vy an;

- Luu tap an.

P6 Vin Thinh



