TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban an sd: 30 /2019/DS-ST.
Ngay 10 - 10- 2019 . ’
V/v: “ Tranh chap HDCN quyén sur dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TiNH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Tam.
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Lé Pinh Nhung
Ong Cao Hoai Hiém
Thuw ky phién toa: Ong Tran Hiru Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh.
Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin din huyén Tring Bang tham gia phién toa: Ong Lé
Hoang Anh — Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 10 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Trang Bang,
tinh Ty Ninh, xét xtr so thAm coéng khai vu 4n dan sy thu 1y s6 116/2019/TLST-DS
ngay 03 thang 5 nam 2019 vé viéc: Tranh chip “hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 41/2019/QDXXST-DS ngay 23
thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V3 Thi H, sinh ndm 1990; Dia chi: Ap T P, x4 A T, huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh. C6 mat.

- Bi don: B4 Tran Thi K, sinh nim 1976. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1998; C6 mit.

+ Chi Nguyén Thi Nh, sinh nim 2000;

Ba K, chi B, chi Nh cung dia chi: Ap L T, x4 G L, huyén Trang Bang, tinh Tay
Ninh. (Chi Nh c¢6 don dé nghi xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/412019 va cac loi khai tai Toa an nhdn dan
huyén Trang Bang, ba Vo Thi H (nguyén don) trinh bay:

Ngay 22 thang 12 nam 2017, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua bE}l T’rén Thi K dién Fich dat 89,9 m? (ngang 06m dai 14,69m),, tal thira 55, to
ban do so 40, toa lac tai ap L T, xa G L, huyén Trang Bang; trén dat c6 01 can nha
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tuong cap 4, gia nha va dat 1a 130.000.000 (mdt traim ba muoi triéu) dong, nhung
lam hop dong ghi gia tién 30.000.000 (ba muoi triéu) déng; muc dich dong thué it,
hop dong chuyen nhuong ky tai Uy ban nhan dan xa G L va duoc cap gidy ching
nhin quyén st dung dat ngiy 12/01/2018 Ngay 02/4/2018, ba nhan chuyén
nhuong thém cta ba K dién tich dat 234,1 m? thira 57, t& ban d6 sb 40, toa lac tai
ap L T, x4 G L, huyén Trang Bang va 02 cin nha tuong cii trén hai thira dat, dién
tich nha bao nhiéu ba khoéng biét do khdng c6 do nha. Gia nha va dat 1a
250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong nhung lam hop dong ghi gia tién
20.000.000 (hai muoi tri¢u) dong, muc dich dong thué it. Ba da tra du tién mua nha
dat cho ba K va hop dong chuyen nhugng hai bén ky tai Uy ban nhan dén xa G L,
dat ba mua da duoc cap giay ching nhan quyen str dung dat. Sau khi mua ban xong
ba K xin ¢ lai nha va n6i véi ba: “Khi nao can ldy nha dat thi théng bdo cho ba K
biét trude 15 ngay ba K don di noi khdc giao nha”, viéc thoa thuan giao nha giira
ba va ba K hai bén chi néi miéng, dén cudi nim 2018 ba yéu cau ba K giao nha
nhung ba K khéng giao.

Loi khai ciia ba Tran Thi K (bi don) tai Toa dn nhédn ddn huyén Trdng Bang
déi véi yéu cau ciia nguyén don, ba K trinh bay:

Ba khong c6 ban nha, dat cho ba H. Trudc nim 2017 (khéng nhd rd nim
nao), ba H 1a chu vya trai cay ¢ ap Sudi Sau, xa An Tinh, ba c6 mua trai ciy cia ba
H dé ban lai va c6 no tién ba H nhiéu nim sé tién no 1én tdi 200.000.000 (hai trim
triéu) dong, ba dua gidy ching nhan quyén sir dung hai phan dat cac thira 55, 57 to
ban dd 40, toa lac tai 4p L T, x4 G L, huyén Trang Bang ctia ba cho ba H giit, sau
d6 cudi nam 2017 va dau nam 2018 ba H thué nguoi ap giai ba ra Uy ban nhan dan
xa G L budc ba phai ky vao hop dong chuyen nhuong nha dat cho ba H, do lo so
nén ba da ky. Hién nay ba khong c6 nha, dat noi nao khac de ¢ nén khong dong ¥
giao nha, dat cho ba H. Ba dong ¥ tra lai s tién ng ba H s tién ng 200.000.000
(hai tram triéu) dong, dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
Ky gitta ba ddi v6i ba H.

Loi khai cua chi Nguyé~n Thi Ngoc D tai Toa an doi véi yéu cau cia nguyén
don, chi D trinh bay:

Chi 1a con cua ba K, can nha va dat me con chi dang ¢ hién ba H tranh chép
co nguc‘A)n géc cua ba ngoai chi (da chét nim 2017) toa lac tai Loc Trat, Gia Loc trén
dat co 04 can nha tuong cua ong ba ngoai chi dung dé cho thué, khi ong ba ngoai
chét cho lai me chi. Viéc me chi va ba H tranh chip nhau nhu thé nao chi khéng
biét vi khong nghe me ké lai ciing khong nghe me chi N6i ban nha dat nay cho ba
H, chi thdy ba H dén nha gap me chi doi ng, con ng ba H bao nhiéu tién chi khdng
biét. Nguyén vong: khdng dong y giao nha dat cho ba H vi chi khdng c6 Ky tén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Loi khai cia chi Nguyén Thi Nh tai Toa dn déi véi yéu cdu ciia nguyén don,
chi Nh trinh bay:



Chi 1a con ciia ba K, théng nhat y kién chi D va c6 cling nguyén vong.
Y kién ciia dai dién Vién Kiém sdt nhén dan huyén Trang Bang:

- V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ct, chuan bj xét xir va
quyet dinh dua vu an ra xét xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
thAm quyén cua Bo luat TS tung Dan sy; Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thi tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung
thie hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tét Noi qui phién toa.

Vé néi dung: Can cir Piéu 223, 503 BLDS nam 2015; Piéu 167, 188 Ludt
dat dai dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh:

Chép nhén yéu cau cta ba Vd Thi H; budc ba Tran Thi K giao lai QSDP
dién tich dat 89,9 m’, thira 55 va dién tich 234,1 m?; thita 57, to ban dd s6 40, toa
lac 4p L T, x4 G L, huyén Trang Bang, tinh Ty Ninh.

Khong chip nhan yéu cau budc chi K giao tai san trén dat cho ba H. Do tai
san gan lién v&i dat nén giao toan bo tai san gan lién voi dat cho ba H, ba H ¢
nghia vy thanh toan gia tri tai san nhu Hoi déng dinh gia da dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an duwoc xem xét tai
phién toa, can ciwr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém
sat, xét thay:

[1] Vé 16 tung: Ba Vo Thi H khai kién tranh chap hop dbng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Toa an thu 1y giai quyét theo khoang 3 Piéu 26 ciia Bo luat T6
tung Dan su. Chi Nh c6 don de nghi xét xur vang mit, can ctr khoan 1 Piéu 228 B
luat TS tung Dan su; Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung: Ba V& Thi H cho rang cubi nim 2017 va dau nim 2018 ba
6 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi K tong dién tich dat 324 m” gom cac thua
dat sb 55, 57 to ban do 40, toa lac tai ép L T, xa G L, huyén Trang Bang gia tién
380.000.000 déng, ba da tra du tién cho ba K va hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong, dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat nam 2018 nhung dén nay ba
K khong giao nha dat. Nay ba khoi kién yéu cau ba K phai thuc hién giao tai san.
Ba K cho rang hop dong chuyén nhugng dat ba ky véi ba H 1a do ba bi ba H ép
budc, ba khong dong ¥ giao tai san.

Qua xem xét tham dinh tai chd nhan thay: Dat tranh chap c6 dién tich dat 324
m?, thtra 55, 57 to ban d6 s 40, vi tri dat nhu cac bén dwong sy trinh bay 13 ding;
tai san trén dat gdm: 02 cin nha xdy tuong (cip 4 b) dién tich 82,74 m® 02 cin nha
(cap 4c) dién tich 51,84 m” va cac cong trinh phy khac trén dit gdm: Mai che, nha
vé sinh, 01 ngdi miéu, 01 cAy va stra. Gia tri dat 1a 498.000.000 dong, gia tri tai san
khac 12 85.535.974 dong.



[3] Xét 101 trinh bay va yéu cau cla cac duong su thdy rang:

- Ba K cho rang ba H thué nguoi ap giai ba dén Uy ban nhan dan xi G L dé
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dé trir no vay 1a khéng cé
can cu; boi 1€ can by Van phong mét cira cua Uy ban nhan dan xa& G L xac nhén
khi tiép nhan ho so chimg thuc hop ddng khdng thay ai di cung ba K; ba K cling
khong c6 trinh bao su viéc bi ba H de doa ky hop dong véi chinh quyén dia phuong
va khong cé chimg ctr chimg minh ba ng ba H bao nhiéu tién nén khdng cé co so
Xem xét.

- Chi B, chi Nh cho rang khdng c6 cing ba K ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vi cac chi co ho khau chung véi ba K. Loi trinh bay cia
chi B, chi Nh khong c6 co sd xem x¢ét, vi S& Tai Nguyen va Moi tru:ong cép Gidy
chimg nhén quyén st dung dat thira 55, 57 cho ca nhan ba K nén ba K c6 toan
quyén dinh doat phan dét nay.

- Xét tinh hop phap cua hop ddéng nhan thay: Mic di hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ndi trén dugc 1ap thanh vin ban, c6 chimg nhan cua Uy
ban nhan dan xa G L. Tuy nhién, trén hai thira dat 55, 57 ¢6 04 cin nha xiy tudng
kién c6 nhung khong dugc thé hién trong hop dong, bé H khong chiing minh duoc
d3 mua dat cung véi tai san khac 0 trén dat, cho nén ca hai hop dong déu co doi
tuong khong thé thuc hién dugc. Do do, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua ba
K tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat ky g1u’a ba V6 Thi H va ba
Tran Thi K tai thira 55, 57 to ban do s6 40, tong dién tich 324 m” toa lac tai ap L T,
xa G L, huyén Trang Bang vo6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan su.

- Xét hau qua cua hop dépg vO hi€u: Cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng
gi da nhan }hep quy dinh tai Dif:u 131 Bo luét, Dan sy; ba K c()‘nghira vu hoan tra
cho ba H so tién 380.000.000 dong va duoc tiép tuc st dung phan dat tai cac thira
55, 57 hién ba K dang quan ly néu trén.

- Xeét 161 cua cac bén nhén thay: Ba K 1a ngudi ¢6 16i 1a khong thdng bao cho
ba H biét trén dat c6 doi tuong khong thé thuc hién dugc trude khi chuyén nhuong
nén ba K phai c6 nghia vu boi thudng thiét hai cho ba H theo quy dinh tai khoan 2
biéu 408 Bo luat Dan su. So6 tién thiét hai duoc tinh nhu sau:

 Gia dién tich dat 324 m’, thira 55, 57 tai thoi diém xét xir 1a 498.000.000
dong, so vai gia dat tai thoi diem ky hop dong la 380.000.000 dong, chénh léch
118.000.000 dong day 1a so tién thiét hai ma ba K phai boi thuong cho ba H.

- Doi v6i chi B, chi Nh khong phai dong sir dung dat voi ba K nén khang
phat sinh quyén loi va nghia vu.

[4] D6i vGi dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Trang Bang
tai phién toa; D¢ nghi luu thong hop dong la khdng phu hop nhu nhén dinh cua Hoi
dong xét xir nén khong chap nhan.



~_ [5] Ve chi phi t6 tyng khac: Tién thdm dinh, dinh gi4 tai san ba H nhan chiu
s0 tien 2.000.000 (hai tri¢u) dong.

16l Vé an phi: Ba H phai chiu tjén an phi dan su so tham theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thuong
vu Quoc hoi; doi voi tai san khﬁng c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Ba K phai chiu
an phi phan boi thuong thiét hai doi vai tai san co gia ngach 1a 118.000.000 dong x
5% =5.900.000 dong.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1, 2 Diéu 408, Dicu 500, Piéu 131 cua Bo ludt Dan su;
khoan 1 Di€u 228 B§ luat To tung dan sy; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xu:

1- Khong chap nhan yéu cau luu thong “hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ctia ba Vo Thi H d6i vaéi ba Tran Thi K.

2- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ky giita ba Vo Thi
H va ba Tran Thi K ngay 22/12/2017 va ngay 02/4/2018 tai thura dat 55, 57 to ban
do so 40, tong dién tich 324 m’ toa lac tai ap L T, X G L, huyén Trang Bang v0
hiéu.

- Ba Tran Thi K duoc tié'p, tuc sir dung thira dat 55, 57 to ban d6 sb 40 tong
dién tich 324 m® va tai san trén dat,

- Ba Tran Thi K c6 nghia vu tra cho ba V& Thi H sd tién (d3 tra khi nhan
chuyén nhuong dat) 1a 380.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho ba Vo Thi H
s0 tien 118.000.000 dong. Tong cong ba Tran Thi K phai thanh toan cho ba V6 Thi
H s6 tién 498.000.000 (bon trdm chin muoi tadm tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh dan con
phai chiu khoan tién lai cua sé tien con phai thi hanh dan theo mirc ldi sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt Dan su 201 5.

3- Cac duong sy ¢ trach Nhém dén co quan Nha nudce co thé;n quyén dé dé
nghi cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo dién tich nhu quyét dinh ctia ban
an nay.

4- V& chi phi t6 tung khac: Tién chi phi thim dinh, dinh gia tai san la
2.000.000 (hai triéu) dong ba H phai chiu (ghi nhan da thanh toan xong).

5- V& an phi:



- Ba V& Thi H phai chiu sé tién 300.000 dong an phi dan sy so tham; khau
trir sO tién 300.000 dong tam Ung 4n phi ba H di nop theo Bién lai thu tién sd
0017115 ngay 03/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang. (Ba H
da ndp dua an phi).

- Ba Tran Thi K phai chiu sb tién 5.900.000 (nim triéu chin trim nghin)
ddng an phi dan su so tham.

B4o cho duong su c6 mit tai phién toa biét, dugc quyén khang céo 1én Toa
an nhan dan tinh Ty Ninh trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong sy
vang mit dugc khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn sy
thi nguoi dwgc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan s co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TA Tay Ninh; Tham phéan — Chu tga phién toa
-VKS Trang Bang;

-THADS Trang Bang;

-Luu hd so;

-Luu &n van; (Pa ky)

-Céc duong su.

Pham Van Tam



