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Ban 4n sd: 909/2019/DS-PT
Ngay 15/10/2019
V/v tranh chap tranh chap 16i di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Thao

Ba Huynh Thi Nhu Ha

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 15 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xr phic tham cong khai vu an thu ly so
398/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 08 nam 2019 vé “Tranh chap 161 di”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 402/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua Toa
an nhan dan Quan K bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic thim sé 4313/2019 /QD-PT
ngay 17 thang 09 nam 2019, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh ndm: 1943; Dia chi: 53/10, khu phd
4, phuong T, Quan K, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Duong Thi Thu H, sinh
nam: 1967; Dia chi: 120/15, Buong H, phuong V, quén P, Thanh pho H6 Chi
Minh, dai dién tham gia t tung theo Van ban uy quyen ngay 03/07/2017 1ap tai
Van phong cong chung M , Thanh pho H6 Chi Minh. (Ba H cé mat tai phién
toa).

2- Bi don: C)ng Tran Van C, sinh nim 1964; DPia chi: 15/4, t6 2, khu phé
4, phuong T, Quan K, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Bépg Thi L, sinh nam: 1993; Dia
chi: 208 duong D, Phuong T, Qu@n R, Thanh ph6 H6 C}}i Minh, dai dién tham
gia to tung theo Van ban uy quyén ngay 11/01/2019, s6 cong chirng 000453,



Quyén sér ITP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong ching Nguyén Vin M,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Ba L c6 mat tai phién toa).

3- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm: 1973 - ¢6 don xin ving mat.
3.2. Ba Bui Minh T, sinh nam: 1997 - ¢6 don xin Véng mat.

3.3. Ba Duong Thi Thu H, sinh ndm: 1967 - c6 mat.

Cung dia chi: 53/10, khu phé 4, phuong T, Quan K, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Ngueoi khang cao: Ba Duong Thi Thu H — nguoi dai dién nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai cua nguyén don do
nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Khoang thang 6 nim 1998, Ong Tran Vin C ¢ ban cho Ba Tran Thi
phan dit cap sat vach hong bén phai nha ong Choi voi dién tich 70m’. Phan dat
nay, Bao Cong an Thanh phb HO Chi Minh d3 xay dung nha tinh nghia cho Ba
Tran Thi D vao thang 3/2000. Cudi nim 1999, bi don ban tiép cho nguyen don
phan dat cip sat vach hong bén phai nha bi don vé6i dién tich 40m”. Thoi diém
d6, nguyén don c6 hoi mua ludn 16i di ra dudng nhung bi don khong ban ma chi
htra cho gia dinh nguyén don dung chung 16i di ngang qua sin nha bi don, c6
dién tich khoang 5m’® (ngang khoang 1,2m, dai khoang 4m). Tir d6 dén nay, gia
dinh nguyén don van st dung 16i di ndy nhung gan day bi don khéng cho di
chung nita. Ba Tran Thi B hi¢n nay ciing dé 1ap di chic chia d6i nha va dat trén
cho 02 ngudi con rudt nén mdi phan can co 16i di riéng biét.

Vi vay nguyén don khdi kién yéu cau Toa an budc bi don phai cho gia
dinh ba dugc su dung phan 16i di trén va gia dinh nguyén don s& hoan tra tién
gia tri quyén sur dung dat cho 6ng Tran Vin C.

Tai cdc ban ti khai, bién ban hoa gidi ngueoi dai dién theo 1y quyén cho
bi don trinh bay:

Phan dat cac bén tranh chip c6 ngudn gc do cha me Ong Tran Vin C dé
lai cho 6ng quan ly, st dung tir nam 1990. Sau do, vi tinh lang x6m nén bi don
c6 htra miéng cho gia dinh nguyén don cho di nhd qua san nha bi don. Nam
2017, gia dinh nguyén don di tu ¥ dap bo hang rao nha bi don dé st dung 16i di
nay nén gia dinh bi don khong ddéng y. Nha nguyén don tir trude dén nay van
con mot 16i di khac ¢ huéng Dong c6 dién tich ngang khoang 1,2m; dai khoang
11m va da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nhitng ngueoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H
va Ba Bui Minh T (con va chau cua nguyén don ngu tai nha dat dang c6 yéu cau



tranh chap 16i di) co ¥ kién trinh bay khong lién quan gi dén tranh chap gitta ba
TranThi Dam va Ong Tran Vin C.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Duong Thi Thu H (con cua
nguyén don ngu tai nha dat dang co y€u cau tranh chép 161 di) thong nhat voi y
kién ctia nguyén don.

Toa ar} nhan dan Quan K da dua vu an ra xét xur va quyét dinh tai Ban an
dan su so tham s6 402/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 nhu sau:

“]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Tran Thi b
d6i voi bi don Ong Tran Van C vé phan 16i di c6 dién tich ngang 1,36m, dai
8,4m,; téng dién tich 1 9,5m?, tai vi tri s6 15 theo Ban dd hién trang vi tri - ap
ranh do Trung tim Po dac ban d6, thudc Sé Tai nguyén va Méi truong Thanh
phé H6 Chi Minh 1ap ngay 16/4/2019; thuoc mot phan thira 1889 (1889-1), to
ban d6 thir 1, bd dia chinh xa Tan Chanh Hi¢p, huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho
Chi Minh (Theo tai liéu chinh Iy ndm 1991); mot phan thira 43, 44, 45 (44-1, 44-
3), t& ban dd s6 26, bd dia chinh phudng T, Quan K (theo tai liéu nam 2005).”

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé€ an phi, quyén yéu cau thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 11/07/2019 nguoi dai dién cua nguyén don khang cao khong dong y
ban 4n so thAm, yéu ciu xét xir phuc thim chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Cac bén duong su khong thoa thuan duoc vé
viée giai quyét vu an. Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién.

Nguoi khang cdo gilt nguyén yeu cau khang cdo va trinh bay: Nguyén don
khi mua thém phan dat thtr hai 40m” cta bi don da dé nghi bi don chuyén
nhu’(mg thém mot 101 di riéng nhung bi don tir ch01 bé thuan tién khi lam thu
tuc xin cap cht quyén nén nguyén don da xin cip chung gidy chu quyén cho ca
hai phan dat mua cua bi don. Sau khi dugc xdy nha tinh nghia mang s6 nha
53/10 da duoc cap glay chu quyén, den nam 2005 nguyén don xin phép stra chira
nhung chua dugc cip gidy phép da cit thém mot can nha tam & phia sau can nha
53/10 ma hién nay ba Duong Thi Thu H dang sir dung. Nam 2017, nguyén don
d3 lam di chuc tai van phong cong chimg vé viéc phan chia nha dat cho hai con,
trong do phan d4t c6 cin nha tam phia sau chia cho con 1a Duwong Thi Thu H, do
vay rat can 16i di riéng cho cin nha tam nay. Nguyén don d3 nh1eu lan yéu cau
bi don nhugng lai mdt phan dat dé 1am 16i di riéng va sé tra bang tién theo gia tri
quyén sir dung dat nhung bi don tir chbi ban va khong hé dé cap dén gia ca dé co
the thuong lugng. Do tur trude dén gio gia dinh nguyén don sir dung 16i di nay
rat thudn tién nén nay yéu cau bj don chuyén nhuong mot phan dat dé lam 16i di
riéng.

Nguoi dai dién cta bi don trinh bay: nguyén don yéu ciu mua lai phan dat
cua bi don nhung 6ng Tran Van C tur trudc dén nay khong dong y ban vi nha cua
nguyén don da co 161 di riéng 161, viéc nguyén don lap di chic chia tach nha



nhung di chic chua c6 hiéu luc nén ciing khong thé budc bi don phai ban 16i di
riéng dugc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu
kién:

Vé th tung: Tur khi thu 1y vu &n cho dén thoi diém két thic phﬁn tranh luan
tai phién toa phuc thim trude khi nghi 4n, nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung va nhitng ngudi tham gia té tung di chip hanh dung cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung khang céo: Xét khang céo cta nguyén don 1a khoéng cé co sd
nén dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo, tuy nhién
do ba Duong Thi Thu H khong dugc phép lam ngudi dai dién theo quy dinh
Khoan 3 Diéu 87 Bo luat td tung dan sy nam 2015 nén dé nghi hiy ban an so
tham giao vé cap so tham xét xir lai dé dam bao ding vai trd ngudi tham gia t6
tung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

(1] V& hinh thirc: Pon khang céo cta ngudi dai dién nguyén don duge uy
quyén thay mat nguyén don khang cao ban an n¢p trong thoi han quy dinh nén
dugc chap nhan.

[2] V& ngudi tham gia tb tung:

Theo ba Duong Thi Thu H trinh bay, ba 1a Can b Cong an dang cong tac
tai Cong an Phuong K, Quan P.

Theo két qua xac minh ctia Cong an phuong T, Quén K, ba Duong Thi
Thu H cling la nguoi dang cu tra tai nha dat dang tranh chap 161 di nén ba cling
la ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan.

Xét thay, ba Duong Thi Thu H ciing 13 dwong su trong vu 4n nén truc tiép
tham gia tb tung vai tu cadch ca nhan va dai dién cho me rudt 1a ngudi cé cung
quyén loi, nghia vu. Xét qua trinh giai quyét vu an va thi hanh 4an khéng bi tac
dong, anh huong boi chirc danh va cong viéc cua ba Duong Thi Thu H. Mat
khac, viéc khong chip nhén tu cach dai dién theo uy quyén cua ba Duong Thi
Thu H khoéng lam thay d6i noi dung va cach giai quyét ciia vu an, do d6 can ctr
1& cong bang duoc xac dinh trén co sé 18 phai duge moi ngudi trong xa hoi thira
nhan, phii hgp véi nguyén tic nhan dao, khong thién vi va binh dang vé quyén
va nghia vu cua cac duong su trong vu viée duge quy dinh tai Khoan 3 Piéu 45
Bo luat t6 tung nam 2015, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhén tu cach dai
dién cho nguyén don cua ba Duong Thi Thu H theo gidy uy quyen ngay
03/07/2017 1ap tai Van phong cong chimg Nguyén Van M , Thanh phd Ho Chi
Minh.



[2] Vé ndi dung khang cao, nguyén don yéu cau xét xtr phuc tham theo
hudng chap nhén yéu cau khoi kién budc bi don cho nguyén don sur dung mot
phan 16i di cua nha bi don va nguyén don ddng ¥ hoan tién gia tri quyén st dung
dat phan 16i di nay cho bi don, Hoi ddng xét xir xét thay:

Nguyén don nhan chuyen nhuong dat tir phia bi don tir nhiing nam1998
va 1999, cac bén khong tranh chap, dén nam 2003 nguyén don da dugc cap Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dat & sd hd so gdc 9340 do
Uy ban nhan dan Quan K, cap ngay 06/10/2003.

Tai myc IT ¢/ So d6 cua giay ching nhan vira néu thé hién ro nha 53/10
Khu pho 4, phuong T, Quan K cua ba Tran Thi D c6 ctra chinh mé ra 161 di tai
hudng Bong hudéng ra UBND phuong T .

Véi yéu cau cta nguyén don budc bi don chuyén nhuong cho minh thém
mot 16i di moi vé hudng Tay ngoai 16i di hién hiru dd dugc ghi nhan tai Gidy
chting nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & néu trén khi bi don
khong ddng ¥ 1a khong thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Déan su
nam 2015 nhu ban 4n so tham da nhan dinh, do vay yéu ciu ctia nguyén don 1a
khéng c6 co sd va vi pham nguyén tic tu nguyén trong giao dich dan su.

Nguyén don khang céo cho rang ong Tran Vin C di dong y gia dinh
nguyén don dugc st dung 161 di cua gia dinh b1 don, bi don da hira ban cho
nguyén don 161 di ndy, nha bang vt liéu nhe ciia nguyén don cit phia sau nha
tinh nghia cia nguyén don khong lién quan gi v&i nha tinh nghia va cdn nha
béng vat liéu nhe ¢6 16i di md ra hém 272 TCH10 nén méi duogc phép tdn tai.

Xét thay: Tai bién ban lam viéc ngay 04/07/2017 lién quan dén viéc ba
Tran Thi D 1ap 16i di thudc phan dat ctia 6ng Tran Vian C, ba Duong Thi Thu H
dai dién Gy quyén cta ba Tran Thi P néu: “t6i dé nghi duoc ton tai va gia dinh
t6i duoc phép sir dung, toi s& tu thoa thuan vé 16i di trén v6i 6ng C.” Ciing tai
budi 1am viée trén, ong Tran Vian C d3 ¢ don rut kién nghi vé viéc ba Tran Thi
D ngang nhién dap hang rao cua ong 1am 16i di cho ho cua ba, trong don 6ng
cling néu vé viéc rut kién nghi va s& co viéc thoa thuan theo tinh lang nghia
x6m, 6ng ¢ néu rd: “trude day t6i ban can nha cip 4 do ba B xay cat 1a khu dat
trong, t61 khong ban 18i di, chi cho ba di ra qua 16i di chung & san nha toi ra phia
trude”. Sau budi 1am viée trén, hai bén khong c6 thoa thuin nao khac thé hién
6ng Tran Vin C dong ¥ nhuong lai mot phan dat dé ba b lam 15i di riéng.

Vé can nha bang vat liéu nhe do nguyén don cat phia sau can nha tinh
nghia mang s6 53/10 khu pho 4 phuong T,Quén K, xét thay Can nha trén nam
trong khoanh dat thudc phan dién tich dat da duoc cap quyén st dung dat Gidy
chtng nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 hd so goc 9340 do
Uy ban nhan dan Quén K cdp ngay 06/10/2003, cin nha trén chua duoc hop
thirc héa quyén so hitu nha ¢, hon nita cin nha nay lai ciing chung dién tich dat
d3 ¢ 16i di nhu phan trén d3 néu, viéc nguyén don duy tinh tach thira cho can nha
trén nén yéu cu bi don chuyén nhuong lai mot phan dat lam 16i di 13 khong c6
can cu.



Khang c4o ciia nguyén don 1a khong c6 co sé nén Hoi dong xét xir phuc
tham can ctr Khoan 1 Di¢u 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 khong chap
nhan khang co, gilt nguyén ban &n so tham.

An phi phuc thim: Do giit nguyén ban an so thim nén nguyén don khang
cdo phai chiu an phi phuac tham theo Khoan 1 Diéu 148 B luat T tung dan su
nam 2015 nhung do nguyén don 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo
quy dinh cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoén 1 Bicu 147 va Khoan 1 Diéu 148, Diéu 271, 272, 273, 276, Khoan
1 bic¢u 308 B9 luat To tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi toa an;

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don:

1. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 402/2019/DS-ST ngay 27/6/2019
cua Toa an nhan dan Quan K— Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

1.1 Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Tran Thi D vé
viéc yéu cau bi don Ong Tran Vin C chuyen nhugng phan 16i di ngang 1,36m x
dai 8,4m, dién tich 14 9,5m” tai vi tri s6 15 theo Ban do hién trang vi tri - 4p ranh
do Trung tim Po dac ban d0, thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho
Chi Minh 1ap ngay 16/04/2019; thuéc mot phan thira 1889 (1889-1), to ban dd
thir 1, b dia chinh xa T , huyén H , Thanh phd HO Chi Minh (Theo tai liéu
chinh 1y nim 1991); mot phan thira 43, 44, 45 (44-1, 44-3), to ban d6 s6 26, bo
dia chinh phuong T, Quén K (theo tai li¢u nam 2005).

1.2 V& an phi dan su so thim: Ba Tran Thi b dugc mién toan bd an phi dan
su so tham. Hoan tra lai cho Ba Tran Thi P sé tién tam Ung an phi da ndp la
2.125.000 (hai triéu mdt trim hai muoi 1dm nghin) ddng theo Bién lai sb
AA/2017/0045245 ngay 06/12/2018 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan K,
Thanh phd H6 Chi Minh.

1.3 Vé chi phi do vé va xem xét, tham dinh tai ‘ch(:) la 7.1‘88.530 (bay triéu
mot tram tdm muoi tdm nghin ndm tram ba muoi) dong Ba Tran Thi P chiu, da
nop xong.

1.4 Quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su

c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cia Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.”

2. An phi dan sy phtic thAm: nguyén don khang cdo duoc mién an phi dan
su phuc tham, duoc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tam
mg 4n phi s6 0000615 ngay 11/07/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén
12, Thanh phd Hd chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; = , 5 ~ .
_ TAND Cép cao tai Tp.HCM : THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Toa an nhan dan Quan K;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan K;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Nguyén Thi Thanh Hién



