TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

Ban 4an sb: 10/2018/DS-ST
Ngay 14/6/2018 ,
Vv Tranh chdap quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gom co:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Pham Binh
Céac Hoi tham nhan dan:  Ong Diéu Hai
Ba Tran Kim Phuong
- Thuw ky phién toéa: Ba Pham Tan Huyén - Thu ky Toa an nhan dén thi xi
Binh Long.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa Binh Long tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 6 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 10/2017/TLST-DS ngay
20 thang 11 nam 2017 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 14/2018/QDXXST — DS ngay 29/5/2018, giita cac duong su:
Nguyén don: Hoang Van H, sinh nam 1957(co mat)
Pia chi: T6 2, dp LH, xa TH, huyén HQ, tinh Binh Phudc.
Bi don: Nguyén Minh T, sinh nam 1976 (c6 mdt)
Dang ky Ho khau thuong trii tai: Ap 3, xa MT, huyén HQ, tinh Binh Phudc,
ché 6: S6 163, dwong THP, phuong PT, thi xd BL, tinh Binh Phieorc.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
- Nguyén Thi Ting D, sinh nam 1980(co mat)
Dang ky Ho khau thieong trii tai: Ap 3, xa MT, huyén HQ, tinh Binh Phudc;
ché 6: S6 163, dwong THP, phuong PT, thi xd BL, tinh Binh Phitorc.
- Pham Thi Ngoc T1, sinh nam 1969 (xin vd'ng mat)
Pia chi: Té 16, khu phé PB, phwong AL, thi xd BL, tinh Binh Phuéc;
- Trwong Thi DI, sinh ndm 1962 (xin ving mdt)
Pia chi: Té 2, dp LH, xa TH, huyén HQ, tinh Binh Phudc;
- Uy ban nhan ddn thi xa BL, tinh Binh Phuoc: Dai dién theo Phap luat: Ong
Vi Héng D2, chirc vu, Chu tich, Pai dién theo uy quyén: Ong T6 Manh H, chirc vu:
Phé Trudng phong Tai nguyén va Méi truong thi xd BL. (xin vang mdt)
Nguoi lam chung:
- V0 Thi H, sinh nam 1958 (c6 mat)
Dia chi: T6 10, khu phé) PB, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc;



- Ping Tién C, sinh ndm 1957 (c6 mit)

Dia chi: To 1, khu phd PT, phudng AL, thi xa BL, tinh Binh Phuéc;

- Nguyén Coéng N, sinh nim 1952

Dia chi: T 6, khu phé) PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc. (xin Véng
mat).

NOI D VU AN:

Theo don khéi ki€n, cac tai li€u chirng cir kém theo va loi trinh bay cua
nguyén don tai Toa an thi: Nam 1996 6ng Hoang Van H sang nhuong lai thanh qua
lao dong cua 6ng V6 Thanh Ky mét manh dat dién tich khoang 54 m?2 toa lac tai T6
4, khu phd PB, thi trin AL, huyén BL (nay la T6 16, khu phé PB, phudng AL, thi xa
BL). Hinh thirc sang nhuong bang gidy viét tay vi khi do dat chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sur dung dat Tt nam 1998 vé sau ong H nhiéu 1an ra UBND thj
tran AL dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung can bo dia
chinh noi1 véi ong 1a khu dat dang nam trong dién giai toa dé quy hoach duong va khu
dan cu nén chua dugc cip gidy chung nhan quyen st dung dat. Bén ngay 06/7/2017
ong H lién h¢ dé 1am tha tuc do dac dién tich dat nay thi phat hién toan bo dién tich
dat ma ong di mua hién nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong
Nguyén Minh T, thudc thira s6 274, to ban dd s6 27. Nguodn gbe 1a chuyén nhuong
cua ba Pham Thi Ngoc T1. Theo két qua do dac thi dién tich dat ong H mua la
51,9m2. Ong H yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Minh T tra lai cho ong H 51,9m2
dat néu trén.

Anh Nguyén Minh T va chi Nguyén Thi Tung D trinh bay: Vao ngiy
24/12/2014 ba Doan Thi T2(l1a me cua chi D) tang cho vo chéng anh T, chi D thira
dat s6 274, to ban d6 s6 27, dién tich 281,6m2 toa lac tai khu phd PB, phuong AL, thi
xa BL. Dén ngay 29/12/2014 vo chéng anh T chi D duoc Uy ban nhan dan thi xa
Binh Long céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ho st dung cho dén nay. Anh
T, chi D khéng ddng ¥ tra lai dat theo yéu cau cta 6ng H.

Ba Pham Thi Ngoc T1 xin ving mit tai phién téa nhung cé ban khai véi
ndi D nhw sau: Trude day (khong nhé rd thoi gian) ba T1 ¢6 mua ctia ba Nguyén Thi
N (nay d chét) mot thira dat & To 4, 4p PB, xi AL, huyén BL (nay 1a T6 16, khu phd
PB, phuong AL, thi x4 BL). Ba T1 chi biét ba N & Thanh phé H6 Chi Minh chir
khong r6 dia chi. Gitra ba T1 va ba N chi thng nhat ranh gioi chir khong ro dién tich
dat mua ban, viéc mua ban dat nay cing chi 1ap gidy viét tay (nay khong con giir
duoc gidy nay). Vé nguon gdc thi ban dau 1a dat cia V& Thanh Ky, ong Ky ban cho
ong Nguyén Cong N, sau d6 ong N ban cho ba N. Nam 2002 ba T1 c6 t6i gip ong
Nguyén Coéng N nho ong N viét cho ba T1 mot giéy sang nhuong dat tur ong Nam
sang cho ba T1. Khi nha nuéc cho phep dang ky cap giay chimg nhan quyén sir dung
dat thi ba T1 da dang ky dung voi ranh gioi dat da mua cua ba N va dugc nha nude
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi c6 gidy ching nhan quyen su dung
dat thi ba T1 chuyén nhuong dat cho ba Poan Thj T2. Ba T1 khong dong y véi yéu
cau ctia ong H vi ba 12 ngudi str dung dat 1au nam va khi st dung dat thi khong thay
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ong H co y kién gi, nay ba T1 da chuyén nhuong dat cho ngudi khac nén khong dong
¥ voi yéu cau cia 6ng H.

Ba Trwong Thi D1 xin ving mit nhung di c6 ban khai véi ngi D: Ba D1 1a
vo cta 6ng H, dién tich dat 51,9m2 dang tranh chép 1a tai san chung cua vg chdng
ong ba. Nay ba ¢ cung yéu cau véi 6ng H.

Uy ban nhan dan thi xi BL do 6ng Té Manh H dai dién theo iy quyén xin
vang mit nhung c6 ban khai véi ndi D nhw sau: Thira dat s 274, to ban dd sb 27,
dién tich 281,6m2 toa lac tai khu phd PB, phuong AL, thi x& BL, hién nay chu st
dung dat 1a chi Nguyén Thi Tung D va anh Nguyén Minh T. Thira dit c6 ngudn gbc
nhan tang cho tu ba Poan Thi T2, trudc do ba Tai nhén chuyén nhuong cua ba Pham
Thi Ngoc T1 va ba T1 dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dit 1an dau tir nguon
goc sang nhuong dat nam 2002. Trinh tu, tha tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat dung theo quy dinh cua phép luat. Viéc ong Hoang Vian H cho rang trong thtra dat

s 274 nay c6 modt phan (51,9m2) 1a dit cta ong H, dé nghi Toa 4n xem xét céc
chtng ctr dé giai quyét dung theo quy dinh cua phap lut.

Nhirng nguwoi lam chirng trinh bay ngi D lam ching nhuw sau:

- Ba V& Thi H va 6ng Pang Tién C khai c6 chimg kién viéc mua ban dat gitra
ong Hoang Vian H va ong V6 Thanh Ky, c¢6 ky tén vao gidy sang nhuong dat, noi
Dung viéc sang nhugng dat nhu dng Hoang Vin H trinh bay.

- Ong Nguyén Cong N khai ong c¢6 mua dat ciia ong Vo Thanh Ky, ong N str
dung dat 1am 10 mo heo, téi ndm 2002 thi ban lai cho ba Pham Thi Ngoc TI. Ong
Nam khong biét viéc mua ban dat giira ong Hoang Vian H va 6ng V5 Thanh Ky.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long tham gia phién toa phat biéu
quan diém cta Vién kiém sat vé viée giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Toa an thy ly giai quyet vu an ding tham
quyén. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhirg nguoi tién hanh t6 tung va
cac duong sy dd thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo dung cac quy dinh cua
BO luat tb tung dan sy.

Vé no6i Dung giai quyét vu an: Yéu cau cua nguyén don Hoang Van H la c6
cin ctr chap nhan. Tuy nhién can thiét phai dua ba Vo Thi Tuyén va 6ng Nguyén
Cong N vio tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung: Pay 1a vu an tranh chip quyén sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35 cua Bo luét to tung dan sy nén
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Binh Long.

[2] Vé ap dung phap ludt ndi Dung: Ong Hoang Van H nhéan chuyen nhuong
dat nam 1996, ba Pham Thi Ngoc T1 duoc cap giay ching nhan quyén su dung dat
nam 2011, anh Nguyén Minh T chi Nguyén Thi Tung D dugc ting cho quyén s
dung dat nam 2014. Vi vay can ap dung Luat dat dai nim 1993; Luat dat dai nim
2003; Luat dat dai nam 2013 va Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét.
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[3] V& viéc sang nhugng dat ctia 6ng Hoang Van H va 6ng V6 Thanh Ky: Nam
1996 6ng Hoang Van H sang nhuong dat ctia ong Vo Thanh Ky nhung dit cua 6ng
Ky chua duogc cip glay chtrmg nhén quyén sir dung dit, viéc sang nhuong dat nay
khong dugc chinh quyén chung nhén, sau khi sang nhuong dat ong H khéng dang ky
st dung dét v&i co quan c6 thAm quyén vé quan 1y dat dai nén khong dugc phap luat
thtra nhan. Do d6 6ng Hoang Van H khong dugc hudng nhitng quyén cua nguoi su
dung d4t theo nhu Dléu 73 Luat dat dai nam 1993 quy dinh.

[4] Ve viéc cap glay ching nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi Ngoc T1;
chuyen quyén str dung dat tir ba T1 sang ba Poan Thi T2 va tir ba T2 sang cho ch1
Nguyén Thj Tung D va anh Nguyen Minh T: Nam 2011 ba Pham Thi Ngoc T1 tién
hanh dang ky dat, xin cap giay chung nhan quyén sir dung dat va ba da duoc Uy ban
nhan dan thi xa Binh Long cap gidy chimg nhéan quyén sir dung dat so BE 489661
ngay 26/12/2011. Xem xét trinh tu, tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi thdy Uy ban nhan dan thi xd Binh Long da thuc hién theo ding cac quy dinh vé
dang ky cép gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu Diéu 135, 136 ctua Nghi dinh
181/2014/ND-CP va Diéu 123 Luét dat dai ndm 2003. Nhu vay ba T1 1a nguoi st
dung dat hop phap nén ba co day du quyén, nghia vy cia nguoi str dung dat theo quy
dinh cua phéap luat vé dat dai. Nam 2014 ba Tl chuyen quyén su dung dat cho ba
Poan Thi T2; ciing trong ndm 2014 ba T2 tiép tuc chuyén quyén st dung dat cho chi
Nguyen Thi Tung D va anh Nguyén Minh T 1a dang quy dinh tai Diéu 167 ctia Luat
dat dai nam 2013.

[5] V& cac ching ctt do ong Hoang Van H cung cap: Ong H c6 cung cip mot
s6 tai liéu, chung cur 1a cac gidy sang nhuong dat viét tay gitra ong H va 6ng Vo
Thanh Ky va gitra 6ng H voi ba H6 Thi Giau, chi V& Thi Tuyén. Tuy nhién day chi la
nhimg t& gidy viét tay khong co  chimg thuc cua co quan quan ly dat dai ¢ dia phuong
nén khong co gia tri phap ly, vé hinh thtrc giao dich chuyen nhuong dat ciing khong
phu hop véi quy dinh vé chuyén nhuong dat cua luat dat dai nam 1993. Hién nay ong
Vo6 Thanh Ky, ba Ho Thi Giau da chét, chi Vo Thi Tuyen thi khong rd dia chi nén
cling khong c6 can ctr xac thuc nhiing chit ky trong gidy to mua ban dat nay c6 dung
13 chit ky cua anh Ky, ba Giau va chi Tuyén hay khong.

[6] Vé 16i khai ctia nhiing nguoi 1am ching:

- Ong Diéng Tién C va ba V4 Thi H cho rang ong C, ba H c6 ching klen viéc
sang nhugng dat giita V6 Thanh Ky va 6ng Hoang Van H va c6 ky tén vao glay sang
nhuong dat nhung day chi 1a nhimng 16i khai mét chiéu khong c6 co s kiém chung
nén khong dang tin cay.

- Loi khai ctia 6ng Nguyén Cong N cho rang éng c6 mua dat cua ong Vo
Thanh Ky, 6ng N st dung dat 1am 10 mo heo, t6i ndm 2002 thi ban lai cho ba Pham
Thi Ngoc T1 1a phu hop v6i 101 khai cta ba T1 va tai liéu chimg ¢ ¢ trong hd so xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat caa ba T1.

[7] Tai phién toa 6ng Hoang Vin H yéu cau Tda 4n triéu tdp chi V4 Thi Tuyén
dé 1am rd nd6i Dung vu an. Nhung chi Tuyén khong c6 mait tai dia phuong, khong rd
dia chi cu thé, 6ng H yéu cau triéu tdp nhung ciing khong cung cip duoc dia chi cta
chi Tuyén nén khong ¢ co s¢ dé triéu tap.



[8] Véy klen cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé yéu cau triéu tap chi V4 Thi Tuyén da duogc phén tich ¢ myc [7];

Vé viéc dwa 6ng Nguyén Cong N tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an: Xet thdy viéc giai quyét vu an khong anh
huong truc tiép toi quyén loi, nghia vu ctia 6ng N nén ong N khong phai 13 ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Toa an d3 xac dinh ong N 1 ngudi lam
chtng va éng N di co6 101 khai trinh bay vé nhimg gi minh biét, ong N ciing c6 yéu
cau Toa an xét xir ving mat.

[9] V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Vin H da ndp tién tam Gng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 800.000 ddng; chi phi dinh gia dat tranh chap 3.000.000 dong. Do
yéu cau ctia 6ng H khong duoc chip nhin nén éng H phai chiu cac chi phi nay.

[10] V& an phi: Theo két qua dinh gia thi 51,9m* dat tranh chap c6 gia trj 1a
150.000.000 dong, do yéu cau ctia 6ng H khong duoc chap nhan nén 6ng H phai chiu
an phi dan sy so tham. Cu thé 1a 150.000.000d x 5% = 7.500.000 dong, dugc khiu trir
di 1.275.000 dong tién tam tng an phi da ndp, con lai bao nhiéu phai ndp tiép.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung cac Piéu 147, 157, 165 B9 luat té tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 688, 697, 722 B luat dan sy nim 2005;

- Ap dung cac Piéu 123 Luat dat dai nam 2003; Piéu 167 Luat dat dai nim
2013;

-Ap dung cac Piéu 135, 136 ciua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
cua Chinh phu:

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia Ong Hoang Van H va yéu cau cia
ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Truong Thi D1 vé viéc budc anh Nguyén
Minh T va chi Nguyén Thi Tung D phai tra cho 6ng H ba D1 51,9m2 dat toa lac tai
T6 16, khu phé PB, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc, nam trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BU 292612 do Uy ban nhan dan thi xd Binh Long c4p cho
chi D anh T ngay 29/12/2014.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Vin H phai chiu cac chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd 800.000d (tdm trim ngan dong); chi phi dinh gid dat tranh chéap
3.000.000d (ba triéu dong). Pugc trir vao 3.800.000d (ba tridu tdm trim ngan dong)
tam tmg chi phi t6 tung ma 6ng H di dong.

3.Vé an phi: Ong Hoang Vian H phai chiu 4n phi dan su so tham 7.500.000d
(bay triéu nim tram ngan dong), dugc khau trir di 1.275.000d (mdt triéu hai trim bay
muoi lim ngan dong) tién tam ung an phi di ndp tai bién lai thu tién sé6 0003934,
quyén s6 000079 ngay 15/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Long,
con lai phai nop tlep 6.225.000d (sau tri¢u hai tram hai muoi lam ngan dong).

An xtr so tham, nguyén don, bi don, ngudi cd quyen lo1 nghia vu lién quan c6
mit quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6
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quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai
theo quy dinh cua phéap luat./.

THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuoc (da ky)

-VKSND TX Binh Long.

-Chi cuc THADS TX Binh Long.

-Cac duong su.

-Luu ho so vu dn.

Pham Binh



