TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Dboc 1ap - Tu do - Hanh phlc

Ban 4n s6: 18/2023/DS-ST
Ngay 04- 8 2023
V/v tranh chap yéu cau tuyén bb hop
dong chuyén nhuong quyén str dung
d4t vo hiéu; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét; hiy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Huyén.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran B4 Luan.
Ong Huynh Van Piém.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
i - Dgi dign Vign t(iém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Van B¢ - Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 8 nam 2023, tai tru s0 Toa an nhéan dan tinh Binh Duong xét
Xt so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 81/2019/TLST-DS ngay 14 thang 10
nam 2019 v¢ viéc “tranh chap y&u cau tuyén b hop ddng chuyen nhuong quyén
su dung dat vo hiéu; hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat; hay giay chung
nhan quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu 80
20/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6
215/2023/QDST-DS ngay 18 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:
1. Nguyén dO‘I:l: Ong T6 Van K, sinh nam 1972; dia chi: s6 D, khu phé B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.
Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ta Van C, sinh nam 1975;

dia chi: s6 D, khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai
dién theo iy quyén cua nguyén don (van ban ty quyén ngay 19/12/2019); c6 mit.

2.Bi don Ong bd Van H, sm}} nam 1977; dia chi: s6 H, khu pho B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat khong 1y do.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi: phuong L, thanh pho
T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.



3.2. Vin phong C1; dia chi: Pudng D, khu phd B, phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu T, chire vu: Truong Van phong
C1, 1a nguoi dai dién theo phap luat; ¢ don yéu cau giai quyét ving mit.

3.3. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1956;
3.4. Ba Vi Thi S, sinh nam 1957;

’ Ong T1, ba S cung ho khau thuong tra: 4p F, xa B, huyén L, tinh Pong Nai;
vang mat khong 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 08/3/2018; Don thay d6i yéu cdu khéi kién ngay
03/6/2020 va qua trinh to tung, nguyén don 0ng Té Van K do ong Ta Van C la
nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 15/8/2009, dng T6 Van K nhan chuyén nhuong ctua 6ng P6 Van H
phan dit c6 dién tich 109,6m? thudc mot phan thira dat s6 70, t ban do s6 C4 toa
lac tai khu phd B, phuong B, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong voi
gia chuyen nhuong la 168.900.000 ddng. Viéc chuyén nhuong duoc thé hién tai
gidy viét tay ° ‘Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 15/8/2009, khong c6 xac nhén cia
chinh quyén dia phuong. Khi chuyen nhuong dét, 6ng Do Van H da dugc UBND
huyén (nay 1a thanh phd) T cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao sb
H01857/BC ngay 31/01/2008 d6i véi thira dat s6 70, to ban dd s C4. Ong K d4
thanh toan du tién cho ng H va éng H da giao dét cho ong K st dung, ong K xay
dung nha & kién ¢ tir khi nhan chuyén nhugng dén nay, khong xay ra tranh chép.

Do thoi diém nhan chuyén nhuong dat, 6ng K chua c6 diéu kién lam thu
tuc chuyén quyén st dung dat. Bén nam 2018, 6ng K lam thi tuc chuyén quyén
str dung dat thi duoc biét 6ng H di chuyén nhuong toan bo thira dat sb 70, to ban
d6 s6 C4 cho 6ng Nguyén Vin T1 vao nim 2010, trong d6 c6 mét phan dién tich
109,6m? ma 6ng H di chuyén nhuong cho éng K. Ong Nguyén Van T1 da duoc
UBND huyén (nay 1 thanh phd) T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
vao s6 CH 01317/BC ngay 11/11/2010 @i voi thira dat s6 70, dién tich 617m?.

Ngay 08/8/2018, 6ng Té Van K khoi kién yéu cau Toa an nhan dén tinh
Binh Duong huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s0 BA 278950 50 vao s6 cap GCN: HO1317/BC thudc
thira dat s6 70, to ban d6 s6 103, toa lac tai khu pho B, phuong B, thi xa T do
UBND huyén (nay la thanh phé) T cip cho ong Nguyén Van Thuong n
11/11/2010 d0i véi thira dat s6 70.

Qua trinh t6 tung, 6ng T6 Van K thay d6i yéu cau nhu sau:

- Cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng T6 Vin K véi 6ng D6 Vin H thong qua “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay
15/8/2009 véi dién tich do dac thuc té 13 103m? thudc thira dat sé 70, to ban d6 sb
103 toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.



- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 5938, quyén s 10
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/10/2010 tai Vin phong C1 giita 6ng Pd Vian H va
6ng Nguyén Van T1 vo hiéu mot phan ddi véi dién tich dat 103m? thudc thira dat
sb 70, to ban dd s6 103 toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

- Huy phén cap nhat tai muc IV trang 3 ngay 19/4/2011 cua UBND thi xa
(nay 1a thanh phd) T c6 no1 dung “Dién tich con lai la: 127, 2m? HNK+ HLAT: bB”
trén Gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sd BA 278950, s6 vao sb cap GCN HO01317/BC ngay 11/11/2010 cua
UBND huy¢n (nay la thanh phd) T cap cho 6ng Nguyén Vin T1 d6i véi thira dat
s6 70, to ban do sb 103 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

* Bj don éng D6 Van H:

Qua trinh t& tung, bi don 6ng Po Vén H da dugc Toa an tong dat hop 1€
thong bao thu ly; quyet dinh y€u cau cung cap tai liéu, chung ctr; gidy triéu tap dé
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ctr va hoa
giai; gidy triu tap tham gia phién toa nhung 0ng Db Van H khong dén Toa 4n

lam viéc, khong cung cap 10i khai va ciing khong cung cap ching cir dé bao vé
quyén va loi ich hgp phap cho minh.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T1, ba Vii Thi S:

Qua trinh t6 tung, ong Nguyén Vin T1, ba Vii Thi S da dugc Toa an téng
dat hop 1& cac van ban t6 tung theo quy dinh ciia B Luat to tung dan sy nam
2015, nhung ong T1, ba S khong c6 vin ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai
kién cta ong T6 Van K, khong tham gia tiép can cong khai chung ct, hoa giai
theo quy dinh. Toa 4n da ky Hop dong véi B (Co quan thudng tra tai thanh phd
Ho6 Chi Minh) phat song trong 03 ngay (29, 30 va 31/5/2023) thong bao cho ong
T1, ba S biét dé tham gia t6 tung vu an nhung ong, ba van khong tham gia.

* Tai Van ban giai trinh ngay 27/11/2018 va Cong van s6 2036/UBND-NC
ngay 13/7/2023, UBND thanh pho T trinh bay nhu sau:

UBND huyén (nay 13 thanh phd) Thuin An cip gidy ching nhan ngay
11/11/2010 cho 6ng T1 khu dat c6 dién tich 617m? thudc thira dat s 70, to ban
dd 103, toa lac tai khu pho B, phuong B. Thanh phan hd so gom co:

- Pon dé nghi qép gidy chimg nhan quyén str dung dt, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién vo1 dat;

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H va 6ng T1 duoc
Phong C2 chung thuc ngay 07/10/2010;

- Gidly chimg nhan quyén sir dung dat so H01857/BC ngay 31/01/2008 do
UBND huyén (nay la thanh phd) T cap cho 6ng B6 Van H;

- Trich luc dia chinh thira dat;



Can ct Diéu 49, 106, 127 Luat Pat dai 2003; Diéu 7 Nghi dinh sb
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu; diém b khoan 1, 2 Diéu 23
Thong tu s6 17/2009/TT- -BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo T4, UBND huyén T
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Van T1 1a dang trinh tu,
thu tuc quy dinh.

Qua ra soat, trong ho so cap gidy chimg nhan QSDb d6i v6i ong Nguyen
Van T1 khong co bat ky van ban nao thé hién viéc cip gidy c6 do dac thuc té va
khéng c6 bat ky van ban nao thé hién trén dat c6 nha cua 6ng Té6 Van K. Dé nghi
Toa an cin cir quy dinh phéap luit xem xét giai quyét.

* Tai Cong vin s6 58/CV-CC ngay 10/12/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Phong C2 trinh bay:

Khi tiép nhan hd so yéu ciu céng ching, cong chimg vién di tién hanh
kiém tra toan bd ho so phép 1y, dbi chiéu ban chinh va ban sao bao gom: Gidy
ching nhan quyén su dung dat; ching minh nhan dan, ho khau bén chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhuong, hop dong tang cho quyen st dung dat, don xac
nhan tinh trang bat dong san, trich luc ban d6 dia chinh; kiém tra phan mém ngan
chin chuyén dich tai san ciia cac co quan nha nudc ¢ tham quyén. Sau khi kiém
tra hd so, Cong chtng vién nhan thay hd so hop 1é do khong bi tranh chap, khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n, khong quy hoach giai toa, cic bén c6 du ning
luc hanh vi dan su va tu nguyén thuc hién giao dich. Do do6, cong ching vién da
tién hanh soan thao hop dong, cho cac bén doc lai va cac bén dong y ky tén, diém
chi vao hop dong trudc sy ching kién cua cong ching vién. Sau d6 cong chung
vién da ching nhan vao hop dong theo diing quy dinh cuia phap luat.

* Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién

* Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- V& tha tyc t6 tung: Tham phan, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng
nguoi tham gia tb tung da thuc hién dang quy dinh cua B luat T tung dan sy.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng K: Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong K véi
6ng H thong qua “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 15/8/2009 voi dién tich do dac
thuc té 13 103m? thudc thura dat s6 70, to ban dd sd 103 toa lac tai khu phé B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong; hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/10/2010 giira 6ng H va 6ng T1 v6 hiéu mot phan d6i véi dién
tich dat 103m? thudc thira dat sd 70, t& ban dd s 103 toa lac tai khu phé B, phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong; huy phan cip nhat tai muc IV trang 3 ngay
19/4/2011 caa UBND thi x3 (nay la thanh phd) T c6 ndi dung “Dién tich con lai
1a 127,2m2 HNK+ HLATDB” trong gidy chting nhan quyén st dung dat do
UBND huyén (nay 1a thanh phd) T cap cho 6ng Thuong ngay 11/11/2010.



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctir ¢6 trong hd so vu 4n da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€ém
sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Tai phién toa, bi don ong P4 Vin H; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Van T1, ba Vi Thi S dé duge Toa an tri¢u tp hop 1€ dén lan
thr hai dé tham gia phién toa nhung van ving mit khong 1y do. Ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong Cl do Ong Nguyen Huu T dai dién hop phap
va UBND thanh phd T c6 don yéu cau giai quyét ving mit. Do d6, Hoi dong xét
X tién hanh xét xtr ving mit cac dwong sy ndy theo quy dinh tai Didu 227 va
Diéu 228 cta B luat T tung dén suy.

[1.2] Tai muc IV trang 3 trén glay ching nhan quyen sir dung dét, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd vao s6 CH 01317/BC ngay
11/11/2010 ctia UBND huyén (nay 1a thanh phd) T cap cho ong Nguyén Van T1
doi véi thira dat s6 70, to ban d6 s6 103, dién tich 617m? thé hién:

“Thira ddt so 70, to ban dé sé 103 tach mot phcin dién tich lap thira 1956,
1957, 1958, 1959 dé chuyén OSDP cho 4 ngwoi gom: Ba Vii Thi S thira 1959,
dién tich dat 101,3m? HNK; ng Nguyén Van T2 thira 1957 dién tich 129,5m?; ba
Nguyén Thi T3 thira 1958 dién tich 128m?; dng Nguyén Van V thira 1956 dién tich
131m?. Dién tich con lai la 127,2m?”. Cac ong, ba §, T2, T3, V da dugc UBND
huyén (nay 1a thanh phd) Thuan An cap gidy ching nhén quyen sir dung dat,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat dbi véi dién tich dat néu trén. Xét,
y€u cau khoi kién cua 6ng Té Van K khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua
ong V, ba T3, 6ng T2, vi vay Hoi dong xét xur khong dua 6ng Nguyén Vin T2,
ong Nguyen Vin V, ba Nguyén Thi T3 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68
B0 luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

Ngay 15/8/2009, dng T6 Van K nhan chuyén nhuong cua 6ng D& Van H
phan dit c6 dién tich 109,6m? thudc mot phan thira dat s6 70, t ban do s6 C4 toa
lac tai khu phd B, phuong B, thi x4 (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong voi
gia chuyen nhuong la 168.900.000 dong. Viéc chuyén nhuong duogc thé hién tai
gidy viét tay “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 15/8/2009, khoéng c6 xac nhén cua
chinh quyén dia phuong, hai bén thoa thuan “Bén mua c6 nhu cau lam s6 bén ban
phai c6 trach nhiém sang s6 cho bén mua”. Khi chuyen nhuong dat, 6ng Do Vian
H da dugc UBND huyén (nay la thanh phd) T cap Gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 vao s6 HO1857/BC ngay 31/01/2008 dbi voi thira dat s6 70, to ban do
s6 C4. Ong K da thanh toan du tién cho 6ng H va 6ng H d& giao dat cho ong K sir
dung, 6ng K xay dung nha ¢ kién ¢ tir khi nhan chuyén nhuong (ndm 2009) dén
nay, khong xdy ra tranh chap.



Do thoi diém nhan chuyén nhuong dat, ong K chua c¢o diéu kién 1am thu
tuc chuyén quyén sir dung dat. Pén nam 2018, ong K 1am thu tuc chuyén quyén
su dung dét thi duoc biét ong H da chuyén nhugng toan b thira dét sb 70, to ban
d6 s6 C4 cho 6ng Nguyén Van T1 vao nam 2010, trong d6 c6 mot phan dién tich
109,6m? ma 6ng H da chuyén nhuong cho 6 ong K. Ong Nguyén Vin T1 da dugc
UBND huyén (nay la thanh pho) T cap gidy ching nhan QSDD s vao s6
CHO01317/BC ngay 11/11/2010 dbi véi thira dat sb 70, dién tich 617m?.

Sau khi dugc cip gidy chimg nhan QSDP, nim 2011 dng Nguyén Van T1
da ting cho vo va con ctia 6ng T1 (ba Vii Thi S, Nguyén Vin T2, Nguyén Thi T3,
Nguyén Van V) mdi ngudi mot phan, vo con 6ng T1 dd dugce cap gidy chimg nhan
QSDP dbi véi dién tich dugce ting cho. Riéng dién tich dat 6ng K dang sir dung
thi 6ng T1 van dung tén trén gidy chimg nhan QSDD ngay 11/11/2010.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[3.1] Bdi véi yéu cau cong nhan hiéu lyc Hop dong chuyén nhuong QSDb
gitta 6ng T6 Van K voi ong P Vin H thong qua “Gidy sang nhuong dat” 1ap
ngay 15/8/2009.

Chung cur ong K cung cap 1a “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 15/8/2009
guxa ong T6 Van K véi 6ng 6 Vian H. Qua trinh t6 tung, ong K dé yéu cau Toa
an trung cau giam dinh chir ky, chir viét caa éng Do Vian H duoc thé hién trén
“Gidy sang nhuong dat”. Tai Két luan giam dinh s 27/KL-KTHS (TL) ngay
11/02/2023 cta Phong K1 - Cong an tinh B da két luan: Chir ky va chir viét ho
tén “Pd Van H” dudi muc “Bén ban (D& dong y ky tén)” trén “Gidy sang nhuong
dat”, dé ngay 15/8/2009 (ky hi¢u A) so véi chir ky va chir viét ho tén cua 6ng Do
Vin H trén céc tai liéu mau (ky hiéu tr M1 dén MS5) do cung mot nguoi ky va viét
ra. Nhu vay, viéc ong K nhan chuyén nhuong dat caa ong H 1a co that.

Qua kiém tra do dac hién trang thuce té, theo ban d6 phuc vu giai quyét tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 01/12/2020 cua Vian
phong dang ky dat dai tinh B cung cap thi khu dét Ong T6 Van K dang quan ly,
str dung co tong dién tich 1a 103m? thudc thira dat s 70, to ban do s6 103, toa lac
tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ong K dong ¥ voi dién
tich do dac thuc té 103m2, vi 0ng K da cat nha & theo dang vi tri, thira d4t nhan
chuyén nhuong.

Xét “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 15/8/2009:

Tai diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Pat dai nam 2003 quy dinh: “...Hop
dong chuyén nhirong quyen sur dung ddt phdi c6 chung nhdn cua cong chu’ng nha
nude; trieong hop hop dong chuyén nhirong quyén sie dung dat ciia hé gia dinh,
ca nhan thi dugc lya chon hinh thitc chimg nhdn cua cong chirng nha nudc hodc
chitng thiee ciia Uy ban nhdn déan xd, phwong, thi trdan noi ¢é dat”.

Tai khoan 2 Piéu 122 B6 luat Dan su ndm 2005 quy dinh: “Hinh thirc giao
dich ddn sw la diéu kién co hiéu lyc cua giao dich trong truong hop phdp ludt co
quy dinh”.



Tai khoan 2 Diéu 124 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong truong
hop phdp ludt quy dinh giao dich dan sy phdi dwoc thé hién bang van ban, phdi
co cong chirng hodc chitng thuc, phdi dang ky hodc xin phép thi phai tuan theo
cdc quy dinh do”.

Péi chiéu véi nhitng quy dinh trén, thi “Gidy sang nhuong dat” lap ngay
15/8/2009 gitta 6ng K v&i 6ng H v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 127 Bo luat Dan
sw ndm 2005. Tuy nhién, tai “Glay sang nhuong dat” ong H, ong khang da thoa
thuan “Bén mua cé nhu cau lam sé bén ban phai c6 trach nhiém sang so cho bén
mua”, nhu vy khi 6ng K ¢ nhu cau thi 6ng H phai c¢6 trach nhiém lam thu tuc
chuyén quyén str dung dét cho 6ng K, nén day 1a giao dich dang duoc thuc hién,
ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh cua B6 Luat dan sy nam 2015. Ong K
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat ciia 6ng H, Ong K da thuc hién nghia vu
thanh todn du s tién 168.900.000 dong cho ong H va dng H d& giao dat cho 6ng
K xay dung nha ¢ kién cd tir khi nhan chuyén nhuong dén nay khéng ai tranh
chap

Tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan
sw d8 dwoe xdc ldp bang véin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimng,
ching thirc ma mot bén hodc cdc bén da thyc hién it nhdt hai phdn ba nghia vy
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thuwee hién viéc cong chitng, chirng thire”. Nhu vy, 6ng K yéu cau cong nhan hiéu
luc hop déng chuyén nhuong QSDDP giita 6ng K véi ong H thong qua “Giay sang
nhuong dat” lap ngay 15/8/2009 véi dién tich do dac thuc té 1a 103m? thudc thira
dat s6 70, to ban d6 so 103 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong la c6 can ct.

[3.2] Dbi véi yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 5938, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/10/2010 giita 6ng S Vin H
va 6ng Nguyén Van T1 v6 hiéu mot phan d6i voi dién tich dat 103m? thudc thira
dat s6 70, to ban d6 s6 103 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

[3.2.1] Nhu nhéan dinh tai muc [3.1], “Gidy sang nhuong dat” lap ngay
15/8/2009 giira 6ng K v&i ong H ¢ hiéu luc, nén duge phap luat bao vé. Ong H
da chuyén nhuong cho 6ng K dién tich dat 103m?, thudc mét ph?m thira dat s6 70,
to ban d6 s6 103 va ong K da xay dung nha & trén dat. Ngay 07/10/2010, 6ng H
tlep tuc ky Hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich dat 617m? thudc thira dat
s6 70, to ban d6 s6 103 cho 6ng T1 véi gia 120.000.000 dong (trong d6 co6 dién
tich 103m? va nha cua ong K) dugc ky tai Van phong cong chung huyén C1. Ngay
11/11/2010, ong Nguyen Vén T1 duge UBND huyén (nay la thanh phd) Di An
cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat 80 vao s6 CH 01317/BC d01 v6i thira dat s6 70, to ban dd sb 103. Sau
khi dugc cdp gidy chung nhan quyén sir dung, ngdy 05/01/2011 vo chdng ong
Nguyén Vin T1, ba Vil Thi S d3 1ap Vian ban théa thuan phan chia tai san véi ndi
dung ba Vii Thi S dugc quyén st dung dién tich dat 101,3m? va 1ap Hop dong



tang cho con gdbm Nguyén Vin T2, dién tich 129,5m?; Nguyén Thi T3 dién tich
128 m? Nguyén Van V, dién tich 131m? Cac 6ng, ba S, T2, T3, V dd dugc UBND
huyén (nay 1a thanh phd) Thuan An cap gidy ching nhén quyen str dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat dbi voi dién tich dat duoc ting cho,
dién tich con lai cua thira dat s6 70 1a 127,2m? hién 6ng K dang quan 1y, sir dung
on dinh.

Tai Diéu 130 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich déan sy vé
hiéu tung phan khi mot phan noi dung cua giao dich ddn sw vé hiéu nhung khong
lam danh hwong den hiéu luc ciia phan con lai cia giao dich”.

Tai khoan 1 DPiéu 408 B0 luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Truwong hop
ngay tir khi giao két, hop dong c6 doi twong khéng thé thuc hién dwoc thi hop
dong nay bi vé hiéu”.

Péi chiéu vai nhirng quy dinh trén, thi ngay tu khi 6ng H, ong K ky Hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 07/10/2010, thi da bi vo hiéu mot
phan d6i véi dién tich 103m?, do ¢6 ddi tuong khong thyc hién dugce (nha cua ong
K), d6i véi dién tich dat con lal cua thira s0 70 khong bi anh huong. Do do, yéu
cau ciia 6ng K c6 cin cir chap nhan.

[3.2.2] Hau qua cua hop dong vo hiéu: Qua trinh t6 tung, Toa an da thong
bao cho cac duong su (Ong H, 6ng T1) biét yéu cau khai kién cua dng K, dé cac
duong sy thyc hién quyén va nghia vu ciia minh, nhung cac duong sy déu khong
c6 y kién, vi vay Hoi dong xét xtr khong xem xet giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu. Néu sau nay 6ng H, 6ng T1 c6 yéu cau thi s& dugc giai quyét bang mot
vu an khac.

[3.2.3] Pdi véi yéu cau huy phan cdp nhat tai myc IV trang 3 ngay
19/4/2011 cua UBND thi xa (nay 1a thanh phd) T ¢ noi dung “Dién tich con lai
la: 127,2m? HNK+ HLATDB” trén Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BA 278950, sd vao sb ~cap GCN
HO1317/BC ngay 11/11/2010 cua UBND huyén (nay la thanh phd) T cép cho 6 ong
Nguyén Van T1 dbi véi thira dat sb 70, to ban d6 sd 103 toa lac tai khu phd B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nhu nhan dinh tai myc [3.1], [3.2], Hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 07/10/2010 duoc ky két gitta ong K, ong H bi vo hiéu mot phan
d6i voi dién tich 103m? va ong K 1a nguoi tryc tiép quan ly, str dung dat nay on
dinh khong xay ra tranh chap, nhung gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén 6ng Nguyén Van T1 (duoc
cap nhat tai muyc IV trang 3 ngay 19/4/2011).

Tai Cong vin sd 2036/UBND-NC ngay 13/7/2023, UBND thanh phd T d3
xac dinh “.. trong hé so cdp glay chiing nhdn quyén sur dung ddt khong c6 bdt ky
van bdn ndo thé hién viéc cdp gidy cé do dac thye té va khéng cé bat ky van ban
nao thé hién trén dat cé nha cua 6ng Té Van K. Tuy nhién trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cap cho



6ng T1 thé hién “2. Nha &: Chwa chimg nhdn quyén sé hitu”, 1a khong dung véi
ho so cap giay chung nhan. Nhu vay, yéu cau cuia ong K 1a ¢ cén ct.

[4] TU nhiing nhan dinh trén, HO1 déng x€t XU xét théy cO can cur chép nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng To Van K doéi vaoi bi don ong Do
Van H.

[5] Y kién cua dai Qién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa phu hop, nén dugc chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu toan bo
chi phi do dac, dinh gi4, gidm dinh, dang bdo va nguyén don da thuc hi¢n xong.

[7] V& an phi dan su so thAm: Tai phién tda, nguyén don tu nguyén chiu
toan bg an phi dan su so tham, Hoi dong xét xtr ghi nhéan su tu nguyén ctia nguyén
don.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

~ -Can clr cac Diéu 26, 34, 68, 147, 227, 228, 266 va Diéu 273 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 129, 130, 408 va Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cian clr Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyen don 6ng T6 Van K ddi voi bi
don G ong D6 Vin H vé viéc “tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat v0 hi¢u; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; huy
gidy chting nhan quyén st dung dat”.

1.1. Cong nhén hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong T6 Van K vé6i 6ng D6 Van H thong qua “Gidy sang nhuong dat” 1ap
ngay 15/8/2009 dbi voi dién tich dat 103m?, thudc thira dat s 70, to ban do sb
103, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ong T6 Vin
K duoc quyén st dung dién tich dat 103m?, thudc thira dat sd 70, to ban dd sd
103. Ong T6 Van K ¢ nghia vu lién hé co quan nha nude c6 thim quyén dé dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 70, to ban d6 s6 103,
toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (Co6 ban v€ kem
theo).

1.2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5938, quyén
s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/10/2010 duoc ky tai Van phong Cl1 gitra ong
D6 Vin H va 6ng Nguyen Van T1 v6 hi¢u mét phan d6i véi dién tich dat 103m?
thudc mot phan thira dat s6 70, to ban d6 s6 103 toa lac tai khu phd B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

1.3. Huy phﬁn gép nhat tai muc IV trang 3 ngay 19/4/2011 cua UBND thi
x4 (nay la thanh pho) T c6 ndi dung “Dién tich con lgi la: 127,2m?> HNK+



HLATPB” trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v&i dat s BA 278950, s6 vao sb cép GCN HO01317/BC ngay
11/11/2010 cua UBND huyén (nay la thanh phd) T cap cho ong Nguyén Vin T1
d6i v6i thira dat sd 70, to ban d6 sb 103 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

2. V& chi phi t0 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd; dinh gia; giam
dinh; dang bao tong s6 tién 1a 11.631.000 dong (muoi mot tri€u sau tram ba muoi
mot nghin dong), 6ng Té6 Van K tu nguyén chiu toan bd va éng K da thuc hién
xong.

3. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Té6 Vin K phai chiu 900.000 dong (chin trim nghin dong) tién an phi
dan sy so tham, sau khi dugc khau trir vao 600.000 dong (sau trim nghin dong)
tién tam Gng an phi, 18 phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2016/0026799 ngay
16/8/2018 va Bién lai thu s AA/2016/0027427 ngay 10/10/2019 ciia Cyc Thi
hanh an dan sy tinh Binh Duong, ong T6 Van K phai nop 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

4. Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit duoc quyén khang cdo ban an ndy trong
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i e

- Cuc THADS tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duqng su;

- Luu: HO so, HCTP, To6a Dan su.

Nguyén Thi Huyén



