TOA AN NHAN DAN

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 90/2019/KDTM-PT.

Ngay: 16/8/20109.

V/v: Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan- Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thiiy Hanh

Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba L¢ Thi Giang - Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé' Ha Néi: Ba Nguyén Thi Thu
Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 8 nim 2019, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xir phiic tham coéng khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y s
87/2019/KTPT 28/5/2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xet xu s6 221/2019/QDXX-PT ngay 28/6/2019, Quyét dinh hoan
phién toa s6 253/2019/QD-HPT ngay 10/7/2019, Thong bio md lai phién toa s6
373/2019/TB-TA ngay 01/8/2019 gitra:

*Nguyén
don:

* Bi don:

* Nguwoi co
quyén loi,
nghia vu
lién quan
c6 yéu cdu
doc lap:

Ngan hang N

(K¢é thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Cong ty TNHH MTV Q).
Tru so: S6 02 L, phuong T, quan B, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K- Chu tich Hoi dong
thanh vién; Pai dién theo uy quyén: Ong Au Vian T - Giam déc
Chi nhanh Ngan hang N; Nguoi nhan uy quyén lai: ba Vuong Thi
Mai H , chirc vu: Truong phong Kiém tra giam sat ndi bo. Ba H
cO mat.

Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai V

Tru s6: SO 10 ngd 22 duong L, phudng M, quan H, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén T D, sinh nim
1950, chire vu: Giam dc Cong ty. Ong D ¢ mit.

1. Ong B Vin Q - sinh ndm 1950

2. Ba Pham Thi V - sinh nam 1952

Cung tra tai: S6 60 V& Thi S, phudng Thanh N, quin Hai Ba T,
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong DS Van Q: ba Pham Thi
V. Ba V vang mait.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Q, ba V: Ong
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D6 Anh T - Luat su Cong ty Luat TNHH ASEM Viét Nam; c6
dia chi tai: Phong 102 Toa nha ASEM HOUSE, s6 123 Tran
bang N, phuong D, quan C, Ha Noi.
Ong T c6 mit.

* Ngwo"i ¢6 3. Anh P4 Manh H - sinh nim 1980

quyen lgi, 4. Chj Dinh Thuy D - sinh ndm 1987

nghia vt 5 Chi P Thu H - sinh nim 1982

Z;Zc?uan 6. Chau D6 Bao M - sinh nim 2014 (14 con ctia anh H va chi D.
Do anh H va chi D lam dai dién theo quy dinh cua phap luat).
Cung tra tai: S6 60 V6 Thi S, phuong T, quan H, Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo uy quyf:n cua glnh H, chi D va chi H: chi
Phan Thi T, c6 dia chi tai: s6 123 Tran Bang N, phuong Dich V,
quan C, Ha No6i. Chi T vang mat.
7. Van phong cong chimg N - TP Ha Noi
Dia chi: S6 92C L, quan H, Ha Nbi.
Pai dién theo phap luat: Ong Khic Manh Cg. Ong C xin vang
mat.
8. Vin phong Pang ky dat dai H.
Dja chi: NO1 AB, Phd H, phuong T, quan C, Ha Noi.
Pai dién theo iy quyén: ba P4 Thi H. Ba H xin vang mit.

NOI DUNG VU AN
Theo badn dn so thim, vu dn cé ndi dung nhw sau:

Ngén hang N (sau day goi tat 1a Ngan hang) va Cong ty TNHH xay dung va
thuong mai V (sau day goi tat 1a Cong ty V) di ky hop dong tin dung s6. Cu thé:

1. Hop dong tin dung trung han s6 1421-LAV-200900142/HDTD ky ngay
29/09/2009: s6 tién vay so tién 3.600.000.000 dong; Muc dich vay: dé thanh toan
tién mua thiét bi day truyén khoan KH 125-3; Thoi han vay 60 thang;

Qua trinh thuc hién hop dong:

Ngay 01/10/2009 Ngan hang di giai ngan 01 lan cho Cong ty V sd tién
3.600.000.000 dong.

Tinh dén hét ngay 29/09/2016, Coéng ty V di tra ng goc sb tién la
1.950.000.000 dong va tra 13i dén ngay 14/05/2012 sb tién 1a 1.190.553.750 dong.

Tinh dén thoi diém 16/05/2017, Cong ty V con ng sb tién 1a 3.034.336.333
ddng; Trong dé: No gbc 1a 1.650.000.000 dong; Lai trong han 1a 735.450.000
ddng; Lii quéa han 13 648.886.333 dong.

2. Hop dong han muc tin dung s6 1421-LAV-201000037/HMTD ngiy
21/05/2010: han murc vay 1a 5.000.000.000 dong; thoi han ctia han mirc vay 1a 12
thang, hop dong nay dén han ngay 21/05/2011. Ngay 28/02/2011, Ngan hang
chap thuin cho gia han hop déng nay dén 20/05/2012. DPén ngay 21/05/2012,
Ngén hang tiép tuc ky Hop dong han muc tin dung sb 1421-LAV-201000037,
theo d6 Ngan hang tlep tuc cdp cho Cong ty han murc véi s6 tién nhan no cao nhat
la 5.000.000.000 dong tho1 han cia han mure vay 1a 12 thang, toan bd du ng ctuia

Hop dong HMTD s6 1421-LAV201000037/HMTD ky ngay 21/05/2010 con sb
2



du dén ngay 21/05/2012 1a 4.794.000.000 dong duoc tiép tuc quan ly tai Hop
dong tin dung nay.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung sb 1421-LAV-201000037 ky ngay
21/05/2012: Ngan hang chua giai ngdn moi ma chi theo doi d6i v6i phan du ng
chuyén sang tir Hop dong HMTD sb 1421-LAV-201000037/HMTD ky ngay
21/05/2010 1a 4.794.000.000 dong.

Tinh d&n thoi diém 11/07/2016, Cong ty di tra no cho Ngan hang sb lai
trong han tinh dén ngay 14/5/2012 13 303.619.999 dong.

- Tai san dam bao cho cac khoan vay trén la:

1. Quyén sur dung dat va tai san gin lién véi dat co dién tich xay dung
54,76m2 trén dién tich dat 1a 128,7m2, tai dja chi: Tap thé Cong ty XNK T  (nay
1360 V) - P.T — Quan H — Thanh Ph6 Ha Noi. Theo gidy chimg nhan QSH nha &
va QSD dét s6 0104110021 do UBND TP. Ha Noi cap ngay 16/07/1998. Mang
tén chi s hitu 1a ong DS Vian Q va ba Pham Thi V, theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat cua bén thir ba ngay 07/9/2009.

2. Pong san 1a Hé théng khoan coc nhdi KHI25-3- c¢6 Hoa don
GTGTQD/2009B, theo Hop dong thé chap s6 01/HDTC/DHN-VB, ngiy
29/9/2009 tai Chi nhanh Ngéin hang, gia tri tai san theo Bién ban dinh gia 1a
5.166.000.000 dong va dam bao cho khoan vay téi da 1a 3.600.000.000 dong.

Céc tai san ¢ trén da dugc cong ching va dang ky giao dich bdo dam theo
ding quy dinh.

Do Céng ty V vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung, xAm pham
dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang. Vi vay, Ngan hang khoi kién dé
nghi Toa an giai quyét:

Budc Cong ty V phai tra cho Ngan hang s tién theo hop dong tin dung sb
1421-LAV-200900142/HPTD ky ngay 29/09/2009 va sb 1421-LAV-
201000037/HMTD ky ngay 21/05/2012 tinh dén hét ngay 07/09/2018, ng gbc la
6.444.000.000 dong, 13 1a 6.564.709.028 dong, tong cong 1a 13.008.709.028
dong va tién 1ai phat sinh tir ngay khoi kién dén khi tra hét ng.

Truong hop Cong ty V. khong tra dugc ng cho Ngan hang thi dé nghi Toa
an yéu cau bén thir ba thé chip tai san thyc hién tra no theo pham vi tai san nghia
vu dam bao dd ky cho Ngan hang. Truong hop Bén thé chap tai san khong thuc
hién hodc thuc hién khéng hét nghia vu thi dé nghi Toa an ké bién, phat mai tai
san bao dam néu trén dé thue hién nghia vu tra no theo cac Hop dong tin dung da
ky két.

Qua trinh don déc viéc vay no ctia Cong ty V, phia Ngan hang c6 thong bao
cho nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la 6ng Q , ba V vé khoan vay cua
Cong ty V va dé nghi xem xét xr 1y tai san dam bao theo Hop dong thé chap, sau
khi nhan duoc théng bao ctia Ngan hang phia nguoi lién quan di c6 cac budi 1am
viéc v6i Ngan hang, c6 dé nghi Ngan hang phdi hop gitup d trong viéc thu hdi no
Cong ty V . Truong hop Coéng ty V khong tra no thi ong ba s& thu sép tra cho
Ngan hang.

Dai dién Cong ty TNHH V - éng Nguyén Tie D trinh bay:

Cong ty V va Ngan hang da ky két hop dong tin dung va tai san thé chip
nhu dai dién ngan hang da trinh bay.
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Tinh dén ngay 16/05/2017, Cong ty V con ng Ngan hang tong sd tién ctia 02
Hop dong tin dung so 1421-LAV-200900142/HDTD ky ngay 29/9/2009 va sb
1421-LAV-201000037/HMTD ky ngay 21/05/2010 1a 12.108.428.528 dong,
trong do:

No gbc: 6.444.000.000 ddng (Theo cach tinh ctia Ngan hang)

No l3i: 5.664.428.528 dong. (Theo cach tinh cua Ngin hang)

Cong ty V d3 nd luc dé tim cach tra no cho Ngan hang, tuy nhién do tinh
hinh kinh doanh ctia Cong ty gap khé khin nén chua cé diéu kién thanh toan dit
diém khoan no trén.

Ong D @& nghi Ngan hang - 14 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
Cong ty TNHH MTV Q chip thuan phuong an ctia Cong ty V nhu sau:

- Cong ty V xin dugc thanh toan tra toan bd phan vay vén gbc ctia hop dong
tin dung s6 1 1a 3.600.000.000 dong.

- Tra mot phan 1i trong khoan vay ctia Hop dong tin dung sb 1, Cong ty V
dé nghi 1a 20%, twong duong 720.000.000d6ng.

- Con lai dé nghi Ngan hang xo4 ng cho cong ty V voéi 1y do 1a Cong ty V
thuc hién 01 du 4n c6 von Ngan sach Nha nuéc (ndm 2011) va hién Cong ty V
chua thu héi duge no do von ngan sach Nha nude chua cap tiép cho du an.

Cong ty V dé nghi Ngan hang xem xét toan b phan tién 1i Cong ty V tra
trudc day trir bt vao phan tién gdc va tao diéu kién gitp Cong ty V thanh toan
khoan ng theo hop dong tin dung da ky. Khi ong di ky hop dong thé chap d6i voi
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & ding tén 6ng Q , ba V
thi di cung voi anh Kién 1a can bo Ngan hang, con vi¢e ai ky vao hop dong tai
phan chit ky cta ngu’m thé chép tai Van phong cong chu’ng thi ong khong biét.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp éng Pé Vin
Q, ba Pham Thi V thong nhit trinh bay:

Ong D() Vin Q va vo ba Pham Thi V 1a cha sé hitu khéi tai san, 1a nha va
dat & tai 6 60 V , Phuong T', Quan H , Ha Noi, Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat sb 0104110021 hd so gdc 149. TBBC/Z 3.1998 do UBND TP Ha Noi cap
ngay 16/7/1998. Ngay 07 thang 9 nam 2009, vo chdng éng ba da ky Hop dong
cho muon tai san sd 07.09.2009/HPDS v&i Cong ty V . Theo d6, éng ba cho
Cong ty V muon tai san 1a: Ngoi nha va thira dat c6 dién tich 54.76 m*tai L6 C2,
tap thé Cong ty Xuat nhap khau , phuong T, quan H , TP Ha Noi (nay 1a s6 60,
duong V6 Thi S, phuong T, quan H , TP Ha Noi), theo GCNQSH nha va quyén
str dung dat o s6 0104110021, hd so gbc sb: 149.TCPC/2.3.1998 do UBND TP
Ha Noi cap ngay 16/7/1998. Muc dich: Cho Cong ty V muon tai san trén dé thé
chap vay von tai Ngan hang phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty V . Thoi
han cho muon tai san: 12 thang ké tir ngay 07/9/2009. Khoan vay tdi da
14 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Sau khi ky Hop déng muon tai san, 6ng Nguyén Tt D - Giam doc Cong ty
V da cam ludn s6 d6 (GCNQSD) noi trén ciia ong ba dé di lam thi tuc vay vén
vGi Ngan hang ma khong cho 6ng ba biét bat ky mot thong tin, ndi dung gi lién
quan dén viéc vay von va thé chéap tai san. Ong ba khong biét tai san ctia minh da
dugc 6ng D thé chap tai Ngan hang nao? gia tri ddm bao cho nghia vu cua Cong
ty V 1a bao nhiéu? Khi dén thoi han phai trd lai GCNQSDD nhu da thoa thuan,

4


http://149.tc/

ong D ciing khong thuc hién theo cam két. Ong Q , ba V nhiéu lan lién lac véi
ong D déu khong gip, goi dién cho ong D ciing khong dugc. Chi dén khi Ngan
hang tim gdp va thong bao cho 6ng ba vé tinh trang khoan vay ctia Cong ty V
tai Ngan thi ong ba mai dugce biét tai san cta ong ba di duoc 6ng Nguyén Ta D
lam thu tyc thé chap dé dam bao cho nghia vu cua Cong ty V tai Ngan hang voi
gia tri dam bao 13 6.000.000.000 ddng theo Hop ddng thé chip sé cong chimg sd
1013.2009/HDTC ngay 07/9/2009 do Coéng chimng vién Khiac Manh C cta Van
phong Cong chung N ky.

C)ng Q,baV d nghi Toa an xem xét don yéu cau doc 1ap cua ong ba, cu
thé nhu sau:

1. Ong ba chwa bao gio dén Vian phong cong ching N dé 1am tha tuc ky hop
dong thé chap cong chimg. Ddng thoi, ong ba ciing chwa gip, khong biét va chua
bao gio yéu cau Cong chung vién Khac Manh C dén nha minh dé thyc hién tha
tuc cong chimg Hop dong thé chap tai san; ong ba ciing chua tung lam thu tuc lay
dau van tay (lan tay), ky Hop dong trudc mat cong chung vién. Ong Nguyen T
D c6 dem Hop ddng thé chip soan sén va vo chong ong ba c6 ky vao Hop dong
thé chép tai nha.

2. Ong ba chi dong ¥ cho ong Nguyén Tir D muon tai san dé thé chap véi so
tién t6i da 1 2.000.000.000 dong, nhung thuc té chi c6 anh Tran Ngoc K 14 can
bd tin dung Ngan hang mang ban Hop dong thé chip khong cé trong 10i chimg
ctia Cong chimg vién (trang 6 Hop dong thé chéap), nén khong duogc giai thich va
ky trudc mat cong ching vién nhu ndi dung da néu trong hop dong Ong D bang
cach nao do dd qua mat 6ng ba, céu két véi nhan vién Ngan hang dé ky Hop dong
thé chap véi sé tién bao dam 1a 6.000.000.000 dong; thdi han cho muon tai san
theo thoa thuan 1a 12 thang ké tir ngdy 07/9/2009 nhung ong Nguyén Tt D va
Ngéan hang da tuy ¥ thoa thuin dung tai san ctia ong ba dé thé chap khoan vay
6.000.000.000 déng, dam bao cho nhiéu nghia vu khac ctia Coéng ty V tai Ngan
hang Nong nghiép v6i thoi han khong xac dinh ro rang, khong duoc su dong
ctia chil s¢ hitu hop phép tai san; viéc ky két hop dong thé chap c6 su gian dbi
gitra Cong ty V véi Ngan hang; khong dugc thuc hién cong ching, dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh cua phép luat.

3. Qua nhiéu lan ong ba tim gip 6ng Nguyén Tir D , hoi thiic ong D tra lai
tai san da muon, dén ngay 12/11/2012, 6ng D di viét cam két véi noi dung: Ong
D sé& thanh toan cong ng véi Ngan hang nong nghiép dé rut tai san ctia ong ba ra,
hoan tra lai GCNQSDP cho 6ng ba cham nhat vao ngay 31/3/2013. Tuy nhién,
mat 1an nita 6ng Nguyén Tir D lai khong thuc hién cam két.

4. Sau d6, Cong ty V va Ngan hang co ky két tiép mot sb hop dong tin dung
khac véi nhau. Tuy nhién ca Ngan hang va Cong ty V déu khong thong bao cho
ong ba duogc biét, khong hoi ¥ kién cta ong ba ma van dung hop dong thé chap
trén (khong dang ky giao dich dam bao) dé dam bao cho cac nghia vu khac cia
cong ty V voi Ngan hang. Ong ba chua bao gio thuc hién viéc dang ky giao dich
dam bao voi Van phong Dang ky dat dai Thanh phé Ha Noi. Chit k¥ trong don
yéu cau dang ky tai san dam bao ngay 30 thang 9 nam 2009 1a gia mao, khong
phai chit ky ciia vo chong 6ng ba. Viéc nay ong ba dd lam don yéu cau Toa 4n
giam dinh chit ky trong hop dong va da co Két luan giam dinh s6 118/C54-P5



ngay 28/05/2018 cua Vién Khoa hoc hinh su Téng cuc Canh sat: Chir ky trong
dang ky giao dich dam bao 1a khong phai do dng ba viét va ky.

Nay 6ng ba dé nghi Toa 4n giai quyét cac yéu cau sau:

Thit nhdt: Tuyén bd Hop ddéng thé chip tai san s6 coéng chung:
1013.2009/HDPTC, ngay 07/9/2009 v6 hi¢u vi trong qua trinh giao dich, cac bén
d3 vi pham quy dinh vé thu tuc, hinh thirc ky két hop doéng cong ching thé chép
tai san bao dam theo quy dinh ctia Luat Cong chtng; ndi dung Hop ddng cong
chtng khong ding véi ¥ chi ciia 6ng ba (Bén thé chip) do bi lira dbi;

Thit hai: Ghi nhan quyén va nghia vu cta cac bén (néu co) trong Hop dong
thé chip tai san s6 cong chung: 1013.2009/HDTC, ngay 07/9/2009 da cham dut
do nghia vu bao dam cho Hop dong tin dung trung, dai han s6: 1421-LAV-
200900142, ngay 29/9/2009 da hoan thanh; viéc tiép tuc dung Hop dong thé chap
tai san s6 cong ching: 1013.2009/HDTC, ngay 07/9/2009 dé dam bao cho nhiéu
nghia vy khac ciia Cong ty V véi Ngan hang ma khong thong bao cho Bén thé
chap, khong ky lai hop dong thé chap hodc phu luc hop dong thé chap, khong
dang ky giao dich bao dam bao 13 vi pham quy dinh phap luat vé thé chap tai san
dam bao va dang ky giao dich bdo dam;

Thir ba: Bugc Ngan hang phai tra lai GCNQSH nha va quyén sir dung dat o
s6 0104110021, ho so goc $6:149.TCPC/2.3.1998 do UBND TP Ha Nbi cap ngay
16/7/1998 cho 6ng Q ba V. Cong ty V c6 trach nhi€m tra toan by khoan vay goc
va lai cho Ngan hang. D¢ nghi tra lai gidy chting nhan trén cho vo chong 6ng ba.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh D6 Manh H va vo la Dinh
Thity D , chi Pé Thi H (con trai, con diu va con gdi ciia 6ng Q - ba V) ciing
théng nhit trinh bay:

Anh H , chi D va chi H duogc Toa an thong bao vé viée Ngan hang khoi
kién Cong ty V , trong d6 bd me anh chi 1a 6ng Q vaba V co tai san thé chap dé
dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung - Tai san thé chap 1a GCNQSH
nha va quyén str dung dat ¢ s6 0104110021, hd so gdc s6:149.TCPC/2.3.1998 do
UBND TP Ha Noi cap ngay 16/7/1998 cho éng Q ba V , tai dia chi : S5 60 V ,
phuong T , quan H, Ha No§1. Qua trinh sinh séng tai ddy anh H , chi D va chi H
khong co dong gop gi. Day la nha va dat ctia bé me anh chi, nay cO viéc tranh
chép tai Toa 4n lién quan dén Hop dong thé chap d6i voi nha dat nay de nghi Toa
an khong dua anh chi vao tham gia t6 tung, vi anh chi khong co6 quyen loi gi tai
nha dat nay. Anh H, chi D va chi H xin ving mit tai tat ca cac budi lam viéc tai
Tda an. Anh chi dé ngh1 Tda 4n cin ¢t quy dinh phap luat dé giai quyét.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng N - dai
dién theo phap ludt la 6ng Khiic Manh C trinh bay:

Ngay 07/9/2009, 6ng Pd Van Q va ba Pham Thi V ¢6 ky két Hop dong thé
chap v&i Ngan hz‘mg dé thé chép tai san ciia 6ng ba 1a Ngoi nha va thira dat c6
dién tich 54.76 m® tai L6 C2, tap thé Cong ty Xuét nhap khau t, phuong T, quan H

, TP Ha Noi (nay 1a sb 60, duong V, phuong T , quan H, TP Ha No¢1), theo
GCNQSH nha va quyén st dung dit 0 sd 0104110021, hd so gbc
s0: 149.TCPC/2.3.1998 do UBND TP Ha Noi cap ngay 16/7/1998 cho Congty V
ma dai dién 1a ong Nguyén Tir D vay khoan tién tai Ngan hang. Sau khi cic bén
ky két hop dong thi cong ching vién thuc hién viéc cong ching theo trinh tu: 1ap
101 ching ctia cong ching vién ghi nhan rd cac bén tham gia ky két hop dong thé
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chap gébm Bén thé chap, bén nhan thé chap va bén vay ghi nhan 1 viéc bén thé
chap va bén vay ky tén va Hop dong trudc mit cong chimg vién tai dia chi sb 60
V , phuong T , quan H , Ha Noi. Sau d6 cong chimg vién dong dau va tra hd so
cho phia Ngan hang. Cong chung vién, 6ng Khiic Manh C khang dinh khi ky két
hop dong, 6ng Q va ba V da xuat trinh day du chimg minh thu nhan déan, ho
khau va Gidy chting nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat. Bén Ngan
hang da co Gidy dé nghi Cong chung va Bién ban dinh gia tai san déu ghi ngay
07/9/2009, dugc ky va dong ddu boi ngudi c6 thim quyen cua Ngan hang. Ngoai
ra Bién ban dinh gia c6 day du chit ky cta bén thé chap vo chong 6ng Q va ba
V ; bén khach hang vay - la Cong ty V do ong Nguyén Ttr D lam dai dién ky tén
va dong dau. Nay 6ng Q va ba V cd yéu cau doc lap dé nghi huy hop dong thé
chap, dai dién cho phong Cong chung dé nghi xin duoc vang mat tai tat ca cac
budi 1am viéc tai Toa an va dugc tir chdi tham gia to tung, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong ding ky dit dai H:
khong c6 ¥ kién gi va tu chéi tham gia t6 tung.

Toa an nhan dan quan Hoang Mai da tién hanh xem xét hién trang toan bo
tai san thé chap tai dja chi S6 60 V , phuong T, quan H , Ha No1. Thé hién tai san
1a nha va dat ¢ da thé chép, tai thoi dlem xem x¢&t hién trang khong thay doi gi.

Két luan giam dinh sb 118/C54-P5 ngay 28/05/2018 ctia Vién Khoa hoc
hinh sy Tong cuc Canh sat 1a: Chit ky va chir viét trong dang ky giao dich dam
bao khong phdi do dng Q va ba V ky va viét ra.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan ndi dung don khoi kién:
“rat dé nghi ké bién phat mai tai san dam bao la H¢ théng khoan coc nhdi
KH125-3 theo Héa don GTGT s6 QD/2009B 00062.Chi sé hitu 1a Cong ty
TNHH XD va TM V 7, theo Hop dong thé chap s6 01/HDTC/DHN-VB, ngay 29
thang 9 ndm 2009, tai Ngan hang, gia tr1 tai san theo Bién ban dinh gia la
5.166.000.000 dong va dam bao cho khoan vay t6i da 14 3.600.000.000 dong.

Tai ban dn so tham sé 01/2019/KDTM-ST ngay 30/1/2019 ciia Toa dn nhin
dan qudn Hoang Mai da xu:

1. Pinh chi giai quyét vé yéu cau xir 1y tai san dam bao 1a Hé théng khoan
coc nhoi KH125-3 theo Hoa don GTGT s6 QD/2009B 00062.Chi s¢ hitu 1a Cong
ty TNHH XD va TM V ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu - Ngan hang.

2. Chip nhan yéu céu khoi kién cua Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
nguyén don Ngan hang vé viéc yéu cau Cong ty TNHH V phai thanh toan tra ng
gdc, 13i va 1ai cham tra phat sinh tir Hop dong tin dung han muc so 1421-LAV-
200900142/HPTD ky ngay 29/9/2009 vaHop ddng tin dung sd 1421-LAV-
201000037/HMTD ky ngay 21/05/2010 va ngay 21/5/2012. (Ngan hang tiép tuc
ky Hop dong han muc tin dung s6 1421-LAV-201000037, theo d6 Ngan hang
tiép tuc gia han cho cong ty thém 12 thang véi han muc tin dung nhu cii. Qua
trinh thyc hién hop dong nay, Ngan hang chua giai ngan ma chi theo doi phan du
ng chuyén sang).

3. Budc Cong ty TNHH V phai thanh toan cho Ngan hang s tién vay va Li
suét trong han, 131 suét qué han cac khodn ng¢ sau:



- Tién ng goc va lai trong han, 1ai qua han cua Hop dong tin dung han muc
sb 1421-LAV- 200900142/HDTD ky ‘ngay 29/9/2009. Trong do so tién goc vay
1.650.000.000 dong + Lai suét tinh dén ngay xét xu la: 1.684.636.333 dong Tong
ca goc va lai la: 3.334.636.333 dong

- Tién no gbe va 13i trong han, 13i qua han cua Hop dong tin dung sb 1421-
LAV-201000037/HMTD ky ngay 21/05/2010 va ngay 21/5/2012, Ngan hang tiép
tuc ky Hop dong han muc tin dung s6 1421-LAV-201000037, theo d6 Ngan hang
tiép tuc gia han cho cong ty thém 12 thang v6i han mire tin dung nhu cii. Qua
trinh thyc hién hop dong nay, Ngan hang chu:a giai ngan ma chi theo doi phan du
ng chuyen sang . Trong d6 ty dong+ LAi suét tinh den ngay xét xu so tham 1asd
tién goc vay 1a 4.794.000.000 dong ty dong+ Lai suét tinh dén ngay xét xu so
tham 1a 5.152.600.195 dong. Tong ca ng gdc va ldi la: 9.946.600.195 dong.

Tong ng gbc va lai cia 02 Hop dong tin dung 1a: No gbec 6.444.000.000
dong; no 13i: 6.837.236.528 dong. Tong ca goc va 1di 1a 13.281.236.528 dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan - Tuyén bé Hop dong thé chap tai san s6 cong chung: 1013.2009/HPTC,
ngay 07/9/2009 duoc ky két giira bén thé chap 1a ong PS Vin Q va ba Pham Thi
V, bén nhan thé chap 1a Ngan hang va bén vay la Cong ty C6 phan xay dung
Thuong Mai V chua phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Ngéan hang va nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a
ong PO Vin Q va ba Pham Thi V phai di ding ky lai giao dich bdo dam theo
ding quy dinh.

5. Khong chap nhan yéu cau cua nguoi co quyen lg1 nghia vy lién quan- Ong
P Vin Q va ba Pham Thi V vé viée yeu cau Ngan hang phal tra lai ban goc
Glay chirng nhan quyen so hitu nha va quyén st dung dat 6 s6 0104110021, hd so
gbc s6: 149.TCPC/2.3.1998 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 16 théng 7
nam 1998 cho 6ng Pd Vin Q va ba Pham Thi V .

6. Trong truong hop Cong ty TNHH V khong thyc hién nghia vu trd cac
khoan tién trén, Ngén hang (Sau khi déng ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cta phap luat vé dang ky giao dich bao dam), c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan su c6 thim quyén xt Iy tai san bao dam 13 toan bo quyen str dung dat
va nha ¢, cong trinh xay dung trén dat theo Gidy chimg nhan quyén sO hiru nha ¢
va quyén sir dung dat & s6 0104110021 do UBND thanh phd Ha Nbi cp ngay
16/7/1998 cho chi so hitu 14 ong P Van Q va ba Pham Thi V tai dia chi s6 60
V, phuong T, Quan H, Ha Noi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang céao cua cac duong su.

Khong dong ¥ v6i 4n so tham, ca nguyén don va nguoi lién quan ¢ yéu cau
doc 1ap 1a 6ng D6 Vian Q va ba Pham Thi V khéang céo.

Tai toa dn cdp phiic tham va phién toa hém nay:

- Ngan hang khang cdo cho réng phai dugc phat mai tai san thé chép ngay
theo dung quy dinh.

- Luat su cia ba V cho rang khoan no ciia Cong ty V ¢6 02 tai san dam bao
1a dan khoan coc nhoi KH 125-3 (1a tai san hinh thanh tir von vay) thudc s& hitu
ctia Cong ty V va cin nha tai s6 60 Vo Thi Sau cta ong Q ba V . Trong qua trinh
giai quyét vu an Ngan hang lai rat yéu cau xt Iy phat mai tai san 1a dan khoan coc
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nh01 nay chi yéu cau xur ly tai san dam bdo cua nguoi thir ba la 1am thiét hai dén
quyén loi cua ho. Quan diém cta 6ng Q ba V 1a sau khi phat mai tai san san la
dan khoan coc nhdi d6 thi con bao nhiéu ong ba sé& thu xép tra.

- Bi don 1a Cong ty V dugc hoi xdc nhan dan khoan KH 125-3 hién dang dé
0 Quang Ninh va da 04 ndm nay khong st dung roi nén néu ban gia phé liéu thi
chi dugce 200 triéu dén 300 triéu dong nhung cong ty dang con ng chu kho bai
tién thué dé dan khoan 02 nam nay 1a gan 250 triéu dong chua thanh toan; Ong D
cling khai do 14 ban hoc v6i 6ng Q nén nhd 6ng Q thé chap tai san dé vay von
ngan hang.

Dai dién nguyén don khai rang trong qua trinh giai quyét 6ng D dai dién
Cong ty V khong khai cho dé may khoan nén tim khong ra va ciing danh gia dan
khoan nay hét khau hao r6i nén khong con gia tri nita nén da rat yéu cau xu 1y tai
san thé chap 1a dan khoan KH 125-3.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi phan tich noi
dung vu 4n d dé nghi: chap nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén don, sira ban an
kinh doanh thuong mai s6 01/2019/KDTM-ST ngay 30/1/2019 ctia Toa 4n nhan
dan quan Hoang Mai. Vé an phi, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciwu cdc tai liéu, chimg civ ¢é trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa. Sau phcfn hoi va tranh luan, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

- Pon khéang céo ctia nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng B6 Van Q va ba Pham Thi V trong thoi han luat dinh va da nop tam tng
an phi phuc tham 13 hop 1.

- Theo hop dong mua ban no giita Cong ty TNHH MTV Q (Goi tit 1a
VAMC) véi Ngan hang thi VAMC mua lai toan bg khoan ng cua Cong ty CP xay
dung va thuong mai V nay 1a Céng ty TNHH Xay dung V (theo Pang ky cép lai
lan 2 ngay 27/01/2016 ctua Phong ding ky kinh doanh - S& ké hoach dau tu - Ha
Noi cép) theo cac Hop ddng tin dung s6 1421-LAV-200900142/HDTD ky ngay
29/9/2009 va sé 1421-LAV-201000037/HMTD ky ngay 21/05/2010 gitra Ngan
hang voi Cong ty V va ngay 21/5/2012, Ngén hang tiép tuc ky Hop ddng han
mirc tin dung s6 1421-LAV-201000037, theo d¢6 Ngan hang tiép tuc gia han cho
cong ty thém 12 thang véi han muc tin dung nhu ci. Qué trinh thuc hién hop
dong nay, Ngan hang chua giai ngan ma chi theo doi phan du ng chuyén sang. Vi
vay, VAMC c6 quyén khoi kién Cong ty V dén Toa an dé yéu cau Cong ty V phai
tra cac khoan no theo hop dong tin dung da ky.

Qua4 trinh giai quyét vu an Ngan hang va VAMC ky hop dong mua ban ng.
Theo d6 Ngan hang ban khoan ng cia Cong ty V cho VAMC, sau d6 VAMC khéi
kién doi ng Cong ty V va uy quyén cho Ngin hang tham gia té tung. Trong qua
trinh khoi kién va Toa an giai quyét thi Ngan hang mua lai khoan ng ciia Cong ty
V tr VAMC.

Ngay 04/08/2015 S¢ giao dich - Ngan hang Nha nuéc Viét Nam da ra thong
bao s6 858/TB-SGD3 vé viéc phat hanh trai phiéu dic biét cho Ngan hang, chu
thé phat hanh 1a VAMC. Do vdy hop dong mua ban ng SO
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1008/2015/MBN.VAMC1-AGRIBANK da phat sinh hiéu luc nén VAMC du
dieu kién dé khaoi kién.

Cin cr thong bao sé 531/VAMC-BAN Ingay 04/05/2018 va s6 328/VAMC-
BANIngay 29/03/2018 cua VAMC Vé viéc mua lai trai phiéu, Ngan hang da
hoan thanh viéc mua lai trai phiéu cia VAMC theo thong bao ctia VAMC.

Cin cir khoan 4 Diéu 74 bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 va diéu 7 nghi
quyét s 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/05/2018 thi sau khi mua lai khoan no,
Ngén hang 14 ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua VAMC.

Tai khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18/05/2013 quy
dinh VAMC duoc uy quyén cho céc to chire tin dung ban no dugc thuc hién cac
hoat dong cuia VAMC theo khoan 1 diéu 2 trong d6 c6 viéc xt Iy ng. Trong diéu
16 cua nghi dinh sé 53/2013/ND-CP ngay 18/05/2013 va duoc sira d6i tai muc 6
cua diéu 14a nghi dinh sé 34/2015/ND-CP ngay 31/03/2015 quy dinh rd Bién
phéap xir Iy no xau cia VAMC: “Khdi kién, hodc iy quyén, hogc chuyén giao
quyén cho té chire tin dung ban no, khéi Kién khdch hang vay, bén c6 nghia vu
trd no, bén bdo dam ra Toa an. Uy quyén hogc chuyén giao quyén cho té chirc
tin dung ban no thyc hién quyén va trdch nhiém ciia VAMC trong thi hanh dn”

Vi vay Ngan hang c6 ddy du quyén va nghia vu ciia nguyén don trong vu an.

- Vé tham quyén giai quyét: Céng ty TNHH thuong mai va xdy dung V cd
try s& tai: s6 10 ngd 22 duong L, phuong M, quan H, Ha Noi. Can ctr khoan 1
Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo lut tb tung dan sy thi
Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai thu 1y va giai quyét so tham 13 dung tham quyén.

Vé viéc xin hodn phién toa ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan tai phién
tod hom nay thi thdy rang: Toa 4n da hodn phién toa lan thi nhét vao ngay 10/7/2019
trén co sé dé nghi ciia ba V (vo ong Q) véi 1y do 1a phai dua chi H con gai (ciing 1a
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan) di ra nude ngoai chita bénh va dé nghi hodn
phién toa dén sau ngay 15/8/2019, tuy nhién khong xuat trinh cho Toa 4n ban sao vé
may bay ctia ba V hay chi H. Toa 4n di c6 coéng van giri Cuc Xuét nhap canh — Bo
Coéng an dé xac minh, tai Cong van sd 11668/QLXNC-P5 ngay 18/7/2019 Cuc Xuat
nhap canh - B Cong an cho biét ba Vva chi H khong xuat canh ra nudc ngoai.

Phién toa dugc mé lai vao chiéu ngay hom nay thi Toa an nhan dugc gidy uy
quyén cia anh P& Manh H, chi Pinh Thuy D, chi P56 Thu H uy quyén cho chi Phan
Thi T, déng thoi chi Trang c¢6 don xin hodn phién toa vdi Iy do moi luat su bao vé
quyén loi. Tai phién toa hém nay, HDXX ciing nhan dugc don xin hodn phién toa cua
6ng Q ba V do luat su DS Anh T (14 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong
Q ba V) ndp cd ndi dung xin hoan phién toa vi phai cham séc chi H nhép vién do bénh
ning nhung khong xuét trinh duoc cac tai lidu dé chimg minh 1a chi H dang nam vién.

Theo quy dinh tai Diéu 156 Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 294, Diéu 296 Bo
lut t tung dan sy nam 2015 thi day khong phai la truong hop bat kha khang va
ngudi khang cdo vang mit tai phién toa phic thim lan thir hai ma khong c6 1y do
chinh déng thi coi nhu 13 tir bo khang cao va HDXX phiic tham phai dinh chi xét xtr
phtc thAm phén khang cao cua ho. Luat su bao vé quyén loi cta ho khéng dugc tham
gia phién toa dé bao vé quyén loi ctia ho. Tuy nhién, do khang céo cta nguyén don
trong vu &n nay lai trung véi mot phan khang cdo quan trong nhat cta vu 4n c6 lién
quan dén viéc xur 1y tai san thé chap nén HDXX quyét dinh dé cho luat su tham gia
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vao viéc tra 10i cac ndi dung lién quan dén tai san thé chap nham lam sang to su that
khach quan va dam bao ti da quyén loi ctia ngudi c6 tai san thé chap.

- Van phong cong chung N - thanh phd Ha Noi, Vin phong ding ky dat dai
thanh pho H ¢6 don xin vang mgt. Can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, hoi dong xét XUt tién hanh xét xr Vang mat.

[2]. Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don, Hpi dong xét xir thdy rang:

- Xét cac Hop dong tin dung sd 1421-LAV-200900142/HPTD ky ngay
29/9/2009 va sd 1421-LAV-201000037/HMTD ky ngay 21/05/2010 va
21/5/2012, Ngan hang tiép tuc ky Hop dong han muc tin dung sb 1421-LAV-
201000037, theo d6 Ngan hang tiép tuc gia han cho cong ty thém 12 thang véi
han mirc tin dung nhu cii. Qu4 trinh thuc hién hop dong nay, Ngan hang chua giai
ngin ma chi theo doi phan du no chuyén sang gitta Ngan hang voéi Cong ty V:
Tai Toa an, cac bén déu thira nhan ky két hop ddng tu nguyén, dung tham
quyén theo ding ky kinh doanh. Hinh thtc hop dong phu hop vo1 quy dinh cua
phap luat. Noi dung hop ddéng khong vi pham diéu cam cua phap luat. Vi vay
cac Hop dong tin dung trén ¢ gi tri thi hanh dbi véi cac bén.

Hop dong tin dung han mic sd 1421-LAV-200900142/HPTD ky ngay
29/9/2009, s6 tién vay 1a 3.600.000.000 dong, muc dich vay: thanh toan tién mua
thiét bi day truyén khoan KH 125-3, thoi han vay 60 thang (dén ngay
01/10/2014); Lai suét tién vay: 0,875 %/ thang; Lii suat qua han: Bang 150% lii
suat trong han; Hop dong tin dung sd 1421- LAV-201000037/HMTD ky ngay
21/05/2010 va ngay 21/5/2012, Ngan hang tiép tuc ky Hop doéng han muc tin
dung s6 1421-LAV-201000037, theo d6 Ngan hang tiép tuc gia han cho cong ty
thém 12 thang v61 han mirc tin dung nhu ct. Qua trinh thyc hién hop dong nay,
Ngan hang chwa giai ngdn ma chi theo doi phan du no chuyén sang: Theo thoa
thuan trong hop dong, Ngan hang cung cip han mtc tin dung cho Cong ty V sb
tién 05 ty dong. Ngan hang dd giai ngan sb tién 4.794.000.000 dong bang céc
giéy nhan no; Thot han vay: 12 thang ; Lai suit tién vay: Lai suét 14%/nam; Lai
suét no qua han la: 150%/ muc lai suat thoa thuén trén giéy nhan no.

Céc thoa thuan vé sb tién vay, 14i suét trong han, 13i suat qua han caa Hop
déng tin dung han mtc pht hop voi quy dinh cia Diéu 91 Luat céc to chire tin
dung, va duoc diéu chinh 14i suét theo ting thoi ky theo quyét dinh cua Ngan
hang nén c6 hiéu luc thi hanh dbi voi cac bén.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty V khoéng thanh toan duoc khoan tién
goc va lai vay theo thoéa thuan trong cic Hop dong tin dung. Do do, Toa an so
tham 4 ap dung khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 91, Piéu 95 Luat
T6 chirc tin dung ndm 2010 chap nhan yéu cau ciia nguyén don budc Cong ty V
phai thanh toan tra Ngan hang cac khoan ng cua cac Hop dong tin dung néu trén
1a ¢ can cir va khong c6 ai khang céo vé nodi dung nay.

Nhu vay, tong ng goc va 13i ctia 02 Hop dong tin dung néu trén tinh dén
ngay 30/1/2019 1a: No gbc 6.444.000.000 dong; no 13i trong han 14 2.661.173.167
dong; no 1ai qua han 14 4.176.063.361 dong. Tong cong 1a 13.281.236.528 dong
nhu Toa an so tham xac dinh 13 dung.
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- Xét yéu cau khang cdo d6i véi hop ddng thé chap tai san cong ching sb
1013.2009/HDTC ngay 07/9/2009 va xt 1y tai san bao dam. Hoi dong xét xir
nhan thay:

Tai Hop dong thé chip ngay 07/9/2009. Noi dung hop ddng thé hién éng Q,
ba V tu nguyén dung tai san thudc so hitu ctia minh 1 nha dat tai 60 V, phuong
T, Quan H, Ha No1 dé dam bao cho cac khoan vay ciia Cong ty V tai Ngan hang
v6i s tién vay t6i da 06 ty dong.

Ong Q, ba V déu thira nhan chit ky ciia minh tai hop ddng thé chip, nhung
khai do can bd Ngan hang mang dén nha 6ng ba ky, ong ba khong ky trudc mat
cong chumg vién. Chir ky cua 6ng Q, ba V trong don déng ky thé chap quyen su
dung dat, tai san gin lién véi dat ngay 30/9/2009 tai Vian phong dang ky dat dai
Ha Noi l1a gia mao, khong 1am phat sinh hiu lyc cua hop ddng thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén thir ba ngay 07/9/2009. Khong chap
nhan yéu cau cta nguyén don yéu ciu ké bién, phat mai tai san thé chap nha dat
dimg tén 6ng DS Van Q va ba Pham Thi V.

Xem xét viéc thé chap nay HDXX thay: Doi véi hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia bén thir ba ngay 07/9/2009. Sau khi céac
bén ky két hop dong thi cong chimg vién thue hién viée cong chimg theo trinh tu:
lap loi chung cua cong chimg vién ghi nhan 16 cac bén tham gia ky két hop dong
thé chap gom: Bén thé chap, bén nhéan thé chip va bén vay ghi nhan rd viéc bén
thé chip va bén vay ky tén va Hop dong truée mit cong chimg vién tai dia chi sd
60 V, phuong T, quan H, Ha Noi. Sau d6 céng chimg vién dong dau va tra hd so
cho phia Ngén hang. Cong chimg vién, 6ng Khac Manh C khang dinh khi ky két
hop dong, ong Q vabaV da xudt trinh day du chirng minh thu nhan dan, ho khau
va Glay ching nhén quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat. Bén ngan hang da
c6 Gidy dé nghi Cong chung va Bién ban dinh gia tai san, hop dong the chap déu
ghi ngay 07/9/2009 dugc ky va dong dau boi ngudi co6 tham quyen cua Ngan
hang. Ngoai ra Bién ban dinh gia c6 day du chit ky cta bén thé chap 13 vo chong
ong Q va ba V; bén khach hang vay 1a Cong ty V do ong Nguyén Tu D lam dai
dién ky tén va dong dau Vin phong cong chuc da thuc hién dung phap luat cong
ching, ndi dung van ban cong ching khong trdi véi quy dinh ctia phap luat,
khong vi pham Piéu 122 B6 luat dan sy nam 2005 nén khong thé tu vo hiéu.

Xét Pon yéu cau ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat dé ngay 30/9/2009, c6 chir ky cua ong Q, ba V. Tai Két luan giam dinh s6
118/C54-P5 ngay 28/5/2018, Vién khoa hoc hinh su tong cuc canh sat di két luan
chit ky va chit viét & phan “ Bén thé chap” khong phai 13 chir ky va chit viét caa
ong Q,ba V.

Nhu vay, 6ng Q ba V da xac nhan chir ky ciia minh tai hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia bén thi ba ngay 07/9/2009. Toa
an so tham voi nhan dinh hop dong thé chap cac bén c6 ky nhung don yéu cau
dang ky thé chap ngay 30/9/2009 thi khong phai chir ky cua bén thé chap nén
chua phat sinh hiéu lyc 14 khong ding. Boi vi, tai thoi diém lam thi tuc ding ky
thé chap ngay 30/9/2009 thi Thong tu s6 05/TTLB-BTP-BTNMT ngay 16/6/2005
dang c6 hiéu luc, tai Piéu 4 vé ngudi yéu cau dang ky c¢6 quy dinh “nguwoi yéu
cau dang ky la mét bén trong cdc bén hodc cdc bén ky hop dong thé chdp, Bdo
lanh” chi dén ngay 01/3/2010 thi méi c6 Thong tu sd 06/2010/TTLT-BTP-
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BTNMT va tai Piéu 1 ma Thong tu s6 06 méi ¢ quy dinh 1a khi dang ky thé
chap méi (lan dau) thi cac bén phai ky con dang ky thay doi, bo sung thi chi can
mot bén. Nhu vay, tai thoi diém ngay 30/9/2009 chi can mot bén 1a bén thé chap
hodc bén nhan thé chap, bao 1anh ky 1a duoc. Ma theo don yéu cau ding ky thé
chap ngay 30/9/2009 thi ‘bén nhén thé chap 1a Ngan hang c6 ky dong dau vao don
nay nén Pon ding ky van dung quy dinh va phat sinh hiéu luc. Ma khi dang ky
hop 1€ thi chi phat sinh quyén vu tién xu ly tai san thé chap chtr khong phai s& vo
hiéu hop dong thé chip do chua ding ky giao dich dam bao nhu phia gia dinh 6ng
Q ba V dé nghi(biéu 323 Bo luat dan sy nam 2005).

Viéc ba V cho rang tai san cia gia dinh 1a thé chap dé dam bao cho hop
d6ng tin dung trung va dai han sé 1421-LAV-200900142 ky ngay 29/9/2009 da
duoc tat toan, ngan hang tiép tuc dung hop dong thé chap nay dé d¢am bao cho cac
hop déng tin dung ky sau d6 ma khong thong bao hay dugc sy dong ¥, ky lai hop
dong thé chap vai ong ba 1a khong dung. Hoi dong xét xir phuc tham thay theo
quy dinh tai muc 2 Piéu 2 cua hop dong thé chip cong chang s6 s
1013.2009/HDTC ngay 07/9/2009 c6 quy dinh vé nghia vu dam bao 1a tat ca cac
khoan vay ctia Cong ty TNHH thuong mai va xay dung V tai Ngan hang do vay
khi ky thém hop dong tin dung méi thi hop dong thé chép van phéi dam béo.

Pbi véi tai san thé chap theo cong ching s6 1013 2009/HDTC ngay
07/9/2009 1a quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan
1a nha 2 tang c6 tong dién tich st dung la 128,7m2, dién tich xay dung 54,76m2,
tai dia chi: Tap thé Cong ty XNK T (nay la 60 V), phuong T, quéan H, thanh Pho
Ha Noi. Gidy ching nhén quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat sb
0104110021 do Uy ban nhan dan thanh ph6é Ha Nbi cap ngay 16/07/1998 mang
tén chi s hitu 13 6ng S Vian Q va ba Pham Thi V. Thyc té tai san trén dat khi
thé chap ciing nhu hién nay 1a cin nha bé tong 04 ting c6 dién tich xdy dung la
54,76m2/tang (chl nha khai xay thém 02 ting nam 2007).

Tai thoi diém thé chap theo bién ban dinh gia tai san thé chap xac dinh gid tri
1a quyén st dung dét va nha 1a 8,5 ty dong va pham vi bao lanh cho khoan vay tbi
da 12 6.000.000.000 dong.Nhur vay 1a theo hop dong thé chap va gidy ching nhan
quyén so hitu nha va quyen sir dung dat thi gia dinh nha 6ng Q, ba V chi thé chap
toan bo quyen st dung dat va can nha 02 tang. Vi vdy, trong truong hop ngén
hang yéu cau xu 1y tai san thé chap thi ddi véi tai san gan lién voi dat dugc xir 1y
toan bd cac cong trinh trén dat nhung phai thanh toan gia tri xay dung tang 3 + 4
(cin ctr Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé stra doi,
bd sung mot sé didu caa Nghi dinhsd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam) cho dng B3 Vin Q va ba Pham Thi V.

Nhu vay: Néu trong trudng hop Cong ty V khong tra dugc s6 no gbc va no
1ai néu trén thi Ngan hang duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su phat
mai tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no, pham vi tai san dam bao thyc
hién cho du no t6i da 1a 6 tydong. S6 no gbc qua 6 ty dong (444.000.000 dong)
trg thanh ng khong c6 bao dam.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don, (trc 12 khang cdo ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Po Vin Q va ba Pham Thi V 1a khong c6 cin ctr). Dinh chi xét khang céo cia
ong Q ba V do vang mit hai l4n tai phién toa phuc tham.
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Vé an phi yéu cau doc 1ap trong vu an kinh doanh thuong mai so tham la
3.000.000 dong, khong phai 1a 300.000 ddng nhu Toa an so tham cho nop tam
g va xac dinh; Tam ung 4n phi phiic tham trong vu an kinh doanh thuong mai
d6i véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang céo 13 2.000.000 ddng chir
khong phai 14 300.000 dong.

Két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi khong phu
hop véi cac quy dinh ctia phap luat vé giao dich dam bao va da dang ky giao dich
dam bao ciling nhu chimg cit ¢6 trong hd so vu an, nhan dinh cia HDXX nén
khong dugc chap nhan.

Vi cac phan tich trén, thiy can phai sira ban 4n kinh doanh thuong mai so
tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay 30/1/2019 ciia Toa an nhan dan quan Hoang
Mai.

[3].Vé dn phi phiic tham: do sira 4n so thim nén nguyén don khong phai
chiu an phi phiic tham, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng D6 Vin Q va
ba Pham Thi V do khong dén phién toa 1an tha hai nén phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham.

Bai cac 1€ trén,

Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 va diém b khoan 5 Biéu 314 Bo luit t6 tung
dan su 2015.

QUYET PINH

Ap dung Piéu 30; Diém a, khoan 1, Piéu 35; Khoan 1, Piéu 36; Diém a,
khoan 1, Diéu 39; Khoan 4, Piéu 74; Khoan 1, Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271;
Diéu 273, Diéu 294, Piéu 296 B luat td tung dan su.

Ap dung Piéu 122; Piéu 124; Diéu 136; Diéu 156; Diéu 318; Diéu 323;
Diéu 342; Diéu 343; Diéu 361; Diéu 363; Diéu 476; Khoan 2, Diéu 717; Khoan
1, Diéu 719 B lugt dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 91; Piéu 95 Luat To chire tin dung nam 2010;

Ap dung Diéu 46 Luat dat dai nam 2003;

Ap dung Piéu 146 Nghi Pinh 181/2004/ND- CP ngay 29/10/2004 hudng
dan Luat dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phu vé stra doi, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163;Thong tu lién bo $6
05/TTLB-BTP-BTNMT ngay 16/6/2005 cua Bo Tu phap va B¢ Tai nguyén moéi
truong hudng dan viéc ding ky thé chip, bao lanh bing quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyet sO 362/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016, Nghi quyét quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop, quan 1y va si dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay
30/1/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi.

Xu:

1. Binh chi xét xtr phtic thAm d6i voi yéu cau khang céo caa ong DS Vin Q
va ba Pham Thi V do Véng mat tai phién toa phuc tham hai 1an.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang (ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cia VAMC) vé viéc yéu cau Cong ty TNHH xay dung va thuong mai V
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phai thanh toan tra ng gbc, 14i va 13i cham tra phat sinh tir Hop dong tin dung han
mirc s6 1421-LAV-200900142/HDTD ky ngay 29/9/2009 va Hop dong tin dung
s6 1421-LAV-201000037/HMTD ky ngay 21/05/2010 va ngay 21/5/2012 (Ngan
hang tiép tuc ky Hop dong han muc tin dung s6 1421-LAV-201000037, theo d6
Ngén hang tiép tuc gia han cho cong ty thém 12 thang véi han mic tin dung nhu
ci. Qua trinh thyc hién hop dong ndy, Ngan hang chua giai ngdn ma chi theo ddi
phan du no chuyén sang).

Buoc Cong ty TNHH xay dung va thuong mai V phai thanh toan cho Ngan
hang s tién tinh dén ngay 30/1/2019, cu thé la:

Péi v6i Hop dong tin dung han mic sé 1421-LAV-200900142/HDTD ky
ngay 29/9/2009: no gdc 1a 1.650.000.000 dong; 13i trong han 1a 735.450.000
d6ng; 13i qua han 13 949.186.333 dong. Tong 1a 3.334.636.333 dong.

Doi v6i Hop dong tin dung s6 1421-LAV-201000037/HMTD ky ngay
21/05/2010 va ngay 21/5/2012, Ngan hang tiép tuc ky Hop doéng han murc tin
dung s6 1421-LAV-201000037, theo d6 Ngan hang tiép tuc gia han cho cong ty
thém 12 thang v6i han mirc tin dung nhu cii: ng gbc 1a 4.794.000.000 dong; 1ai
trong han 1a 1.925.723.167 dong; 1di quéa han 1a 3.226.877.028 dong. Tong la
9.946.600.195 dong.

Tong no goc va lai tinh dén ngay 30/1/2019 1a: No gbc 6.444.000.000 dong;
no ldi trong han 13 2.661.173.167 dong; no 13i qua han la 4.176.063.361 dong.
Tong cong 1a 13.281.236.528 dong.

Ké tir ngay ké tiép sau ngdy xét xir so tham bén phai thi hanh an phai tiép
tuc chiu 1ai suat ddi véi khoan no géc theo muc I3i suat thoa thuan ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung twong tng véi thoi gian cham tra cho dén khi
tra xong no goc.

3. Pinh chi giai quyét vé yéu cau xir 1y tai san dam bao 1a Hé thong khoan
coc nhdi KH125-3 theo Hoa don GTGT s6 QD/2009B 00062. Chu so hitu 1a
Cong ty TNHH XD va TM V ciia nguoi ké thira quyén va nghia vy - Ngan hang.

4. Trong truong hop Cong ty TNHH V khong thuc hién nghia vu tra cac
khoan tién trén, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dén sy c6 tham
quyén xir Iy tai san bao dam 1a toan b quyen sit dung déat va nha o, .cong trinh
xdy dung trén dat theo Gidy chtng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 0104110021 do UBND thanh phb Ha Noi cap ngay 16/7/1998 cho chu s&
hitu 12 6ng D6 Vin Q va ba Pham Thi V tai dia chi s6 60 V, phuong T, Quén H,
Ha Noi ¢ hién trang 1a nha 04 ting va phai thanh toan lai gia tri xdy dung ting
3+4 cho vo chdng ong Q ba V trudce khi thyc hién nghia vu dam bao. Pham vi
thuc hién nghia vu cua tai san thé chap 1a véi s6 tién no gbc 1a 6.000.000.000d6ng
va tién no 13i 1a 6.351.829.194 dong, tong cong 1a 12.351.829.194 dong cung sb
1ai ctia ng gdc 6.000.000.000 dong tir ngay 31/1/2019 cho dén khi thi hanh an
xong.

5. Bac yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan (6ng Q, ba
V) vé viéc tuyén b Hop dong thé chap tai san sb cong  chung sO
1013.2009/HDTC ngay 07/9/2009 duogc ky két giira bén thé chip 1a ong S Vian
Q va ba Pham Thi V, bén nhan thé chip 1a Ngan hang va bén vay la Cong ty Co
phan xdy dung Thuong Mai V la v6 hi€u, 1a chua phat sinh hi¢u luc phap luét
cling nhu yéu cau Ngan hang phai tra lai ban gdc Gidy ching nhan quyén so hiru
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nha va quyén sir dung dat & s6 01041 10021, hé so gbc s6: 149. TCDC/2.3.1998 do
Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cip ngay 16/7/1998 cho 6ng DS Vin Q va ba
Pham Thi V.

6. V& an phi:

Cong ty TNHH xay dung va thuong mai V phai chiju 121.281.236 dong an
phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Cong ty TNHH MTV Q - ngudi ké thira quyén va nghia vu Ngan
hang sb tién tam tGng 4n phi 80.000.000 dong dd ndp theo bién lai sé 0002025
ngay 26/4/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi.

Cong ty TNHH MTV Q - nguoi ké thira quyén va nghia vu Ngan hang dugc
hoan lai 2.000.000 ddng tién an phi phac thim da nop tam vng an phi phac tham
theo bién lai s6 04839 ngay 26/2/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Noi.

Ong B3 Vian Q va ba Pham Thi V phai chiu s tién 3.000.000 dong tién an
phi d6i voi yéu cau doc 1ap va 2.000.000 dong an phi phac tham, dugc trir vao
300.000 dong tam tmg an phi di nop theo bién lai s6 02497 ngay 31/8/2017 va
300.000 dong tam tng an phi phic thim d ndp theo bién lai s6 048037 ngay
19/2/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nai.
Ong D4 Vin Qva ba Pham Thi V phai nop phai nop sé tién 4.400.000 dong.

Trudng hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6; Piéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 16/8/2019.

Noi nhan: TM. HOI PONG PHUC THAM
- VKS ND TP Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hoang Mai;
- Chi cuc THADS quan Hoang Mai;
- Cac duong su; . (Bd ky)
- Luu VP, TKT, ho so.
Hoang Minh Thanh
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