TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 63/2022/DS-PT
Ngay: 01 - 4 - 2022
V/v tranh chap ranh gioi gilra cac bat
dong san lien ké

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan

thanh pho Can Tho.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Lam Thanh Them - Ki€m sat vién.

Ngay 01 thang 4 ndm 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 83/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 4
nam 2021 vé tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san lién ke.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 11/2021/DSST ngay 12 thdng 3 nim 2021
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 272/2022/QD-PT ngay
20 thang 8 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don."OQg Nguyén Viét H va ba Nguyén Thi M; cu tr(i tai: Phuong
A, quan T, thanh ph6 Can Tho.

- Bi don: Ong Tang Buc A; cu tra tai: Phuong A, quan T, thanh phé Can
Tho.

Nguot dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Van T; cu tra tai: Phuong
B, quan R, thanh ph6 Can Tho 1a nguo1 dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén
ngay 28/10/2020).

- Nguwoi khdang cdo: Ong Nguyén Viét H va ba Nguyén Thi M la nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién, cdc ban khai va tai phién toa so tham, nguyén don
trinh bay:

Ong Nguyen Viét H va ba Nguyen Thi M dugc Uy ban nhén dan thanh phd
Can Tho cap giay chang nhan quyen su dung dat sb 03631QSDD ngay 15/5/2003
dién tich 510m?, dat rudng, thira dat s6 60, to ban d6 s6 122, dit toa lac duong D,
phuong A, thanh phé Can Tho, tinh Can Tho (cii).

Trong qué trinh st dung dét, 6ng H cho ring bé ngang dit cua ong theo
gidy 1a 17m, theo so d6 hién trang chi con 16,75m, ong Tang Buc A lan chiém
ctia ong 0,25m; chiéu dai la 30m, tong dién tich ong yéu cau ong Tang Pirc A tra
12 3,57m?,

Tai phién toa so tham, nguyén don gitr yéu cau khoi kién budc ong Tang
buc A tra lai dién tich lan chlem nhung nguyen don rat mot phan yéu cau khai
kién chi yéu cau bi don tra tong cong 2,7m? (trong d6 chiéu dai 4,9m; chiéu ngang
0,1m (phan burc tudng cii) va chiéu dai 25,1m; chiéu ngang 0,18m).

- Theo cdc bdn khai va tai phién toa so tham, phia bi don trinh bay:

Ong Tang Dirc A dugc Uy ban nhan dan quan Binh Thily cap gidy ching
nha}n guyén st dung ’dﬁt,sé CH 05292 r}gé,y 12/12/2014, dién tich 1.303,4m?, loai
dat trong lua, thira dat so6 231, to ban do6 so6 122.

Hién tranh chap gitta gia dinh ong Tang Puc A va ong Nguyén Viét H da
duoc giai quyét bang Quyét dinh s6 03/2019/QD-ST ngay 18/01/2019, quyét dinh
nay da cé hiéu luc phap ludt va Chi cuc Thi hanh an d4 ra Quyét dinh thi hanh an
tu nguyén va da thoa thuan thi hanh an xong, 6ng Puc A da giao cho 6ng H
5.000.000 ddng, dbi voi phan dat c6 chiéu dai 4,9m da dugc giai quyét xong. Bi
don yéu cau: Ton trong bién ban thi hanh an va Quyét dinh sb 03/2019/Qb-ST
ngay 18/01/2019 da c6 hiéu lyc phap luat; yéu cau Toa an xem xét giai quyét trén
co s& do dac cu thé ranh gidi gitra cac ho lién ké dé co co so giai quyét.

_ Tai phién toa so thdam, bi don khong dong ¥ v6i yéu cau cua 6ng H. Bi don
cho rang 6ng H di khoi kién nhung khong ¢6 can cir chirng minh dat 6ng H bi lan
chiém di¢n tich bao nhiéu, ltic thi 6ng H khai 3,57m?, lac thi 2,7m? nhung 6ng H
khong yéu cau do dac phan dat cua ong H dé 1am co s¢ giai quyet vu an, chi yéu
cau do dac phan dat cua bi don 1a khong chap nhan duoc.

Tai ban an dan sy so tham s 11/2021/DSST ngay 12 thang 3 nam 2021,
Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy da tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Viét
H, ba Nguyén Thi M.

2/ V& chi phi tham dinh: Chi phi do dac tham dinh 1a 450.000 dong (Bon
tram nam muoi ngan dong) nguyén don phai chiu. Nguyén don da nop va thanh
toan xong.

3/ Vé an phi dan sy so thim:



Nguyén don ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi M dugc mién 4n phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi.

Béan an so tham con tuyén vé quyén khang cao cia cac bén theo luét dinh.

Tai don khang cao dé ngay 15 thang 3 nam 2021, 6ng Nguyen Viét H va
ba Nguyen Thi M cho ring ban 4n so tham la trai phap luat yéu cau Toa an cip
phuc tham hily ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang céo,
bi don khong dong ¥ yéu cau ctia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia td tung
da tuan thu cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, qua phan
tich cac tinh tiét, sy kién cua vu an, quy dinh phap luat li€én quan, dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho dé nghi cin ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching ctr di tham tra cho thiy cac bén tranh
chép vé ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké. Toa an nhan dan quan Binh Thuy
da thu 1y, giai quyét 1a ding thim quyén va xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chap theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cua B luat td
tung dan sy.

[2] Trudc day, nguyén don va bi don di ¢ tranh chap quyén sir dung dat
ddi véi viée bi don xdy doan tuong rao phia trude dai 4,9 mét va da dugc giai
quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin sé 03/2019/QDST-DS ngay
18/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thiy. Nguyén don cho rang, bi don
tiép tuc 1an chiém chiéu dai con lai nén nguyén don tiép tuc khoi kién, yéu cau
Toa an budc bi don giao trd dién tich d4t da 1an chiém. Toa an cép so' tham tiép
tuc giai quyét 1a dung to tung.

[3] Qua trinh giai quyét tai cap so tham, do bat dong y kién cta cac bén nén
khong tién ‘hanh dugc thu tuc xem xét, tham dinh tai chd. Trong qua trinh giai
quyet tai cap phuc tham, tai phién toa phiic thim ngay 29/10/2021, nguyén don
yéu cau do dac lai, dé xuat dung phuong phap qua roi dé do va dong tlen tam Uing
chi phi do dac. Tuy nhién, sau d6, nguyén don c¢6 vin ban khong yéu cau do dac
nita. Tai bién ban ngay 29/12/2021, 6ng H da nhan lai tién tam Gng chi phi do dac
vaghirdy kién rang khong dong § y tham dinh tai chd vi dét cua nguyén don da co
gidy chirng nhin quyén st dung dat va 80 V01 S0 dd hién trang s 2134/DC ngay
16/10/2019 (sau day goi tat 1 so d6 s6 2134) kém ban an s6 38/2019/DSST ngay
19/11/2019 14 hop phéap. Py 1a quyén tu dinh doat ctia dwong su. Tham chi, tai
phién toa hom nay, bi don yéu cau do dac nhung nguyén don khong dong y va



yéu cau Toa 4n tiép tuc xét xir theo ho so hién c6. Nhu vay, Toa an cap phuc tham
can danh gia, xem xét voi ching cur 1a gidy chirng nhan quyén sur dung dat, so do
s6 2134 va cac tai liéu co trong hd so c¢6 du dé chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don hay khong.

[4] Gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho nguyén don thé hién dat
ctia nguyén don c6 chiéu ngang 17m, chay dai 30m. Theo so dd hién trang sd
2134/PC ngay 16/10/2019 caa chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan Binh
Thuy thi phan dat ctia nguyén don c6 chiéu ngang mot dau 1a 16,75m; chiéu ngang
dau con lai 1 18m. Nhu vay, ¢ sy khac biét dién tich trén gidy va dién tich thyc
te.

[5] Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho nguyén don thé hién dat
cua nguyén don co chleu ngang 17m, chay dai 30m. Diéu nay ¢ ‘nghia nguyén
don dugc cong nhan vé mit phap 1y dién tich va kich thudc theo giay ching nhan
dugc cap. Tuy nhién, khi co tranh chap ranh dat thi can xac dinh hién trang thyc
té clia nguoi sir dung dat dé bao Ve quyen loi cua nguoi su dung dat. Do nguyen
don khong yéu cau do dac thuc té nén néu chi cin ctr glay chirng nhin quyén su
dung dat thi khong di can cir dé xac dinh bi don c6 1an dat cia nguyén don hay
khong.

[6] So dd hién trang s 2134 (But luyc 120) duoc 1ap dé giai quyét tranh
chap gilta nguyén don va 6ng Pao Minh T1, ba Tran Thi T2 theo Ban an s6
38/2019/DSST ngay 19/11/2019 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thuy. Theo so
d6 nay, phan tranh chap giita gia dinh 6ng H va gia dinh ba T2 14 phan dat ngang
phia trudc, chtr khong phai tranh chip phan dat chiéu doc véi ong Ting Pic A.
Khi thiét 1ap so d6 nay (Bt luc 94) c6 chit ky ctiia 6ng H va ba T2, canh dét giap
v6i ong Tang Pic A ¢6 tru da do 6ng H cam (canh cudi 1a 18m, chtr khong phai
1a 17m nhu gidy chimg nhan quyén str dung dat ciua 6ng H), canh nay khong co
chit ky x4c nhan cua 6ng Tang Ptic A vi 6ng A khong phai 1a duong sy trong vu
tranh chap gitta 6ng H va ba T2. So d6 s6 2134 chinh 14 két qua tham dinh tai chd
ctia vu tranh chap giita 6ng H vai ba T2, chir khong phai véi ong Tang Puc A.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 cua Bo luat to tung dan sy thi Bién ban tham
dinh tai chd co chir ky ciia cac duong su. So d6 hién trang s6 2134 ciing khong
thé hién vi tri birc tudng cta bi don. Nhu vy, so do 2134 khong di co sé dé xac
dinh bi don 1an dat caa nguyén don.

[7] Tir nhén dinh néu trén cho thiy, dé gidi quyét yéu cau cia nguyén don
thi can phai x4c dinh thuce té chiéu dai va chiéu ngang cta buc tuong ma bi don
da xay thém, dong thoi phai xac dinh duoc birc tuong d6 cd nam trén dat cua
nguyén don hay khong, dién tich 14n chiém néu c6 cu thé 13 bao nhiéu. Cac tai
liéu, chimg ctr khac ma nguyén don cung cap ciing khong chtrng minh dugc van
dé nay. Pay la cac van dé ma nguyén don phai c6 nghia vy chimg minh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 91 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

[8] Theo quy dinh tai khoal} 4 Piéu 91 cua Bo luat td tung dan sy, duong
su co nghia vu dua ra ching cur dé chimg minh ma khéng dua ra duge chung cir
hodc khong dua ra du ching cu thi Toa an giai quyét vu viéc dan sy theo nhiing
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ch}'mg cu da thu thap du:qq co trong hd so vu Viég:. Nhu: vay, voi cac chung cir da
tham tra, khong du co so két ludn viéc bi don c6 1an dat cua nguyén don hay khong
va lan chinh x4c 1a bao nhi€u. Do do6, khong c6 can cir dé chap nhan don khang
cdo cua nguyén don.

) Vé an phi dan sy so tham va phuc thém, do nguyén don la ngudi cao
tudl nén d,u’()’C, mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12, Qiéu 14
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015.
Giir nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra lai dién tich dat 2,7m?.

2. V& chi phi thAm dinh: Chi phi do dac thdm dinh 1a 450.000 dong (Bon
tram ndm muoi ngan dong) nguyén don phai chiu. Nguyén don da ndp va thanh
toan xong.

3. Nguyén don dugc mién an phi dan sy so tham va an phi dan su phtc
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Diéu 6,7 va 9 Lut thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND quan Binh Thuy; ~ 1
- Chi cuc THADS quén Binh Thiy; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



