TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Pic lap - Tw do - Hanh phtc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 323/2022/HNGD - ST
Ngay: 26/5/2022

V/v: Tranh chap ly hén va Chia tai
san chung cua vor chang khi ly hén.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BDONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Phi Hung.
CAc Hgi tham nhan dan:
Ba Hoang Thi An.
Ong Nguyén Dtrc Luu.
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thu Hoai - Thu ky Toa an.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Dong Anh, thanh phé Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thuy Dung - Kiém sat vién.
~Ngay 26 thang 5 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dong Anh, Thanh
pho Ha Noi, Toa an nhan dan huyén Dong Anh da tien hanh mé phién toa xet xir so
tham cong khai vu 4n Hon nhén va Gia dinh thy ly s6: 166/2021/TLST - HNGD ngay
26 thang 03 nam 2021 ve viéc “Tranh chap Ly hon va Chia tai san chung cua vo
chong khi ly hén”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so6: 166/2022/QbXX - ST
ngay 10 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Ngd Thi N, sinh nam 1976
Ho khau thuong tri: Thon T, xd N, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.
Noi 6: Thon B, xa N, huyén BDong Anh, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quvérj va loi ich hop phap cua ba Nga: Ong Lé Phing H - Luat su
- Van phong Luat su Huyén L& va cong su.

Bi don: Ong Nguyén B4 G - sinh nam 1974.
Pia chi: Thon T, xa N, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng G (vé viéc chia tai sdn chung): Ba
Nguyen Thi H, sinh nam 1971; Bia chi: S6 21 ngd 2 V, phuong K, quan B, thanh pho
Ha Noi.

Newoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan:
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1, Chi Nguyén Thi T - sinh ndm 1996

HKTT: S6 21 ngd 2 V, phuong K, quan B, thanh phd Ha Noi;

Noi cu tri: Thon T, xa N, huyén Dong Anh, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa chi T 12 ba Ngb Thi N (me dé cua chi T). Ho
khau thuong trd: Thon T, x& N, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi; Noi 6: Thon B,
x4 N, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

2, Van phong Cong ching Bong Anh. ,

Tru so: Buong Cao Lo, thi tran Péng Anh, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha
Noi

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T - Truéng Vin phong

Cc’; mat: Ba N, 6ng G, ba H, Luat su H.

Vang mat: Chi T, Van phong Cong chiung Dong Anh.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khaoi kign va cac loi khali tgi Toa an, nguyén don la ba Ngo Thi N
trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: T6i va anh Nguyén Ba G két hon trén co s tu nguyén
va co dang ky két hon ngay 27/02/1995 tai Uy ban nhan dan xa N. Sau khi két hon vo
Chong toi ve chung séng trén nha dat cua gia dinh anh G tai thon T, xa N song trén dat
cua bé me chong t6i, nhung & riéng, an riéng. Vo chdéng chung séng voi nhau hoa
thuan duoc mot thoi gian thi nay sinh mau thuan, nguy@n nhan 1a do hai bén bat dong
quan diém song, vo chdng tdi song chung nha, nhung da ly than tir 4 dén 5 nam trd lai
day va chinh thic khoang hon 01 nam nay t6i thué nha ra & riéng tai xom Dinh, thon
D, xa N, nay toi xac dinh tinh cam vo chdng khéng con, mau thuan khéng hoa giai
duoc vi vay toi dé nghi Toa &n giai quyét ly hon dé hai bén sém 6n dinh cudc song;

Vé con chung

Toi va anh G ¢6 02 con chung 1a: Chau Nguyén Thi T — 1996 va chau Nguyén
buc T - sinh ngay 2002, hién nay hai chau déu da thanh ni€n nén viéc ¢ voi ai do cac
chau quyét dinh, t6i khdng yéu cau giai quyét vé con chung, trudng hop cac chéu
quyét dinh & voi t6i thi toi cling nhat tri;

Vé tai san chung, ne chung:

- T6i khang dinh trong thoi ky hon nhan, v chong toi khong c6 tai san chung,
toan bo dién tich dat ndng nghi¢p ¢ 03 xu dong gom Xt dong Vung 10, xu dong
Cong lang va xi dong Dau lang ¢6 ngudn goc 1a dat ndng nghiép cap theo tiéu chUan
Nghi dinh 64/CP caa 03 nguoi 12 t6i, anh G va chau T. Nay anh G cd yéu cau phan t6
va y&u cau chia tai san chung tdi khdng nhat tri vi day 1a tai san cua ca nhan tdi boi
anh G va chau T di ting cho tdi bang Hop dong ting cho quyén sir dung dét s6 cong
chimg 7789/HDTC/2019 ngay 02/11/2019.



- Hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 cong chiang 7789/HDTC/2019 ngay
02/11/2019 da thuc hién ding quy dinh cua phap luat, anh G va chau T clng nhat tri
ting cho t6i dung tén d6i v4i toan bo dién tich dat ndng nghiép 1a 1170m2 tai cac xu
d6ng Cong Lang, Pau Lang va x& Bong Vung 10 theo gidy ching nhan QSD dét
quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lien voi dat so CU 292017 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong, Thanh pho Ha Noi cap ngay 27/11/2019 cap cho tdi 1a Ngd Thi N: Vi
vay toi c6 quyén sé hitu ddi véi toan bo dién tich dat ndng nghiép trén;

- V& y kién cua anh G cho rang t6i c6 sy lira déi anh G va chau T trong viéc ky
hop ddng ting cho, t6i khdng nhét tri vi thoi diém ky ting cho cac bén hoan toan
minh man tinh téo va tu nguyén, Hop ddng ting cho quyén sir dung dat dugc ky tai
nha vo chdng toi ¢ thon T, x& N trude sy chiing kién ciia Cong chimg vién Vin phong
Cong ching Bong Anh theo quy dinh;

- Vi vay t6i khong dong y voi yéu cau phan té va chia tai san chung cta anh
Giap ciling nhu trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua anh G. T6i khdng nhat tri véi
yéu cau tra lai d¢at ndng nghiép cho anh G, khéng nhat tri phuong an dai dién theo ay
quyén cta anh G dua ra 1a: Toi va chau T huong 740m?2 dat & xt ddng viing 10, anh
G huong 120m2 & xi dong Pau lang va 310m2 ¢ xt déng Cong lang. Theo tiéu
chuan mdi nguoi duoc huong 1,1 sao dat ndng nghiép trong duong 390m2.

- T6i nhat tri v&i v kién chau T, dién tich dat néng nghiép theo tiéu chuan chau
T duoc cap dugc gop vao dién tich dat ndng nghiép t6i dugce huong.

- Vé ng chung: T6i va 6ng G khong c6 ng chung.

* Quan diém caa Bi don la dng Nguyén B4 G trinh bay:

TOi va ba Ngd Thi N két hon trén co so tu nguyén va c6 dang ky ket hon ngay
27/02/1995 tai Uy ban nhan dan xa N. Sau khi két hon vo chong t6i vé chung song
trén nha dat caa bo me toi, tai thon T, x& N séng trén dat caa bo me toi nhung & riéng
an riéng. Vo chong sinh séng v6i nhau hoa thuan, hanh phac dén nam 2020 toi 6m
bénh va di vién mo 02 lan ndo, 01 1an mo cit than thi chi N khong dén vién chim soc
t6i ma tu nhién bo ra khoi nha, khong noi di dau, lam gi ma chi n6i chuyén I1én ¢ gan
chd 1am. Tur d6 dén nay chi N khdng vé nha nira va ly than ludn véi ti, chi N ciing
khong lién lac véi toi va cac con.

Nay ba N xin ly hon thi téi khdng nhat tri vi vo chong khong c6 mau thuan gi,
ban than t6i khong danh chiri, khong dudi ba N ra khoi nha ma ty bo di. Toi dé nghi
Toa an hoa giai dé vo chong doan tu.

Truong hop ba N van kién quyét xin ly hon thi tdi cho rang la do tu bo di nén
gio quay Vvé thi xau ho, vi vy toi cling sé tha thir cho ba Nga dé vo chong vé doan tu
cung lo lang nudi day cho con chung; Truong hop ba N van khong thay dbi y dinh ly
hon thi toi nhét tri va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat;

V& con chung, ching tdi ¢6 02 con chung la: chau Nguyén Thi T — 1996 va
Nguyén Buc T — sinh ngay 2002, hi¢n nay hai chau déu da thanh nién nén viéc & Voi
ai do céac chau quyét dinh, tdi khdng yeu cau giai quyét vé con chung, trudng hop cac
chéu quyét dinh & véi toi thi toi ciing nhat trf;



V& tai san chung, no chung: Trong thoi gian t6i bi 6m phau thuat nim 2019, ba
N néi toi ky gidy to dé lam Giay chimg nhan quyen st dung dét nong nghiép c6 thoi
han la 50 nam thi t6i tin teéng nén da ky, nay toi moi biét 1a ba N da tu 'y dilam Giay
chtng nhan quyén st dung dat ndng nghiép déi vai dién tich 03 khau dat néng nghiép
cua toi, cua ba N, va cua chau T toan bd ding tén ba N, dién tich cu thé thi téi khong
nhd chinh x4c. Truong hop giai quyét ly hén thi toi yéu cau ba N phai tra lai cho toi
va chau T phan dat ndng nghiép theo tiéu chuan toi va chau duoc huong 1a mdi nguoi
1,1 sao dat twong duong véi 390m2.

Ngoai ra ching t6i khdng con tai san chung nao khac. Thira dit & toi dang sur
dung 1a dat cua bd me toi di c6 tir trudce, hién nay Gidy chung nhan quyén sir dung dat
van dung tén bd t6i 1a 6ng Nguyén Ba M, nha ¢ trén dat van 1a nha do b me toi xay
dung cho tir trudc,vo chong khdng xay dung duoc thém cong trinh gi.

Vé no chung: Khong c6 no chung;

Vé chd ¢: Ba N phai tu lo chd o sau ly hon va khong duoc & trén nha dat coa
gia dinh t01 nita.

Do diéu kién sic khoe cua tdi rat yéu nén t6i xin dwgc vang mat trong qué trinh
glal quyét vu an moi y Kkién t6i da trinh bay tai bién ban ghl 161 khai va khong thay
ddi, toi uy quyén cho chi gai 1a ba Nguy&n Thi H tham gia té tung trong vu an dé giai
quyét vé viéc chia tai san khi ly hén cua toi véi ba N.

_ Ngwoi dai dién theo diy quyén ciia 6ng Gidp vé vige chia tai sdn chung ciia ver
chang khi ly hén 1a ba Nguyen Thi H trinh bay:

Trong thoi ky hon nhan, vo chong anh G chi N da sinh song trén nha dat cua bo
me anh G, khong tao lap duoc bat cur tai san chung gi, viéc nay ca anh G va chi N déu
thura nhan.

Anh G va chi N chi c6 tai san chung la dat néng nghiép san xuat ndng nghiép
dugc Nha nuéc cap theo Nghi dinh 64/CP. Theo d6 ho gia dinh anh Giap chi N gom
c¢6 03 nguoi 1a anh G, chi N va chau Nguyén Thi T da duoc cip 1170m2 dat san xuat
ndng Nghiép tai 03 xtr déng cua thén T, xa N gom: xa dong Vung 10 cé dién tich
740m2, xir dong Pau lang cé dién tich 120m2 va ¢ xtir dong Céng lang co dién tich
310m2. Céc thura dat nay da duoc cdp Gidy chung nhan quyén su dung dat lan dau
ngay 30/6/2000 mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén B4 G.

Viéc lap va ky Hop ddng ting cho quyén sir dung dat sé cong ching
7789/HPTC/2019 ngay 02/11/2019 hoan toan la do ba N chu dong tién hanh, éng G
khong nam duoc ndi dung cu thé, bai thoi diém 2019 6ng G dang mac bénh hiém
nghéo, phai mé than, sac khoe giam sat, mat khac do suc khoe tam than cua 6ng G
khong dugc tot vi d 02 1an phai mé no. Do tin tudng vao ba N néi 1a dé lam thu tuc
gia han dat tir 20 nim dén 50 niam, nén ba N bao ky thi éng G chi biét ky va khong
doc, khong dugc biét vé noi dung caa Hop dong.

Mat khac cac bén da thong nhat thoa thuan diéu kién c6 hiéu luc cua Hop dong
la ba N c6 nghia vu cham s6¢ 6ng G khi 0m dau bénh tat: tai Biéu 4 cua hop dong thé



hién: “Quyén cua bén tang cho 1a: Puoc yéu cau bén B (bén dwoc tang cho tizc ba
Nga) cham soc nuoi duwong hoac thuc hién nghia vu doi voi nguwoi thie ba (neu co) ...

Tuy nhién tir khi 6ng G ém dau, mat stc lao dong va nam vién tir ndm 2001,
dic biét 14 tir ndm 2020 dén nay, khi anh G nhap vién va phau thuat tai bénh vién Viét
Prc, thi ba N dé mac 6ng Giap 6m dau bénh tat va lam don ly hon giri dén Toa &n, 1a
khong thuc hién theo dung diéu khoan ciia hgp dong tang cho quyén sir dung dat.

Vivay ong G giir nguyén yéu cau phan t6 va dé nghi Toa an:

- Tuyén huy glay chuing nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CU 292017 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Ha
Noi cap ngay 27/11/2019 cho ba Ngd Thi N.

- Huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb cong chung: 7789/HDTC/2019, 1y do huy: Trong Hop déng
tang cho quyén st dung dat, Piéu 4.1 quyén cua bén ting cho dugc yéu cau bén B
cham soc nuodi dudng hoac thuc hién nghia vu (d6i v6i ngudi thir 3).

- Chia tai san chung la dién tich dit ndng nghiép 1.170m2 bao gém: Xt dong
Cong lang 310m2, x& déng Vung 10 1a 740m2 va x& déng Pau lang 120m2 cho 03
6ng Nguyén Ba G, ba Ngd Thi N va chi Nguyén Thi T hudng theo tiéu chuan cip dat
nong nghiép.

- Truong hop yéu cau chia tai san chung 13 dién tich dat ndng nghiép cua bi don
duoc chap nhan, dng G c6 nguyén vong dugc huong phan dat ndng nghi¢p tai xu
dong Cong lang c6 di¢n tich 310m2 va mot phan dién tich ¢ xtr dong Pau lang, ding
véi dién tich dat ndng nghiép ma dng G duge nha nudc cap theo tiéu chuan vai ly do:
Thira dat hién nay 6ng G dang truc tiép quan ly, s dung va trong cay, mat khac toan
bo cong stc ton tao va trong cdy trén dat tai thira dat nay la do 6ng G thyc hién va
quan ly tir truée dén nay, con ba N da bo ra ngoai sinh séng nhiéu nam nay. Vé vi tri
dia ly, xir dong nay gan chd & thuan tién cho viéc canh tac va quan Iy vi hién nay ong
G bi bénh nan y nén khong thé di lai canh tac ¢ xir dong xa hon 1a xtr déng Vung 10.

~ Ve ng chung: Nhat tri véi y kién ciia ba N va ng G, trong thoi ky hdn nhan vo
chong 6ng G ba N khdng cé ng chung.

* Quan diém ciia Ngwoi cd quyén lgi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi T
trinh bay: Toi nhat tri vai y kién caa me t6i 1a ba Ngd Thi N da trinh bay, phan tiéu
chuan 1,1 sao dat néng nghiép cua tbi duoc cap, ti nhat tri gop vao phan tiéu chuan
cua me t6i 1a ba N va dting tén ba N, khi nado c6 yéu cau thi t6i s& 1am tha tuc tach
ruong sau.

* Quan diém ciia Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a Van phong Cong
Chung Bong Anh trinh bay: Ngay 02/11/2019, bén tang cho la 6ng Nguyén Ba G va
chi Nguyen Thi T; Bén duoc tang cho la ba Ngd Thi N da c6 don yéu cau cong chung
Hop dong ting cho quyén sir dung dat, cu thé l1a ting cho quyen st dung dat ‘nong
nghiép c6 dién tich 14 1170m2 theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s bia:
R101433 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap ngay 30/6/2000 mang tén ho gia
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dinh 6ng Nguyén Ba G, hién trang tai san duoc miéu ta cy thé trong Gidy ching nhan
quyen st dung dat néu trén.

Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ¢ s6 cong chimg: 7789/HPTC/2019 do
Cong chung vién Lé Thi Kim Y thuc hién viéc ching nhan ngay 02/11/2019.

Trén co so tai liéu di luu trir, Van phong Cong ching Pong Anh khang dinh:
Toan bo qua trinh cong ching hop dong néu trén dugc thuc hién theo dung trinh tu,
thu tuc va quy dinh cua phép luat. Céc bén tham gia giao két hop. dong déu duoc giai
thich phép luat va hiéu rd noi dung va hé qua phap 1y cua hop dong va hoan toan tu
nguyén thoa thuan. Noi dung cua hop dong khong vi pham phép luat va khong trai
dao dirc xa hoi. Tai thoi diém cong chung cac bén tham gia giao két hop ddng co
nawmg luc hanh vi dan su day du theo quy dinh caa phép luat.

bai dién Vién kjém sat nhan dan huyén Dong Anh phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap lut T6 tung dan su cua nguoi tham gia to tung, cua Tham phan va cua
Hoi dong xet xir. Bong thoi dé nghi Hoi dong xet xir:

- Chap nhan yéu cau xin ly hén caa ba Ngd Thi N véi éng Nguyén Ba G.

- Khdng chip nhan yéu cau phan tb cua dng Giép.

- Ghi nhan sur ty nguyén cuia ba N tang cho lai 6ng G quyén sir dung 310m2 dét
cd vi tri tai xr dong Cong lang thén T, xa N, huyén Bong Anh, thanh pho Ha Noi.

- Bugc ong G phai tra cho ba Nga 1/2 gia tri cac tai san co trén thua d4t cd dién
tich 310m2 la: 1/2 x 13.500.000 dong = 6.750.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr cac ching ct, tai liéu c6 trong hd so; can cir két qua tham tra chung cir
tai phién toa; can ctr viéc hoi tai phién toa; can ctir két qua tranh luan cong khai tai
phién toa; trén co s& xem xét day du, toan dién chung ctr, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Ba Ngd Thi N va dng Nguyén Ba G két hén trén co so tu
nguyén va duoc sy ddng Y cua hai bén gia dinh, di dang ky két hon ngay 27/02/1995
tai Uy ban nhan dan x& N, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Ngi. Ba N va 6ng G ¢6 ho
khau thuong trii va noi & tai xa N, huyén Dong Anh, Thanh ph6 Ha Néi. Nhu vay hon
nhan gitra ba Ngb Thi N va 6ng Nguyen Ba G la hop phap. Do vay Toa an nhan dan
huyén Dong Anh thy ly va giai quyét vu an la dung tham quyen theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 28, Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat Té tung dan su.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung: Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CU 292017 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 27/11/2019 cho ba Ngd Thi N, trén co s cap doi
tir Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé bia: R101433 do Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh cap ngay 30/6/2000 mang tén ho gia dinh ong Nguyén Béa G, sau khi c6
hop dong ting cho quyén sir dung dat, cong ching sé 7789/HDTC/2019 ngay
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02/11/2019 do Vin phong Cong ching Pong Anh thuc hién, la cong viéc cua Co
quan chuyén mén vé quan ly dat dai, khong phai 1a hanh vi té tung. Do vay Toa an
xac dinh So Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phé Ha Noi khong phai 1a Ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[3] Vé viéc xet Xt vang mat nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan:

Toa an da tong dat hop 1& quyét dinh dua vu &n ra xét xu cho cac bén du:ong su,
tuy nhién chi Nguyén Thi T va Vin phong Cong ching Dong Anh c6 don xin xét xir
vang mat. Nguoi dai dién theo ty quyén caa chi T c6 mit tai phién toa.

Do vay Toa &n nhan dan huyén Dong Anh tién hanh xét xur vang mat chi T va
Vian phong Cong chimg Dong Anh, la pht hop quy dinh tai Bieu 227 va bieu 228 Bo
luat T tung déan su.

[4] Vé tinh cam vo chong va nguy@n nhan mau thuan:

Phan trinh bay tai phién toa cling nhu trong qua trinh giai quyét tai Toa an cua ba
N, dng G, déu xac dinh qué trinh chung séng vo chong khong hanh phc. Nguyén
nhan mau thuan do dng G bi bénh hiém nghéo, nén ba N da bo ra ngoai sinh song
khéng quan tam dén 6ng va cac con. Chi Nguyén Thi T thi sinh sdng véi ba Nguyén
Thi H (chi cua 6ng G) tai: S6 21 ngd 2 V, phuong K, quan B, Thanh phd Ha Noi; Anh
Nguyén DPuc T thi sinh song cuing dng Nguyén B4 G. Vo chong da song ly than nhiéu
nam, khong ai quan tam dén ai. Nay ba N xac dinh tinh cam vo chong khéng con nén
dé nghi giai quyét duoc ly hon vai 6ng G va dng G ciing dong .

Xét thay: Mau thuan vo chong gitta ba N va ong G da tram trong, vo chong da
séng ly than nhiéu nam, khong ai quan tim dén ai. Nhu vay doi séng chung vo chong
khong thé kéo dai, muc dich cua hon nhan khong dat dugc. Nay ba N dé nghi Toa &n
giai quyét dugc ly hon véi 6ng G 1a c6 can ci va phi hop véi quy dinh tai Diéu 56
Luat Hon nhan va Gia dinh, do vay yéu cau xin ly hon cua ba N dugc chap nhan.

[5] Vé con chung: Ba Ngo Thi N va 6ng Nguyén Ba G c6 02 con chung la:
Nguyén Thi T — 1996 va Nguyén Puc T — sinh ngay 2002, déu da thanh nién va hién
nay dang sinh séng cling véi 6ng G.

[6] \VVé tai san chung, no chung:

Can ctr 101 khai cua cac bén duong sy, can ctr Bién ban xem xét tham dinh va
dinh gia tai san ngay 05/11/2021 thi ba Ngb Thi N va ong Nguyén Ba G ¢6 nhiing tai
san chung nhu sau: 03 thira dat nﬁng nghiép co tong dién tich 1a 1170m2; Tai san trén
dat gom: 06 cay Mit to c6 qua, c gid tri 1a 6 x 400.000 dong/cay = 2.400.000 dong;
02 cay Mit nho chua c6 qua, co gia tri la 2 x 200.000 ddng/cay = 400.000 dong; 02
cay Oi, c6 gia tri 12 2 x 400.000 dong/cay = 800.000 dong; 09 cay Buai to c6 qua, co
gia tri 1a 9 x 900.000 dong/cay = 8.100.000 dong; 01 ciay Buai nhod chua c6 qua, co
gia tri 1a 1 x 150.000 dong/cay = 150.000 dong.

Tong gia tri tai san ¢ trén dat 1a 13.500.000 ddng. Mic du céc tai san nay do mot
minh dng G truc tiép cdy trong va cham soc, nhung 1 tai san dugc hinh thanh trong
thoi ky hon nhan nén xac dinh 1 tai san chung cua vo chong.
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Ngoai céc tai san néu trén thi ba N va dng G déu thtra nhan khong con tai san
chung va khoan ng chung nao khac.

Xét yéu cau phdn té cia Bi don:

- Ngay 02/11/2019 déng Nguyen Ba G va chi Nguyén Thi T da ky Hop dong tang
cho quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé cong
chung: 7789/HDTC/2019 tai nha cua 6ng G va ba N ¢ thon T, x& N, huyén Dong
Anh, Thanh phé Ha Noi, do Vian phong Cong ching Pong Anh thuc hién, ly do ky
hop dong ngoai tru sa: do 6ng G bi dm khong thé di xa duoc.

Theo ba N trinh bay thi ba va dng G trén thyc té di ly than tir 4 dén 5 nim, trong
khoang thoi gian nay thi ba N van thinh thoang di vé, vo chong thuc su song ly than
hoan toan tir ndm 2020 dén nay. Ong G lai 1a ngudi ¢6 sic khde than kinh khong binh
thuong, theo nhu 6ng G trinh bay thi ba N c6 ndi véi ong G la chuyen sang tén quyen
sir dung dat néng nghiép cho ba N dé ba N lam tha tuc gia han quyén sir dung dat, nén
bao ong ky vao cac van ban thi 6ng chi biét ky vi tin tuong ba N. Mat khac theo thoa
thuan cta Hop dong thi sau khi duoc 6ng G tang cho quyén st dung dét thi ba N phai
c6 nghia vu cham so6c dng G khi 6m dau, bénh tat.

Tuy nhién ngay sau khi hoan tat tha tuc ding ky quyén str dung dat va ba N da
duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat thi ba N di bé mac 6ng G va céc con,
bo han ra ngoai sinh sdng mot minh, khéng cham soéc 6ng G va lam don xin ly hon
vai ong G.

Ba N da c6 chi dich tir trudc, mac du biét tinh cam vo chong khong con, ba N da
bo ra ngoai thué nha dé & mot minh tir nhiéu nam trude, biét 6ng G 13 ngudi 6m dau,
bénh tat, thudng xuyén phai di bénh vién, 1a nguoi ¢6 sic khoe than kinh khdng binh
thuong, nhung ba N van hira hen s& cham séc 6ng khi 6m dau dé 6ng G ky hop dong
tang cho quyen sir dung dat, do vay ma tai pham khodn 4.1 Dicu 4 cia Hop dong tang
cho quyen st dung dét, duoc cdng ching: 7789/HDTC/2019 ngay 02/11/2019 c6 ghi:

“Quyén cua bén tang cho la: Puwoc yéu cau bén B (bén dwoct tang cho tixc ba Nga)
cham séc¢ nuéi dwong hodc thyec hién nghia vu doi Véi nguoi thir ba (néu ¢6) ... Nhu
vay ba N da lira d6i 6ng G, hira s& cham soc 6ng khi dm dau, bénh tat dé duoc tang
cho quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Diéu 127 Bo luat dan sy thi phan hop dong tang cho quyén st
dung dat caa 6ng Nguyén B& G d6i voi ba Ngd Thi N 12 v6 hiéu. Biéu luat quy dinh:

.. Khi mét bén tham gia giao dich dan su do bj lira doi, ... thi ¢é quyén yéu cau
Toa an tuyén bé giao dich dan sw dé la vé hiéu.

Lira doi trong giao dich dan su 1a hanh vi ¢é y cua mét bén hodc cia nguoi thie
ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé chai thé, tinh chdt cia doi reong hodc ngi
dung cua giao dich dan sy nén da xdc lap giao dich do” .....

Do vay yéu cau vé viéc tuyén bd Hop dong tiang cho quyén sir dung dat, dugc
cong ching: 7789/HDTC/2019 ngay 02/11/2019 14 v hiéu cua 6ng Giap duoc chap



nhan mot phan, boi 18 phan ting cho cua chi Nguyén Thi T dbi véi ba N thi chi T
khong co yéu cau.

Nhu vay 6ng Nguyén Ba G duoc quyen sir dung 390m2 dét san xuat nong nghiép
trong tong so6 1170m2 dat néu trén 1a c6 can cr nén yéu cau chia tai san chung cua
ong G duogc chap nhan.

- Mit khéac chi Nguyén Thi T co quan diém néu phai chia tai san chung cua vo
chong ba N va ong G thi ky phan dat nong nghiép cua chi T dwgc gop cling vai ky
phan cua ba N va van dung tén ba N trong Glay chang nhan quyen su dung dat. Do
vay yéu cau cia 6ng G vé viéc - Tuyén huy glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat sé CU 292017 do So Tai nguyén va Mai
truong Thanh phd Ha Noi cip ngay 27/11/2019 cho ba Ngd Thi N 1a khdng c6 cin cir
nén khong dugc chap nhan. Do vay hop dong ting cho quyén sir dung dat cong ching
s6 7789/HPTC/2019 ngay 02/11/2019 do Vian phong Cong ching Pong Anh thuc
hién, c6 higu lwc phap lugt, d6i véi phan lién quan dén viéc chi Nguyén Thi T ting
cho ba Ngd Thi N quyén st dung dat ndng nghiép.

- Xét yéu cau cta 6ng G Vé viéc c6 nguyén vong duoc giao quyén sir dung dat
thugc thira dét co dién tich 310m2 tai xi dong Cong lang: Xét thiy ng G 1 ngudi om
dau, bénh tat nen giao cho ong phan dat néng nghiép ¢ gan noi & la phu hop, mat
khac hién nay ong G van dang truc tiép, quan ly, xir dung va dang trong cay trén do.
Thura dat tai xir ddng Vang 10, nam & vi tri rat xa noi ¢, mat khac thira dat nay co dién
tich 1a 740m2, trong d6 ba N lai duoc huong 780m2 dat néng nghiép, nén giao cho ba
N sir dung thira dAt nay l1a phu hop.

Giao dit trén thue dia nhw sau:

- Giao cho ba Ngd Thi N st dung 740m2 dat san xuat ndng Nghiép thuoc thira
dat tai xtr d6ng Ving 10 va 40 m2 dat san xuat ndng Nghiép thuoc xtir dong Pau lang,
thon T, xa N, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

- Giao cho 6ng Nguyén B4 G tiép tuc sir dung 310m2 dat san xuat ndng Nghiép
thudc thira dat tai xa ddng Cong lang va 80 m2 dat san xuat ndng Nghiép thudc xi
dong Pau lang, thén T, x& N, huyén Pong Anh, Thanh ph Ha Noi.

- Bugc dng G phai thanh toan cho ba Nga 1/2 gia tri cac tai san co trén thia dat
c6 dién tich 310m2 1a: 1/2 x 13.500.000 dong = 6.750.000 dong.

[7] Vé é&n phi: Ba Ngd Thi N duoc huong 780m2 dat ¢ gia tri la: 780m2 x
135.000 ddng/m2 = 105.300.000 déng va 6.750.000 ddng tién gia tri cac tai san co
trén dat, nén phai chiu an phi dan sy vé viéc chia tai san chung 1a: (105.300.000 dong
+ 6.750.000 dong ) x 5% = 5.602.500 dong va 300.000 dong an phi ly hon so tham
theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 147 B6 luat T4 tung dan sy va diém a khoan 1 Biéu 24
va diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va Ié phi Toa an cung danh muc kém theo.

‘ Ong Nguyén Ba G duoc huong 390 m2 defxt co gia tri la: 390m2 x 135.000
dong/m2 = 52.650.000 dong va 6.750.000 dong tién gia tri cac tai san c6 trén dat, nén
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phai chiu &n phi dan su vé viéc chia tai san chung 1a: (52.650 dong + 6.750.000 dng)
X 5% = 2.97.000 dong, theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I1& phi Toa an ciing
danh muc kem theo.

[8] Vé quy‘én khang cdo: Cac duong sy €O quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat tai Bieu 271 va bieu 273 B luat To6 tung dan su.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Khoan 1 biéu 28; Piéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Piéu 227; biéu 228; Piéu
271; Biéu 273 B6 luat t6 tung dan sy.

- Piéu 56; Piéu 59; khoan 1 Piéu 62 Luat Hon nhan va Gia dinh.

- Piéu 127; Piéu 130 va biéu 131 Bo luat Dan su.

- Khoan 1 Diéu 24; diém a va diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

X

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ngd Thi N vé viéc “ly hén” dbi véi 6ng
Nguyén Ba G.

Ba Ngb Thi N duoc ly hon véi ong Nguyén Ba G.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau phan 6 cia ong Nguyén Ba G vé viéc “Tuyén
bé Hop dong tang cho quyen st dung dat” vo hiéu.

- Tuyén bé Hop dong ting cho quyén st dung dat, duoc cong chuang sb:
7789/HDTC/2019 ngay 02/11/2019, do Van phong Cong chung Pong Anh thyc hién,
vd higu ddi véi phan lién quan dén viéc dng Nguyén Béa Giap tang cho ba Ngd Thi N
quyén sir dung 390m2 dat san xuat néng nghiép.

- Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung diat cong ching sé
7789/HDTC/2019 ngay 02/11/2019, do Van phong Cong chung BDong Anh thuc hién,
c6 higu luc phap lugt, dbi véi phan lién quan dén viéc chi Nguyén Thi T tiang cho ba
Ngd Thi N quyén str dung 390m2 dat néng nghiép.

[3] Khbng chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Ba G veé viéc tuyén huy
Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan |Ien Vi
dat s6 CU 292017 do So Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay
27/11/2019 cho ba Ngb6 Thi N.

[4] Xac nhan tai san chung cua ba Ngd Thi N va éng Nguyén Bé& G trong khéi
tai san chung cua ho gia dinh gdm c6: Quyén sir dung 03 thira dat nong nghiép co
téng dién tich 1a 1170m2. Trong d6: Xu ddng Cong lang c6 dién tich 1a 310m2, xu
ddng Pau lang c6 dién tich 1a 120m2 va xtr ddng Vung 10 ¢6 dién tich 1a 740m2 déu
thuoc thén T, x& N, huyén Pong Anh Thanh phd Ha Noi va cac cay 1am 1o6c co trén
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thira dat 310m2 tai xir dong Cong lang c6 tong gié tri 12 13.500.000 (mudi ba trigu,
nam tram nghin) dong.

- Giao cho ba Ngo Thi N sir dung 740m2 dat san xuat néng nghiép thuoc thira
dat tai xa dong Vung 10 va 40 m2 dat san xuat ndng nghiép thudc xur dong bau lang,
thdn T, x& N, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Noi.

- Giao cho 6ng Nguyén B4 G tiép tuc sir dung 310m2 dat san xuat ndng nghigp
thuoc thura dat tai xar dong Cong lang va 80 m2 dat san xuat ndng nghiép thudc xu
dong Pau lang, thon T, xa N, huyén DPong Anh, Thanh pho Ha Néi.

~ BaNgd Thi N va ong Nguyén Ba G c6 quyén lién h¢ voi Co quan Nha nudc ¢6
tham quyen ve quan ly dat dai va dang ky str dung dat dai dé lam thu tyc hi¢u chinh
lai Giay chung nhan quyén st dung dat theo quyét dinh caa ban an nay.

Kién nghi Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Pong Anh, S& Tai nguyén
va Moi truong Thanh pho Ha Noi hiéu chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba Ngo Thi N va 6ng Nguyen
Ba G cho phu hop voi quyét dinh cua ban an nay, dbi véi Glay chuing nhan quyen su
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé Ha Noi da cap cho ba Ngb Thi N ngay 27/11/2019 c6 bia s6
CU 292017.

- Budc 6ng G phai thanh toan cho ba N 1/2 gia tri cac tai san co trén thua dat co
dién tich 310m2 la: 6.750.000 (sau triéu, bay tram ndm muoi nghin) dong.

K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat néu 6ng Nguyén Ba G khong tra hoic
tra khong day du sb tlen 6.750.000 dong cho ba Ngo Thi N thi 6ng G con phai chiu
tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su trén sé tién
cham tra twong &g vai thoi gian chua thi hanh tai thoi diém thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi hanh &n
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

[5] Vé an phi so tham:

- Ba Ngb Thi N phai chiu 5.602.500 d¢6ng (nam triéu, sau tram linh hai nghin,
nam traim) déng &n phi dan sy va 300.000 (ba traim nghin) dong an phi ly hén so
tham, duoc trir sd tién 300.000 ddng tién tam wng an phi da nop theo bién lai sé
AA/2019/0008949 ngay 25/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Bong Anh.

- Ong Nguyén Ba G phai chiu 2.970.000 (hai triéu, chin tram bay muoi nghin)
d6ng, duoc trir s6 tien 1.316.000 (Mot tricu, ba trim muoi sau nghin) déng tién tam
tng &n phi da nop theo bién lai s6 AA/2020/0045462 ngay 09/7/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bong Anh.

[6] V& quyén khéang céo:
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- Ba Ngd Thi N, 6ng Nguyén B4 G c6 quyén khéang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

- Chi Nguyén Thi T va Van phong Cong chimg Pong Anh c6 quyén khéng céo
phan bén 4n lién quan dén quyén va loi ich hop phép cia minh trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoac ké tir ngy ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Ha Ngi. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bong Anh.

- THA dan su huyén Bong Anh.

- Cdc duong su.

- Luu hé so.

Nguyén Phi Hing
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