TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU KUIN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Bén 4n s6: 14/2017/DS-ST
Ngay: 04/7/2017
“V/v Tranh chip quyén st dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK

* Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Duong Diém

Ba H Bliak Nié

* Thw ky phién toa: Ba Tran Thi M§ Hanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin, tinh bak Lak.
~ * Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén Cu Kuin tham gia phién toa:
Ong Tao Vian Diing - Ki€m sat vién.

Ngay 04 thang 7 ndm 2017, tai phong xtr 4n B tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so6: 04/2017/TLST-DS ngay 10

thang 02 nam 2017 vé “Tranh chdp quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 15/2017/QDXXST-DS ngay 09 thang 6 nam 2017 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Trin Quang H, sinh ndm 1956 va ba Phan Thi X, sinh
nam 1963

Dia chi: Thon 21, x3 N, huyén C, tinh Pk Lik.
Dia chi hién nay: Thén 14, x& N, huyén C, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Quang H: Ba Phan Thi X (theo
van ban uy quyén ngay 12/5/2017) (C6 mat).

* Bj dom: Ba Lé Thi N, sinh ndm 1966 (CO don xin xét xir ving mdt)
Ong Bd Hitu T, sinh nim 1961 (chét nam 2014)
Dia chi: Thon 14, x3 N, huyén C, tinh Pak Lak.
* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Lé b, sinh nim 1945 va ba Lé Thi M, sinh nim 1946
Cung dia chi: Thon 14, xa N, huyén C, tinh Bik Lak (C6 don xin xét xir ving mdt)
- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959
Dia chi: Thon 19, xa E, huyén C, tinh Pik Lik (Co don xin xét xu vcfng mat).



* Nguwoi lam chung:
- Ong Nguyén Cong T
Dia chi: Thon 8, xd H, huyén C, tinh Dak Lik (Ving mat).
-Ong Chu Van T
Dia chi: Thon 8, x4 B, huyén C, tinh Dik Lak (Ving mdt).
-Ong Ngd X C
Dia chi: Thon 14, x4 N, huyén C, tinh Dak Lik (C6 don xin xét xir vang mdt).
- Ong Tran Hiru L
-Ong L& Pinh T
- Ong Lé Pinh D
Cung dia chi: Thon 7, x3 H, huyén C, tinh Dak Lik (Péu vdang mt).
- Ong Nguyén Vin C
Dia chi: Thon 14, x4 N, huyén C, tinh Pak Lak (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai, bién ban ddi chat va tai
phién toa nguyén don trinh bay nhw sau:

Theo don khoi kién ngay 06/10/2011, qué trinh giai quyét vu an, nguyén don
ong Tran Quang H va ba Phan Thi X gitt nguyén yéu cau khoi kién ban dau dong
thoi xac dinh:

Ngay 20/7/2007, vo chong 6ng H ba X (nguyén don) c6 nhin chuyén nhuong
cua ong Lé b va ba Lé Thi M (nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan) dién tich
d4at vuon ao 1a 7.654m? (trong do co 400m? dat thd cu), toa lac tai thon 11, xd E,
huyén K (nay la thdn 14, x& N, huyén C), tinh Pak Lik; gid tri chuyen nhu’(mg
67.000.000d. Khi chuyén nhugng cac bén khong do dac ma chi chi mbc gidi sir
dung, dét co tir can:

- Phia Bac giap duong lién thon va ho ca,

- Phia Bong gidp thura X1 (nha 6ng D),

- Phia Tay giap thtra X2 va X3,

- Phia Nam giap thira X4 (nha dng C).

Khi nhén chuyén nhugng, nguyén don phat hién ¢ goc vuon phia Tay Bic co
mét can nha go nén nguyén don hoi va duoc 6ng D cho biét dat cho 6ng T (bi don)

& nho, sau khi chuyén nhuong xong s& bao 6ng T thio d& nha, tra lai dat nén
nguyén don dong ¥ mua.

Ngay 21/8/2007, ho nguyén don dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyen K cap
glay chung nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD) dbi véi dién tich 7.654m’, t& ban
d6 s 68, thira X.



Sau khi hoan tat cac thu tuc cho dén nay, nguyén don sir dung dat 6n dinh trur
dién tich dit 6ng T ba N dang ¢ 1a 380,09m? (dién tich dit theo ban an sb
120/2013/DS-PT ngay 13/8/2013 cua Toa &4n nhan dan (TAND) tinh Pak Lik) 1a
mot phan cua thira dat nguyén don di nhan chuyén nhuong cia éng D. Dé nghi
Toa an budc ba N phai trd lai di¢n tich dét néu trén.

Tai ban 4n s6 120/2013/DS-PT ngay 13/8/2013 cua TAND tinh ik Lak xét xir
phuc tham, nguyén don khong dong y voi ban an nén dé lam don gui dén Vién kiém
sat nhan dan cap cao (VKSNDCC) dé nghi khang nghi toan b ban an.

Trong thoi gian hd so dang duoc xem xét lai theo thu tuc giam ddc thAm, nim
2014 nguyén don tiép tuc c6 don khai kién 6ng Lé D va ba Lé Thi M ra Toa an
nhan dan huyen Cu Kuin vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét, X4c dinh ngay 20/7/2007, nguyén don c6 nhén chuyén nhuong cua 6ng
ba M (b1 don) dién tich dat va vi tri dat nhu da néu trén (dién tich dat vuon ao 1a
7.654m? tai thon 14, xa N, huyén C) véi gia tri chuyén nhugng 67.000.000d. Déi
v6i phan dat do gia dinh ba N dang & nho, bi don htra s& ¢6 trach nhiém yéu cau
gia dinh ba N chuyén di dé giao du dién tich da chuyén nhuong cho gia dinh
nguyén don.

Do gia dinh ba N khong tra lai dat dang str dung nén nguyén don yéu cau Toa
an budc 6ng D ba M phai tra lai dién tich dat con thiéu so véi GCNQSDD duge
quy ra bang tién. Ngoai ra nguyén don xac dinh khong yéu cau ddi véi thu nhap
tao dung trén dit trong thoi gian qua. Tai ban an s 19/2014/DS-ST ngay
12/11/2014 va ban an s6 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015 quyét dinh budc 6ng P
ba M phai tra cho 6ng H ba X s6 tién 33.224.000d twong dwong dién tich 613,6m’
(trong d6 c6 415,3m* dét gia dinh ba N dang sir dung, dién tich con lai 198,3m?) 1a
thiéu so voi GCNQSDD; DPong thoi 6ng H ba X ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc c6 thdm quyén chinh 1y bién dong cua dit con lai 12 7.040,4m” tai t& ban
dd s6 68, thira dat X.

, Déi voi ndi dung quyét dinh ndy, nguyén don d3 nhan du sb tién theo ban an
sO 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy (THADS)
huyén C do hd 6ng B nop.

Sau khi Toa 4n thy 1y vu an sd 04/2017/TLST-DS ngay 10/02/2017 (hd so
tranh chap quyén sir dung dat bi giam déc tham hay giao vé Toa an so thim giai
quyét lai), nguyén don di duoc Toa an giai thich quyén va nghia vu nhung nguyén
don xac dinh van tiép tuc khoi kién c6 don dé ngay 22/02/2017.

Nguyén don cho rang dién tich dat phai dén bu l1a 415,3m” biang gia tri
33.224.000d theo ban 4n sé 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015 1a khong phu hop voi
gi4 thue té; hon nita téng dién tich dat chuyén nhuong 7.654m? trir di 415,3m? con
lai 7.040,4m’ (theo ban 4an) 1a khong dung.

Ngay 13/7/2015, gia dinh nguyén don chuyén nhuong toan bd dién tich dat
trén cho ba Nguyén Thi H (théa thuan thi hanh an), theo d6 dién tich dat sir dung
thue té chuyén nhuong 1a 6.667,9m°. Nhu viy, dién tich dat tai ban an sd
24/2015/DS-PT tuyén va dién tich dat thyc té khong giong nhau, thiéu khoang
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600m* (khong tinh dién tich dat gia dinh ba N dang st dung) nén dé nghi buoc gia
dinh 6ng D ba M phai tiép tuc bodi thuong gia tri dat cua khoang 600m?* tuong
duong voi s tién theo quy dinh cta phap luét, néu khong bdi thudng thi 6 ong D ba
M phai cat dat tra cho nguyén don du s dat da chuyén nhuong ban dau. Déi véi
ndi dung nay qua trinh tham gia t6 tung va tai _phién toa sau khi dai dién Toa an
giai thich quyén va nghia vu dbi véi cac yéu cau khoi kién, 6ng H ba X xac dinh
giit nguyén yéu cau khoi kién ban dau budc bi don phai giao tra lai dién tich dat
dang su dung, khong bo sung thém yéu cau khoi kién ma xac dinh ngoai yéu cau
khoi kién ban dau ra con nhimg ndi dung khac chi trinh bay dé Toa 4n xem xét, néu
HPXX khong xem xét trong ban an nay thi sau nay 6ng ba tiép tuc khai kién.

Theo bién ban lay 16 khai, bién ban héa giai, bién ban déi chat bi don
trinh bay nhuw sau:

V& ngudn gbc dat hién nay dang tranh chap:

Ba N xac dinh khi ong T con séng (6ng DS Hitu T chét naim 2014), ng ba c6
cho dng B vay sb tién 1.600.000d vao nam 1997, viéc vay muon khong co gidy to.
Sau d6, 6ng D khong c6 tién tra nén da cat dit khoang 300m? dé trir no cho gia
dinh 6ng T (thoa thuan miéng). Do vay bi don di sinh song trén dién tich dat tranh
chép tir d6 cho dén nay, dién tich dat ndy chua duoc cap GCNQSDD.

Nam 2007, gia dinh ong D chuyén nhuong détﬁ cho gia dinh 6ng H trong dé co
ca phan dat ctua gia dinh ba N dang ¢, viéc chuyén nhugng nay gia dinh bi don
khong biét.

Péi vai dién tich dét gia dinh bi don dang quan 1y ¢6 tir can:
-Phia Bic giap duong lién thon va ho ca,

-Phia Pong giap dat nha 6ng H,

-Phia Tay giap dit nha ong A,

-Phia Nam giap dat nha ong H.

Viéc nguyén don khoi kién budc gia dinh bi don phai tra lai dién tich dat dang
, ba N khong dong y vi dat khong 1an chiém, tranh chap véi nguyén don ma dat
nay do bi don khau trir no véi gia dinh 6ng P truéc khi gia dinh ong B chuyén
nhugng cho nguyén don. Hién nay diéu kién gia dinh bi don rat kho khin, dé bao
ve quyén lo1 cho bi don cling nhu duogc tiép tuc str dung va & trén dat, dé nghi Toa
an xem xét ban an s6 19/2014/DS-ST ngay 12/11/2014 cia TAND huyén Cu Kuin
va ban 4n s6 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015 ciia TAND tinh Pak Lak vé tranh
chap hop dong chuyén nhugng QSDPD giira gia dinh 6ng H va gia dinh ong D.
Theo nhu ban an nay va sy thoa thuan gitra cac bén, gia dinh ong P da trd cho gia
dinh 6ng H ba X s tién 33.224.0004d 1a gia tri d6i v6i dién tich dét gia dinh ba N
dang &; cac bén da thi hanh xong ban an, quyén va nghia vu cta cic bén di dugc
xéc lap. Do vay, viéc ba N hién nay dang & trén dat 1a ¢6 cin ctr, khong lién quan
gi dén nguyén don. Pé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pbi véi viéc nguyén don cho rang dién tich dat st dung trudc va sau khi
chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H thiéu so vdi ban dn, khong lién quan gi dén
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ba N, ciing khong lién quan trong vu 4n tranh chap nay, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan éng Lé P va ba Lé Thi M trinh
bay tai bién ban iy 10 khai:

V& ngudn gdc, qué trinh chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng H va cho gia
dinh 6ng T & nho, 6ng van giit nguyén theo cac ban tu khai cling nhu tai cic ban an
120/2013/DS-PT ngay 13/8/2013 va ban an sd 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015
cia TAND tinh Pak Lk trudc d6 da xac dinh. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat, gia dinh 6ng B da nop 33.224.0004 tai Chi cuc THADS huyén C dé tra cho
6ng H ba X va thuc hién dy di cac nghia vu khéac theo ban an.

Nay ban én s6 120/2013/DS-PT ngay 13/8/2013 cuia TAND tinh Pk Lak bi
huy, giao hd so cho TAND huyén Cu Kuin giai quyet lai. Theo 6ng D, hién nay
ong ba khong con lién quan gi dén vy 4n néu trén vi dat van do gia dinh ba N duoc
quyén quan 1y sir dung, gia tri dat gia dinh 6ng D da tra cho 6ng H ba X, hon nita
hién nay ong H ba X da chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho ba Nguyén
Thi H va d3 dugc cap GCNQSDD.

Péi v6i don yéu cau tiép tuc khoi kién dé ngay 22/02/2017, gia dinh 6ng H ba
X cho rang dat theo GCNQSDD sau khi trir di phan dat cta gia dinh ba N sir dung
van con thiéu, 6ng D ba M khong dong ¥ vi qua trinh giai quyét vu 4n tai ban an sd
120/2013/DS-PT ngay 13/8/2013 va ban an s6 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015
ctia TAND tinh Dik Lik, sau khi do v& k§y thuat trir di va dinh gia tai san 6ng D ba
M phai thanh toan cho gia dinh 6ng H 33.224.0004d 1a da du so voi dat con thiéu
(tai budi do dac va dinh gia tai san cac bén khong c6 y k1en gi). Nay gia dinh 6ng
H can ctr vao GCNQSDD cua ba Nguyén Thi H cho rang dit van con thiéu dé
budc gia dinh 6ng P bdi thuong thém 1a khong dung, khong c6 can cur.

Truong hop ong D da thi hanh ban an s 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015
ciia TAND tinh Pak Lak nhung TAND cép cao lai hity ban 4n s6 120/2013/DS-PT
ngay 13/8/2013 ctia TAND tinh Dik Lak 1a khong phu hop. Vay phan 6ng P ba M
da thi hanh thi xtr Iy nhu thé ndo, c6 phu hop véi quy dinh ctia phap luat khong?
Pé nghi Toa an bac yéu cau cua ong H ba X khai kién 6ng T ba N trong vu 4n
tranh chap quyén sir dung dat.

Pbi véi dién tich dat gia dinh ba N dang quan 1y, hién nay gia dinh 6ng D da
thanh toan gia tri chénh 1éch cho nguyén don theo ban an s6 24/2015/DS-PT nén
d6i voi quyén sur dung dat nay gia dinh ong khong tranh chap voi gia dinh ba N,
khéng yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét quan hé vay muon cling nhu viéc gia
dinh ba N dang & trén dat theo hinh thirc & nhd hay can dat trir no.

- Ba Nguyén Thi H trinh bay tai ban tu khai:

Gitra ba H va gia dinh ba X c¢6 thoa thuan chuyén nhugng dat dé khau trir
nghia vu thi hanh an tai co quan thi hanh an doi voi dién tich dét thuc t€ duge phép
su dung 6.,667,9m2, to ban do so 68, thira X. Ngay 13/7/2015 ba H dugc UBND
huyén C cap GCNQSDD so6 BN 081224,



Nay Toa 4n triéu tap tham gia t6 tung ba xac dinh: ba khong tranh chap véi ai,
khong lién quan gi dén viéc tranh chép gitta nguyén don, bi don, nguoi lién quan
trong vu an nay. Dong thoi xac dinh dbi véi dién tich dat ba nhan chuyen nhu’ong
tur nguyén don néu sau nay co thiéu, du thé nao ba s€ khoi kién bang mot vu &n
khac khi c6 yéu cau; dong thoi tir chdi tham gia t6 tung.

* Nguwdi lam ching 6ng Tran Hiru L, 6ng Lé Pinh T, 6ng Nguyén Vin C
trinh bay tai ban tw khai nhw sau:

Ngu:0’1 lam chung déu xac dinh viéc gia dinh ong T & dién tich dat khoang
300m trong tong dién tich dat cia gia dinh 6ng D tir ndm 1997 dén nay 1a thuc té,
ngudn gbec duoc nghe 6 ong T ndi lai la nhan chuyén nhuong cia gia dinh 6ng P cht
cac ong khong chimg kién viéc chuyén nhuong.

* Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Cu Kuin phat biéu y kién nhw sau

Vé tha tuc tb tung: QU4 trinh diéu tra, thu thap ching ctr cia vy an tur khi thy
Iy dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Tham phan da giai quyét dung trinh
tu cia BLTTDS. Tai phién toa HDXX, Thu ky phién toa va cac duong sy di chap
hanh t6t cac quy dinh ctia phap luat. Déi véi bi don, ngudi cd quyén, nghia vu lién
quan da dugc Toa 4n triéu tap hop 1& va co don xin xét xr vang mit nén cin clr
Picu 227, 228 BLTTDS dé xét xtr vu an 13 phu hop.

Vé noi dung: Can ctr Bidu 203 LD 2013 khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong Tran Quang H, ba Phan Thi X vé viéc yeu cau ba Lé Thi N tra lai dién tich
dat ma ba N dang quan 1y, st dung nam trong dién tich dat 7.654m?, thira X, to ban
d6 s6 68 xa N, huyén C, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA HPXX:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu da c6 trong hd so vu an, 16 trinh bay va 1oi
tranh luan cua duong su tai phién toa, HDXX nhan dinh:
[1] Vé thim quyen va quan h¢ tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chap quyén st

dung dat” thudc tham quyén giai quyét cia TAND huyén Cu Kuin theo quy dinh
tai cac diéu 26, 35, 39 BLTTDS.

[2] Vé trinh ty thu tuc: Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6
don tir chéi doi chat, hoa giai, vang mat tai phién tda nén HBXX ap dung Piéu
227,228 BLTTDS dé xét xir vu an theo quy dinh phap luat.

[3] Vé noi dung; Ngay 20/7/2007 gia dinh 6ng H c6 nhan chuyen nhuong cua
gia dinh 6ng D dién tich dat trong cay va ao ho 1a 7.654m”, to ban dd sb 68, thira
dat X, gia tri chuyén nhuwong 67.000.000d, dén ngay 21/8/2007 duoc cap
GCNQSDD mang tén ho ong H. Dat c6 tir can:

- Phia Bac giap duong lién thon va hd ca,
- Phia Bong giap thira X1 (nha 6ng D),

- Phia Tay giap thtra X2 va X3,

- Phia Nam giap thira X4 (nha 6ng C).



Qua4 trinh thoa thuan chuyén nhuong, nguyén don thiy phia cudi dat co mot
cin nha nho nén ¢6 hoéi 6ng D, dugc ong D cho biét nha cho gia dinh 6ng T ¢ nho,
sau khi chuyén nhuong xong gia dinh éng D s& ¢o trach nhiém noi gia dinh 6ng T
chuyén di noi khac dé giao lai dat cho du; nhung sau khi giao tién va hoan tat thu
tuc chuyen nhuong cho dén nay gia dinh 6ng T van & trén dat, lam anh hudng den
quyén loi ciia nguyén don nén nguyén don khai kién gia dinh 6ng T ba N yéu cau
di doi va tra lai dién tich dat dang st dung.

Bi don xac dinh: dién tich dat bi don dang su dung c6 nguodn goc cua gia dinh
6ng B. Nam 1997 gia dinh 6ng b vay cua gla dinh 6ng T 1.600.000d, do chua c6
tién tra nén cat dat trir no, do vy gia dinh 6ng T ¢ trén dat tir d6 cho dén nay. Qua
trinh st dung dat bi don khong thuc hién ké khai ding ky quyén st dung dat
nhung nim 2008 dng T c¢6 1am don xin xac nhan (BL 85) xéc dinh vi tri va ngudn
gbc dat str dung, ndi dung c6 xac nhan ctia ngudi 1am chimng.

Nguoi lién quan 6ng P xac dinh: Viéc chuyén nhuong thira dat X, to ban do6
s6 68 cua gia dinh 6 ong cho gia dinh nguyén don la c6 that, tai thoi diém chuyén
nhuong trén mot phan dat ¢ mot cin nha nhd, gia dinh Ong T dang ¢ nho, nay 6ng
T da chét ba N dang ¢ trén dat. Khi chuyén nhuong dat cho nguyén don, cac bén
khong do dac ma 6ng D truc tiép chi ranh gidi dét trir khoang dat gia dinh Ong T
dang ¢, nay dat thiéu so véi GCNQSDD ong s€ co trach nhiém cat phan dat con
thiéu cia gia dinh 6ng giap nha nguyén don dé bu (BL 63). Nhitng ndi dung trén da
duoc giai quyét tai cac ban an s 120/2013/DS-PT ngay 13/8/2013 va 24/2015/DS-
PT ngay 04/02/2015 nén ddi véi ndi dung tiép tuc khai kién cta nguyén don ong D
ba M khong ddng ¥ vi quyén va nghia vu cac bén da thuc hién xong.

Xét viéc chuyén nhuong dat ciia cac bén 1a cé that, ding theo trinh ty quy
dinh cua phap luat dugc UBND huyén xac nhan (BL 91), qud trinh st dung dét
6ng T khong ké khai dat, 6ng B c6 don xac nhan trén dat khong c6 nha (BL 88).
Tai bién ban lam viéc giai quyét khiéu nai ngay 19/10/2007 6ng T va 6ng B déu
thira nhan giita cac bén khong lam thu tuc gidy to nhung c6 viéc vay tién, dén cudi
nam 1997 6ng P c6 cat cho dng T mot khoang dét dién tich 300m?, khi nao éng T
c6 tién s& mua thém (BL 86), qua lam viéc 6ng P xac dinh day 1a chir ky ciia dng
D; Tuy tai thoi diém thoa thuan giita cac bén khong lap bién ban nhung sau d6 da
dugc cac bén thira nhan trong bién ban ngay 19/10/2007, gia dinh ong T sur dung
dat 6n dinh méc gioi tur do cho dén nay, qua trinh str dung gitra cac bén khong phat
sinh viéc doi lai tién cling nhu doi lai dét, bén canh do qua trinh gia dinh 6ng T su
dung dit gia dinh 6ng D con cho mot sé ciy trong dé tao dung trén dat nén quyén
va nghia vu duoc bao vé.

Xét bién ban 1am viéc giai quyét khiéu nai ngay 19/10/2007 xac dinh sau khi
cac bén vay muon, do khong co tién tra nén da cin dat trir ng c¢6 chir ky xac nhan
cia 6ng T, ong D va nguoi lam ching, ndi dung nay dugc ong P thira nhan Ia
dung (BL 311a) vi vay quan h¢ gilra cac bén khong phai 1a cho muon dat & nho
ma 1a can dét trir no.

Xét gia dinh 6ng D da cat mot phan dat cé,n trir ng' cho gia dinh 6ng T la c6
that, nhung sau do6 6ng D chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng H di¢én tich
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7.654m? trong d6 c6 ca dién tich gia dinh ong T dang quan ly, sir dung 380, 09m?
1a khong dang quy dinh phap luat nén dbi véi hop dong chuyen nhuong ngay
20/7/2007 glu’a gia dinh 6ng D va gia dinh 6ng H bi v6 hiéu mot phan ddi véi dién
tich 380,09m? gia dinh 6ng T dang quan 1y st dung. Do cac bén khéng tranh chip
vé hop déng chuyén nhuong, nguyén don khong c6 yéu cau khoi kién nguoi lién
quan gia dinh 6ng D ciing nhu cac yéu cau khai kién khac trong vu an ndy nén
khéng c6 can clr xem xét giai quyét, ma can bac don khai kién ctia nguyén don d6i
v6i bi don.

Xeét ngay 22/8/2012, TAND huyén Cu Kuin gidi quyét vu an bang ban an sd
17/2012/DS-ST, céac duong sy khong dong v voi két qua so thAm nén da khang
cao. Ngay 13/8/2013 cap phuc xét xu bang ban an so 120/2013/DS-PT, ngay
13/9/2016 VKSNDCC khang nghi giam déc tham, ngay 26/10/2016 Uy ban Tham
phan TAND cép cao d3 huy toan bd an so tham va phuc tham giao hd so cho cap
so tham xét xtr lai.

Qua trinh TAND cép cao dang xem xét theo thu tuc giam dbc tham, ho 6ng H
ba X c6 don khoi kién ong P ba M bang mot vu an khac vé viéc “Tranh chap hop
déng chuyén nhugng quyén st dung dat”, ho so thu Iy s6 13/2014/TLST-DS ngay
28/3/2014 ctia TAND huyén Cu Kuin.

Tai ban an s6 19/2014/DS-ST ngay 12/11/2014 va ban an sb 24/2015/DS-PT
ngay 04/02/2015 xac dinh viéc chuyén nhuong dat ngay 20/7/2007 gitra gia dinh
ong H va gia dinh 6ng P la hoan toan ty nguyén nhung qua trinh chuyen nhuong
cac bén di chuyén nhuong ca phan dat gia dinh 6ng T dang & trén dat. Nay gia
dinh 6ng D thira nhan da giao thiéu dat cho gia dinh 6ng H nén xin dén bu gia tri
dat con thiéu bang tién. Theo két qua do v& k¥ thuat ctia Trung tim do v& ky thuat
— S6 Tai nguyén & M0i truong xac dinh dién tich dat thuc té st dung da duoc cac
duong su xac dinh méc giéi 1a 7.040,4m> Nhu vay dién tich dat chuyén nhuong
con thiéu so voi GCNQSDD 12 7.654m* — 7.040,4m” = 613,6m°.

Tai ban an sb 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015 c6 hi¢u luc phéap luat, budc
ong B ba M ¢6 trach nhiém tra cho ong H ba X 33.224.000d (gia tri theo két qua
dinh gi4 cua dién tich dat 613,6m* con thiéu so voi GCNQSDPD); 6ng H ba X ¢6
trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude c6 thAm quyén dé chinh 1y bién dong.

Déi voi dién tich dat con thiéu theo két qua do v& k¥ thuat va két qua dinh gia néu
trén cac bén khong co tranh chap ciing nhu khiéu nai nén dugce xem nhu chap nhan.

Sau khi TAND huyén Cu Kuin thu 1y vu 4n s 04/2017/TLST-DS ngay
10/02/2017, nguyén don yéu cau gia dinh ong D phai tiép tuc dén bu dién tich dat
con thiéu vi thyc té do dac chi con 6.667, 9m?®. Péi v6i ndi dung niy nguyén don
chi trinh bay chir khong co yéu cau khoi kién nguoi lién quan trong vu an nay. Tuy
nhién theo cong van s6 175/CNCK ngay 02/6/2017 ctua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C xac dinh:

Thang 4/2015 ho ong H ba X da ding ky bién dong dat theo ban an s
120/2013/DS-PT, dién tich dat thuc t& con lai cua thira X 12 7.273,9m° Thang
4/2015 gia dinh 6ng H chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ba Nguyén Thi
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H. Ciing trong nim 2015 ba H cung cap ban an s6 24/2015/DS-PT ngay
04/02/2015 d& nghj chinh 1y bién dong giam dién tich dat va cip d6i GCNQSDD
déi voi thira X theo ban 4n sb 24/2015/DS-PT. Ngay 10/6/2015 Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai t6 chue lam viée voi 6ng H ba X, Céng ty TNHH MTV Ca
phé Q (Cong ty) va mot s6 ho dan lién quan. Tai bubi 1am viéc cac bén xac dinh
dién tich dat su dung khong bi cap chong 1én dién tich dat cap GCNQSDD cho
Cong ty va dé nghi chinh Iy GCNQSDD dbi voi dién tich dat cua ong H, ba X
chuyen nhuong cho ba H la 6.667, 9m (phan dién tich dat 372,5m’ con lai dang
chéng 1én dién tich dat dd duoc cdp cho COng ty tam thoi chwa dé nghi cap
GCNQSDD, sau khi c6 két qua tong thé khu dét dia chinh va chinh 1y bién dong
thi cac bén s& phdi hop chinh 1y bién dong theo hién trang). Ngay 30/6/2015, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai da xac nhan bién dong giam dién tich theo ban
an sd 24/2015/DS-PT va bién ban 1am viéc ngay 10/6/2015, dién tich con lai cta
thira X 12 6.667,9m?. Do vdy nguyén don cho rang dién tich dit vin con thiéu va
tiép tuc yéu cau dén bu 1a khong c6 can ci.

Xét nguoi lién quan ba Nguyén Thi H x4c dinh, ddi véi dién tich dat ba nhan
chuyén nhugng tu gia dinh ong H ba X khong c6 tranh chap vé dién tich ciing nhu
c4c tranh chap khéac, khong c6 yéu cau giai quyét nén HDXX khong xem xét.

Sau khi ban an s 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015 c6 hiéu luc phap luat, cac
bén di thuc hién quyén va nghia vu ctia minh cling nhu cac nghia vu tai chinh
khac. Theo Cong vin sb 254/CCTHADS ngay 14/3/2017 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C xac dinh:

Cac ndi dung co lién quan dén phan an phi tai ban an s6 17/2012/DS-ST ngay
22/8/2012 va ban an s6 120/2013/DS-PT ngay 13/8/2013 da thi hanh xong.

Dbi v6i ban an sd 19/2014/DS-ST ngay 12/11/2014 va ban an sb 24/2015/DS-
PT ngay 04/02/2015 da thi hanh xong phan an phi; ddi voi phan trach nhiém dan
su trong ban an s6 24/2015/DS-PT, 6ng D ba M da thi hanh xong trach nhiém dan
su d6i véi éng H ba X sb tién 32.224.000d, 517.000d 14i sudt chim tra va
1.000.000d chi phi dinh gia cling nhu cac khoan phi thi hanh an.

Ngay 13/01/2015, ba Nguyén Thi H c6 don yéu cau thi hanh an. Ngay
19/01/2015 6ng H ba X va ba H thoa thuan sang nhuong tai san dé thi hanh an d6i
voi thira dat X va toan bo tai san trén dat.

Tt nhimg nhan dinh néu trén HDXX xet thay truong hop nguyén don cho
rang dién tich dat thuc té str dung va dién tich dat nhan chuyen nhuong duoc cip
GCNQSDBD 4 thiéu do gia dinh 6ng T ba N dang & nhd mdt phan dién tich dat, thi
c¢6 quyén khai kién dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Tuy nhién, tai Quyét dinh sé 71/2016/DS-GDT ngay 26/10/2016 ctia Uy ban
Tham phan TAND cép cao da hiy toan b an so tham va phiic tham dé xét xu lai,
dam bao quyén va loi ich cho tit ca cac bén duong su. Sau khi TAND huyén Cu
Kuin thu 1y vu an s6 04/2017/TLST-DS ngay 10/02/2017, can clr vao cac tai liéu
chtng cir ¢6 trong hd so vu 4n va cac tai liéu chung ctr do Toa an thu thap xac
dinh: ban an sb 24/2015/DS-PT ngay 04/02/2015 d3 c6 hiéu luc phap luit, cac bén
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da thuc hién xong quén va nghia vu cua ban an, hon nira hién nay dién tich dat
tranh chap da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H dugc cdp GCNQSDD dong
thoi chinh 1y bién dong phu hop véi dién tich dat thuc té, ding quy dinh phap luat,
ba H khong khiéu nai khiéu kién ciing nhu tranh chap Vi vay, hién nay quyén va
nghla vu cua nguyén don d6i v6i thira dat X to ban do s 68 tai xi Ea Ning khong
con nén yéu cau tiép tuc khdi kién cua nguyén don 6ng Tran Quang H, ba Phan
Thi X v6i1 bi don ba Lé Thi N khong c6 co sé xem xét.

Xét ong D ba M xac dinh khong c6 tranh chap dbi voi viéc vay muon ciing
nhu dat cho ¢ nho hay can dat trir ng gitra gia dinh 6ng D ba M va gia dinh ba N
nén HDXX khong xem xét.

[4] Vé an phi: C4c khoan an phi va tam tng 4n phi ctia cic ban an trudc cac
duong su da nhan lai cting nhu thi hanh xong.

Déi voi yéu cau tié'pvtuc khot kién cua nguyén don trong vy an nay co nghia vu
nop 4n phi dan sy so tham do yéu chu khoi kién khong duge chap nhan. Nhung
nguyén don ‘thu(f)c dién nghéq Vél,c() don xin mién an phi nén theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an thi
nguyén don thudc truong hop duge mién toan bg an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 203, 227, 228, 266 BLTTDS;

Cin cr cac diéu 688, 691 BLDS nidm 2005; Luat dat dai 2003, 2013.

Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s0: 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

[1] Khong Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Quang H,

ba Phan Thi X vé viéc yéu cau bi don ba Lé Thi N phai tra lai dién tich dat dang
quan ly, st dung cho nguyén don.

[2] V& an phi: Nguyén don 6ng Tran Quang H, ba Phan Thi X duoc mién toan
b0 an phi dan su so tham.

Duong sy c6 mat dugc guyén khang cdo ban an trong thot han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mat duge quyen khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhén hodc ban an dugc niém yét hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh bak Lak; X s , cA o2

- VKSND huyén Cur Kuin; Tham phan- Chu tga phién toa
- CCTHADS huyén C;

- Puong sy; (Pba ky)

- Luu HS, VP.

NGUYEN THI HONG THANH
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