TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 139/2023/DS-PT
Ngay 10-8-2023.
V/v: “Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh;

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién k{ém sdt nhdn din tinh Soc Trdang tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi M¥ Lién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 10 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Soc Trang, xét xu phic thdm cong khai vu an thu 1y s6: 209/2022/TLPT-DS,
ngay 18 thang 11 nam 2022, v€ viéc: “Tranh chap hop dong thué quyen suw dung
dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd 26/2022/DS-ST, ngay 05 thang 8 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Séc Trang, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 151/2023/QD-PT, ngay
20/7/2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH C.

Dia chi: Khu cong nghiép A, xa A, huyén C, tinh Séc¢ Trang.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty: Ba Tran Thu T, Chuc vu:
Giam doc. Dia chi: S6 B duong T, khom D, phuong B, thanh pho S, tinh Soc
Trang (vang mat).

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Viét H. Dia chi:
L duong C, Khu dan cu M, khém A, phuong G, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang (cé
mat).



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Hb Chi B,
Luat su Cong ty L - Chi nhanh S thu¢c Doan luat su thanh pho H. Dia chi chi
nhanh S: SO C, duong N, khom C, phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang (cd
mat).

* Bi don: Ban quan ly cac Khu Cong nghiép T.

Dia chi: Khu cong nghi¢p A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia bi don: Ong Ly Tuin A, Pho Trudng ban
Ban quan 1y cdc Khu Cong nghiép T. Dia chi: Khu cong nghiép A, xa A, huyén
C, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

* Nguwoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH C1. Dia chi:
L6 Q, Khu cong nghi¢p A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang.

- Nguoi dai dién theo phap ludt. Ba Duong Thuy K, Chuc vu: Chu tich
kiém Giam doc cong ty (vang mat).

Dia chi: S6 B Khu dan cu H, Quéc 16 A, phuong G, thanh phé S, tinh Soc
Trang.

Dia chi lién hé: S6 A duodng s6 A, Khu dan cu E, phuong B, thanh phd S,
tinh Soc Trang.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Vuong T T1, sinh nim 1988.

Dia chi: 6 A duong H, khom A, phuong F, thanh phd S, tinh Séc Trang
theo van ban uy quyén ngay 06/3/2023 (c6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua Cong ty TNHH C1: Ong V&
Hoang Al, Lpélt su Van phong Luat su Huynh Al’l,h T2 thudoc Poan su tinh S. Dia
chi: SO I, quoc 16 A, khom C, phuong A, thanh pho S. (c6 mat).

* Nguoi khang cado:
- Ban quan 1y cac Khu cong nghiép T, 1a bi don trong vu an.
- Cong ty TNHH C1, 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
~ Theo cac tai li¢u, chung cir co trong hd so vu an va theo két qua xét xir so
tham, thi vu an c6 ndi1 dung nhu sau:
Theo don khéi kién dé ngay 12/02/2018 va trong quda trinh giai quyét vy dn

ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don,
éng Tran Viét H, trinh bay:

Ngay 13/3/2007, Chi tich Uy ban nhan dén tinh S ban hanh quyét dinh sé
336/QDHC-CTUBND chap thuan cho Cong ty C thué 02 ha dét trong khu Cong
nghiép A, huyén C, tinh Séc Tring; dén ngay 16/3/2007, Cong ty C chinh thic
nhan ban giao dat trén thuc dia. Thi hanh quyét dinh s6 336/QPHC-CTUBND
néu trén, ngay 08/5/2007, giita Cong ty C véi Cong ty P co ky két hop dong thué
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dat sd 04/HDTD.Cty.07 dé trién khai thuc hién hop dong thué dat Cong ty C c6
chuyén khoan tién dén bu _giai phong mat bang 500.550.000 dong cho Cong ty P
(theo glay iy nhiém chi s6 001 ngay 09/5/2007). Pén ngay 07/6/2007, Cong ty C
duoc Uy ban nhan dan tinh S cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al
229265 dbi véi phan dat thué néu trén.

Sau khi nhan dat, Cong ty C tién hanh xong viéc san lap mit bang, xay nha
lam viéc, nha bao v¢, tuong rao va thyc hién cac nghia vu khac voi don vi cho
thué dat. Nhung do viéc huy dong von cua Cong ty C gap nhiéu vudng mac nén
nhiéu 1an xin gia han thoi gian dé duoc tiép tuc thuc hién du an, song cudi cing
cling khong thyc hién dugc. Do vy, vao ngay 22/5/2017, Uy ban nhéan dén tinh S
ban hanh quyét dinh s6 1139/QD-UBND thu héi dién tich dat di cho Cong ty C
thué. Sau khi bi thu hoi, Cong ty C d¢ nghi Ban quan ly Khu Cong nghiép T giai
quyét nhiing vin d& co lién quan dén hop dong thué dat néu trén. Ngay
18/12/2017, Ban quéan 1y Khu Cong nghiép T di t6 chirc cudc hop xir Iy tai san
ctia Cong ty C, cu thé theo bién ban 1am viéc s6 50/BB-BQL, theo dé giita Cong
ty C v6i Cong ty TNHH C1 (1a don vi tiép tuc thué dién tich dat thué cua Cong ty
C sau khi bi thu hoi) chi thong nhat dugc mirc hoan tra hanh muc hang rao cho
Cong ty C véi sd tién 500.000 ddng/mét tGi, con gia cat san lap hai bén khong
thoa thuan duoc. Ngay 19/12/2017, Cong ty C c6 gidy dé nghi dén Ban quan ly
Khu Céng nghiép xin bdc d& phan cat cia Cong ty C. Ngay 25/12/2017, gitra
Cong tyC va Cong ty TNHH MTV N ¢6 ky hop dong chuyen nhuong cat san 1ap,
khi trién khai viéc boc d& cat san lap tring ngdy nghi tét duong lich va mua bao
nhiéu 1am anh hudng viéc bdc d& cat san lap dat duge 15.205m°/23.000m* va
duoc chép nhan cho bdc d&. Ngay 29/01/2018, Cong ty C c6 gidy dé nghi xin gia
han, dén ngay 16/02/2018, 6ng Ly Tuan A Phé Truong Ban quan 1y Khu Cong
nghiép T tra loi sang ngay 30/01/2018 s€ cho nguoi ra hién truong dé kiém tra
giai quyét cu thé, nhung dén 09 gio 30 phut cung ngay, thi ong Ly Tuan A lai
ngan can khéng cho Cong ty C tiép tuc boc d& cat san lap nita va cho rang Cong
ty C dao ca dat cua ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T, nhung khong c6 ching
ctr gi ching minh.

Nhan thdy, viéc ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T dun day trach nhiém
khong truc tiép giai quyét tra lai cho Cong ty C khoan tién dén bu giai phong mat
bang 500.550.000 dong va vién c¢é khong cho Cong ty C bdc d cat san 1ap 14 vi
pham khoan 9 Diéu I Hop dong thué dat s6 04 va Cong van s6 622/BQL-QHXD
ngay 21/12/2017 ctia Ban quan ly cac Khu Cong nghiép T.

Vi vay, Cong ty TNHH C yéu cau Toa an budc bi don Ban Quan 1y cac
KCN tinh S hoan tra cho nguyén don Cong ty C chi phi dén bu, giai phong mat
bang véi sé tién 500.550.000d, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu III ctia Hop dong
thué dit sb: 04/HPTD.Cty.07, ky ngay 08/5/2007 giira Cong ty C véi Cong ty P
(do BOL cdc KCN tinh Séc Tring la don vi ké thira quyén va nghia vu ciia Cong
ty P, sau khi Céng ty nay bi gidi thé);



+ Yéu cau Toa an budc bi don cho Cong ty C duoc tiép tuc bdc d& phén cat
san 14p con lai 13 7.795m>. Trong trudng hop Ban quan 1y cac KCN tinh S tir chéi
khong cho nguyén don duogc boc do thi dé nghi Toa an budc bi don c6 trach
nhiém boi thudng cho Cong ty C phan cat san lap con lai chua dugc bdc dd tuong
{mg s6 tién 13 701.550.000d.

Ngay 01/12/2021 Cong ty C c¢6 don yéu cau thay doi, bo sung mot phan
yéu cau khoi kién, theo d6 COng ty C yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau
day:

+ Cong ty C van giit nguyén yéu cau Toa an budc bi don Ban Quan 1y cac
KCN tinh S phai hoan tra cho nguyén don Cong ty C phan chi phi dén bu, giai
phong mit bang vai sb tién 500.550.000d ma Cong ty C di ndp trude day, theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu III ctia Hop dong thué dat so: 04/HPTD.Cty.07, ky
ngay 08/5/2007 néu trén.

Pdng thoi Cong ty C ¢o bd sung yéu cau khai kién, theo d6 Cong ty C yéu
cau Toa an budc Cong ty TNHH C1 phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
chi phi d6 cat san 1ip mit bang con lai (5.019 khdi x 138.200d/khéi) voi sb tién
693.625.800d (theo két qua dinh gid tai san tranh chip cua Toa an vao ‘ngay
11/7/2019), vi Cong ty C1 la nguoi truc tlep huong dung trén phan cat san lap ma
nguyen don da bo chi phi ra thyc hién; d6ng thoi yéu cau Toa an tinh 14i cham tra
trén s6 tién néu trén trong trudng hop Cong ty C1 cham thuc hién nghia vu theo
quy dinh cda phép luat.

Theo bién ban hoa giai ngay 10/5/2018, nguoi dai dién theo iy quyén ciia
Ban quan Iy cac Khu Céng nghiép T, 0ng Ly Tuan A trinh bay:

Cong ty C cho rang Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T 1a don vi ké thira
quyén va nghia vy ciia Cong ty P sau khi Cong ty P giai thé 1a khong chinh xac vi
theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 2 QP sb 1685 ngay 18/7/2016 ctia UBND tinh S
quy dinh phuong 4n xur Iy vé tai chinh, tai san cta cong ty, Ban quan 1y cac Khu
cong nghi€p co trach nhiém khan truong ph01 hop S¢ TS5 lam vi€e voi Cong ty T4
xu ly tai chinh, tai san. Cac van dé vuong mat vé kinh phi, S& T5 c6 trach nhiém
xem xét, tham dinh lai, tong hop dé xuit phuong an xir Iy trinh UBND tinh xem
x¢ét quyét dinh.

Viéc Cong Ty C yéu cau tra lai sb tién dén bu, giai phong mat bang 1a
500.550.000d theo hop ddng thué dat s 04 ngay 08/5/2007, Ban quan 1y da ndp
ngan sach trudc day. Vi vay, Ban quan 1y s& bao cao to xir 1y tai san ddi vai
truong hop bi thu hoi dat trong Khu Coéng nghiép A dé xem xét, tham muu dé
xuat UBND tinh quyét dinh, xir 1y.

Viée Cong ty C yéu cdu Ban quan ly cac Khu cong nghlep T phai boi

thudng s tién twong tng véi phan cat chua boc dd 1a 7.795m® x 90.000d/m> =
701.550.000 ddng. Ban quan 1y cac Khu cong nghiép T khong dong y.



* Poi Vi nguot dai dién theo uy quyén cia Ban qudn 1y cdc Khu cong
nghiép T 0ng Ly Tuan A:

Toa an da téng dat 1& quyét dinh xét xir dén l1an thu 2, nhung nguoi dai dién
theo uy quyen Ban quén ly cac Khu Cong nghi¢p T 0ng Ly Tuan A déu vang mat
khong ly do, nén Toa an quy¢t dinh dua vu an ra xét xur.

* Doi véi ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan Cong ty TNHH C1:

Toa an da téng dat thong bao thu Iy cho ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan Cong ty TNHH C1 hop I¢, nhung den nay Cong ty C1 khong c6 ¥ kién
bang van ban goi cho Toa an d6i vdi yéu cau khoi kién nguyén don; Toa an da
téng dat thong béo, gidy triéu tap vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can
cong khai chimg ctr va hoa giai hop 1¢ dén lan thir 2, nhung nguoi c6 quyén 1gi
nghia vu lién quan vang mat khong 1y do, nén Toa 4n quyét dinh dua vu an ra xét
XU.

Su viéc dugce Toa &n nhan dan huyén C, tinh S6c Trang thu ly, giai quyét.
Tai ban an dan sy so thim s6 26/2022/DS-ST, ngay 05/8/2022 di quyét dinh nhu
Sau.

an cuw Khoan 3 piéu 26; diém a khgdn 1 Piéu 35:diém a, c khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B¢ ludt t6 tung dan sy nam
2015.

Can cir cdc Piéu 166; Piéu 284, khodn 2 Diéu 468; Diéu 472 Bé ludt Dan
sw nam 20135.

Ap dung: Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy Ban Thuong Vu Quoc héi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia cia nguyén don Cong ty C. Buéc bi

don Ban quan Iy Khu Cong nghiép T phai tra cho nguyén don chi phi dén bu, gidi
phéng mdt bang véi sé tien: 500.550.000 dong

2. Buoc Cong ty TNHH C1 phal co nghid vu thanh todn cho nguyén don chi
phi dé cat san lap mdt bang con lai (5.019 khoi x 138.200d/khéi) véi sé tién
693.625.800 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

- Ngay 31-8-2022, Ban quan ly caic Khu Cong nghi¢p T lam don khang
cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham - Toa 4n nhan dén tinh
Soc Trang giai quyet Huy bo toan by Ban an s6 26/2022/DS-ST ngay 05/8/2022
vé viéc tranh chip hop dong thué quyén sir dung dét ciia Toa an nhan dan huyén
C.
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- Cung ngay 31-8-2022, Cong ty TNHH C1 lam don khang cao toan b ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phiic thAm - Tda 4n nhan dan tinh S6c Tring giai
quyét: Stra ban an so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don dbi véi phan “budc Cong ty TNHH C1 _phai c¢6 nghia vy thanh toan
cho nguyén don chi phi d6 cat san lap mat bang con lai (5.019 khéi x
138.200d/khdi) véi sb tién 693.625.800 dong”.

Tai phién toa phtic thaim, ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la
Cong ty TNHH C khong rut don khoi kién, nguorl dai dién theo uy quyén cua bi
don la Ban quan ly cac Khu Cong nghiép T va ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH C1 khoéng ruat lai don
khang cdo; Cac duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai quyét vu
an.

* Y kién ctia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang, vé tinh co can cir va hop phap cua khang co, vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung dan su cua nhing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuic tham va tai phién toa
phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Cha
toa phién toa, :[ha‘mh vién Ho1 dong xét xur, Thu ky phién toa va cac duong sy da
tuan thu va chap hanh dang quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

+ Vé néi dung khdng cdo: Do bi don 1a Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép
T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH C1, khong ching
minh dugc yéu cau khang cao cua minh la c6 can cir phap ludt, trong khi nguoi
dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don 12 Cong ty TNHH C khong dong ¥ theo
cac yéu cau khang cdo néu trén. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
khong chap nhan khang cao, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn, dwoc tham tra cdc
chitng cir tai phién toa, can cir vao két qud tranh tung, y kién phdt biéu va dé nghi
ciia Kiém sdt vién, nhitng nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Noi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang cao cua Ban quan ly
cac Khu Cong nghiép T va Cong ty TNHH C1, 1a ding quy dinh tai Di€u 271,
biéu 272 va khoan 1 Di,éu 273 B(f)qluaflt Té tung dan sy nam 2015, nél} khang céo
1a hop 1€, dugc Toa an cap phic tham chap nhén va tién hanh giai quyét theo trinh
tu phiic tham.

[2] Vé néi dung khang cdo:



[2-1] Ban quén 1y cac Khu Cong nghiép T khang cdo yéu cau Toa an nhan
dan tinh Soc Trang giai quyét: Huy bo toan bo ban 4n sd 26/2022/DS-ST ngay
05/8/2022 vé viéc tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat ctia Toa an nhan
dan huyén C, vi cac ly do sau day:

Ban Quan 1y cac khu cong nghiép 1a co quan quan 1y nha nudc vé khu cong
nghiép trén dia ban tinh theo quy dinh cta Chinh phii va Uy ban nhan dan tinh.
Ban Quan 1y cac khu cong nghiép khong phai 1a co quan duge Uy ban nhan dan
tinh S 1y quyén ky két hop dong cho thué dat véi cac nha dau tu, doanh nghiép
trong khu cong nghiép A.

Cong ty P 1a don vi sy nghiép kinh t& do Uy ban nhan dan tinh. Cong ty
duogc giao nhiém vu ky hop dong pho thué dat doi yc’ri nhé} dau tu, doanh nghiép
trong khu cong nghi¢p A theo quyét dinh cho thué dat ciia Uy ban nhan dan tinh.

Tir ndm 2014, viéc ky két va thyc hién hop dong cho thué dat ddi véi cac
doanh nghiép thué dat trong khu cong nghiép A dugc Uy ban nhan dan tinh uy
quyén cho S& T5. Theo do, tit ca cac doanh nghiép thué dat trong khu cong
nghiép A phai ky két hop dong thué dat véi So TS5 (kém theo mot sd hop dong
thué dat do S& T5 ky két voi doanh nghiép khu cong nghiép A).

Ké tir khi Uy ban nhéan dan tinh S ¢6 Quyét dinh s6 1139/QD- UBND ngay
22/5/2017 vé viéc thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai d6i voi Cong ty
TNHH C d3 cham diit quyén thué dat cia nha nudc tai khu cong nghiép A ddi véi
Cong ty TNHH C. Theo d6 Hop dong cho thué dat sé6 04/HDTD.Cty.07 ky két
vao ngay 08/5/2007 gitra Cong ty P véi Cong ty TNHH C ciing da cham dut theo
quy dinh tai Diéu IV Hop dong s6 04/HPTD.Cty.07.

Viéc Toa an nhan dan huyén C thu ly, xét xtr vu kién dan su “Tranh chép
hop dong thué quyén sir dung dat” theo Thong bao sé 37/TB-TLVA ngay
23/3/2018 1a khong phu hop, khong dung véi tinh chat vé viée nha nudc thu hoi
dat dbi véi Cong ty C.

Mit khéc, viéc Cong ty C va Toa an nhan dan huyén C cho rang Ban Quan
1y cac khu cong nghiép 1a co quan ké thira quyén, nghia vu té tung ctia Cong ty P
cong nghiép lién quan dén Hop dong thué dat do 1a O quan cép trén cua Cong ty
P cong nghiép 1a khong phu hop do co quan tryc tlep ky hop ddng cho thué dat
phai 1a co quan dugc Uy ban nhan dan tinh G quyén. Cu thé trudc nam 2014 1a
Cong ty P; tir ndm 2014 tro di 1a S¢ T5. Viée ky két va thuc hién hop dong thué
dét tai khu cong nghi¢p A khong phai chirc nang, nhiém vu cua Ban Quan ly céc
khu cong nghiép.

Chinh vi vy, Ban Quan 1y cac khu cong nghiép T di c6 cac van ban sd
377/CV-BQL ngay 26/8/2019 va s6 443/BQL-VP ngay 24/6/2022 giri Toa an
nhan dan huyén C tir chdi tham gia vu kién vi khong c6 lién quan dén “Hop dong
thué dat” gitra Cong ty P va Cong ty C.



Theo dé nghi cua So TS, Uy ban nhéan déan tinh S da co Quyét dinh sb
1773/QD-UBND ngay 02/7/2020 vé viéc hoan tra tién dén bu, giai phong mat
bang ddi véi cac to chic bi thu hdi dat trong khu cong nghiép A.

Theo quyet dinh trén ctia Uy ban nhan dan tinh, khoan tién dén bu, giai
phong mat bang cta Cong ty TNHH C 1a 500.550.000 dong duge xir Iy can trir
vao tién st dung ha tang khu cong nghiép phai nop nha nude la 568.146.278
dong. Vi vay sau khi can trir, Cong ty TNHH C van con no tién str dung ha tang
1a 67.553.714 dong. Dbi véi khoan no tién sir dung ha ting ctia Cong ty C (sau
khi can trir vao tién b, giai phong mit bang phai hoan tra doanh nghiép), Uy ban
nhan dan tinh T6 Quan 1y cac khu céng nghiép phdi hop vdi cac don vi lién quan
thue hién thi tuc truy thu déi véi Cong ty C (theo diém b, khoan 2, Piéu 2 Quyét
dinh s6 1773/QD-UBND ngay 02/7/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh).

Nhu vay, Vi,éC xu ly tién dép bu, giai phéng meflt, béng hoan tra cho doanh
nghiép va viéc can tru, truy thu tién s dung ha tang doi véi Cong ty TNHH C la
thuc hién theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh.

Ghi cha: Vao ngay 13/12/2017, Ban Quan ly cac khu cong nghiép da t6 chirc
Iam viéc, thong bao cho Cong ty TNHH C v¢ nghia vu phai nop tién str dung ha
tang ctia doanh nghiép va phia Cong ty C c6 dé nghi xem xét khdng thu do doanh
nghiép gap kho khan tai chinh (theo bién ban ngay 13/12/2017).

Cong ty TNHH C bi Uy ban nhan dan tinh quyét dinh thu hoi dét thué trong
khu cong nghiép A do vi pham phép luat vé dat dai.

Theo khoan 4, Piéu 18a duoc bd sung tai khoan 2, Piéu 4, Nghi dinh
01/2017/NB-CP ctia Chinh phu vé viéc stra d6i, bo sung mdt sé nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai: Khi Nha nudc thu hoi dat do vi pham phéap
luat vé dat dai quy dinh tai khoan 1 Piéu 64 cua Luat Pit dai thi nguoi su dung
dat khong duoc tra lai tién sir dung dat, tién thué dat da nop, chi phi dau tu vao
dat con lai (néu c6) va gia tri con lai cta tai san gan lién véi dt.

Chiéu theo quy dinh trén, Cong ty TNHH C1 (doanh nghiép dugc Uy ban
nhan dan tinh Q cho thué dat doi véi 02 ha dat thu hoi tr Cong ty C) khong co
trach nhiém phai hoan tra cac khoan chi phi dé dau tu vao dat con lai (néu c6) va
gia tri con lai cda tai san gan lién vai dat cho Cong ty C.

Do do, viéc tuyén xur budc Cong ty TNHH C1 phai thanh toan chi phi san
lap mat bang con lai cho Cong ty C 1a khong phu hop quy dinh phap luat vé dat
dai.

Ludt sw ciia nguyén don dé nghi cap phiic tham khéng chdp nhdn khdng
cdo cua bi don la Ban quan ly cac Khu Cong nghiép T, vi cac can cir sau:

Thir nhdt. Cong ty P (don vi ky két Hop dong thué dat véi Cong ty C) la
doanh nghi€p nha nud6ce tryc thuéc Ban quan ly cac Khu Cong nghiép T, theo
Quyet dinh thanh 1ap s6: 309/QD.TCCB.03 ngay 21/8/2003 cua Chu tich UBND
tinh S. Pong thoi, tai Quyét dinh s6: 1685/QD-UBND ngay 18/7/2016 V/v “Giai
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thé Cong ty P tryc thudc Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T”, Chu tich UBND
tinh S cling da giao cho Trudng Ban Quan ly cac khu cong nghiép c6 trach nhi¢m
t6 chirc trién khai, thuc hién cac phuong an xir ly vé nhan su, tai san, tai chinh va
cac ndi dung co lién quan khéc co lién quan (Piéu 2 cua QD). Nhu véy, c6 co so
dé xac dinh: Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T 1a co quan, to chirc cip trén
tryc tiép ctia Cong ty P va nguol dai dién hop phap cua Ban Quan ly cac khu
cong nghiép cling di duoc giao tiép nhan cac quyén, nghia vu cua Cong ty P. Do
vay, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 94 Bo luat td tung dan sy, thi Ban
quan 1y cac Khu Céng nghiép T 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia
Cong ty P. Vi vy, viéc Toa 4n cap so thim di xac dinh B1 Quan 1y cac khu cong
nghiép tinh S6c Triang 1a ngudi phai thuc hién nghia vu vé tai san, tai chinh do
Cong ty P giai thé dé lai 1a hoan toan dting ddi twong va ding quy dinh ciia phap
luat to tung dan sy.

Do d6, viéc Ban quan ly cac khu cong nghi¢p khang cao cho rang minh
khong ky hop dong cho thué dat vai Cong ty C nén khong phai 1a bi don trong vu
an, 1a hoan toan khong c6 co so.

Thit hai: Viéc Toa an cap so tham budc Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép
T hoan tra cho nguyén don chi phi dén bu, giai phong mat bang voi sb tién
500.550.000d ma nguyén don da ndp trudc day la hoan toan c6 can clt, dung phap
luat, boi cac 1€ sau:

1- Sé tién 500.550.000d ma nguyén don da ndp (theo Uy nhiém chi sé 001,
ngay 09/5/2007, tén don vi nhan tién la Cong ty P) 1a khoan chi phi quy dinh tai
khoan 1 Diéu II ctia Hop dong thué dat so: 04/HDTD.Cty.07 ngay 08/5/2007 (sau
day goi tat 1a Hop dong thué dat sd 04). bay la khoan tién chi phi dén bu, giai
phong mit bang theo thoéa thuan tai Hop dong thué dat no khong lién quan va
cing hoan toan khong phai la cac khoan tién nhu: “tién sir dung dat (gid tri quyen
sir dung dat), tién thué dat da nop, chi phl dau tw vao dat con lai (néu CO) va gla
tri con lai cua tai san gan lien véi dat...” duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 18a, bd
sung tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngdy 06/01/2017 cia
Chinh phu vé viéc sira d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai. Do vay, viéc Ban Quan ly cac khu cong nghiép da vién dan nhing
quy dinh néu trén dé khong chip nhan yéu ciu hoan tra “chi phi dén bu, gidi
phéng mdt bang” cho nguyén don 13 hoan toan khong dung véi quy dinh cia
phap luat.

2- Mt khac, theo thoa thuan tai khoan 9 Piéu III ciia Hop dong thué dat sd
04 dugc ky két gitta Cong ty C (Bén B, bén thué dat) véi Cong ty P (Bén A, bén
cho thué dat), co quy dinh: Trong trudong hop bi thu hoéi dat do vi pham luat dat
dai, thi: “Chi phi dén bu, giai phong mdt bang sé dwoc tra lai cho bén B (bén thué
dat) khi c6 doanh nghiép khac dang ky thué dat trén ciing dién tich ma bén B da
thué”. Trén thuc té, toan bd dién tich dat ma Cong ty C thué (20.006m?) da dugc
Ban quan Iy cac Khu Coéng nghiép T cho Cong ty C1 thué lai tir nam 2017 va
Cong ty C1 ciing di dau tw, xy dung cong trinh, nha xudng trén dat. Nhu vay,
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diéu kién dé Ban Quan 1y cac khu cong nghiép thuc hién nghia vu hoan tra chi phi
dén bu, giai phong mat bang cho Cong ty C da phat sinh trén thuc té, do d6 Toa
an cap so tham da budc Ban quan ly cac Khu Cong nghiép T phai thuc hién
nghia vu hoan tra “chi phi dén bu, giai phong mat bang” cho Cong ty C, 1a dung
theo thoa thuan tai khoan 9 Diéu III ctia hop dong thué dat s 04 néu trén va dung
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 284 (Thyc hién nghia vu cé diéu kién) cua BLDS
nam 2015.

3- Pdi véi khang cao ciia bi don cho rang, UBND tinh S d3 c¢6 Quyét dinh
sd: 1773/QD-UBND, ngay 02/7/2020 V/v hoan tra tién dén bu, giai phong mait
bang d6i véi cac to chirc bi thu hoi dat trong khu céng nghiép A. Theo d6 khoan
tién dén bu, giai phong mat bang cua C2 1a 500.550.000d duoc xt 1y can trir vao
tién st dung ha tang khu cong nghi€p phai nop nha nudc la 568.146.278d, vi vay
sau khi cin trir C2 van con no tién st dung ha tang 1a 67.553.714d. Noi dung
khang c4o nay cua bi don la khong c6 co s& xem xét, boi cac 1€ sau:

- Sau khi UBND tinh S di c6 Quyét dinh sb: 1773/QD-UBND, ngay
02/7/2020 néu trén. Ngay 10/12/2020, Ban quan 1y cac khu cong nghiép tinh da
phat hanh hoéa don ban hang s6 0002525 cho Cong ty C v&i ndi dung: “Truy thu

tién st dung ha ting k¥ thuat khu cong nghiép A theo QP 1773 voi sd tién 1a
500.400.0004™.

- Khong dong ¥ voi quyét dinh néu trén, Cong ty C da c6 don khiéu nai dén
UBND tinh S va UBND tinh d3 giao cho Thanh Tra tinh giai quyét khiéu nai. Tai
Bién ban lam viéc truc tiép voi ngudi khiéu nai 1ap vao ngay 03/02/2021 tai Van
phong Ban quan 1y cac khu cong nghiép T, sau khi nghe 6ng Nguyén Tan T3
(Thanh tra vién) thong tin két qua xac minh ndi dung khiéu nai cua Cong ty C,
ong Nguyén Van K1 (Pho truong ban ban quan 1y cac khu cong nghi€p tinh) da
thdng nhét thu hdi hoa don sb 0002525 ciia Ban quan 1y cac khu cong nghiép T
ngay 10/12/2020 néu trén; ddng thoi, ba T (dai dién C2) di ndp lai ban gdc hoa
don s6 0002525 cho Ban quan 1y cac khu cong nghiép tinh va rat lai don khiéu
nai. Sau d6, UBND tinh da thong nhét véi Bao cao két qua giai quyét khiéu nai
ctia Thanh Tra tinh va da ra Quyét dinh dinh chi giai quyét khiéu nai s 415/QD-
UBND ngay 23/02/2021.

Nhu vdy, UBND tinh S d3 thong nhat khong thu tién sir dung ha tang k¥
thuat khu cong nghiep dbi véi Cong ty C theo dé xuét cuia Thanh Tra tinh Séc
Trang. Do do, viéc Ban quén 1y céc khu cong nghlep khang cao dat lai van dé néu
trén 1a hoan toan khong c6 sé, vi UBND tinh di giai quyét xong van dé khiéu nai
cua Cong ty C néu trén.

[2-2] Cong ty TNHH C1 khang céo yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang giai quyét: Stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dbi v6i phan “budc Cong ty TNHH C1 phai c6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don chi phi d6 cat san 1ap mat bang con lai (5.019 khéi x
138.200d/khdi) véi sb tién 693.625.800d”.
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~ Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty Cl dé nghi cap phuc
tham chap nhan khang cédo cua Cong ty C1, stra ban an so tham, vdi cac can cu
sau day:

- Cong ty TNHH C1 khéng co6 st dung bat ky tai san nao cua Cong ty
TNHH C khi nhan ban giao dit ctia Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T, ngoai
hang rao (da thanh toan xong cho Cong ty TNHH C) thi khong con tai san nao
khac trén dit.

- Tai bién ban cudc hop ngay 18/12/2017 va ngay 08/2/2018, hai bén chi
thoa thuan dugc viéc hoan tra chi phi xay dung cong hang rao véi don gia
500.000 dong/mét t6i; riéng vé chi phi san lip mat bang thi Cong ty C di lam
viéc truc tiép véi Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T va da hoan tat, cong ty C1
khong c6 lién quan. Thuc té cong ty C d3 thué don vi boc d& hét cat da san lap va
bdc d ca phan dat thit ciia cong ty C1 dugc thé hién tai “Bién ban vé viéc ghi
nhan hi¢n trang viéc bdc d cat cua cong ty C” ngay 30/01/2018. Nhu vay, c6 can
ctr dé xac dinh: Cong ty C1 khéng sir dung cat ctia cdng ty C nén khong c6 nghia
vu tra tién cat san lap.

- Cong ty C1 d3 dugc UBND tinh S dong ¥ cho thué 20.000m’ dét trong
Khu cong nghiép dé dau tu xay dung Nha may C3 (Quyét dinh s6 3261/QD-
UBND ngay 18/12/2017 cua UBND tinh S) va Ban quan Iy cac Khu Cong nghiép
T cap Giay ching nhan dau tu ngay 24/01/2018. Sau khi nhén ban giao thura dat,
cong ty C1 da tién hanh trién khai thyuc hién du 4n dé dam bao dung tién do dy an.

- Cong ty C1 ky “Hop dong thué dat” ngay 10/01/2018 véi Uy ban nhéan
dan tinh S va trong hop dong thué dat néu trén, khong co diéu khoan nao quy
dinh cbng ty C1 phai c6 nghia vu tra gia tri bang tién d6i véi cac tai san cho don
vi khéc. Vi vay, Toa an cdp so tham xir budc cong ty C1 phai tra tién cat san lap
13 693.625.800d cho cong ty C 1a khong dung theo hop dong thué dat ma céc bén
da ky két.

- Theo nd1 dung “Bién ban lam viéc vé viée xtr 1y mot sb van dé vé dat dai
sau khi thu hoi dat déi véi cdng ty TNHH C” ngay 08/02/2018 c6 sy tham du cua
Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T, dai dién cbng ty C, dai dién Van phong Uy
ban nhan dan tinh S, dai dién S& Tai nguyén va Moi truong tinh TS5, dai dién
Phong Céanh sat moi truong tinh S, dai dién cum Cong an Khu cong nghi¢p An
Nghiép, bién ban néu trén c6 ndi dung: “Céng ty TNHH C cham dut moi hoat
dong bdc do cat san 1ap”. Nhu vay, duoc xem nhu tir sau ngay 08/02/2018 cong
ty C di bbc do hét cat.

- Trong qué trinh Toa an cap so tham thu 1y giai quyét vu an, Toa an cap so
tham khong thong bao cho cdng ty C1 biét cac yéu cau khoi kién cua cong ty C
va khong cung cap céc tai lidu, ching ctr kém theo 1a chua ding quy dinh cta
phap luat t6 tung dan su.

- Khi Toa an cép so thAm tién hanh viéc xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san, cu thé 13 s luong cat dang tranh chap, khong co su ching kién cua

-11-



cong ty C1 la anh hudng tryc tlep dén quyén va loi ich hO’p phép cua cong ty C1.
Theo ndi dung “Bién ban vé viéc ghi nhan hién trang viéc boc do cat cua cong ty
C” ngay 30/01/2018 thi khong con cat ctia cong ty C. Nhu vay, sd luong cat ma
Toa an huyén C trung cau dinh gia 1a s6 cat do ¢ong ty C1 tu san lap.

Tir nhitng can cir néu trén, Cong ty TNHH C1 khong dong ¥ viéc phai chi
tra chi phi d6 cat san lép mat bang véi sb tién 693.625.800 df)ng va khong déng v
toan bo ban an so thim. Dé nghi hoi dong xét xir phiic thAm stra ban 4n so thim
theo hudng khong chdp nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi voéi phan
“budc COng ty TNHH C1 phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don chi phi d6
cat san l4p miat bang con lai (5.019 khéi x 138.200 d/khdi) véi sb tién
693.625.800 dong”.

Ludt sw ciia nguyén don dé nghi cdp phiic tham khéng chdp nhdn khdng
cao cua Cong ty TNHH C1, vi cdc can cir sau:

Ban 4n so tham budc nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
TNHH C1 (Céng ty C1) phai c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don chi phi d6 cat
san lap mat bang con lai (5.019 khéi x 138.200d/khdi) vai s6 tién 693.625.800d,
Ia hoan toan co co s, boi cac 1€ sau day:

Theo quy dinh tai doan 2 khoan 9 Piéu III cia Hop dong thué dat sé 04, c6
néu rd: “Néu bén B (C2) dd san ldp mdt bang trén dién tich dwoc thué, thi trong
vong 30 ngay ké tir khi ¢é quyét dinh chuyén giao cho doanh nghiép khac thué
dat, bén B va doanh nghiép sau tién hanh théa thudn dé gidi quyét trén co sé bén
B cung cdp ddy di hé so, chitng tir hop 1y, hop 1é vé chi phi san ldp va doanh
nghiép sau co trach nhiém hoan tra cho bén B”.

Theo cac tai li€u, chig ctr c6 trong ho so vu 4n va tai don khang cao cua
Cong ty C1 da cho thiy, vao nam 2017 Cong ty C1 1a doanh nghiép duoc Ban
quan 1y cac Khu Cong nghiép T ky hop ddong cho thué lai trén toan bo dién tich
dat (20.006m?) ctia Cong ty C di thué trude day (nhu vay Cong ty C1 dugc xem
la doanh nghiép sau, theo khai niém ghi nhan tai doan 2 khoan 9 Piéu III cua Hop
ddng thué dat 04 vira néu trén).

Thuc hién theo thoa thuan vira néu trén, Ban quan 1y cac khu cong nghiép
d3a moi dai dién Cong ty C va Cong ty C1 dén dé thoa thuan xir 1y tai san di dau
tu trén dat ctia Cong ty C. Tai Bién ban cudc hop ngay 18/12/2017, hai bén (Cong
ty C va Cong ty C1) chi thoa thuan dugc viéc hoan tra chi phi xdy dung cong va
hang rao (voi don gia: 500.000d/mét to1); riéng vé chi phi san lip mit bang, thi
hai bén khong thoa thuan duoc vé gia tri dé hoan tra (phia bén Cong ty C1 chi
ddng ¥ hoan tra véi don gia 1a 50.000d/m>, trong khi phia Cong ty C yéu cau tra
160.000d/m® ). Nhu vay, tai Bién ban V/v “xtr 1y tai san da dau tu trén dat cua
Cong ty C” néu trén ciing cho thay, dai dién COng ty C1 da thira nhan Cong ty
ctia minh d tiép nhan va str dung mit bang do Cong ty C da db cat san lap.
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~ Thuc té hién nay Cong ty C1 da xay dung cac cong trinh, nha xuong trén
dat va di vao khai thac, sir dung, 1a nguoi true tiép huong dung trén phan cat san
lap ma Cong ty C da bo chi phi ra thuc hién.

Do vay, vi¢c Toa an cép so thAm di budc Cong ty C1 phai c6 nghia vu
hoan tra lai chi phi d6 cat san 1ip mit bang con lai (5.019 khéi x 138.200d/khéi)
v6i s6 tién 693.625.800d (theo két qua dinh gid tai san tranh chdp cia Toa dn
vao ngay 11/7/2019) la hoan toan c6 cén ctr, diing v6i thoa thuén tai doan 2 khodn
9 cua Hop ddng s6 04 néu trén va dung v6i quy dinh tai Diéu 166 (Quyén doi lai
tai san), cia Bo luat dan sy nam 2015.

[3] Xét khang cdo cua bi don la Ban quan Iy cac Khu Cong nghiép T, thi
thdy rang:

- Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 1a Ban
quan ly cac khu cong nghiép T cho rang: Ban quan Iy cac khu cong nghiép T
khong phai 13 don vi ké thira quyen va nghia vu cta Cong ty P. Uy ban nhan dan
tinh S ban hanh Quyét dinh s6 1139/QD- UBND ngay 22/5/2017, Ve viéc thu hoi
dat do vi pham phap luat vé dat dai d6i voi Cong ty C, thi cac quyén va nghia vu
phat sinh sau d6 do Uy ban nhan dan tinh S giai quyét.

Ngay 07/3/2023 Toa an nhan dan tinh Soc Trang ban hanh cong van sO
205/CV-TA, yéu ciu Uy ban nhén dan tinh S cung cap thong tin, cu thé nhu sau:
“Hién nay, co quan, té chitc ndo la co quan, to chirc ké thira quyén va nghia vu
cua Cong ty P?”.

Ngay 09/6/2023 Uy ban nhan dan tinh S ban hanh cong vin sb
1441/UBND-NC “V/v cung cap thong tin theo yéu cau ciia Toa an nhan dan tinh
Soc Trang, c6 ndi dung: “2. Vé tai chinh, tai san ciia Cong ty: Pon vi ké thira
quyén va nghia vu la Ban quan Iy cac Khu Cong nghiép T va S¢ Tai chinh tinh
TS5 theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 2 Quyét dinh sé 1685/0P-UBND ngay
18/7/2016 ciia Chii tich Uy ban nhén dén tinh S”.

Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh sé 1685/QD-UBND ngay 18/7/2016 ctia Chu
tich Uy ban nhan dén tinh S, ¢6 ndi dung: “ 2. Phwrong dn xir 1y tai chinh, tai san
ciia Cong ty: Ban quan 1y cdc khu cong nghiép cé trach nhiém khan triong phéd
hop véi S¢ TS lam viée véi CONng ty T4 vé phwong dn xit Iy tai chinh, tai san. Céc
van dé con vuong mdc vé kinh phi, So TS5 co trach nhiém xem xét, tham dinh lai,
tong hop, dé xudt phirong dn trinh Uy ban nhdn dan tinh xem xét quyét dinh”.

Theo ndi dung cic vin ban dd duoc vién dan néu trén, co du co sé dé xac
dinh: Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T 1a don vi ké thira ctia Cong ty P. Vi
vay, Toa an cp so tham xac dinh Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T 13 bi don
trong vu an, 1a dung quy dinh cta phap luat t tung dan su.

- Hb so vu an thé hién: Cong ty C ¢o ghuyén khoan tién Qén bu giai phong
mat bang 500.550.000d cho Cong ty P d¢ thuc hién hop dong thué dat so:
04/HDTD.Cty.07 ngay 08/5/2007, gitra Cong ty C vdi Cong ty P.
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- Ngay 22/5/2017, Uy ban nhan dan tinh S ban hanh quyét dinh sé
1139/QD-UBND thu héi dién tich dat da cho Céng ty C thué trudc day va chua
tra s6 tién ma cong ty C nop dé dén bu giai phong mat bang véi sd tién la:
500.550.000d. Sau khi thu héi da cho cong ty C thué, ngay 10/01/2018 Uy ban
nhan dan tinh S d4 ky hop dong cho Cong ty C1 thué lai.

- Bj don 1a Ban quan 1y cac Khu Céng nghiép T cho rang: Cong ty C chua
ndp tién sir dung ha ting khu cong nghiép cho nha nudc trong thoi gian thué dat
VOl s tién 13 568.146.278d theo quy dinh tai diém b, khoan 2, Diéu 2 Quyét dinh
so 1773/Qb-UBND ngay 02/7/2020 cua Uy ban nhan dan tinh S. Vi vay sau khi
can trir, COng ty C van con no tién sir dung ha tang 1a 67.553.714d.

Xét y kién vé viéc can trir tién cia bi don thi thdy rang:

Sau khi Cong ty T7 phat nhén dugc Quyét dinh s6 1773/QD-UBND, thi
Cong ty C da khiéu nai quyét dinh sé 1773/QD-UBND. Tai Bién ban lam viéc
tryc tiép voi nguoi khiéu nai lap vao ngay 03/02/2021 tai Vin phong Ban Quan ly
cac Khu Coéng nghiép T, ¢ ndi dung: “Thong nhdt thu hoi héa don s6 0002525
cua Ban Quan Iy cac Khu Cong nghiép T ngay 10/12/2020 thu tién sir dung ha
tang Ky thudt Khu Céng nghiép An nghiép doi véi Cong ty TNHH C, sé tién
500.400.000d do chwa dam bao trinh ty thu tuc”.

Nhu vay, viéc Ban quan ly cac Khu Cong nghiép T cho rang so tién dén bu
giai phong mét bang ma Cong ty C di nop dugc can trir vao sb tién Cong ty C
van con ng tién sir dung ha tang ctia Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T la
khong ¢6 co sd dé chap nhan.

Khoan 9 Piéu III caa “Hop dong thué dat” sé6 04/HDTD.Cty.07, ngay
08/5/2007, ¢6 nd1 dung nhu sau:

“ Nha dau tw dwoc thué dat trong khu cong nghiép, qua 12 thang ké tir ngay
ky hop dong thué dat, dwoc cdp gidy chimg nhdn quyen sir dung dat ma khéng
trién khai xdy dung céng trinh thi bi thu hoi ddt néu khéng cé Iy do chinh déing
dwoc co quan nha nuwde cé tham quyén chdp thudn. Trong truong hop nay, dwoc
gidi quyét nhur sau:

- Chi phi dén bu, gidi phéng mdt bang sé dwoc tra lai cho bén B khi ¢é
doanh nghiép khac dang ky thué dat trén cung dién tich ma bén B da thué.

- Néu bén B di san lap mdt bdng trén dién tich dwoc thué, thi trong vc‘)ng 30
ngay ké tir khi c6 quyét dinh chuyén giao cho doanh nghiép khac thué dat, bén B
va doanh nghiép sau tién hanh thod thudn de gidi quyét trén co sé Bén B cung
cap day dii hé so, ching tir hop 1y, hop 1é vé chi phi san ldp va doanh nghiép sau
c6 trach nhiém hoan tra cho Bén B. Sau thoi han nay ma hai bén van chuwa théa
thudn dwoc thi bén B van phai giao dat cho doanh nghiép thué sau va UBND tinh
khéng chiu trach nhiém gidi quyét bat ky khiéu nai ndo ciia doanh nghiép da bi
thu hoi dat”.
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Hién nay, COng ty C1 di thué lai phan dat ma cong ty C da thué trudc day.
Vi vay, bén cho thué phéi co nghia vu tra lai cho bén thué sé tién dén bu giai
phong mit bang 500.550.000d 1a dng theo thoa thuan ma cac bén di ky, duoc
vién din néu trén. Vi vay, Toa an cap so thAm xir budc bi don 12 Ban quan 1y cac
Khu Cong nghiép T phai tra nguyén don la céng ty C s tién dén bu giai phong
mit bang 500.550.000d 13 dung thoa thuin ma cac bén da ky ciing nhu dung quy
dinh cua phap luat.

Ban quén 1y cac Khu Cong nghiép T khong chimg minh dugc khang cao
ciia minh 13 c6 cdn ct phap luat, trong khi nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khong dong vy theo ndi dung khang cdo ciia Ban quan 1y cac Khu
Cong nghiép T. Vi vay, cap phic tham khong chdp nhan toan bd yéu cau khing
cao cua Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T.

[4] Xeét khang cdo cua COng ty TNHH C1 va y kién Ludt sw ciia COng ty
C1, thi thay rang:

Cong ty C1 cho rang khong co6 sir dung bat ky tai san nao cua Cong ty C
khi nhén ban giao dat cua Ban quan Iy cac Khu Cong nghi¢p T ngoai hang rao (da
thanh toan xong cho Cong ty TNHH C) thi khéng con tai san nao khac trén dat.

Tai Bién ban vé viéc xur 1y tai san dau tu trén dat caa Cong ty TNHH C
ngay 18/12/2017, c¢6 ndi dung:

"= Thong nhat chi phi hoan tra hang rao la 500.000dong/m tdi. Sau khi
kiem tra chieu dai thuc te Cong ty TNHH C1 sé thanh toan cho Cong ty TNHH C
khoan tién nay.

- Vé khéi lwong cat san ldp mdt bang, do khéng théa thudn dwoc vé gid
giita hai bén, Cong ty TNHH C sé tw béc dé mang di trong thoi han 45 ngay ké tir
ngay 19/12/2017, trudc khi thuc hién Cong ty TNHH C phdi bdo cdo cho Ban
quan Iy cdc khu cong nghiép biét va boc dé khoi lwong cdt ding thoi han quy
dinh trén, khéong dé anh hieong dén tién do trién khai dw n cia nha dau tw méi”,

~ Trén thyc té Cong ty C c6 thué don vi bég d& cat, Cong ty C cho rang chua
boc do hét cat con Cong ty C1 thi cho rang da boc do hét cat.

Xét y kien cua cac bén vé van dé boc do cat thi thdy rang:

Toa 4n nhan dan huyén C da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd, Trung
cau Cong ty C6 phan T7 thuc hién khao sat va danh gia sb luong cat con lai thuc
té trén phan dat Cong ty C thué truéc ddy va hién nay do Cong ty C1 dang truc
tiép sir dung. Sau khi khao sat, ngay 24/4/2019, cong ty T7 thong bao sb lugng
cat con lai trén dat 13 5.019m°. Hoi dong dinh gia tai san do Toa an nhan dén
huyén C cin ctr vao két qua khao sat do cong ty T7 cung cap dé dinh gia tai san.
Két qua dinh gia tai san tranh chap ngay 11/7/2019 ctia Hoi ddng dinh gia tai san
do Toa an nhan dan huyén C thanh lap, xac dinh sé lugng cat san lap mit bang
con lai 1a: Khéi luong cat can dinh gia: 5.019 khéi; Pon gia: 138.200d/khdi;
thanh tién: 5.019 khéi x 138.200d/khdi = 693.625.800d. Thuc té, Cong ty C1
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dang st dung s6 luong cat duoc tinh thanh tién do Cong ty C san 1ap véi s6 tién 1a
693.625.800d.

Do cong ty C1 1a don vi dang truc tiép st dung s6 cat ma Cong ty C di san
lap trude day. Vi vay, Toa an cap cap so tham xu budc Cong ty C1 phdi tra cho
Cong ty C, sb tién cat san 14p 693.625.800d 1a dung thuc té sir dung va ding quy
dinh cua phap luat.

Cong ty C1 va Luat su cua Cong ty C1, khong chimg minh dugc yéu cau
khang cao cua minh la c¢6 can ctr phap luat, trong khi nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don khong ddng y theo nodi dung khang cao cua céng ty C1. Vi
vay, cap phuc tham khong chip nhan toan bo yéu cau khang cdo ciia cong ty C1.

Dé nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va
dé nghi cua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, phu
hop v61 cac can cir va phan tich da dugc vién dan néu trén, nén duoc Hoi déng
xét xtr cap phuc tham chap nhan.

[5] Vé an phi déin sw phiic tham: Do khang cdo cta cta bi don 13 Ban quan
ly cac Khu Cong nghiép T va khang cdo clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Céng ty TNHH C1 khong duoc cip phiic tham chap nhan. Vi vay, ngudi
khang c4o phai chiju tién 4n phi phuc tham, theo quy dinh tai khoan 01 Diéu 148
Bo luat t6 tung dan sy va khoan 01 Piéu 29 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Dieu 148 va khoan 6 Dieu 313 ciia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

Khoéng chap nhan khang céo cua cua bi don 1a Ban quan 1y cac Khu Cong
nghi¢p T va khong chap nhan khang cdo cua ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Céng ty TNHH C1.

I- Giir nguyén ban 4n dan sy so thim sb 26/2022/DS-ST ngay 05 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh S6c¢ Trang, cu thé nhu sau:

Cdn cw Khoan 3 piéu 26, diém a khqdn 1 Piéu 35; diéem a, c khoan 1 Diéu
39; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228 cua B¢ ludt to tung dan sw nam
2015.

Cén cir cdc Diéu 166; Piéu 284, khodn 2 Diéu 468; Piéu 472 B ludt Dan
sw nam 20135.
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Ap dung: Diéu 26 Nghi quyét SO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy Ban T6, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va
sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua cia nguyén don Cong ty C. Budc bi
don Ban quan ly Khu Cong nghiép T phai tra cho nguyén don chi phi dén bu, gidi
phéng mdt bang véi sé tien: 500.550.000 dong

2. Buoc Cong ty TNHH C1 phal co6 nghid vu thanh todn cho nguyén don chi
phi d@6 cat san ldap mdt bang con lai (5.019 khéi x 138.200d/khoi) véi sé tién
693.625.800 dong

3. Khi ban dn ¢é hiéu lirc phdp ludt, ké tir ngay nguyén don co don yéu cau
thi hanh dn thi hang thang phia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lien quan Cong ty
TNHH C1 con phai tra @i cho nguyéen don mirc ldi sudt theo khoan 2 Piéu 468
ciia BY ludt dan sw nam 2015, doi véi sé tién chdm thi hanh dn.

4. Vé chi phi t6 tung: _Chi phi xem xét tham dinh, dinh gid tai san phan tai
san tranh chdp theo yéu cdu cia nguyén don Cong ty C 1a 10.229.000 dong s
tién nay nguyén don da ndp tam img truée va da thuc hién cho vigc tham dinh,
dinh gid tai san phan tai san tranh chdp, do yéu cdu ciia nguyén don dwoc chdp
nhdn nén COI‘]g ty TNHH C1 phai chiu va co nghia vu tra lai cho nguyén don
CQng ty C so tien 10.229.000 dong (mwoi triéu hai tram hai mwoi chin ngan
dong).

4. Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don dwoc chdp nhdn nén phia bi don
Ban quan Iy Khu Cong nghiép T va Cong ty TNHH C1 phai chiu an phi cu thé
nhu sau:

- Bi don Ban qudn ly Khu Cong nghiép T phai chiu an phi 24.022.000 dong
(hai mwoi bon triéu khong tram hai muwoi hai ngan dong).

- Nguoi co qyyén loi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH C1 phai chiu an
phi 31.745.000 dong (tinh tron so) (ba mwoi mot trigu bay tram bon muoi lam
ngan dong).

I1- V& an phi phtc tham:

- Bugc Ban quan ly cac Khu Cong nghiép T phai chiu 300.000d (ba tram
ngan dong) tién an phi phiic tham. Pugc khau trir vao sb tién tam Umg an phi ma
Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép T da ndp theo bién lai thu tién tam (mg an phi

0005657 ngay 13/9/2022 cua cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C tinh Soc
Trang. Ban quan ly cac Khu Cong nghiép T da ndp du an phi phac tham.

- Bugc Cong ty TNHH C1 phai chiu 300.000d (ba tram ngan dong) tién an
phi phuc tham. Buogc khau trir vao sb tién tam Gng an phi ma cong ty C1 da nop
theo bién lai thu tién tam Gng an phi 0005655 ngay 31/8/2022 cua cuia Chi cuc
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Thi hanh &n dén sy huyén C, tinh Soc Trang. Cong ty C1 da ndp du an phi phiic
tham.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai Thi hanh dn co
quyén théa thudn Thi hanh dan, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh
an hodc bi cuong ché Thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
Thi hanh dan dan su, thoi hiéu Thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh dn dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyé¢n C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu hd so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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