TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n sb: 181/2019/DSPT
Ngay: 25-10-2019

VIV Tranh chép quyén sir dung
dat va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Diing

Ong Nguyén Quyén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan tho

- Pai dign Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18 & ngay 25 thang 10 nam 2019 tai Toa an nhan dan thanh phd
Céan Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 100/TLPT-DS ngay 15 thang 5
nam 2018 vé& “Tranh chdp Quyén sit dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 06/2019/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2019 cia
Toa 4n nhan dan quan O Mén bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 207/2019/QDPT-DS ngay
08 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Ngoc C, sinh nim 1979 (C6 mat)

Dia chi: S6 211 dudng M, phudng H, quan N, thanh phd Can Tho

Uy quyén cho dng V& Vin S, sinh ndm 1971

Dia chi: Khu vuc 11, phuong C, quan L, thanh phd Can Tho. (C6 mit)

Bi don:

1/0Ong Duong Vin B, sinh nam 1955 (C6 mat).

Pia chi: S6 355/9, khu vuc T, phuong T, quan L, thanh phé Can Tho.

2/ Ba Lé Thi M, (chét ngay 25/11/2017)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Lé Thi M:



1. Duong Hong H1
2. Duong Hong H2
3. Duong Hong P
4. Duong Hong H3
5. Duong Van G
Cung dia chi: S6 355/9, khu vuc T, phuong T, quan L, thanh phd Can Tho
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Dwong Hong HI, ba Dwong Hong H2, ba
Duwong Hong P, ba Duong Hong H3, 6ng Duong Vin G: Ong Duong Vin B
Dia chi: S6 355/9, khu vuc T, phudng T, quin L, thanh phd Can Tho (vin ban
iy quyén ngay 04/6/2018)
NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Khuu Thi Kiéu X, sinh ndm 1979
Dia chi: S6 211, duong 30/4, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho
2/ Ong Truong Trudng T, sinh ndm 1970
va ba Nguyén Kim N, sinh nim 1969
Cung dia chi: S6 12B duong P, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
Ciing 1y quyén cho ba Pinh Ngoc L, sinh nam 1951
(van ban ty quyén ngay 24/7/2019 dugc lap tai Van phong cong chimg C).
3/ Vin phong Cong ching Nguyén Thanh B
Pia chi: 1A, duong T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.
Ngueoi dai dién ity quyén: Ong Tran Van T — Chuyén vién (van ban uy quyén
ngay 24/01/2018). C6 don dé nghi xét x{r vang mat ngay 09/9/2019.
4/ Uy ban nhan dan quan L — Pai dién hop phdp: Tran Vin Tin — Pho Chu tich
1a nguoi dai dién theo iy quyén (vian ban oy quyén ngay 24/01/2018).
5/ Ngan hang TMCP K.
Tru s6: s6 191, duong B, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Cong C
Pia chi: Lau 2, SO 45A — 47, duong 30/4, phuong A, quan N, thanh phd Can
Tho. (van ban ty quyén ngay 03/8/2018)
Do c6 khdng cdo ciia nguyén don éng Lé Ngoc C; nguoi ¢é quyén loi va nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP K va éng Truwong Truong T va ba Nguyén Kim N
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién hop phdp
ciia nguyén don éng Lé Ngoc C déu trinh bay: Trong tuan thang 01/2011, v chong
ong Truong Truong T, Nguyén Kim N ¢ kéu ban cho 6ng Lé Ngoc C hai khu dét



tho cu va dat vuon, cu thé: Thira dat s6 585, to ban do sb 02, dién tich 980m?, theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH00635 do Uy ban nhan din quéin L cap
ngay 27/12/2010 do 6ng Truong Trudong T va ba Nguyén Kim N dtng tén; thira dat
s6 559, to ban do sb 02, dién tich 1250m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 CH00636 do Uy ban nhan dian quan L cdp ngay 27/12/2010 do ong Truong
Truong T va ba Nguyén Kim N dung tén. DAt toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan
L, thanh phé Can Tho. Gia ban hai phan dat trén 13 510.000.000d6ng. Ong Truong
Truong T huéng dan ong Lé Ngoc C dén xem nha va dat. Khi dén xem c6 vo chong
6ng Duong Van B, Lé Thi M dang ¢. Ong Truong Trudng T va vo chong 6ng Duong
Vin B no6i, néu ong Lé Ngoc C dong y mua thi 6ng Truong Trudng T va vg chong
6ng Duong Vin B ¢6 trach nhiém giao nha va dét cho 6ng Lé Ngoc C sau khi 1ap tha
tuc cap gidy sang tén 6ng Lé Ngoc C. Ong Lé Ngoc C dong y mua. Ngay 08/02/2011,
ong Lé Ngoc C va vo chdng 6ng Truong Truong T lam tha tuc chuyén nhuong quyén
stt dung dat tai Phong coéng chimg sd 1. Ong Lé Ngoc C dd chuyén du sb tién
510.000.000d6ng cho ong Truong Trudng T ba Nguyén Kim N va dugc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat
gom: Thira dat s6 585, to ban do s6 02, dién tich 980m?, theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CH00700 do Uy ban nhan dan quan L cp ngay 15/02/2011 do ong Lé
Ngoc C dung tén; thua dat sd 559, t& ban d6 sb6 02, dién tich 1250m?, theo giéy
chting nhan quyén sir dung dat s CH00699 do Uy ban nhan dan quan L cip ngay
15/02/2011 do 6ng L& Ngoc C ding tén.

Sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, ong Lé Ngoc C co dé
nghi 6ng Truong Truong T va ong Duong Vin B, ba Lé Thi M ban giao nha va dét
cho ong Lé Ngoc C, lic nay ong Duong Van B, ba Lé Thi M xin gia han thém hai
thang. Dén thang 4 nim 2011, 6ng Duong Van B ba Lé Thi M tiép tuc gia han thém
hai thang. Pén thang 06 nim 2011, 6ng Duong Vin B, ba Lé Thi M yéu cau ong Lé
Ngoc C ban lai phan dat, 6ng Lé Ngoc C khong dong y. Do gia dinh 6ng Duong Vin
B, ba Lé Thi M khong thyc hién viéc giao nha va dat, nén 6ng khoi kién yéu cau ong
Duong Vin B, ba Lé Thi M c¢6 trach nhiém giao tai san nha va dat theo hop dong
chuyén nhuong da ky két.

Theo don phan t6 va trong qud trinh gidi quyét vu dn - Bi don éng Dwong Vin B
déu trinh bay: Nguyén ngay 16/8/2010, vo chong ong cé vay cia vo chong ong
Truong Trudng T, ba Nguyén Kim N sé tién 200.000.000d6ng. Piéu kién 13 bao dam
bang viéc ky hop dong chuyén nhuong hai quyén st dung dat véi gia
236.000.000d6ng gém: Thira dat sb 585, to ban do sd 02, dién tich 980m?, theo gidy
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chting nhan quyén st dung dat s6 H01748 do Uy ban nhan dan quan L cap ngay
13/02/2009 do 6ng Duong Vin B dimg tén; thira dat sb 559, to ban do sb 02, dién
tich 1250m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H01749 do Uy ban nhéan
dan quan L cap ngay 13/02/2009 do 6ng Duong Vian B dimg tén.

Trong thdi gian vay tién v chong ong c¢6 dong duge 3 thang tién 14i 6%/thang
cho ba Nguyén Kim N 13 36.000.000d6ng. Ngay 02/3/2011 6ng Truong Trudong T ba
Nguyén Kim N d& nghi ky chuyén no cho 6ng Lé Ngoc C véi sb tién
260.000.000ddng voi 13i sudt 6%/thang 1a 15.600.000d6ng. Do gia dinh kho khin nén
khong c6 kha nang dong 13i. Khi d6 ong Lé Ngoc C dé nghi gia dinh 6ng chudc lai
hai quyén sir dung dét trén véi sb tién 350.000.000ddng nhung gia dinh 6ng khong
ddng y. Khoang 06 thang sau 6ng Lé Ngoc C tiép tuc dé nghi gia dinh 6ng chudc lai
v6i 80 tién 550.000.000d6ng. Nay gia dinh 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ong c6 don phan tb yéu cau:

+Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00700, thudc thira 585, to ban
d6 s6 02 do Uy ban nhan quan cp ngay 15/02/2011 do 6ng Lé Ngoc C dimng tén va
gidy chirmg nhin quyén st dung dat s6 CH00699, thudc thira 559, to ban d6 s6 02 do
Uy ban nhéan dan quan L cip ngay 15/02/2011 do 6ng Lé Ngoc C dtng tén.

+Huy hop ddng chuyén nhuong QSDP ngiy 16/8/2010 (s6 cong ching 89,
quyén s6 02/2010/TP/CC-SCC/HPGD) giita ba Lé Thi M, Duong Vin B va Nguyén
Kim N, Truong Truong T.

+Huy hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 08/02/2011 giita 6ng Truong
Truong T va ba Nguyén Kim N véi 6ng Lé Ngoc C.

+Huy hop dong thé chap giita Ngan hang TMCP K— Chi nhanh Can Tho véi
ong Lé Ngoc C.

Ong ddng ¥ tra cho 6ng Truong Truong T va ba Nguyén Thi Kim Nguyén Kim
N sé tién vay 260.000.000d0ng va lai suat theo quy dinh.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng Truong Truong T trinh bay:
Nguyén thang 01/2011, 6ng c6 kéu ban cho 6ng Lé Ngoc C hai khu dat thd cu va dat
vuon voi gia ban hai phan dat trén 13 510.000.000d0ng, cu thé: Thira dat sd 585, to
ban d6 s6 02, dién tich 980m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00635
do Uy ban nhan dan quan L cép ngay 27/12/2010 do 6ng Truong Truong T va ba
Nguyén Kim N dung tén; thura dat s6 559, t& ban dd sb 02, dién tich 1250m?, theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00636 do Uy ban nhan dan quéan L cap
ngdy 27/12/2010 do ong Truong Trudng T va ba Nguyén Kim N dung tén. Dt toa



lac tai khu vuc T, phuong T, quan L, thanh phd Can Tho. Ong ¢6 huéng dan éng Lé
Ngoc C dén xem nha va dat. Khi dén xem c6 vo chong 6ng Duong Van B, ba Lé Thi
M dang &. Vo chéng 6ng Duong Vin B khong ¢ ¥ kién, ciing khong c6 y mudn mua
lai va cam két giao nha dat cho 6ng, 6ng Lé Ngoc C sau khi lap tha tuc cip gidy sang
tén ong Lé Ngoc C.

Ngay 08/02/2011, 6ng Lé Ngoc C va vo chong ong 1am thi tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Phong cong chimg sb 1 va vo chong ong di nhan du tién. Sau
d6, ong Lé Ngoc C bao di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat gdm: Thira dat s6 585, to ban do s6 02, dién
tich 980m? va thira dat s6 559, t& ban do sé 02, dién tich 1250m? theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH00700 va s6 CH00699 do Uy ban nhan dan quan L cip
ngay 15/02/2011 do 6ng Lé Ngoc C dung tén. Sau khi duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat, ong Lé Ngoc C c6 dé nghi vo chong éng va 6ng Duong Vin B,
ba Lé Thi M ban giao nha va dat cho 6ng Lé Ngoc C, liic nay 6ng Duong Vin B ba
Lé Thi M xin gia han thém hai thang. Pén thang 4 ndm 2011, 6ng Duong Vian B ba
Lé Thi M tiép tuc gia han thém hai thang. Pén thang 06 nam 2011, éng Duong Vin
B ba Lé Thi M van khong giao nha va dat.

Do gia dinh 6ng Duong Van B, ba Lé Thi M khong thuc hién viéc giao nha va
dat, nén ong L& Ngoc C khoi kién, nén trach nhiém giao tai san nha va dét theo hop
ddng chuyén nhuong da ky két 1a thudc vé 6ng Duong Vin B va ba Lé Thi M.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp - Ngdn hang TMCP
K trinh bay: Ngay 10/02/2012, éng Lé Ngoc C va ba Khuu Thi Kiéu X ky hop dong
tin dung s6 20014/HDTD/TH-TN/TCB-CRG véi Ngan hang. Tam tinh dén ngay
26/3/2019, 6ng Lé Ngoc C va ba Khuu Thi Kiéu X con no Ngan hang s6 tién von gdc
12 476.000.000d6ng va 13i phat sinh 1a 967.525.125d0ng.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Lé Ngoc C, ba Khuu Thi Kiéu X c6 thé
chip quyén st dung dat theo hop ddng thé chép tai san sé6 01027/HPTC/TCB-PGD
CRG ngay 21/02/2011, gébm: Thira 585, to ban do 02, dién tich 980m?, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH00700 cap ngay 15/02/2011. Pat toa lac tai khu vuc T,
phuong T, quan L, thanh phd Can Tho; thira 559, to ban db 02, dién tich 1250m?,
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00699 cap ngay 15/02/2011. Pat toa lac tai
khu vuc T (nay 12 khu vuc Q), phuong T, quan L, thanh phé Can Tho.

Ong Lé Ngoc C va ba Khuu Thi Kiéu X d3 vi pham hop dong do thanh toan
khong dting han. Dé bao vé quyén va loi ich cuia Techcombank yéu cau ong Lé Ngoc
C va ba Khuu Thi Kiéu X nhu sau: Bugc ong Lé Ngoc C va ba Khuu Thi Kiéu X
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thanh toan tong sd tién 1.443.525.125d0ng (tam tinh dén ngay 26/3/2019) va tién 1ai
phat sinh theo hop ddng tin dung di ky két cho dén khi thanh toan xong ng. Trudng
hop 6ng Lé Ngoc C va ba Khuu Thi Kiéu X khong thuc hién nghia vu thanh toan cho
Ngén hang, yéu cau phat mai tai san thé chap dé thanh toan no.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan tham gia t6 tung - Uy ban nhdn ddn
qudn L trinh bay: Can clr hd so trich luc thé hién ngay 16/8/20100, ba Lé Thi M cing
chdng 1a 6ng Duong Vian B lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Kim N va ong Truong Trudng T. Ngay 27/12/2010, UBND quan L cép gidy
CN QSD dét cho ba Nguyén Kim N va ong Truong Truong T. Can cit hd so trich luc
thé hién ngay 08/01/2011, ba Nguyén Kim N cung chdng 1a ong Truong Truong T
lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Lé Ngoc C. Ngay
12/02/2011, UBND quan L cip gidy CN QSD dat cho ong Lé Ngoc C dimg tén.
UBND quén L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Ngoc C, dua trén
co s¢ hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/02/2011 1a theo dung
trinh ty, thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat do phap luat quy dinh. Do
d6, yéu cau hay gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Ngoc C 1a khong c6
CO SO.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung — Vin phong Cong
chirng Nguyén Thanh D trinh bay: D6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gilta ong Duong Van B, ba Lé Thi M va 6ng Truong Truong T, ba Nguyén Kim
N s6 cong ching 89, quyén sé 02/2010/TP/CC — SCC/HPGD ngay 16/8/2010 va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Truong Truong T, ba Nguyén Kim
N va ong Lé Ngoc C sd cong chung 172, quyén sb6 01/2011/TP/CC — SCC/HPGD
ngay 08/02/2011. Viéc cong ching hai hop dong néu trén da duoc Cong chimg vién
Phong Cong chimg sé 1 thanh phé Can Tho (nay 1a Vian phong cong chimg Nguyén
Thanh Binh) thuc hién l1a dung theo trinh tu, thu tuc do phap luat quy dinh.

Vu viéc dwoc hoa gidi nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai ban dan so
thdam sé: 06/2019/DS-ST ngay 27 thding 3 nim 2019 ciia Tod dn nhén din quén L
da tuyén nhw sau:

1/ Bac yéu cau khéi kién cta nguyén don ong Lé Ngoc C vé viéc bude bi don
6ng Duong Van B va ba Lé Thi M phai giao tra nha, phan dat c6 dién tich 980m? tai
thira 585, to ban d6 s6 02 va phan dat co dién tich 1.250m? tai thira 559, to ban d6 s6
02, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan O Mén, thanh phé Can Tho.

2/ Chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Duong Vian B va ba Lé Thi M:



- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/8/2010 (s6 cong
ching 89, quyén sé 02/2010/TP/CC-SCC/HPGD) giita ba Lé Thi M, ong Duong
Vin B v6i ba Nguyén Kim N, éng Truong Truong T.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/02/2011(s6 cong
chtng 172, quyén s 01/2011/TP/CC — SCC/HPGD) giira 6ng Truong Truong T, ba
Nguyén Kim N v6i ong Lé Ngoc C.

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00699 va gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH00700 ctua Uy ban nhan dan quén L cap ngay 15/02/2011
cho dng Lé Ngoc C.

- Tach giao dich dan sy vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Lé Ngoc C véi 6ng Truong Truong T va ba Nguyén Kim N thanh vu kién khac
khi ¢6 yéu cau.

- Ong Duong Vin B va ba Lé Thi M ¢6 nghia vy tra cho 6ng Truong Trudng T,
ba Nguyén Kim N s6 tién goc 260.000.000d0ng va tién 1di tinh tir ngay 02/3/2011
dén ngay xét xu so tham la 188.760.000d6ng. Tong cong tién gbc va 13 la
448.760.000d6ng.

Khi bi don thuc hién xong nghia vu tra sb tién néu trén, thi c6 quyén lién hé co
quan c6 tham quyén dé xin cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi hai
thira d4t néu trén theo trich do dia chinh sb 72 va s6 73 lap ngay 17/01/2014 ctia Vian
phong dang ky quyén st dung dat quan L (nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai quan L, keém theo ban trich do).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai thi
hanh an chua thi hanh xong s tién trén thi con phai chiu 13i theo mirc 13i suat co ban
do Ngan hang Nha nudc quy dinh cho dén khi thi hanh xong.

3/Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP K:

- Budc ong Lé Ngoc C va ba Khuu Thi Kiéu X tra cho Ngan hang s6 tién so tién
vay tinh dén thoi diém ngay 26/3/2019, tong sb tién 1a 1.045.774.179d0ng, trong d6
ng gbc 476.000.000d6ng va no 1ai 569.774.179dong. Phia ong Lé Ngoc C va ba
Khuu Thi Kiéu X con phai tiép tuc chiu 13i suat theo hop dong da ky két trén sd tién
chua thi hanh dén khi thi hanh xong.

- Hay hop dong thé chép tai san sb 01027/HDTC/TCB-PGDCRG ngay
21/02/2011 gitta Ngan hang TMCP K véi ong Lé Ngoc C va ba Khuu Thi Kiéu X.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia tai san va
quyén khang céo cia duong su theo quy dinh cua phap luat.



Khéng dong y véi ban an so tham, ngay 08 thang 4 nam 2019 nguyén don éng
Lé Ngoc C va ngay 15 thang 5 nam 2019 nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan
ong Truong Trwong T va ba Neguyén Kim N; ngay 11 thang 4 nam 2019 Ngdn hang K
khdng cdo toan bo ban én so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién nguyén don: van giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau xem xét lai
toan bo ban an so tham, dé nghi bao vé quyén loi cho 6ng L& Ngoc C vi cép so thAm
chua xem xét quyén loi ctia 6ng Lé Ngoc C, vi 6ng Duong Vin B 13 nguyén nhan dan
dén cac quan hé tranh chdp nén 6ng Duong Vin B phai 12 nguoi chiu trach nhiém voi
cac hau qua kéo theo. Dé nghi stra 4n so tham, chp nhan yéu cau cta nguyén don.

Y kién ciia ba Pinh Ngoc L, dai dién cho ba Nguyén Kim N va éng Truong
Truong T: Vu an co sai sét vé td tung va ndi dung, cu thé nhu sau:

Vé thi tuc t6 tung: Khi nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Truong Truong T va
ba Nguyén Kim N giao dat nhung cip so tham xéac dinh hai ngudi nay 1a nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a xac dinh tu cach duong su khong dung. Phia ong
Truong Truong T va ba Nguyén Kim N khong dugc tridu tap tham gia hoa giai,
khong duge ddi chat khi 10i khai ctia hai bén c6 nhiéu méau thuan, ké ca phién toa ho
cling khong duoc triéu tdp ma van dua ra xét xtr 1a thiéu vé mat thi tyc.

Vé ndi dung: Ho so co gidy chuyén no tir ba Nguyén Kim N, ong Truong
Truong T sang cho 6ng Duong Van B, ba Lé Thi M va duoc phia ba Lé Thi M xac
nhan. Phia ong Truong Truong T va ba Nguyén Kim N 1a mua dat, ban doan, néu
6ng Duong Vin B néi hoan toan khong biét 1a thiéu trung thuc. Trong 1oi khai cua
ong Duong Vian B con thé hién viéc ong Lé Ngoc C dé nghi 6ng chudc lai phan dat
da chuyén nhuong. Nguoi vay tién 1a 6ng Duong Vian B véi thoi gian hon 9 nam, 1&
rang viéc giao dich b::ing hop déng da dugc thyc hién tai Phong cong chiing s6 1, néu
nay yéu cau hily bo cac giao dich s& lam thiét hai quyén loi ctia ba Nguyén Kim N,
ong Truong Truong T va 6ng Lé Ngoc C.

Vi nhitng phan tich néu trén dé nghi: hily toan bo ban an so thém theo khoan 3
Diéu 308 B0 luat t6 tung déan su.

Pai dién ngdn hang: Dbi véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ong
Lé Ngoc C, Uy ban nhan dan quan L xac dinh la ding trinh tu, thu tuc. Phong Tai
nguyén moi truong ciing da thuc hién viéc kiém tra khi cdp gidy chung nhan, phia
6ng Duong Vin B biét va ciing khong phan d6i. Ngan hang da thyc hién ky hop dong
tin dung va hop dong thé chap 1a phu hop nén yéu cau bao vé quyén loi cho ngan



hang 1a bén tht ba ngay tinh, tir 46 dé nghi cong nhan hop dong thé chap va duoc xtr
1y thé chéap khi thu hoi no: dé nghi stra 4n so tham theo hudng da néu trén.

Phia bi don Ong Dwong Vin B xdc dinh: Khi ong Lé Ngoc C vay tién ong
khong biét nhung khi ngan hang théng bao dng méi biét éng Lé Ngoc C vay hon 500
triéu ddng; khi d6 ong khong c6 ¥ kién va cling khong co tién dé thoa thuan. Sau nay,
khi c¢6 vu kién, 6ng dd dé nghi yéu cau phan t6. Nay, yéu ciu gitr Y ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho:

V& thyc hién phap luat: Thadm phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xtr da tuan
tht dung cac quy dinh ctua B luat 6 tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi xét xir theo
trinh tu phtc tham. Cac dwong su trong vu an da chap hanh dung cac quy dinh cua
B luat t tung dan su d6i véi nguoi tham gia t6 tung. Pon va thoi han ndp tam tng
khang cao ctuia duong su trong han luat dinh nén dugc xem Ia hop 1¢ vé mat hinh
thtrc.

Vé noi dung khang cdo, nhan thay:

Can ctr vao cic tai liéu co thé thiy rang: co co so dé xac dinh, hop ddng
chuyén nhuong quyén su dung dat duge cac bén ky két 1a gia tao nham che giau
mét giao dich khac, cu thé 1a giao dich vay tai san. Can ctir Diéu 129 Bo luat dan su
nam 2005, hop déng chuyén nhuong sé vo hiéu nhung hop dong vay tai san van co
hiéu lyc. Toa an cdp so thim nhan dinh giao dich nay vi pham Diéu 129 Bo luat
dan sy nam 2005 va chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Duong Vin B 1a ¢6 cin cu.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so tham c6 nhitng sai s6t ma
cap phuc tham khong thé khac phuc duoc, can thiét phai huy ban an so tham dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham, cu thé nhu sau:

Vé t6 tung: Theo don khoi Kién va qua trinh hoa giai, ong Lé Ngoc C yéu cau
gia dinh 6ng Duong Vin B va ong Truong Truong T, ba Nguyén Kim N giao tai
san. Nhu vay, ong Truong Truong T, ba Nguyén Kim N ciing 1a nguoi bi Kién, Toa
an cap so tham xac dinh ong Truong Truong T, ba Nguyén Kim N 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo
luat té tung dén su.

Vé noi dung: Sau khi ky hop déng chuyén nhuong va sang tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat, ngay 08/02/2011, vo chong 6ng Truong Truong T tiép tuc
ky hop dong chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho 6ng Lé Ngoc C va ngay
15/02/2011, éng Lé Ngoc C dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat; ngay
21/02/2011, ong Lé Ngoc C thé chap hai thira dat cho Ngan hang dé vay sb tién
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510.000.000 dong.

Xuat phat tir hop déng chuyén nhuong giita vo chong 6ng Duong Vin B va
vo chdng ong Truong Truong T vo hiéu nén giao dich giita vo chong 6ng Truong
Truong T véi ong Lé Ngoc C méi vo hiéu. Do d6, phai xac dinh rang giai quyét
giao dich giira 6ng Lé Ngoc C va vo chong éng Truong Truong T 13 giai quyét hau
qua cua giao dich v hiéu trude do. Cap so tham tach giao dich dan sy vé hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Lé Ngoc C Véi vo chéng 6ng Truong
Truong T thanh vu kién khac khi c6 yéu cau 1a chua day du, chua giai quyét triét dé
vu 4n va chua dam bao quyén loi ciia nguoi thi ba ngay tinh.

Mt khac, tai phién toa phtc tham, 6ng Duong Van B thira nhan biét 6ng Lé
Ngoc C sang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat, dong thoi biét 6ng Lé Ngoc C
thé chap hai thira dat cho Ngan hang dé vay tién nhung khong phan d6i, khong ngin
chin. Diéu nay ddng nghia vai viéc 6ng Duong Vin B ciing dong ¥ cho dng Lé Ngoc
C thé chap hai thira dat cho Ngan hang. Khi nhan thé chap, Ngan hang khong c6
nghia vu phai biét viéc 6ng Lé Ngoc C dimng tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat 13 hop phap hay khong, ciing nhu khong budc phai biét cac giao dich trude dé 1a
gia tao hay khong? Do d6, khong thé huy hop ddng thé chap khi hop dong nay da
duoc cong ching, ding ky theo ding quy dinh cua Bo luat dan su, Luat dat dai va
Ngén hang d4 giai ngan cho éng Lé Ngoc C s tién 510.000.000 dong.

Tur nhimg phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 biéu
308 B6 luat tb tung dan su, hity Ban an so tham s 06/2019/DSST ngay 27/3/2019 cua
Tda an nhan dan quan O Mon, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan quan O Mén
giai quyét lai theo tha tuc so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc chitng cir dd dwoc tham tra tai toa phiic tham, Can cit vao két
qud tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién cia Kiém sat vién; nhimng
ngueoi tham gia t6 tung khdc.

Xét vé 16 tung:

[1] Theo don khoi kién cia nguyén don doi bi don tra lai quyén st dung dat, bi
don ¢6 don phan té yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang K c6 yéu cau doc 1ap yéu cau nguyén
don phai thanh toan theo hop dong tin dung va yéu cau phat mai tai san néu nguyén
don khong thanh toan cho Ngan hang. Do d6, cip so tham xac dinh quan hé phap luat
“Tranh chdp quyén sit dung ddt va tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
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dung ddt” 1a dang theo quy dinh tai Diéu 26, 30, 35 va Diéu 39 cua Bo luat td tung dan
su nam 2015.

[2] Tuy nhién, theo don khdi Kién va qua trinh hoa giai, 6ng Lé Ngoc C yéu
cau gia dinh 6ng Duong Vian B va 6ng Truong Truong T, ba Nguyén Kim N giao
tai san. Nhu vay, ong Truong Truong T, ba Nguyén Kim N ciing 1a bi don nhung
cap so tham lai xac dinh ong Truong Truong T, ba Nguyén Kim N 1a ngudi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo
lut t6 tung dén su.

Vé néi dung:

Sau khi xét xtr so thim

[3] Nguyén don Lé Ngoc C khang céo toan bd ban an so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, bac yéu cau phan t6 ctia bi don

[4] Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K khang cdo
yéu cau cap phic thim xem xét theo hudng chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan
hang, tuyén hop dong thé chip sd 01027 ngay 21/02/2011 gitta Ngan hang voi ong
Lé Ngoc C va ba Khuu Thi Kiéu X ¢6 hiéu luc phép lut.

[5] Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Truong Truong T va ba
Nguyén Kim N khang c4o toan bd ban an so tham.

Hoi dong xét xir xét thay:

[6] Ngay 16/8/2010, vo chong bi don ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat véi vo chong ong Truong Truong T gom: Thira dat 559, dién tich 1.250m?
va thira 585, dién tich 980m% gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la
236.000.000d6ng. Bi don cho rang, vo chong ong vay cia vo chong éng Truong
Truong T s6 tién 200.000.000d0ng, 14i suat 6%/thang, bao dam bang viéc ky hop
ddng chuyén nhuong hai quyén sir dung dat néi trén.

[7] Sau khi ky hop dong chuyén nhuong va sang tén gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ngay 08/02/2011, vo chéng ong Truong Truong T tiép tuc ky hop
dong chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho ong Lé Ngoc C va ngay 15/02/2011,
ong Lé Ngoc C duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat; ngay 21/02/2011,
ong Lé Ngoc C thé chap hai thira dat cho Ngan hang dé vay sé tién 510.000.000
ddng. Tai bién ban kiém tra va dinh gia tai san ngay 10/02/2011 ctia Ngan hang thta
dat 585, 559 c6 gia tri 1a 757.750.000 dong cao hon gap 02 lan gia chuyén nhuong
ghi trong hop dong.

[8] Hoi dong xét xir xét thay, theo bién nhan ngay 16/8/2010 do 6ng Truong
Truong T, ba Nguyén Kim N ky tén c6 ndi dung “t6i tén Nguyén Kim N ¢é nhdn
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cua anh Dwong Vin B sé tién 12.000.000 dong, tién déng lan 17, bién nhan ngay
20/12/2010 do ba Nguyén Kim N ky tén c6 noi dung“t6i tén Nguyéen Kim N ¢6
nhdn so tién 12.000.000 déng”, giay san no do ba Lé Thi M, ba Nguyén Kim N ky
tén c6 ndi dung “Tong cong chi Lé Thi M no cua Nguyén Kim N so tién
260.000.000 dong. Hom nay ngay 02/3/2011, téi san no ban qua cho anh Lé Ngoc
C. Vdy la chi Duong Van B, anh Lé Thi M khong con no Cua t6i”.

[9] Loi khai ctia nhitng nguoi lam ching gom 6ng Nguyén Vian Q, Khuu Qudc
T xé4c dinh, vo chdéng 6ng Duong Vian B vay 200.000.000d6ng cta vo chong 6ng
Truong Truong T, 13i sudt 6%/ thang, vay trong thoi han 3 thang, vo chong 6ng
Truong Truong T cong vao 3 thang 13i suét 1a 36.000.000d6ng nén ghi trong hop
ddng chuyén nhuong 1a 236.000.000d4ng.

[10] Ngoai ra, trong noi dung hop dong, hai bén chi thoa thuan chuyén nhugng
thira dat 559, 585 chitr khong chuyén nhuong tai san trén dat. Bong thoi, qua xem xét
tham dinh tai chd ciing nhu 161 khai cua cac duong su thi truéc khi chuyén nhuong,
trén dat c6 tai san 1 can nha cta bi don co gia tri 190.535.250d6ng, mot s6 cay trong
loai A, con can nha hién tai thi bi don dang quan ly, sur dung.

[11] Vi vay, can ct theo Diéu 129 Bo luat dan sy naim 2005 quy dinh: “Khi cdc
bén xdc Iap giao dich déan sw mét cach gid tao nham che gidu mét giao dich khdc thi
giao dich gid tao vé hiéu, con giao dich bi che gidu van cé hiéu lyec, trir trwong hop
giao dich dé ciing vé hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay”. Cho nén, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong éng Duong Vian B va vo chdng
ong Truong Truong T vo hiéu nén giao dich gitta vo chong ong Truong Truong T
véi ong Lé Ngoc C méi vo hiéu. Do d6 phai xac dinh ring, giai quyét giao dich
giita ong Lé Ngoc C va vg chong 6ng Truong Truong T 1a giai quyét hau qua cua
giao dich vo hiéu trudc d6. Cap so tham tach giao dich dan sy vé hop dong chuyén
nhugng quyeén str dung dat gitta 6ng Lé Ngoc C véi vo chong ong Truong Truong T
thanh vu kién khéac khi c6 yéu cau 1a chua day du, chua giai quyét triét dé vu an va
chua dam bao quyén loi caa nguoi thir ba ngay tinh 1a Ngan hang TMCP K.

[12] Thém vao do, tai phién toa phuc tham, ong Duong Vin B thira nhan biét
ong Lé Ngoc C sang tén gidy chung nhan quyeén sir dung dat, dong thoi biét ong Lé
Ngoc C thé chap hai thira dat cho Ngan hang dé vay tién nhung khong phan dbi,
khong ngan chan. Diéu nay dong nghia véi viéc 6ng Duong Vin B ciing dong y cho
ong Lé Ngoc C thé chap hai thira dat cho Ngan hang. Khi nhan thé chap, Ngan hang
khong c6 nghia vu phai biét viéc 6ng Lé Ngoc C dung tén gidy chang nhan quyén
str dung dat 1a hop phap hay khong, ciing nhu khong budc phai biét cac giao dich
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trudc d6 1a gia tao hay khong. Do d6, khong thé huy hop dong thé chap khi hop
ddng nay da dugc cong chung, ding ky theo ding quy dinh cua Bo luat dan sy,
Luat dat dai va Ngin hang d4 giai ngan cho o6ng Lé Ngoc C s tién
510.000.000d6ng.

[13] Tir nhitng phan tich cy thé néu trén, cdp phuc tham khong thé khac phuc
duoc nhiing vi pham nghiém trong cua cp so thim. Chap nhan mot phan khang céo
ctia nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir dé nghi
hity ban an so tham.

[14] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu di néu trén phu hop véi nhan
dinh cua Hoi déng xét xtr nén dé nghi cua Vién kiém sat duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[15] Vé an phi phuc tham: Do hily an nén chua giai quyét, khong ai phai chiu an
phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 3 Diéu 308 ctia Bo lut TS tung dan su nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don, chap nhan mot khang cdo cia
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai ¢4 phan K, éng
Truong Truong T va ba Nguyén Kim N.

Huy ban an dan su so tham s6 06/2019/KDTM-ST ngay 27/3/2019 caa Tda an
nhan dan quan O Mon, thanh phé Can Tho

Chuyén toan bd hd so vu an cho Toa an nhan dan quan O Mon, thanh phd Can
Tho dé giai quyét lai theo thu tuc chung

S tién tam Ung an phi so thAm duoc gitr lai dé giai quyét theo trinh ty so thAm

Vé an phi phtic tham: Khong ai phai chiu.

Nguyén don 6ng Lé Ngoc C duoc nhan lai sb tién tam Gmg an phi dan su phiic
tham di nop 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) theo bién lai sé 000017 ngay
08/04/2019 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan O Mén, thanh ph Can Tho.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K dugc nhén lai s6
tién tam Ung an phi dan sy phiic thim da nop 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) theo
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bién lai s6 000023 ngay 11/04/2019 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy quin O Mén,
thanh phd Can Tho.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Truong Truong T va ba Nguyén
Kim N dugc nhan lai s tién tam ung an phi dan sy phuc tham da nop 300.000(16ng
(Ba trim nghin ddng) theo bién lai sé6 000056 ngay 13/05/2019 tai Chi Cuc Thi hanh
an dan su quan O Mén, thanh phé Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 25/10/2019)

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dén su;
Thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Minh Trang
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TPCT;

- Toa 4n nhan dan Q. O Mén;
- Chi Cyc THADS Q. O Mén;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



