TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n sb: 23 /2023/DS-PT
Ngay 21-03-2023

V/v Tranh chap ve quyen sur dung
dat va tai san gan lién véi dat,
tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen s dung dat, yéu
cau cham dat hanh vi tranh chép,
yéu cau giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Vi Buc Tri:
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Minh Thuy;

Ong Cao Btic Chién.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hai Pang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son: Ba Mong Thi Mai
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 03 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son mo
phién toa, xét xir phic tham cong khai vy &n dan sy thu Iy s6 51/2022/TLPT-DS,
ngay 07 thang 10 nam 2022 vé viéc Tranh chap quyén su dung dat va tai san gan
lien vai dat, tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
cham dut hanh vi tranh chap, yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Do Ban an dan su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham sé 93/2022/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién tda phic tham s 01/2023/QDPT,
ngdy 04/01/2023; Thong béo thoi gian, dia diém mo lai phién toa sb
05/2023/TB-TA, ngay 16/01/2023; Thong bao thay doi thoi gian, dia diém mo
phién toéa sé 09/TB-TDS, ngay 02/02/2023; Quyét dinh hodn phién tda sb
36/2023/Qb-PT, ngay 02/3/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Loc Thi P, sinh nam 1994, cu tru tai: Thon B, x& T,
huyén L, tinh Lang Son; cé mat.



- Céc bj don: Ong Loc Van H, sinh nam 1973 va ba Méng Thi V, sinh
nam 1974, cung cu tru tai: Thon B, xa T, huyén L, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

‘ 1.AUy ban nhan dan huyén L, tinh Lang Son; nguoi dai dién theo uy
quyen: Ong Bui Xuan M - Pho Truong phong Tai nguyén va Mdi truong
huyén L, tinh Lang Son (Van ban uy quyén ngay 31/12/2021); vang mat;

2. Pién lyc Loc Binh - nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bam Vin P -
Giam doc; cu tra tai: Khu B, thi tran L, huyén L, tinh Lang Son; vang mat;

3. Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Lang Son; ngudi dai dién theo
uy quyen: Ba Ngb Thi M - Cong chtre dia chinh UBND xa T, huyén L, tinh
Lang Son (Van ban ay quyén ngay 15/12/2021); vang mat;

4. Anh Vuong Van D, sinh ndm 1994; Va"lng mat;
5. Ong Loc Van C, sinh nam 1952; vang mit;

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ﬁng Loc Véan C va anh Vuong Van b la
nguyén don chi Loc Thi P (Van ban uy quyen ngay 02/8/2021); vang mat;

6. Ba Vi Thi X, sinh ndm 1958; vang mat;
Cung cu tra tai: Thon B, xa T, huyén L, tinh Lang Son.

7. Chi, Loc Thi T1, sinh nam 1992, cu tra tai: Thon B, xa T, huyén L, tinh
Lang Son; vang mat;

8. Chi,L(f)C Thuy Q, sinh nam 1994, cu tra tai: Thon P, xa K, huyén L, tinh
Lang Son; vang mat;

Q. Chi,L(f)C Thi T2, sinh nam 1997, cu tru tai: Thén B, xa T, huyén L, tinh
Lang Son; vang mat;

10. Chi Loc Thi T3, sinh ndam 1999, cu tra tai: Thon N, x& Q, huyén L,
tinh Bac Giang; vang mat;

11. Chi Loc Thi Y, sinh ndam 2003; ving mat;
12. Anh Loc Thanh H, sinh nim 2006; ving mat;

Nguoi dai djén theo phép luat cua anh Loc Thanh H: Ong Loc Vin H va
ba Moéng Thi V (b6 me dé); vang mat;

13. Ong Hoang Vin S, sinh nam 1963; vang mit;
Cung cu tra tai: Thon B, xa T, huyén L, tinh Lang Son.
Nguoi khang cdo: Chi Loc Thi P 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban an so thim, nodi dung vu an
dugc tom tat nhu sau:



Chi L6c Thi P va dng Loc Van H la anh em cung cha khac me. Chi Loc Thi
P 14 con cua dng Loc Van C va ba Vi Thi X; chi Loc Thi P ¢6 chong la anh
Vuong Van B . Ong Loc Van H 1a con cua 6ng Loc Van Cva ba Chu Thi L(da
chét); dng Loc Vin H ¢d vo 1a Mong Thi V va céc con la Loc Thi T1, Loc Thay
Q, L6c Thi T2, L6c Thi T3, Loc Thi Y, Loc Thanh H.

Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh tong dién tich dat tranh chap
la 901m?, bao gdm dién tich 736m? thuoc mét phan thira dat sé 543 (ky hiéu thua
tam 543.1), hién trang 1a dat trong cdy hang nam khac, trén dat c6 03 gdc bach
dan da bi chat va mot sé cay bach dan duong kinh goc dudi 01cm va dién tich
165m? thudc mot phan thira dat s6 383 (ky hiéu thira tam 383.1), hién trang 1a dat
giao thong, trén dat c6 01 cot dién; hai thira dat s6 543 va 383 cling to Ban do dia
chinh s6 112 x4 T, huyén L, tinh Lang Son.

Tai cap so tham:

Chi Loc Thi P cho rang: Giira chi va ong Loc Van H ¢6 lap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Gidy chuyén nhuong dat ngay 10/9/2014
am lich (03/10/2014 duong lich) la giay viét tay, c6 noi dung 1a 6ng Loc Van H
chuyén nhuong cho chi mot s dat thuoc khu H vai sé tién 1a 28.000.000 dong,
tal phén nguoi nhuong ban co chir ky cua 6ng Loc Van H, phan ngudi nhan
chuyén nhuong co chir ky cua chi, nguoi Vlet gidy 1a ong Loc Van Soi, ngudi
chtng kién 13 6ng Vuong Vin H, xac nhan gidy nhan chuyén nhuong la Truong
thon 6ng Luu Van K. Tuy Gidy chuyén nhugng dat khéng thé hién rd sb thira
dat, s6 to ban d6, dién tich, kich thudc cac canh va gidp ranh, cac bén ciing
khong giao nhan dat trén thuc dia nhung chi biét rd khu dat nay. Ly do chi chi
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi riéng anh Loc Vian H vi anh
Loc Van H néi dat H 14 tai san riéng cua 6ng Loc Van H. Sau d6, éng Loc Vin
H da nhan du sé tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 28.000.000 dong tur
chi. Sé tién 28.000.000 dong nay la tai san chung cua vo chdng chi va anh
Vuong Vian P . Sau khi nhan chuyén nhuong, chi cing gia dinh di trong san
trén dat va trdng tong cong 15 cay bach dan trong d6 co 12 cay trong sat muong
thaty loi va 03 cdy bach dan trén phan dat giap vuon 6ng Hoang Vin S, nim
2021 thi cit 03 cdy bach dan nay. Chi c6 cai tao dat tir ndm 2014 dén nim 2019
bang viéc thué may xuc dén san ui cai tao mat bang dat dé trong san 03 lan, cu
thé I1an 1 hét 2.000.000 dong, lan 2 va lan 3 hét 1.500.000 dong mdi lan, tong
cong 1a 5.000.000 dong nhung chi khong yéu cau giai quyet chi phi cai tao dat.
Nam 2019, chi hoi anh Loc Van H vé Gidy chiing nhan quyén st dung dat (viét
tat GCN QSDD) dé lam tha tuc sang tén thi khong duoc. Theo chi, viéc 6ng Loc
Vin H tu ban dat cho chi thi ba Méng Thi V la vo dng Loc Van H tuy khdng ky
tén nhung c6 biét va khdng phan dbi gi, khong ngin can viéc sir dung dat cua
gia dinh chi. Dén ngay 26/5/2021 khi chi di cat co, cubc dat dé trong bach dan
thi ba Méng Thi V méi ngin can 1am phét sinh tranh chap.

Qua do dac, xem xét thim dinh tai chd, chi xac dinh dat tranh chap c6 tong
dién tich 1a 901m?, bao gom: Dién tich 736m? thudc mot phan thira dat sb 543,
hién trang 1a dat trong cdy hang nam khac, trén dat cd 03 gbc bach dan da bi

3



chat va mot s cay bach dan duong kinh goe dudi 01cm moc tu nhién va dién
tich 165m? thuoc mot phan thira dat sé 383, hién trang 1a dit giao thong, trén dat
c6 01 cot dién; hai thira dat s6 543 va 383 cuing t& Ban d6 dia chinh s6 112 x4 T,
huyén L, tinh Lang Son. Dién tich 736m? thuoc mot phan thira dat s6 543 1a dat
chi nhan chuyén nhuong véi 6ng Loc Vin H; dién tich 165m? thudc mot phan
thira dat s6 383. Tuy hién trang 1a dat giao thong, trén dat co 01 cot dién nhung
chi da tirng trong san trén dat tir ndm 2015 nén chi chi yéu cau quan ly, sir dung
165m? nay, dbi véi 01 cot dién cua bién luc Loc Binh thi chi khéng c6 yéu cau
SO hiru, dong v dé cot dién tlep tuc ton tai trén dt.

Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa chi da rat mot phan yéu cau
quan ly, st dung dién tich 165m? thuoc mot phan thia dat s6 383 (ky hiéu thira
tam 383.1) to Ban do dia chinh s6 112 x& T, huyén L, tinh Lang Son; giir nguyén
yéu cau cdng nhan Giay chuyén nhuong dat ngay 10/9/2014 am lich (tic ngay
03/10/2014 duong lich) gitta 6ng Loc Van H va chi; yéu cau giai quyét cho vo
chdéng chi va Vuong Van B dugc quyén quan ly, st dung dién tich dién tich
736m? thuoc mot phan thira dat s6 543 to Ban dd dia chinh s6 112 x& T va s6
hitu céc cay bach dan duong kinh goc dugi 01cm tw moc trén dat; budc ong Loc
Van H va ba Mong Thi V cham dat hanh vi tranh chap quyén su dung dat; giai
quyét chi phi té tung va 4n phi theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, chi yéu cau
Toa an xem xét hay mét phan Giay chiing nhan quyén su dung dat ky hiéu BR
473351 sb vao s6 cap GCN: CHO00519 ngay 17/3/2014 cua Uy ban nhan dan
huyén Loc Binh, tinh Lang Son cap cho ho 6ng Loc Van H va ba Méng Thi V doi
véi dién tich 736m? thuoc mot phan thia dat s6 543 to Ban do dia chinh sb 112
x& T, huyén L, tinh Lang Son d¢ vo chong chi lam thu tuc sang tén chi sir dung
dat.

Nhiing ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don ba Vi
Thi X, anh Vuong Vian D déu nhat tri y kién voi nguyén don.

Bi don 6ng Léc Van H cho rang: Ngay 10/9/2014 am lich tic ngay
03/10/2014 dwong lich, do can tién tra ng nén ong dén nha 6ng Loc Vin Cvay
tién. Ong Loc Vin C khong dong y cho vay nén dng di ban dat doi H cho dng
Loc Van C vai s tién 28.000.000 d¢ong. Ong khong gap, khong thoa thuan gi
vé6i chi Loc Thi P. Sau khi trao d6i xong, 6ng Loc Vin C bao dng Loc Vian S
viét giay cho. Ong khong biét chir, chi biét ky tén vao gidy to mua ban dét va
cho riang chit ky tai Gidy chuyén nhuong dat ngay ngay 10/9/2014 am lich
khong phai cua minh nhung khong yéu cau giam dinh chir ky viéc chi Loc Thi
P trinh bay d& mua dat véi 6ng thi 6ng ciing khong c6 ¥ kién gi vi ong di nhan
s tién 28.000.000 ddng. Ong khéng noi gi véi v va cac con vé viéc ban dat ddi
H va ty minh chi tiéu ca nhan hét so tien ban dat. Khi chi Loc Thi P dén nha hoi
lay Giay ching nhan quyen st dung dat dé 1am thu tuc sang tén thi ba Méng Thi
V moi biét va khong dong y ban. Nay, ong xac dinh dat d6i H 1a tai san chung
cta ca ho gia dinh, viéc 6ng tu y ban dat khong duoc vo con dong y 1a sai. Ong
dua ra cac phuong an hoa giai 12 tra cho chi Loc Thi P gap d6i s6 tién da nhan 1a
28.000.000 dong x 2 = 56.000.000 d¢dng hoidc dé chi Loc Thi P dugc quan ly, st
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dung dién tich 236m? thuoc mot phan thira dat sé 543 t& Ban dd dia chinh sb
112 x& T ¢6 vi tri tiép gidp voi dat dng Hoang Vian S. Tai cac budi hoa giai ¢
thon va Uy ban nhan dan x& T, chi Loc Thi P yéu cau tra 100.000.000 dong hoic
chia d6i dat nhung ong khong nhat tri. Tai phién toa, néu chi Loc Thi P khdng
ddng y hoa giai nhu phuong an 6ng dua ra thi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Bi don ba Mdng Thi V cho rang: Dat d6i H Ia tai san chung cua ca ho gia
dinh ba di duoc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, c6 ngudn géc 1a vo chong ba mua véi ong Lanh Van T. Trude day, ong Loc
Vin S ¢6 ting hoi ba ban dat H khong thi ba khéng dong y ban. Ba khong biét
viéc 6ng Loc Van H ban dat doi H, ciing khong dugc su dung tién ban dat. Vao
nam 2015 khi thay gia dinh 6ng Loc Van C trong san trén dat thi ba da ngan can
va tir 46 khong cho gia dinh ong Loc Van C sir dung dat nita. Nam 2016, chi
Loc Thi P ty trdng cac cdy bach dan sat muong thuy loi thi ba khéng cé y kién
gi vi khdng trong trén dat ciia gia dinh ba. Nam 2019, chi Loc Thi P ¢ hoi ba
lay Giay ching nhan quyén st dung dat dé sang tén nhung ba khong cho vi ba
va cac con khong dong ¥ ban dat. Nay, ba cung y kién vai 6ng Loc Van H dua
ra cic phuong an hoa giai I tra cho chi Loc Thi P gap doi sb tién da nhan 1a
28.000.000 dong x 2 = 56.000.000 ddng hoac dé chi Loc Thi P duoc quan ly, st
dung dién tich 236m? thuoc mot phan thira dat sé 543 to Ban do dia chinh sb
112 x& T ¢ vi tri tiép giap véi dat 6ng Hoang Van S. Néu chi Loc Thi P khéng
ddng y hoa giai thi d&& nghi Toa an giai quyét tranh chip theo quy dinh ctia phap
luat.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don gdm chi Loc
Thi T1, chi L6c Thi T2, chi Loc Thi T3, chi Loc Thi Y, anh Loc Thanh H, chi
Loc Thiy Q déu nhat tri y kién voi cac bi don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Loc Vin C cho rang: Nam
2014, 6ng Loc Van H c6 dén nha dng bao ban dat doi H Ia tai san riéng cua ong
Loc Vin H, chua duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat véi gia
28.000.000 dong. Ong da thoa thuan mua ban véi 6ng Loc Van H va goi dng
Loc Vian S dén nha dé lap gidy mua ban. Do s6 tién 28.000.000 dong la tién cua
vo chdng chi Loc Thi P nén 6ng xac dinh 1a ng chi thay chi Loc Thi P thoa
thuan mua ban dat véi dng Loc Van H, con ngudi mua dat 1a chi Loc Thi P. Dat
mua ban 1a khu H, khéng rd dién tich, cac phia tiép giap, gia dat 1a 28.000.000
dong, sau d6 cac bén khong tién hanh giao nhan dat trén thuc dia. Sau khi mua
dat, gia dinh 6ng c6 thué may xtc dé cai tao mat bang dat trong dua, tréng san
dén khi xay ra dich ta lon Chau Phi thi khéng trong nita. Ong da tra tién cai tao
dat va khong yéu cau cac con tra lai s6 tién thué may x(c cai tao dat nay. Khi
xay ra tranh chap thi ong di dwa ra phuong an hoa giai ¢ cip co so 1a 6ng Loc
Van H phai tra lai s6 tién gap do6i sb tién di nhan 1a 28.000.000 dong x 2 =
56.000.000 dong nhung cac con khong nhét tri. Nay, 6ng cung y kién, yéu cau
véi chi Loc Thi P, dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau caa chi Loc Thi P.
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Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dng Hoang Vin S cho rang: Ong
tryc tiép quan ly, s dung dién tich 371m? dat thuoc mot phan thia dat s 543
(ky hiéu thira tam 543.2) to ban d6 dia chinh s6 112 xa T, khdng c6 tranh chap véi
gia dinh ong Loc Vian H, ba Mong Thi V va chi Loc Thi P. Tuy phan dién tich dat
nay c6 trong Gidy chang nhan quyén st dung dat caa UBND huyén L ky hiéu
BR 473351 56 vao s6 cap GCN: CH00519 ngady 17/3/2014 cép cho ho ong Loc
Van H va ba Mong Thi V nhung ong ciing khong c6 y kién, khong yéu cau Toa
an giai quyet vé dat, vé Gidy ching nhan quyén str dung dat déi véi dién tich
371m? dat thudc mot phan thira dat s6 543 (ky hiéu thira tam 543.2) to ban d6 dia
chinhs6 112 xa T,

Ngudi dai dién theo ay quyén cua UBND huyén L, tinh Lang Son trinh
bay viéc cip GCN QSDP cua UBND huyén Loc Binh ky hiéu BR 473351 sb
vao s6 cap GCN: CH00519 ngay 17/3/2014 cap cho ho 6ng Loc Van H va ba
Méng Thi V 1a dung doi tuong, trinh ty, tha tuc; yéu cau huy Gidy chiang nhan
quyén sir dung dat cta chi Loc Thi P 1 khong c6 co sd.

Tai Cong vin s6 58/CV-UBND ngay 21/4/2022 cua UBND x4 T ¢6 y kién
khéng chap nhan yéu cau caa chi Loc Thi P vé viéc quan ly, st dung dién tich
165m? thudc mot phan thira dat s6 383 (ky hiéu thira tam 383.1) to Ban d6 dia
chinh s6 112 xa T, hién trang 13 dat giao thong, trén dat c6 01 cot dién. Thia dat
s6 383 to Ban d6 dia chinh s6 112 xa T do UBND x4 T, huyén L, tinh Lang Son
quan ly.

Tai Cong van s6 56/PLLB-KHKT ngay 04/5/2022 cta Bién luc Loc Binh
c6 y kién trén dién tich 165m? thuoc mot phan thira dat s6 383 (ky hiéu thira tam
383.1) to Ban db dia chinh s 112 xa TG Poan c6 01 cot dién va duong day dién
|a tai san cua Pién luc Loc Binh, dé nghi duoc gitt nguyén trang dé cung cap
dién cho nhan dan.

Nguoi lam chang 6ng Loc Van S cho biét: Ong khong dugc ching kién
viéc thoa thuan chuyén nhuong dat doi H ma chi duoc 6ng Loc Van C nho 1am
gidy to mua ban dat. Trudc khi lap gidy to thi ong c6 dén nha 6ng Loc Van H hoi
ba Mong Thi V ¢6 ban dat khdng thi ba Méng Thi V bao khdng cho ban. Ong
cling da thong bao lai viéc ba Mong Thi V khong cho ban dat nhung do céc bén 1a
6ng Loc Van H, éng Loc Van C va chi Loc Thi P déu yéu cau ong viét gidy nén
6ng van viét cho.

Ngudi lam chimg 6ng Vuong Vian H cho biét: Ong duoc biét viéc ban dat
d6i H nhung khong rd dién tich ban, khong rd dat giap ranh nhu thé nao. Nguoi
lam ching ong Luu Van K khéng duoc ching kién viéc mua ban dat nhung do
chi Loc Thi P mang gidy to dén nha dng nho ky tén nén ong ky dé lam thu tuc
chuyén nhugng tai chinh quyén dia phuong dé& dang hon.

Nhiing ngudi lam ching 6ng Hoang Van P, ba Néng Thi H, 6ng Luong
Van V, 6ng Vuong Van M, anh Lanh Van T, chi Triéu Thi T, 6ng Hoang Van B,
ba Lam Thi L, ong Lanh Van H, ba Néng Thi H déu cho biét c6 sy chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay, khéng ¢ xac nhan cia co quan cé
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tham quyen dat dugc chuyén nhuong déu cd hinh thé thira dat dep, dai, rong,
vudng van, c6 vi tri tiép giap duong giao thdng, thuan tién di lai.

Tai phién toa, chi Loc Thi P khdng chap nhan cac phuong an hoa giai cia
vo chdng 6ng Loc Van H va ba Moéng Thi V. Chi Loc Thi P ¢d y kién néu dng
Loc Van H tra cho chi s6 tién 368.000.000 dong thi chi Loc Thi P dong y dé gia
dinh 6ng Loc Van H duogc s dung dién tich 736m? thuoc mot phan thira dat sb
543 (ky hiéu thira tam 543.1) t& Ban do dia chinh s6 112 xa T hoic vo chdng chi
Loc Thi P duge quan ly, sir dung dién tich 336m? thuoc mot phan thira dat sé
543 to Ban d6 dia chinh s6 112 xa T ¢6 vi tri tiép giap voi dat cua chi Loc Thi P;
cac bi don ong Loc Vian H va ba Mong Thi V khéng nhat tri.

Tai Ban &n dan su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son da quyét dinh:

1. Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
1.1. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don chi Loc Thi P.

Tuyén bd Gidy chuyén nhuong dat lap ngay 10 thang 9 nam 2014 (am
lich) tirc ngay 03 thang 10 nam 2014 (duong lich) gitta 6ng Loc Van H va chi
Loc Thi P v hiéu.

1.2. Nguyén don chi Loc Thi P phai hoan tra cho ho éng Loc Van H va ba
Moéng Thi V quyén quan Iy, st dung dbi voi dién tich 736m? dat thuoc mot phan
thira dat s6 543 (ky hiéu la thira tam s6 543.1) to Ban do dia chinh s6 112 xa T,
huyén L, tinh Lang Son; dia chi thira dét tai: B6i H, Thon B, xa T, huyén L, tinh
Lang Son; da dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lang Son cap Giay chang
nhan quyén st dung dat ky hiéu BR 473351 s6 vao s6 cap GCN: CH00519 ngay
17/3/2014 cho ho 6ng Loc Van H va ba Mong Thi V, muc dich sir dung 13 dat
trdng cAy hang nim khac. Dién tich dat dugc xac dinh bdi cac dinh thia ndi cac
diém A1-A2-A3-A4-A5-A6-A7-A8-A9-A10, thé hién tai Trich do khu dat kém
theo Ban an. Ho6 dng Loc Van H va ba Méng Thi V ¢ quyén sé hitu tai san trén
dién tich 736m? dat thuoc mét phan thira dat sé 543 (ky hiéu la thira tam sé 543.1)
td Ban d6 dia chinh s6 112 x& T, huyén L, tinh Lang Son 1a cic cdy bach dan
duong kinh gc dudgi 01cm.

1.3. Bi don 6ng Loc Vian H phai hoan tra cho nguyén don chi Loc Thi P s6
tién da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 28.000.000 dong (hai muoi tim
trigu dong) va phai boi thuong thit hai ve tai san cho chi Loc Thi P so tien
31.776.000 dong (ba muoi mdt tridu bay trim bay muoi sau nghin dong) Tong
cong s tién dng Loc Vian H phai tra cho chi Loc Thi P 1a 59.776.000 dong (ndm
muoi chin triéu bay trim bay muoi sau nghin dong).

1.4. Budc chi Loc Thi P, anh Vuong Van B , 6ng Loc Van C, ba Vi Thi X
phai cham dut hanh vi tranh chap d6i vai dién tich 736m? dat thugc mot phan
thira dat s6 543 (ky hiéu la thira tam s6 543.1) to Ban d6 dia chinh s6 112 x& Td
Doan, huyén Loc Binh, tinh Lang Son; dia chi thira dat tai: B6i H, Thon B, x& T,
huyén L, tinh Lang Son va tai san trén dat 1a c4c cdy bach dan duong kinh gdc
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dudi 0lcm; di dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lang Son cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ky hiéu BR 473351 s6 vao s6 cap GCN: CH00519 ngay
17/3/2014 cho ho 6ng Loc Van H va ba Méng Thi V, muc dich st dung 1a dat
trong cdy hang nim khac. Dién tich dat duoc xac dinh bai cac dinh thira ndi cac
diém A1-A2-A3-Ad-A5-AB-AT-A8-A9-A10, thé hién tai Trich do khu dit kém
theo Ban an.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don chi Loc Thi
P yéu cau quan ly, sir dung dién tich 165m? dat thuéc mot phan thira dat sé 383
(ky hiéu Ia thira tam sb 383.1) to Ban db dia chinh sb 112 x& T, huyén L, tinh
Lang Son; dia chi thira dat tai: Thon B, xa T, huyén L, tinh Lang Son; muc dich
st dung 1a dét giao thong; trén dat c6 01 (mot) cot dien. Dién tich dat duoc Xac
dinh bai cac dinh thira ndi cac diém A9-A8-A7-A6-A5-A4-B7-B8-B9-B10, thé
hién tai Trich do khu dat kém theo Ban an.

3. Nghia vu chiu chi phi t6 tung: Nguyén don chi Loc Thi P phai chiu
toan b chi phi to tung cua vu an 1a 20.400.000 dong (hai muoi triéu bon tram
nghin dong). Xac nhan nguyén don chi Loc Thi P da thi hanh xong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé I4i cham tra, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phéap luat.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don chi Loc Thi P ¢6 don khang céo yéu
cau Toa an cip phtc thAm giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau giai quyét hau qua cta Hop ddng chuyen nhuong quyén str
dung dat vo hiéu trén co so xac dinh 18i din dén viéc Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit vo hiéu 14 hoan toan do 18i ctia gia dinh anh Loc Vin H da
Ira d6i chi Loc Thi P.

2. Yéu ciu xac dinh lai thiét hai vé& dat nhu chénh léch gia tri quyén st
dung dat; yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap la quyén st dung dat.

3. Yéu ciu xem xét vé nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung.

Ngay 19/8/2022, Vién truong Vién kiém sét nhan dan tinh Lang Son c6
Quyét dinh khang nghi s6: 45/QPKNPT-VKS-DS khang nghi dbi vsi Ban an
dan sy so thim, dé nghi Toa an nhhan dan tinh Lang Son xét xu phuc tham theo
huéng hiy Ban an dan sy so tham sb: 07/2022/DS-ST ngay 20/7/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son.

Tai cip phc tham: Nguyén don chj Loc Thj P rit toan bo khang cao doi
vGi Ban an dan sy so tham so6 07/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son.

Bi don vdng mit nhung ngay 19/3/2023 da c6 don trinh bay y kién 1a bi
don nhat tri véi quyét dinh cia Ban an so tham vé viéc bi don phai tra cho
nguyén don s6 tién mua ban dat 1a 28.000.000 déng va tién bdi thuong do hop
d6ng vd hiéu va tu nguyén chiu toan bo chi phi té tung, gom Chi phi do dac, chi
phi xen xét tham dinh, chi phi dinh gia tai san & ca cap so thim va phc tham.
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Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son tai phién toa
phlc tham:

Vé tha tuc té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu &n tai cap phlc thim
va tai phién toa phic tham, Tham phén, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién toa va
cac duong sy, ngudi tham gia té tung khac chap hanh dang quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su;

Vé noi dung: Khang céo cua nguyén don va khang nghi cta Vién kiém sat
trong thoi han.

Quan diém giai quyét vy an: Tai phién toa phlc tham nguyén don da rat
toan bo khang cdo, can cir khoan 2 Picu 289, khoan 1 Piéu 312 Bo luat To tung
dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir phlc tham dinh chi xét xa phlc tham ddi voi
khang cédo cua nguyén don.

Doi véi khang nghi cua Vién kiém sat: Theo nhan dinh cua Ban an so
tham da xac dinh 18i cta bi don 1a 60% va phai boi thuong thiét hai 31.776.000
ddéng nhung Ban an so tham khéng budc bi don phai chiu chi phi té tung cua bi
don twong duong sd tién phai boi thuong 1a vi pham quy dinh Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HPTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao ma budc nguyén don phai chiu toan bo chi phi td tung 13 khong ding quy
dinh 1am anh huéng dén quyén lgi ctia nguyén don chi Loc Thi P, dé nghi Hoi
ddng xét xtr stra V& phan chi phi té tung.

Ngoai ra Ban 4n so thim di xac dinh quan hé phap luat theo yéu cau khoi
kién cua nguyén don nhung khong néu khoan nao cta Diéu 26 Bo luat Té tung
dan sy 1a chua day da. Ngoai ra trong phan trich yéu Ban an khong xac dinh day
du yéu cau cua duong su la thiéu sot.

Déi vai khang nghi néu tai muc 2, do nguyén don da rat toan b khang
cao, nén Vién kiem sat khong dé nghi vé noi dung nay.

Tir nhitng phan tich trén, thay vi pham cua Ban 4n so tham vé xac dinh
chiu chi phi t6 tung va viéc ap dung phap luat co thé khac phuc dugc nén dé
nghi can sira mot phan Ban an so thim theo huong bi don 6ng Loc Van H ty
nguyén chiu toan bo chi phi té tung tir cip so tham, phic tham. Do sira Ban an
so tham, nguyén don khang cdo khong phai chiu chi an phi phic tham, hoan tra
tién tam wng &n phi phic thim da ndp cho nguyén don.

~ Apdung khoan 2 biéu 308, khoan 2 Diéu 309 B9 lut To tung dan su, dé xuat
chap nhan khang céo cua nguyén don, stra mot phan Ban an so tham so6 07/2022/DS-
ST, ngay 20/7/2022 cia Toa an nhan dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Tai phién toa hém nay vang mit bj don va da co
don xin xét xir vang mat, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat da
duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai nén Hoi dong xét Xt tién hanh xét xu Vang mat
nhitng ngudi nay theo quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat T tung dan su.
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[2] V& ngudn goc cua tai san tranh chap; vé& chu thé xac 1ap hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat va Ve hinh thic, noi dung cua hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dt, thay rang Toa &n cip so tham da xac dinh
dung vé nguon goc tai san tranh chap; vé chu thé xac lap hO’p dong ciing nhu
hinh thic cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2014 am
lich tirc ngay 03/10/2014 duwong lich gitra 6ng Loc Van H va chi Loc Thi P ¢o
hinh thirc khdng tuan thu quy dinh cta phap luat, ¢6 noi dung vi pham diéu cam
ctia phéap luat, anh huang nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua cac
thanh vién khac trong ho ong Loc Van H. Nén Toa an cap so thim xac dinh Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 10/9/2014 am lich tac ngay
03/10/2014 duong lich gitra 6ng Loc Van H va chi Loc Thi P v6 hiu la ¢6 can
c.

[3] Xem xét giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu; vé chi phi cai tao dat;
vé nghia vu chiu 4n phi va chi phi to tung: Xét thay tai phién toa hém nay,
nguyén don chi Loc Thi P da rat toan bo khang cao, viéc rut khang céo la hoan
toan tu nguyén, do do cap phlc tham can ap dung khoan 2 Piéu 289, khoan 1
Piéu 312 Bo luat té Tung dan sy, dinh chi xét xir phlic tham d6i véi khang céo
cua chi Loc Thi P.

[4] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son vé chi phi
t6 tung: Tai Cap SO tham nguyén don da tam tng chi phi t6 tung so tién la
20.400.000 ddng, tong sb tién chi phi té tung 14 20.400.000 dong. Nguyén don
rat yéu cau giai quyet dbi vai dién tich 165m? nén phai chiu chi phi té tung la
3.736.000 dong. S tién con lai 1a 20.400.000 - 3.736.000 = 16.664.000 ddng.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu trén co so xac dinh 15i cua
cac bén nén 6ng Loc Van H phai chiu 6 phan 15i tuong tng véi sb tién chi phi td
tung phai chiu 1a 60% x 16.664.000 = 9.998.400 dong, s6 tién chi phi té tung chi
Loc Thi P phai chiu 13 40% x 16.664.000 = 6.665.600 ddng. Nhu vay 6ng Loc
Vin H phai tra lai cho chi Loc Thi P sé tién chi phi t tung 1a 9.998.400 dong.
Cép so tham khéng budc bi don phai chiu phan chi phi té tung Ia sai sot, nén cap
phdc tham can sira mot phan Ban an so thim vé phan chi phi t tung. Chi phi té
tung tai cip phic tham 1a 3.300.000 dong, sb tién nay chi Loc Thi P 1a nguoi da
bo chi phi, do chi Loc Thi P rut khang cao nén phai chiu chi phi nay. Tuy nhién
ngay 20/3/2023 TAND tinh Lang Son da nhén duge don cua bi don Loc Vin H
trinh bay y kién 1a bi don chiu toan b chi phi t tung, gom chi phi, do dac, chi
ph| xem xét tham dinh, chi phi dinh gi4 tai san tai cap so thim va cip phuc
tham. Viéc chiu chi phi nay 1a hoan toan tu nguyén va nguyén don ciing nhat tri
Vvé6i y kién cua bi don. Do d6 Hoi ddng xét xtr can ghi nhan sy ty nguyén cua bi
don vé& phan chiu chi phi t tung véi tong sé tién 1a 23.700.000 dong dé tra cho
nguyén don.

[5] Vé 4an phi so tham: Do y&u cau khoi kién khong duoc chap nhan nén chi
Loc Thi P phai chiu &n phi dan sy so thAm khéng c6 gia ngach; bi don 6ng Loc
Vin H c6 trach nhiém hoan tra cho chi Loc Thi P s tién chuyén nhugng quyén
st dung dat da nhan 1 28.000.000 dong (hai muoi tam triéu ddng), bdi thuong
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thiét hai phat sinh trong giao dich dan su cho chi Loc Thi P sé tién 31.776.000
ddng, tdng cong 1a 59.776.000 déng nén &n phi dan su so thim c6 gid nghach
d6i voi 6ng Loc Van H duoc giir nguyén

[6] Vé &n ph| phuc tham Nguyén don da rat toan bo khang céo va do sura
ban 4n so thim vé chi phi té tung nén nguyén don chi Loc Thi P khong phai chiu
&n phi dan sy phic tham. Tra lai cho nguyén don tién tam tng an phi da nop.

[7] Ban an so thAm d3 xac dinh quan hé phép luat theo y&u cau khai kién
ctia nguyén don nhung khong néu khoan ndo cua Piéu 26 Bo luat T tung dan
sy 1a chua day du; phan trich yéu Ban an khong xac dinh day du yéu cau cua
duong sy 1 thiéu sot, do d6 cap phic tham can khac phuc nhirng thiéu s6t nay.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sét tinh Lang Son tai phién toa, dé
nghi nao phl hop v&i nhan dinh trén thi dugc chap nhan, dé nghi nao khéng phu
hop v&i nhan dinh trén thi khéng dugc chap nhan.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Pieu 308, khoin 2 Dicu 289, khoan 1 bicu 312 cua Bo
luat To tung dan su 2015;

1. Dinh chi giai quyét doi véi khang céo cua chi Loc Thi P ve vigc: Yéu
cau giai quyét hau qua cua Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat vo hi¢u
trén co s& xac dinh 18i dan dén viéc Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat vo hiéu 1a hoan toan do 13i cua gia dinh anh Loc Van H da lwa ddi chi Loc
Thi P; yéu cau xac dinh lai thiét hai vé dat nhu chénh léch gia tri quyén st dung
dat; yéu cau xem xét vé nghia vu chiu an phi va chi phi té tung.

2. Chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dén tinh Lang son, sira
Ban an dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 ndm 2022 cua Toa an
nhan dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

Cin ct khoan 2, 9 Diéu 26, Piéu 157, Piéu 165, Diéu 296 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

3. Nghia vu chiu chi phi té tung: Ghi nhan so ty nguyén cua bi don 6ng
Loc Van H chiu toan bo chi phi té tung 1a 23.700.000 dong (hai muoi ba triéu
bay trim nghin dong) dé tra cho nguyén don chi Loc Thi P. Xé&c nhan éng Loc
Vian H da nop sb tién 10.000.000 ddng (mudi tridu dong) nop tai Toa an nhan
dan huyén Loc Binh, tinh Lang Son theo bién ban giao nhan ngay 26/8/2022).
Ong Loc Vian H con phai nop tiép s tien 13.700.000 dong (mudi ba triéu bay
tram nghin ddng) dé tra cho chi Loc Thi P.
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4. V& nghia vu chiju 4i suat cham tra: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép
luat (ddi véi cac truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi
hanh an (d4i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh 4n) cho den khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i caa sb tién con
phai thi hanh theo muc I4i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat
Déan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh Khéac.

5. An phi phtc tham: Chi Loc Thi P khdng phai chi tién an phi dan su
phlc tham. Hoan tra chi Loc Thi P s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0005169 ngay
10/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan su huyén L, tinh Lang Son.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Céc quyet dinh cua Ban &n dan su so tham khdng c6 khang céo, khéng
nghi da c6 hiéu luc phép luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an dan sy phic tham c6 hiéu hec phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: - TM. HOI PONG XET XU

- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

-T56 HCTP, Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén Loc Binh, T. Lang Son;

- VKSND huyén Loc Binh, T. Lang Son;

- CCTHADS huyén L, T. Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so, TDS, HCTP. Vi Puc Tri
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