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Ban an s6: 140/2023/DS-ST
Ngay: 27/10/2023.
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA ON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Thanh Luan

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Binh

Ong Tran Vian Chiéu

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Nguyét— Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tra On.

- Dai dién Vién Kié?mvsdt nhin din huyén Tra On tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Thiy - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tra On xét
XU SO thﬁm cong khai vu an thu 1}:/ s0 253/2023/TLST — D§ ngay 05 thang 7 ndm
2023’, veé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xur s6 148/2023/QDXXST — DS ngay 11 thang 10 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phén S1.

Tru sé: SO B, N, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

7 Nguoi fi“ai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Pirc Thach D — Chuc vu:

Tong Gidm doc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Chau Minh S — Chuc vu: Trudng
phong giao dich — Ngén hang TMCP S1 — Chi nhanh V — Phong G.

Dia chi: SO A, t6 A, dudng C, khu E, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long.

Ong Chau Minh S 4y quyén lai cho: 6ng Tran D1 — Chtc vu: Phong
truong Phong giao dich — Ngan hang TMCP S1 — Chi nhénh V — Phong G (c6
mat).

- Bi don: Ba Pham Thj Qué P, sinh nim 1973. Dia chi: 4p T, xi L, huyén
T, tinh Vinh Long (c6 mat).
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- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Hoa A, sinh nim 1995 (con ciia ba P, xin vang).
2/ Chi Nguyén Thi B, sinh naim 1998 (con ciia ba P, xin vang).
Cung dia chi: ép T, xa L, huyén T, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién dé ngay 31/5/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Ngdn hang Thwong mai c6 phan S1 do ngwoi dai dién trinh bay va
yéu cau:

Ngay 29/7/2019 ba Pham Thi Qué P c6 vay tién ciia Ngan hang TMCP S1
- Chi nhanh V — Phong G (Sau déy goi la: Ngdn hang) s6 tién 100.000.000d,
thoi han vay 1a 03 nam, 13i suit 03 thang dau 1a 10%/niam sau do s& diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/lan va pht hop véi quy dinh caa Ngan hang N vé 13i suat
cho vay, muc dich vay 1a dé bo sung vén san xuat nong nghiép. Hai bén co ky
Hop dong cho vay s6 LD 1921000085 ngay 29/7/2019 va Gidy nhan ng s6 LD
2121700368 ngay 05/8/2021.

Pé dam bao khoan vay ba P ¢ thé chdp cho Ngan hang quyén st dung
dat cap cho ba P tai thira dat s6 08, to ban d6 sb 1, dién tich 3.940,8m? loai dat
chuyén trong lta nudc, toa lac tai xa L, huyén T, tinh Vinh Long theo Hop dong
thé chap tai san s6 LD1921000085 ngay 29/7/2019 va c6 dang ky thé chép tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T ngay 29/7/2019.

Do ba Pham Thi Qué P vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang nén Ngan
hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Yéu cau ba Pham Thi Qué P c6 nghia vu tra cho Ngan hang tinh dén
ngay 19/5/2023 1a: 68.669.764d (sdu muoi tdm triu sau trdm sdu muoi chin
ngan bay trim sau muoi bon dong), trong do, no gde: 60.000.000d, no 13i trong
han: 301.370d, no 14i qua han: 8.339.591d. Va tiép tuc tra 1ai phat sinh ké tur
ngay 24/4/2023 trén du ng gbc cho dén khi thanh toan xong no vay theo gidy
nhan no s6 LD 2121700368 ky ngay 05/8/2021.

2/ Truong hop ba Pham Thi Qué P khong thanh toan hét mon ng vay da
néu trén thi cho Ngan hang xir Iy toan bo tai san dam bao 1a: 01 thira dat theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
véi dat s phat hanh CI 952612, s6 vao sd cap GCN: CS07460 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 31/8/2018 cho ong Pham Vin D2 va ba
Nguyén Thi B1 dimg tén sir dung. Thay d6i ngay 24/6/2019 ting cho ba Pham
Thi Qué P theo hd so s6 006099.TA.01685. Dia chi: 4p T, xa L, huyén T, tinh
Vinh Long.
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3/ Buoc ba Pham Thi Qué P 1a bén vi pham hop dé)ng phai chiu trach
nhiém thanh todn toan bo an phi.

* Tai bién bdn ldy 16i khai cia dwong sw ngay 07/8/2023 va qud trinh
gidi quyét vu dn, bi don ba Pham Thi Qué P trinh bay:

Vao nim 2019 t6i c6 vay cua Ngan hang sd tién 100.000.000d, trong qué
trinh vay t61 ¢6 da trd ng cho Ngan hang dugc 40.000.000d, hién nay con ng
Ngén hang 60.000.000d. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau t6i tra ng gbc va 13
13 68.669.764d thi t6i ddng ¥. Truong hop t6i khong cé kha ning thanh toan no
cho Ngan hang thi t6i dong y giao tai san thé chap cho Ngan hang ban dau gia
dé thu hoi no 1a thira dat s6 08, to ban do s6 01, dién tich 3.940,8m?, toa lac tai
xa T, xa L, huyén T, tinh Vinh Long.

* Tai bién ban ldy 10i khai ciia dwong sw ngay 11/9/2023 va qud trinh
gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi B
trinh bay: T6i 1a con cia ba Pham Thi Qué P, hién tai t6i c6 diang ky ho khau
thuong tra tai 4p T, xa L, huyén T, tinh Vinh Long nhung t6i khong ¢ thuong
xuyén. To6i xac dinh thtra dat s 8, to ban do so 1, dién tich 3.940,8m?, toa lac tai
ap T (nay 1a 4p T), xa L, huyén T, tinh Vinh Long va tai san gin lién voi dat 1a
tal san cua me to61 Pham Thi Qué P, t61 khong cé quyén dbi véi cac tai san nay.
Viéc me t6i vay tién cia Ngan hang va thé chap thira dat nay cho Ngan hang thi
t6i ¢6 biét. Truong hop Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hoi no thi t6i
théng nhét theo y kién ctia me t6i. Do ban cong viéc va ¢ xa nén to1 xin dugc
vang mit trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

* Tai bién ban ldy 10i khai ciia dwong sw ngay 15/9/2023 va qud trinh
gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Hoa A
trinh bay: Toi & con ciia ba Pham Thi Qué P, con Nguyén Thi B 1a em gai cua
t6i, cOn cha tdi tén Nguyén Viét T da chét vao nam 2012. Hién nay tdi c6 ding
ky ho khau thuong tra va dang sinh sdng tai nha dét toa lac tai ap T, x4 L, huyén
T, tinh Vinh Long. Thira dat tai ap T, xa L, huyén T, tinh Vinh Long va tai san
c6 trén dat 1a cia me to6i Pham Thi Qué P, khong c6 lién quan dén toi. Nguon
gbc dat 1a ctia 6ng ba ngoai cho me t6i Pham Thi Qué P. Viéc me t6i Pham Thi
Qué P vay tién ctua Ngan hang va thé chap dat cho Ngan hang thi t6i khong biét.
Nay theo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thi t6i dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phép luat. Truong hop me t61 ba Pham Thi Qué P khong tra dugc no
va Ngan hang yéu cau phat méi tai san thé chap thi toi dong ¥ di doi tai san cia
t6i dé ban giao tai san thé chap cho Ngan hang dé Ngan hang thu hdi ng. Téi xin
dugc vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

Tai phién toa so thim:
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- Nguoi dai dién cia nguyén don trinh bay: Ngan hang gilt nguyén yéu
cau khoi kién. Tinh dén phién toa so thim hom nay (ngdy 27/10/2023) thi ba
Pham Thi Qué P con no Ngan hang tong no gdc, 13i 1a 63.272.4704, trong d6 no
géc 1a 50.000.000d, no 1ai trong han 1a 301.370d, no 1ai quéa han 1a 12.971.100d.
Dbi vai tién 1ai phat qua han 39.993d thi Ngan hang khong yéu cau ba P tra.

- Bi don ba Pham Thi Qué P trinh bay: T6i thira nhan ¢6 ng Ngan hang $b
tién gbc 14i tinh dén phién toa hom nay 1a 63.272.470d. Toi dong ¥ tra no cho
Ngéan hang nhung t6i xin dugc tra dan mdi thang 1a 3.000.000d cho dén khi
thanh toan xong n¢ cho Ngan hang.

Dai dién Ngan hang khong dong ¥ cho ba P tra dan sd tién con no.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién
dung trinh ty, tha tuc t tung trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong sy da
thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang 13 c6 can ctt dé chap
nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.
Vé an phi, ba Pham Thi Qué P phai ndp tién an phi theo quy dinh phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén, quan hé tranh chdp: Ngan hang Thuong mai c6 phan
S1 (sau ddy goi la: Ngdn hang) 13 to chirc tin dung khoi kién yéu cau ba Pham
Thi Qué P tra tién vén vay va tién 1ai theo hop dong da ky; bi don ba Pham Thi
Qué P ¢6 noi cur tréi tai 4p T, x4 L, huyén T, tinh Vinh Long. Do d6, day 1a vu 4n
“Tranh chap hop dong tin dung” va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Tra On theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t tung dan su.

[1.2] Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi B va anh
Nguyén Hoa A c6 yéu cau Toa 4n gidi quyét vang mit. Cin clt vao cic Diéu
227, 228 cia Bo luat td tung dan su, Toa tién hanh giai quyét Véng mat anh A va
chi B.

[1.3] Bdi voi nguoi thué dat tén H ¢ x4 N, huyén T, tinh Vinh Long duoc
ba Pham Thi Qué P trinh bay trong Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
11/9/2023. Toa an da thong bao yéu cau ba P cung cap ho tén va dia chi ctia ong
H nhung ba P khong cung cap dugc va ba P trinh bay 1a H da tra dat va giao
toan bo cay trong trén dat cho ba P. Pong thoi, ba P khong yéu cau Toa an giai
quyét hop dong thué dit giira ba P va H, khi nao c6 tranh chip thi s& giai quyét
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bang vu an khac. Do d6, Toa an khong dua ngudi thué dat tén H vao tham gia t6
tung.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang vé yéu cau ba Pham Thi Qué
P trd ng goc va no 1ai. Ho1 dong xét xr nhan thay:

Theo “Hop ddng cho vay” s6 LD1921000085 ngay 29/7/2019 va “Gidy
nhan ng” s LD212170038 ngay 05/8/2021 thi ba Pham Thi Qué P ¢ vay cua
Ngén hang s tién 100.000.000d, 13i suat 03 thang dau 1a 10%/nim sau do6 s&
duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an, muc dich vay tién 1a dé bo sung von
san xuat nong nghiép tong hop, thoi han vay 1a 01 nam.

Do ba P vi pham nghia vu tra no theo cac hop dong da ky nén Ngan hang
khai kién yéu cau ba P tra no gbc va no 13i tinh dén ngay 27/10/2023 (phién toa
so tham) téng cong 1a 63.272.470d, trong d6 no gdc 1a 50.000.000d, no 13i trong
han 1a 301.370d, no 1ai qué han 1a 12.971.1004.

Xét thay, ba Pham Thi Qué P thira nhan c6 vay tién ciia Ngan hang va
dong ¥ tra ng theo yéu cau ciia Ngan hang. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khai kién ctia Ngan hang. Budc ba P c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang tién
no géc, no 1ai nhu da néu trén va tiép tuc tra 141 phat sinh cho Ngan hang theo
“Gidy nhan no” s6 LD212170038 ngay 05/8/2021 ké tir ngay tiép theo cta ngay
xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong no.

[2.2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé xu 1y tai san thé chip cua ba Pham
Thi Qué P trong truong hop ba P khong c6 kha ning thanh toan ng. Hoi dong
xét xtr nhan thy:

Pé dam bao khoan vay ba Pham Thi Qué P c6 ky v6i Ngan hang “Hop
dong thé chap tai san” s6 LD1921000085 ngay 29/7/2019. Tai san dam bao la:
quyén st dung dat thira dat sd 8, to ban d6 s6 1, dién tich 3.940,8m?2, muc dich
str dung: Pt chuyén trong lua nude, dia chi thira dat: 4p T (nay 13 ap T), xa L,
huyén T, tinh Vinh Long. Do 6ng Pham Vin D2 va ba Nguyén Thi B1 dung tén
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat, s6 phat hanh CI 952612, sb vao s6 cap GCN CS07460, dugce S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh V ky cip ngay 31/8/2018. Puoc chinh 1y trang 3
gidy ching nhén sang tén ba Pham Thi Qué P vao ngay 24/6/2019.

Tai khoan 7 Diéu 3 ctia Hop dong thé chap quy dinh “Khi xir Iy TSBD,
khong phu thudc vao hién trang tai san va/hodc dién tich dat, dién tich xday dung
c6 bat ky thay déi gi so véi mé ta trong hop dong nay vi bat ky Iy do gi (bao gom
nhiung khong giGi han truong hop tdi san trén ddt: khong dwoc xdy dung ding
quy dinh, khéng dwoc thé hién trén gidy to phdp 1y ciia TSBD) thi S2 hodc bén



6

thir ba do S2 1y quyén vin c¢é quyén xir Iy toan bé ti san TSBP dé thu hoi no™” .
Do do, tai sdn bdo dam bao gom quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
thudc thira dat s6 8 nhu néu trén.

Xét thay, Hop dong thé chap tai san ngay 29/7/2019 duoc Uy ban nhan
dan xa L chung thuc cing ngay 29/7/2019, sau d6 cac bén c6 “Pon yéu ciu
dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat” dé ngay 29/7/2019
va duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén tra On, tinh Vinh Long
chtng nhédn viéc thé chdp quyén sir dung dat ngay 29/7/2019 nén Hop dong thé
chap tai san c6 hiéu luc phap luat. Ba Pham Thi Qué P dong y cho Ngan hang
xtr 1y tai san thé chip trong truong hop ba P khéng tra duge ng cho Ngan hang.
Do d6, viéc Ngan hang yéu cau xur 1y tai san thé chap trong truong hop ba P
khong c6 kha ning thanh toan ng cho Ngan hang 14 ¢6 can cir chap nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/9/2023 thi trén thira dat
s6 8 (nhu néu trén) c6 mot cin nha cip 4 do ba P xay dung hién c6 anh Nguyén
Hoa A va chi Nguyén Thi B dang o, trén dat con cé mot sd ciy trong nhu: du
du, hanh, bép, xoai, nhan. Tai cac bién ban léy 101 khai cua duong su ngay
11/9/2023 va ngay 15/9/2023 thi anh Nguyén Hoa A va chi Nguyén Thi B déu
thira nhan cac tai san néu trén 1a cia ba P. Do dd, can budc anh A va chi B ¢
trach nhiém cung ba P giao tai san da thé chap trong truong hop ba P khong cé
kha nang thanh toan ng cho Ngan hang.

[2.3] D6i v6i yéu cau ciia Ngan hang vé budc ba Pham Thi Qué P phai
chiu toan bo an phi do ba P vi pham hop dong. Xét, nghia vu vé an phi duoc
quyét dinh khi vu an duoc giai quyét theo quy dinh tai muc 1 chuwong IX ctia Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 nén viéc Ngan hang yéu cau ba P phai ndp tién an
phi chi dugc xem 1a ¥ kién ctia Ngan hang vé nghia vu an phi.

[2.4] Xét dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a phu
hop v&i nhan dinh trén nén dugc chép nhan.

[2.5] Vé an phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi Qué P phai ndp an phi c6 gid ngach ddi véi so tién phai tra
cho Ngan hang.

Ngan hang khong phai ndp tién an phi dan sy so tham, hoan tra Ngin
hang s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, biéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Biéu 273 cua Bo luit T6 tung
dan su;

Ap dung cac Piéu 292, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 463, 466, 468
cta Bo luat dan sy nam 2015; cac Pidu 91, 95 cua Luat cac to chire tin dung
niam 2010, dugc sira doi bd sung nam 2017; khoan 2 Diéu 26 cuia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
co phan S1.

1.1. Budc ba Pham Thi Qué P ¢6 nghia vu tra Ngan hang Thuong mai cb
phan S1 sb tién vay gbc, 13i con no 1 63.272.470d (sau muoi ba triéu hai trim
bay muoi hai ngan bdn trim bay muoi dong), trong d6 sb tién ng gbc 1a
50.000.000d (nim muoi triéu dong) va sé tién no 1ai 1a 13.272.470d (muoi ba
triéu hai trim bay muoi hai ngan bbn trim bay muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, ba Pham Thi Qué P con phai tra 13i phat sinh trén s6 du no gdc cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan S1 theo muc 13i suat thoa thudn trong Gidy nhan no
s6 LD212170038 ngay 05/8/2021.

1.2. Truong hop ba Pham Thi Qué P khong thyc hién hodc thuc hi¢n
khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S1 dugc quyén
xtr 1y hodc yéu cau Co quan Thi hanh 4n c¢6 thim quyén xur 1y tai san bao dam
theo Hop dong thé chip tai san s6 LD1921000085 ngay 29/7/2019 dé thi hanh
an thu hdi no cho Ngan hang. Tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai san
gén lién trén dat thudc thira dat so 8, to ban d6 sb 1, dién tich 3.940,8m?2, muc
dich sir dung: Pat chuyén trong lua nude, dia chi thira dat: 4p T (nay 1a 4p T), xa
L, huyén T, tinh Vinh Long. Do 6ng Pham Vin D2 va ba Nguyén Thi B1 dimg
tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat, sb phat hanh CI 952612, s6 vao sd cap GCN CS07460, dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh V ky cip ngay 31/8/2018. Puoc chinh 1y trang 3
gidy chtrng nhan sang tén ba Pham Thi Qué P vao ngay 24/6/2019. Ba Pham Thj
Qué P, anh Nguyén Hoa A, chi Nguyén Thi B c¢6 nghia vu giao tai san biao dam
cho Ngan hang hodc Co quan Thi hanh an dé xir Iy tai san bao dam dé thi hanh
an thu hdi ng cho Ngan hang.

2. V& an phi dan sy so tham:
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2.1. Ba Pham Thi Qué P phai ndp tién 4an phi dan su so tham 13
3.163.600d (ba triéu mot trim sau muoi ba ngan sau trim dong).

2.2. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S1 khong phai nop tién an phi dan su
so tham. Hoan tra cho Ngan hang sd tién tam mg 4n phi d nop tong cong 1a
1.717.000d (mot triéu bay trim mudi bay ngan dong) theo bién lai thu tam tng
an phi s6 0004236 ngay 05/7/2023 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tra
On.

3. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

4. An xir cong khai so tham, Toa an bao cho cac duong sy biét co quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng nhiing duong su vang
mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an duoc niém yét hop 18 tai noi cu tra theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tra On;

- Chi Cuc THADS huyén Tra On;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.

NGUYEN THANH LUAN



