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V/v tranh chap vé doi quyén stir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Phuong
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Vian Ludng

Ong Nguyén Manh Tuin

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Toan Ven - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho T, tinh Long An.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhin dan thanh phé T, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thanh Tuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 02 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Long An xét xir cong khai vu an thu 1y s6 08/2018/TLST-DS ngay 15 thang
01 nam 2018 vé vy “Tranh chip doi quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 01/2019/QDXXST-DS ngay 02 thang 01 nam 2019 giira céc
duong su:

_ - Nguyén don: Qng Luong Van M, sinh nam 1949; cu tra tai s6 272, duong
Nguyen Thi H, khu pho B, PH1 S, thanh pho T, tinh Long An.

- Bi domn:
1. Ong Luong Vin T1, sinh ndm 1947;
2. Ba Huynh Thi H1, sinh ndm 1948;

~ Clng cu tri tai s6 272, dudng Nguyén Thi H, khu pho B, Phuong S, thanh
pho T, tinh Long An.

(Ong M, 6ng T1 c6 mit; ba H1 ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10 thang 01 nam 2018 va cdc loi khai trong qua trinh
giai quyet vy an, nguyén don ong Luong Van M trinh bay: Cha ong la Luong Van R va
me la Nguyén Thi N ¢6 stir dung phan dat khoang 03 hec-ta tai xa L (nay la Phuong S),



thanh phd T, tinh Long An. Vao ndm 1976, dng R va ba N c6 chia phan dat cho 6ng gdbm
03 thira 36, 190, 303 va 01 cin nha trén dat. Ong str dung phan dat d¢én nam 1997 thi éng
di 1am #n xa nén c6 giao phan dat cho nguoi anh la Luong Van T1 quan Iy, st dung.

Trong thoi gian nay, ong T1 ding kY quyén st dat va dung tén 03 thira dat ciia Ong.

Trong thoi gian st dung dét éng T1, da chuyén nhuong 02 thu’a d4t 190 va 303 cho
nguoi khac. Hién nay con lai thira dat sb 36, dién tich 1.575m? 6ng T1 va ba H1 dang
quan ly str dung. Nay 6ng yéu cau Ong Luong Van T1 va ba Huynh Thi Hl hoan tra cho
ong phan dat gdm 01 phan thira 36, to ban db s6 03, dién tich 1.410,6 m” toa lac PH1 6,

thanh phd T, tinh Long An, theo trich do ban d6 dia chinh phan dat do Cong ty TNHH do
dac - nha dét Hung P da do v& vao ngay 05 thang 11 nam 2018, dugc Chi nhanh Vén
phong dang ky dat dai tai thanh phd T, tinh Long An duyét ngay 09 thang 11 nam 2018,

D6i voi phan tai san trén dat gdm dira va chuong bo ctia 6ng T1, ong dong ¥ dé hai bén ty
thuong luong v6i nhau, 6ng khong yéu cau giai quyét phan tai san trén dat.

Tai cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Lwong Vin T1 trinh
bay: Cha me ong 1a 6ng Luong Van R va ba Nguyén Thi N ¢6 tat ca 05 ngudi con, trong
do6 c6 6ng va ong Luong Van M 1a con trai. Vao ndm 1976, cha me ¢6 chia cho 6ng va
6ng M moi nguoi mot phan dat. Phan cia éng duoc chia 10.500m’ dat, con ong M duoc
chia 01 cin nha va phan dt khoang 4.000m’. Bén nim 1997, ong M budn chuyén gia
dinh nén bo nha di va giao lai cho 6ng tai san nha va phan dat dé quan ly va dimg tén
gium. Dén nam 1997, 6ng lam gidy to dat nén dang ky dimg tén ong phan dat cta ong M
va dugc Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Long An cap gidy ching nhén quyén str dung dat
Va0 ngay 28/7/1997 gom:

-Thira 36 dién tich 1.575m” 1a dét nghfa dia, sau ndy chuyén doi muyc dich st
dung 1a dat trong cay hang nam khac (Giay chirmg nhan quyén st dung dat dugc cap doi
lai vao ngay 17/12/2012);

- Thira 303 dién tich 1.731m?* dét thd, phan dét nay 6ng da ting cho con ctia 6ng.
- Thira 190 dién tich 1.326m? da chuyén nhuong cho ngudi khac.

Hién nay chi con lai thira s6 36, trén phan dat nay ong co trong 48 cdy dua va
mdt chudng bo xay tam. Ong M ¢ yeu cau 6ng hoan tra phéan dat gdm mot phan thura 36,
dién tich do dac thuc té 1a 1.410,6m? thi 6ng dong y. Ddi voi tai san trén dat, ong dong ¥
dé 6ng va 6ng M ty thuong luong voi nhau, 6ng khong yéu cau ong M hoan tra gié tri tai
san trén dét cling nhu cong sirc céi tao va gin giir dat.

Sau khi thy 1y vu an, bi don ba Huynh Thi H1 Ia vo cua 6ng Luong Van T1 dugc
Tda 4n thong bao vé viéc ong Luong Vian M khoi kién tranh chap dat dai voi 6ng Luong
Van T1 va ba Huynh Thi H1 theo quy dinh phap ludt nhung bi don ba Huynh Thi H1

vang mit va khong c6 ¥ kién bang van ban giri cho Toa an vé viée khoi kién cua nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T phat biéu y kién:
Ve tuén theo phap lut t6 tung: Trong qué trinh gidi quyét vu an ke tir khi thu Iy
cho dén trude thot di€ém Hoi dong xeét xu nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xur vu an,

Thu ky Toa an da tuan theo ding céc quy ¢ dinh cta Bo ludt T tung dan sy vé viée xét
xir so tham vy 4n. Nhiing nguoi tham gia t6 tung thuc hién day di quyén va nghia vu o
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tung cﬁa, ho‘theo quy dinh cﬁaNphé,p luat. Bi don ba Hu}‘/nh Thi I-!l da duoc triéu ,tép
hop 1€ dén lan thir hai nhung van vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang
mat ba H1 1a dung quy dinh tai Diéu 227, 228 B0 luat T6 tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Thira dét sb 36, to ban dd sb 03, dién tich do dac
thyc té 13 1.410,6m” toa lac Phudng S, thanh phd T, tinh Long An ¢ ngudn gdc do cha
me cuia ong Luong Van T1 va 6ng Luong Van M cho 6ng Luong Van M lic cha me
con séng. Sau do6 do ﬁng M di lam an xa c6 nho 6ng T1 quan Iy gium. Nam 1997, 6ng
T1 di ké khai nén dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nay ong M yéu cau tra
lai dat, ong T1 dong y. Ba Huynh Thi H1 khong c6 y kién phan déi trudc yéu cau khoi
kién cua 6ng M. Do do, yéu cau khoi kién cua 6ng M 1a c6 co s¢ chip nhan. Ve tai san
trén dt 13 mot chudng bo va mot sd cay dira cling nhu cong sirc ton tao, gin giir dat cia
6ng T1, 6ng T1 va 6ng M déu thdng nhat tu thoa thuan, khéng yéu cau Toa 4n giai
quyét nén dé nghi khong xem xét. V& an phi, bi don duoc mién 4n phi theo quy dinh tai
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tranh chap dat dai gitta nguyén don Luong Vin M véi bi don Luong Vin
T1, Huynh Thi H1 1a tranh chap vé dan su thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo
quy dinh khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Do phﬁn dat tranh chép toa
lac Phuong S, thanh phd T, tinh Long An nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35,
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, vu 4n thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Long An.

[2] Bi don ba Huynh Thi H1 d& dugc Toa an téng dat hop 16 cac van ban t6 tung
theo quy dinh Diéu 179 Bo luat T tung dan su nhung ba H1 vang mét khong 1y do nén
Tda &n xét XU vu 4n vang mit bi don ba Huynh Thi H1 1a pht hop quy dinh tai Biéu 227,
228 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xem xét yéu cau ctia 6ng Luong Van M vé viéc yéu cau ong Luong Vin T1
va ba Huynh Thi H1 hoan tra phan dat gdm 01 phan thira 36, to ban d6 s6 03, dién tich
1.410,6m” toa lac Phuong S, thanh phd T, tinh Long An theo trich do ban db dia chinh
phan dat do Cong ty TNHH do dac - nha dat Hung P da do v& ngay 09/11/2018, thay
rang: Trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa, 6ng M va éng T1 déu
thong nhét trinh bay ngudn goc phan dat tranh chap thira s6 36 1a ciia cha me 1 ong
Nguyen Van R vaba Nguyen Thi N. Phan d4t nay hién nay do 6ng Lu:ong Van T1 dung
tén quyén sur dung dat do Uy ban nhan dén thi x T, tinh Long An cap gidy ching nhén
quyen str dung dat vao ngay 28/7/1997, Uy ban nhén dan thanh pho T cap d6i lai vao
ngay 17/12/2012 va do 6ng T1, ba H1 quan 1y str dung. Dbi v6i phan dét nay, trude day
ong R va ba N chia cho 6ng Luong Van M nhung ong M khong co diéu kién str dung
nén dng T1 truc tiép quan 1y, st dung va dang ky dung tén quyen st dung dat. Tai Toa,
6ng T1 ciing xac dinh rd day 1a phan dat ma cha me trudc day chia cho 6ng M, éng T1
ciing dugc cha me cho phan dat khéc. Nay 6ng M c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng T1
dong ¥ hoan tra phan dat lai cho M theo yéu cau cua 6ng M. Tuy nhién, vé phia ba H1,
Toa 4n nhiéu lan yéu cau ba co y kién va dén Toa giai quyét vu viéc nhung ba H1 khéng
hop tac va ciing khong c6 ¥ kién phan ddi vé yéu cau ctia 6ng Luong Van M. Do d6, Hoi
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dong x¢t xur chfl,p nhan yéu c:élu doi quyén sir dung dét ctia 6ng Luong Van M dbi voi
mot phan thira s6 36, to ban do s6 03, di¢n tich 1.410,6m° toa lac Phuong S, thanh pho T,
tinh Long An do 6ng T1, ba H1 dang quan 1y va str dung 1a c6 can cur.

[4] V& tai san trén dét va cong stc gin gitr, cai tao dat: Trong thoi gian sir dung
dat, ong T1 c6 xdy dung chudng bo va trong cdy trén dat. Can cir vao Bién ban xem xét,
thdm dinh tai chd ngay 29 thang 3 nam 2018 thi trén phan dat ndy, 6ng T1 c6 xdy tam
mdt chudng trai dé nudi bo va trong 48 cdy dira. Tai phién toa, 6ng T1 va 6ng M thong
nhét khong yéu cau Toa &n giai quyét vé tai san trén dat ma dé tur thoa thuan. Péi véi
cOng stic gin gitt dat trong thoi gian quan 1y sir dung, 6ng T1 cling khong yéu cau 6ng M
pha1 boi hoan. Pay 1a sy tu dinh doat ctia duong su theo Piéu 5 BO luat TO tung déan su
nén Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét vé tai san trén dat va cong stic gin gii, cai
tao dat gitta ong M va 6ng T1 1a phu hop.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Cin cir vao Chimg thu thim dinh gid ngay 29
thang 11 nam 2018 ctia Cong ty Co phan thuong mai dich vu va tu van Hong D thi phan
dat co gia tri 1a 1.922.647.800 dong. Ong T1 va ba H1 phai ndp an phi trén gié tri phan
dat hoan tra. Tuy nhién, 6ng T1 va ba H1 duoc xét mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

[6] Vé chi phi to tung: Gom chi phi do dac la 6.000.000 dong, chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 800.000 ddng, chi phi dinh gia 6.500.000 dong, tong cong la
13.300.000 dong, dng T1 va ba H1 phai chiu. S6 tién nay dng T1 da ndp xong.

[7] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé T tai phién toa vé thu
tuc t6 tung va ndi dung vu an 12 ¢6 can ci.

Vi cac lé trén,;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 9 Picu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Picu 39, 157,
158, 165, 166, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015,

Ap dung Dicu 166 B luat Dan sy 2015, Dicu 203 Luat DAt dai ndm 2013; diem
d Khoan 1 Dicu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban TH1 vu Quoc héi quy dinh vé muirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Luong Van M df')i véi bi
don 6ng Luong Van T1 va ba Huynh Thi H1 vé tranh chap doi quyén st dung dat.

1.1. Xéc dinh phan dat thuc mot phén thira s6 36, t& ban do s6 03, dién tich
1.410,6m’ toa lac Phuong S, thanh pho T, tinh Long An thudc quyén sir dung cua 6ng
Luong Van M, phan dat co vi tri ti€p giap:

- Pong giap: Thira s6 246, phan con lai cua thira 36,

- Tay giap: Thira s6 4651, 4650, 245, 6888,

- Nam giap: Thira s6 301,



- Bac giap: Thira s6 245, phan con lai coa thira 36.

1.2. Qng Luong Van T1 va ba Huynh Thi H1 c6 nghia vy hoan tra phan dat
thude mot phén thira s6 36, to ban do so 03 dién tich 1.410,6m? toa lac Phuong 6S thanh
pho T, tinh Long An cho 6ng Luong Van M.

1.3. Ong Luong Van M duoc guyén dang ky ke khal, diéu chinh, gép, doi quyén
str dung dat tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cia Luat Dat dai.

(Vi trf phan dat theo Ménh trich do ban d6 dia chinh ngay 05 thang 11 ndm 2018
do Cong ty TNHH do dac - nha dat Hung P do v& dugc Chi nhanh Van phong déng ky
dat dai tai thanh pho T, tinh Long An duyét vao ngay 09 thang 11 nam 2018).

2. V& an phi déan sy so tham:

2.1. Ong Luong Vin T1 va ba Huynh Thi H1 duoc mién ndp an phi.

2.2. Ong Luong Vin M dugc mién ndp tam tmg phi nén khong phai hoan lai.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Luong Van T1 va ba Huynh Thi H1 phai chiu
13.300.000 (M ba triéu ba tram nghin) dong chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai san.
So tien nay 6ng T1 da ndp xong.

4. Vé quyén khang cao: Puong sy cO mat co quyen khang cdo ban &n trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc tong dat hop 16.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; 2 AN _ 2 A .

- VKSND tp. T THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS tp. T;

- Cac duong su (03);

- Luu: HS vu an, AV.
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