TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 617/2025/DS-PT
Ngay 09/6/2025
VIV “Tranh chap quyen sir dung dat, quyen
sO hiru nha ¢ gan hen voi dat, huy giay
chimg nhan quyén st dung dét”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Y
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ba Dinh Ngoc Thu Huong
- Thwky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén déan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.
~Ngay 09 thang 6 ndam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan cép cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu ly s6: 109/TLPT-DS

ngay 14 thang 01 ndm 2025, vé vi€c: “Tranh chap quyen sir dung ddt, quyén so
hitu nha 6, gan lién véi dat, hiy gidy chirng nhdn quyén si dung dat”.

Do Bén an dén su so tham sb: 40/2024/DS-ST ngay 30/7/2024 ciia Toa &n
nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 1729/QD-PT, ngay 19
thang 5 nam 2025, giita cac duong su:

, - Nguyén don: Ba Ng6 Thi Hoang Ng, sinh nam 1958; cu tra tai: S6 54812
ap Tan P, xa Tan H, huyén Chau Th, tinh Tién Giang; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba N: Ong Nguyén Hoa B 13
Luat su cia Van phong Luét su Nguyén Hoa B thugc Doan Ludt su tinh Long An;
dia chi: S6 338 Quoc 106 62, Phuong 6, thanh phd Tan An, tinh Long An; c6 mat.

- Bi don: Ba Ngo Thi Yén Nh, sinh’ nam 1960; cu tra tai: S6 6119 South
Impressions Dr Kearns UT 84118, USA; vang mat.

Ngu’d’;’ dai d{én hop phdp cua ba Nh: Ba Pham Thi Tuyé't,Tr,‘sinh nam 1980;
cu '[I'l'l, tai: 56, 59/6 ap Nam L, xa Ba D, huyén Hoc M, Tha‘ml} ph@ HO6 Chi Minh; tam
trd: SO 87/3 ap 4, xa Xuén Thoi S, huyén H()C M, Thanh ph6 H6 Chi Minh la nguoi
dai dién theo uy quyén, theo Giay uy quyén ngay 08/5/2023; c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh ndam 1954; dia chi: 6119 South Impressions Dr
Kearns UT 84118, USA.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ong H: Ba Pham Thi Tuyét Tr, sinh nim
1980; cu tru tai: S6 59/6 ap Nam L, xd Ba D, huyén Hoc M, Thanh pho H6 Chi
Minh; tam tra: S6 87/3 ap 4, xa Xuan Thoi Son, huyén Hoc M, Thanh phd Ho Chi
Minh 13 nguoi dai dién theo uy quyén; theo Gidy uy quyén ngay 20/5/2022; c6
mat.

2. Ong Nguyén Minh Tr, sinh ndm 1987; c¢6 don xét x{r ving mit.

3. Ba Nguyén Thi My T, sinh nim 1982; c6 mit.

Cung cu trd tai: SO 548/2 ap Tan P, x4 Tan H, huyén Chau Th, tinh Tién Giang.

4. Ong Nguyén Tan B, sinh nam 1992 (chét);

Nguoi ké thiva quyén va nghia vy t6 tung ciia éng D:

4.1. BaNguyén Phan Bao H, sinh ndm 2021;

 Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H: Ba Phan Thi Mong T sinh ndm 1995; cu tr tai:
S6 13B/3 ap An Hoa 2, xa Binh A, huyén Thu Th, tinh Long An 1a nguoi dai dién theo
phap luat;

4.2. BaNgo Thi Yén Nh, sinh nam 1960;

4.3. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1954;

Cung cu tra tai: S6 6119 South Impressions Dr Kearns UT 84118, USA.

Ngueoi dai di¢n hgp phdp cua 6ng H: Ba Pham Thi Tuyét, Tr, sinh nam
1980; cur tra tai: S6 59/6 ap Nam L xa Ba D, huyén Hoc M, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

tam tra: S6 87/3 4p 4, xa Xuan Thot S, huyén Hoc M, Thanh phd Ho Chi Minh la
nguoi dai dién theo uy quyén; theo Gidy ty quyén ngay 08/5/2023; c6 mit.

5. Uy ban nhan dan huyén Chau Th, tinh Tién Giang;

bPia chi: Khu phé C, thi trin Tan H, huyén Chau Th, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Huynh Vian Bé H, chtc vy: Chu tich;
c6 don vang mat.

- Nguroi khang cao: Ba Ngo Thi Hoang Ng la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Ngé Thi Hoang Ng trinh bay:

Nam 1982, me ctia ba Ng cho cac anh, chi, em mdi ngudi mot phan dét trong
sO dat ciia me ba. Do dat khong c6 gidy to gi nén cla nguoi nao nguoi do quan ly
st dung. Nam 1996, vo chong ba Ng xdy dung can nha cap 4 trén phan dit cua me
ba Ng cho ba Ng va quan 1y st dung phan nha dit ndy. Nam 2007, em gai ba Ng 1a
ba Ngo Thi Yén Nh hoan canh kho khin (do lo chi phi dé ca gia dinh di nuéc ngoai



lam viéc va dinh cu) nén ba Ng c¢6 cho em ba Ng & nho trén can nha nay ctia minh.
Khi d6 chi em ba Ng ¢6 lam giay tay vdi nhau, theo dé khi nao em ba Ng di nude
ngoai thi s¢€ tra lai nha dat cho ba Ng.

Trong nam nay, Nha nudc c6 chu truong cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nhitng phan dat khu vuc 14n can nha ba Ng. Khi d6 em ré ba Ng 1a ong Nguyen
Van H da tu y ké khai dang ky phan nha & ba Ng cho ¢ nhd ndy va dugce cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Khi d6 ba Ng khong phat hién gi vé viéc dang ky
nay. Nam 2012, trude khi di nude ngoai, em ba Ng tra lai nha dat cho ba Ng ¢6
giao cho ba Ng ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat, khi d6 ba Ng mai
phat hién va ngay sau d6 em ba Ng di nu6c ngoai dinh cu. Do em minh ciing da
giao tra lai nha, dat ding nhu thoa thuan va giao ludn ca ban chinh gidy to nén ba
Ng cling khong noi gi, em ba Ng n6i khi nao vé nudc tham gia dinh s€ ky giay to
sang tén lai cho ba Ng.

Nérp 2013, ba Ng stra chira lai toan b~6 cép nha mot 1an nita va quép ly st
dung. Bén nam 2019, chau ba Ng la Nguyén Tan P (con ctia Ngé Thi Yén Nhi)
v€ nudce choi, khi vé thi ¢ nha ba Ng. D¢ tién trong sinh hoat, ba Ng don can nha
trudc day lai va giao chia khoa cho chau D ¢ trong thoi gian ¢ tai Viét Nam. Lan
nay khong biét sao chau ¢ lai rat lau va tu y dan ngudi khac ve cung sinh hoat trén
can nha cua ba Ng. Ba Ng c6 la ray thi chau ty ¥ stra chira nha ba Ng lai 1am vach
ngdn cach can ba Ng cho chdu ¢ va can nha cia ba Ng. Khi ba Ng phan ung thi
chau no1 dat me chau dung tén nén chau co quyén. Birc xtic ba Ng dién qua nudce
ngoai nhung em gai ba Ng cling khong la ray gi.

Chinh vi vay, nay ba Ng khoi kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét:

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 403241, sO vao sb cap gidy
ching nhan HO1468 do Uy ban nhan dan huyén Chéu Th cap ngay 31/10/2007
cho ba Ng6 Thi Yén Nh;

- Cong nhéan cho ba Ng6 Thi Hoang Ng dugc quyén st dung thura ﬁét sO
3528, t& ban do so 1, dién tich 46m?, loai dat ¢ tai nong thon, vi tri dat tai ap Tan
Ph, xa Tan H, huyén Chau Th, tinh Tién Giang.

- COng nhén cén nha (01 tang + gac gb) dugc xdy dyung trén thira dat s6 3528
néu trén thudc quyén s hiru cua ba Ngo Thi Hoang Ng.

* Bj don ba Ngé Thi Yén Nh trinh bay:

Nguyén me¢ ba Nh tén 1a Lé Thi T, sinh nam 1918, ngu tai ép Tan P, xa Tan
H, huyén Chau Th, tinh Tién Giang. M¢ ba Nhi co6 day n}}a‘l nam sat Quoc 10 1A.
Trong qua trinh str dung, me ba Nh chia can nha thanh nhiéu phan d€ cho cac con,
theo thr ty tinh tor duong Quodc 10 1A vao trong nhu sau:

- Phén ba Ng6 Thi Yén Nh duoc 01 gian nha dién tich khoang 3,5m x 20m;

- Chi ba Nhi tén Tran Thi Minh Ch, hién & dia chi 4p Tan H, x3 Tan H, huyén
Chau Th, tinh Tién Giang dugc 01 gian nha dién tich khoang 3,5m x 20m;

- Anh trai ba Nh tén Tran Cong Ch, hién ¢ dia chi s6,302/ 8 Duong Nguyén
Huynh D, khu ph6 Quyét T 2, phudong Khanh H, thanh pho Tan A, tinh Long An



duoc 02 gian nha, mdi gian cé dién tich khoang 3,5m x 20m;
- Ba Ngo6 Thi Hoang Ng dugc 01 gian nha di¢n tich khoang 3,5m x 20m.

Do nha ctia me ba Nh khong ¢ gidy chting nhin nén viéc cho nha, dét trén
khong c6 gidy to, anh chi em ba Nh chi st dung theo hién trang me cho.

Pén nam 2000, Nha nudc c6 cha truong giai téa cin nha ciia me ba Nh. Sau
khi giai toa, cic phan nha cua ba Nh, ba Tran Thi Minh Ch déu bj giai toa hét.
Cin nha cta 6ng Tran Cong C chi con 01 phan khoang 0,9m x 20m. Vi khong con
nha dé & nén ba Tran Thi Minh Ch va éng Tran Cong C dong y cho ba Nh toan
bd phan dién tich con lai khoang (0,9 - 1,8m) x 20m nai trén.

Cian nha ctia ba Ngo Thi Hoang Ng khong bi giai toa. Tuy nhién phan dat
con lai cua ong Tran Cong C (dé cho ba Nh) ném doc nha ba Ng nén nha ba Ngoc
khong tiép giap Quoc 16 1A. Pé co thé duoc tlep giap mit tién Qudc 10 nén ba Ng
d3 ddng ¥ hoan d6i nhu sau: ba Ng cho ba Nh phan nha bép, ba Nh dung phan nha
bep nay voi phan dat ma 6ng Ch cho ba Nh (nam tuong Gmg phia trude nha bép)
dé lam nha. Ba Ng ldy phan dat ma 6ng Tran Cong C cho ba Nh, nam phia trude,
tuong ung phan nha con lai ciia ba Ng dé xay nha. Sau d6 ba Nh co cat mot can
nha gac go trén phan dat trén. Ba Nh dugc cap glay, cu thé: Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AK403241 ngay 31/10/2007 dbi véi dién tich 40m?% muc
dich sir dung: dat & nong thon; thoi han sir dung lau dai.

Khi cap gidy chung nhan trén, phai c6 chit ky cua cac ho dan lan cén, trong
d6 c6 ctia ba Ng. Pén nam 2012, gia dinh ba Nh sang Hoa Ky dinh cu. Vi nghi ba
Ng la chi ruét nén vo chdng ba Nh ¢ lam Hop dong iy quyén quan ly, str dung
dat s6 cong chimg 2105 ngay 01/11/2012 tai Vin phong Cong chimg Ap Bic, dé
cho ba Ng duoc thay mit vo chong ba Nh quan 1y nha dat trén tir ndm 2012 dén
nam 2022.

~ Nam 2017, conbaNhla Nguyén Tan P ¢6 yé 0 can nha trén, c6 sura chira lai
dé kinh doanh. Ba Ng thuong xuyén qua nha dé dudi con ba Nh ra va doi thém
tién voi ly do la tién cua phan dat da doi. Bé gitr hoa khi, chong ba Nh da gui vé
cho ba Ng 04 phicu chuyén tién, tong cong 2.600 USD, ba Ng da nhan du.
~ Nay khong biét vi Iy do gi ma ba Ng khoi kién doi huy gidy chimg nhan da
cap cho ba Nh va doi dugce cong nhan quyen sir dung do6i voi phan dat trén. Ba Ng
cting khong giao tra lai ban chinh gidy chimg nhéan s6 AK403241 ngay 31/10/2007
mdc du thoi han uy quyén theo Hop dong so s6 cong chimg 2105 ngay 01/11/2012
da heét.
Ba Nh khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba Ng vi:
- Phan dat trén, ba Nh da st dung On dinh tir sau khi b giai toa, xdy nha va
da duoc cap gidy chiing nhan cho ba Nh.

- Viéc hoan dbi dat gitra ba Nh va ba Ng déd dugc 02 bén dbng thuan va can
ctr vao d6 dé thuc hién quyén su dung dat thuc té tiép theo. Néu khong thi ba Ng
da phan dbi viéc xay nha, cap gidy ching nhan cua ba Nh va ban than ba Nhi cling
khong thé xay lai nha trong d6 c6 phan dat ma ong Tran Cong C da cho ba Nh.



Viéc ba Ng nhan thém tong cong 2.600 USD ciing da thira nhan thoa thuan nay
co hiéu luc.

Nam 2000, khi ba Nh xay nha, ba N biét. Nam 2007, khi ba Nh 1am tha tuc
dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, ba Ng biét, co ky tén trén bién
ban ranh thira. Nam 2017, con ba Nh stra chira nha, ba Ng cling biét. Nhu vay, tu
nam 2000 dén nam 2022, tac 1a trong vong hon 20 nam, ba Ngoc déu biét viée
gia dinh ba Nh x4y nha, sira nha, str dung dat va dugc cip gidy chimg nhin nhung
khong hé ¢6 ¥ kién phan ddi vige st dung dat ctia ba Nh. Hon nira, Hop dong uy
quyen quan ly, sir dung dat s6 cong ching 2105 ngay 01/11/2012 néu r6 “Cac bén
giao két da doc lai hop dong nay, da dong ¥ toan bo ndi dung ghi trong hop dong
va da ky vao hop dong nay”. Ba Ng voi tu cach la nguoi duge iy quyén da mét
lan nita thira nhan quyén su dung dat cua ba Nh d6i véi phan dat trén; dé tir 46
duogc thay mit thue hién quyén quan 1y, quyén st dung dat ma Nha nudc da cong
nhén cho ba Nh T nhiing 1y do trén, ba Nh yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xem xét quyét dinh:

- Khong chap nhén toan b yéu cau ctia ba Ngo Thi Hoang Ng vé viéc huy
Gidy chtng nhan quyén st du ng dat sb AK403241 ngay 31/10/2007 ma Uy ban
nhan dan huyén Chau Th, tinh Tién Giang da cap cho ba Nhi.

- Cong nhan cho ba Nh dugc quyen sir dung doi véi thira dat s6 3528, to ban
do so6 1, dién tich 46m?, loai dat dat & nong thon tai ap Tan P, xa Tan H. huyén
Chau T, tinh Tién Giang.

- Bugc ba Ngo Thi Hoang Ng tra lai cho ba Nh Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AK403241 ngay 31/10/2007 ma Uy ban nhan dan huyén Chéau Th,
tinh Tién Giang da cap.

- Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Ngo Thi Hoang Ng vé viée yéu
cau cong nhan can nha 01 tang + gac go thudc quyén st dung hgp phap cua ba
Ng.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong H khong dong v véi nodi dung khoi kién cua ba Ng6 Thi Hoang Ng vé
viéc yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén st “dung dat s6 AK403241 do
Uy ban nhan dan huyén Chau Th, tinh Tién Giang cip ngay 31/10/2007, s vao
s6 H01468 cap cho ba Ngo Thi Yén Nh, sinh nim 1960 ddi véi thira dat 6 3528,
to ban do sb 1, dién tich 46m?, loai dat & nong thon, vi tri dat tai ép Tan P, xa Tan
H, huyén Chau Th, tinh Tién Giang. Thira dit néu trén 1a cta vo chong éng H
trong tho1 ky hon nhan. Nguén géc dét 1a ciia cha me vo chét dé lai. Anh, chi, em
trong gia dinh hop lai dé chia cho cac anh, chi, em moi nguoi mot nén dat. Tir d6
moi tach thira va 1am Gidy ching nhan quyén st dung dat do vo 6ng H tén Ngob
Thi Yén Nh dung tén. Vo chong 6ng H dd xay ngdi nha cp 4 trén thira dat nay,
gia dinh 6ng H di ¢ trong cin nha nay tir naim 2000 dén khi vo chong ong H di
dinh cu & Hoa Ky vao nam 2012. Trudc khi vo chong ong H di dinh cu & Hoa Ky
thi vo ong H da ky Hop dong uy quyén quéan 1y, str dung, trong coi cin nha cia
vo chong 6ng H cho ba Ngo Thi Hoang Ng 1a chi rudt cua vo 6ng H trong coi



dum vo chong ong H.

Cin ctr x4c dinh thira dét trén 13 cta v chong ong H 1a gidy ching nhén quyen
sur dung dat do vo 6ng H tén Ngb Thi Yén Nh dung tén. Ong H rat birc xtc va thay
rat vo 1y khi bi ba Ngb Thi Hoang Ng thua kién vg 6ng H va yéu cau Toa huy gidy
ching nhan quyen sir dung dat cua chinh vo chong ong H va cang nghich ly hon
khi ba Ng yéu cau Toa an cong nhan cho ba Ng dugce quyén sir dung thira dat sd
3528, to ban d6 sb 1, dién tich 46m? néu trén. Ba Ng lo1 dung sy tin nhi¢m cua vo
chéng ong H nho be‘l Ngoc quén 1y, trong coi nha, dat cta vo chong 6ng H dé ba
chiém doat tai san cta vo chéng ong H.

C)ng H yéu cau Toa an khong chap nhan don khoi kién cua ba Ng6 Thi Hoang
Ng d6i voi vo chong 6ng H nham bao vé quyén loi chinh dang va hop phap cua
vo chong 6ng H theo quy dinh cua phap luat va tra lai sy cong bang ddi véi ong
H. Nho Toa an yéu cau ba Ngo6 Thi Hoang Ng giao ndp gidy chung nhan quyén
sir dung dat thira dat néu trén ma vo chong ong H da guri cho ba Ng giit khi vo
chong 6ng H di dinh cu & Hoa Ky.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan huyén Chdu Th,
tinh Tién Giang khong co y kién doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan su s6 40/2024/DS-ST ngay 30/7/2024 cua Toa an nhan dan
tinh Tién Giang quyét dinh:

Cin ctr Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, Diéu 39, Piéu 147, Diéu 244,
Picu 228 Bo ludt T6 tung dan sy; Dicu 5, Piéu 8, Dicu 9, Diéu 10 Ludt Nha &;
Piéu 166, Diéu 167, Piéu 170 Luat Pat dai; ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

_ 1. Dinh chi xét xur yéu ca}l khot kién cua ba Ngo Thi Hoang Ng vé viée yéu
cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H01468 ngay 31/10/2007 cua Uy
ban nhan dan huyén Chau Th, tinh Tién Giang.

2. Khoéng chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi Hoang Ng vé viée
yéu cau cong nhan quyén su dung dat doi voi thura dat 3528, to ban do s6 01, dién
tich 46m? (thyc do 39,9m®) tai ap Tan P, xa Tan H, huyén Chau Th, tinh Tien
Giang va quyén sé hitu nha & gan lién vai dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 12/8/2024 ba Ng6 Thi Hoang Ng khang cao ban an so tham, yéu cau
chap nhan don khang cdo, sira ban an so thAm theo huéng chap nhan don khai
kién ctuia ba Ng.

Tai phién toa ba Ng gitr nguyén noi dung don khang cao nhung c6 bd sung
néu Hoi dong xet xur khong chap nhan don khang cdo thi ba Ng yéu cau duoc tra
gia tri nha dat cho ba L dé duogc s& hitu va st dung nha dat; hai bén duong su
khéng thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Ng trinh bay: Ngudn gbc dat
cua hai chi em ba Ng va ba L do cha me cho, hai can nha dugc xay dung co két
cau chung, tuong chung, dugc co quan chuyén mén xac dinh. Trong thoi gian 1am



gidy CNQSDD ba Ng va ba L c¢6 xac nhén ba Nh duoc su dung dat dé ba Nh di
lam giay to, néu ba Nh khong con ¢ thi tra lai phan dit nay cho ba Ng. Két cdu
hai nha nay 1a chung néu giao cho hai chu st dung s& anh hudng sau nay; nay ba
Ng ddng ¥ tré lai gia tri nha dat cho ba Nh 1a phu hop, mong Hoi dong xét xir chap
nhén yéu cau nay ctia ba Ng.

Nguoi dai dién cho ba Nh trinh bay: Ngudn gdc thira dat 3528 1a do ba NH
thira huong ciia cha; khi cap gidy CNQSDPD ba Ng ky giap ranh thira nhan dit cta
ba Nh; ba Nh di nudc ngoai dinh cur thi ngay 01/12/2012 ba Nhi lam gidy uy quyén
thira dat cho ba Ng quan 1y, sir dung trong thoi han 10 nam; 16i khai ctia cac anh
em trong gia dinh déu x4c nhan thira dat 3528 ciia ba Nh. Do d¢6, UBND huyen
cap gidy CNQSDD cho ba Nh 1a dang phap luét; ba Nh khong d6ng ¥ nhan glatrl
nha dat nén dé nghi bac don khang co ctia ba Ng giir nguyén ban 4n so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dén cap cao tai Thanh pho Hé
Chi Minh: Vé thu tyc t6 tung nhitng ngudi tién hanh té tung, cac duong sy tuan
thu ding theo quy dinh. Vé noi dung khang co ctia ba Ng Toa an cép so tham xét
xu la c6 co s, nay ba Ng la nguoi khang cao nhung khong cung cap dugc tai ligu,
chtng cir méi dé ching minh cho yéu cau khang cdo ctia ba Ng nén dé nghi gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ¢t c6 trong ho so vu an duge xem
xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1]. Bon khang céo cua ba Ngb Thi Hoang Ng ding theo quy dinh cua phap
luat, hop 1€ nén duoc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2]. Toa an da tri€u tap nhi€u lan nhung nguoi ¢6 quyéen loi va nghia vu lién
quan vang mat. Hoi dong xét xur can cir khoan 3 Di¢u 296 B luat To tung dan sy
nam 2015, Toa an van ti€n hanh xét xr vu an.

[3] Toa an cap so tham xac dinh day la quan h¢ dan su, vé viéc “Tranh
chap quyen sit dung dat, quyén so hiru nha ¢ gan hen v6i dat, huy glay ching
nhan quyén sir dung dat”, thuoc tham quyén giai quyét theo thu tuc so tham cua
Toa an nhan dan tinh Tlen Giang 1a ding quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 4
Piéu 34, khoan 3 Piéu 35 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[4]. Xét khang c4o cta ba Ng: Thira dat 3528, c6 ngudn goc cua cu d6ng Ngb
Pinh D (cha caa ba Ng va ba Nh) sir dung tir trude nam 1975; dén nam 1990 cu
Ngb Pinh D chét dé lai cho cac con. Nam 2006 ba Nh ké khai, dang ky xin cap
Gidy CNQSDD, ba Ng 1a nguoi ky tén giap ranh; dén ngay 31/10/2007 UBND
huyén Chau Th cap Gidy CNQSDPD cho ba Ngb Thi Yén Nh. Pén nam 2012, ba
Nh va ong Nguyén Vin H (chong ba Nh) cung ba Ng 1ap hop dong thoa thuan
giao thira dat s6 3528 cho ba Ng quén 1y, sir dung trong thdi han 10 nim ké tir
ngay 01/12/2012, dé ba Nhi va 6ng H di dinh cu ¢ nudc ngoai. Toa an cp so tham
xéac dinh thira dat 3528 thudc quyén sir dung ctia ba Nh 1a c¢6 cin ctr va bac toan
bd yéu cau khoi kién cta ba Ng 1a ¢ co so.



[5]. Xét yéu cau cta ba Ng nhan nha dat va hoan tra tién cho ba Nh, 6ng H
thi théy Ba Nh va 6ng H hién dang dinh cu, sinh séng, lam 4n tai Hoa Ky tir nam
2012 dén nay 1a 13 nam nhung chua vé Viét Nam, nha dat hién do ba Ng quan ly.
Theo tai liéu hai bén cung cap thi nha dat ctia ba Nh, 6ng H dién tich dat thuc té
39,9m?, két ciu nha x4y dung chung, c6 tudng chung voi cin nha cia ba Ng. Mit
khac, ngay 20/8/2007 trudc khi lam Gidy CNQSDP giita ba Ng va ba Nh c6 lam
don xac nhan chit ky, v6i noi dung: Ba Ng cho em gdi la ba Nhi mét can nha sé
548/2, tai dp Téan P, xd Tan H, huyén Chau Th cé dién tich ddt 46m?, sé thira 3528
va dwgc dang ky dimg tén OSDD. Trong thoi gian em Nh cw ngu trong can nha
nay thi khéng dwoc quyén cam ban hodc thé chap cho nguoi khdc; em Nh khéng
con cu ngu va su dung dién tich ddt can nha néi trén thi em Nh sé trd lai dién tich
ddt can nha cho t6i la Ngé Thi Hoang N. Noi dung ndy ba Nh va ba Ng ky nhén,
tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nh ciing x4c nhan chit ky va
chir viét Ngo Thi Yén Nh 1a ctia ba Nh. Tur nhiing tai liéu trén, thé hién cin nha
cua ba Nh, ong H xay dung trén phan dat & chi co dién tich 39,9m? nha c6 két
ciu chung, tuong chung. Vi véy, dé dam bao dién tich nha ¢, dat & tai néng thon,
dam bao quyén loi gitta hai bén nén giao nha dat trén cho ba Ng dugc s¢ hitu va
sir dung; ba Ng c6 nghia vu hoan tra gi tri nha dét trén cho ba Nh, dng H 1a phi
hop. Theo két qua tham dinh SunValue thi tri gia 39,9m? dat 1a 778.228.513 dong
va gia tri nha 13 75.155.312 dong, nén ba Ng phai hoan tra 853.383.824 déng tri
gia nha dat cho ba Nhi, éng H 1a phu hop; ba Ng sau khi thanh toan du tién trén
cho ba Nh va 6ng H, duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén 1am thu tuc sang
tén nha dat ding tén ba Ngoc.

[6]. Tr nhiing phén tich trén, Hoi d6ng xét xir phuc thim thay 161 trinh bay
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ng, yéu cau duoc nhan nha
dat va thanh toan gia tri nha dat cho ba Nh va ong H 1a c6 co s¢ nén chap nhén;
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh, pht hgp mot phﬁn vo1 nhan dinh ctia HoO1 déng xét xur nén duogc chép nhan
mot phan. Do d6, chap nhan mot phan don khang cdo ctia ba Ngoc, sira mot phan
ban an so tham; ba Ngoc khong phai chiu an phi phuc tham.

[7]. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham vé chi phi tham dinh tai chd,
do v&, an phi khong khang cdo, khang nghi cé hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

~ |. Chép nhan mét phan don khang co cia ba Ngo Thi Hoang Ng; sira mot

phan Ban an dan sy s0 40/2024/DS-ST ngay 30/7/2024 ctia Toa 4n nhén dan tinh
Tién Giang nhu sau:

Cén cir khoan 9 Dieu 26, khoan 4 Dicu 34, khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Piéu

147, khoan 2 Diéu 244, bic¢u 228, khoan 3 Diéu 296 B luat To6 tung dan sy ndm



2015. Can cir Dicu 5, Piéu 10 Luat nha &; Dicu 166, iéu 167 Ludt dét dai; diem
d khoan 1 Di€u 12, khodn 2 Dicu 29 Nghi quyéet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

‘ 1. Dinh chi xét xtr yéu c‘ﬁ?tu khoi kién cua ba Ng6 Thi Hoang Ng vé viée yéu
cau huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H01468 ngay 31/10/2007 cua Uy
ban nhan dan huyén Chau Th, tinh Tién Giang.

2. Khong chap nhén yéu cau khdi kién cua ba Ngod Thi Hoang Ng vé viée
yéu cau cong nhin quyén sir dung dat ddi véi thira dt 3528, to ban do s6 01, dién
tich 46m? (do thuc té 39,9m?) tai 4p Tan P, xd Tan H, huyén Chau Th, tinh Tién
Giang va quyén so hitu nha & gan lién vé6i dat.

3. Chép nhan yéu cau cta ba Ngo Thi Hoang Ng dugc quyén sé hitu cin
nha va quyén sir dung thira dat 3528, t ban d6 s6 01, dién tich 46m? (do thuc té
39,9m?), tai 4p Tan P, xa Tan H, huyén Chau Th, tinh Tién Giang nén ba Ngo Thi
Hoang Ng phai hoan tra gia tri nha dat 1a 853.383.824 dong cho ba Ngo Thi Yén
Nh va 6ng Nguyén Vin H.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh hodc thi hanh khong day du s tién nhu da
thoa thudn trén thi hang thdng ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan
tién 13i theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015 tuwong tmg voi thoi gian va sb tién cham thi hanh.

Sau khi hoan tra di s6 tién trén cho ba Nh va 6ng H; ba Ng duoc quyén lién
hé cac co quan c6 tham quyén lam thu tuc sang tén nha dat dung tén ba Ngo Thi
Hoang Ng.

4. V& an phi dan sy so tham: Ba Ngo Thi Hoang Ng dugc mién.
1. V& an phi dan sy phtic thim: Ba Ngo Thi Hoang Ng khong phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

1. Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS Tién Giang;

- Puong sy;

- Luu VP, HS, NTTP.

Ping Vin Y



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vwong Minh Tam - Pinh Ngoc Thu Hwong Ping Vin Y
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