TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 160/2024/DS-PT

Ngay: 19-3-2024

V/v tranh chap: “Doi tai
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san .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi The.

Cac Tham phan: 1/ Ba Lwu Thi Thu Thiy

2/ Ong Huynh Van Ngoan

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Liéu Hanh-Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang: Ba Mai Thi Dao
Quyén- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 nam 2024, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang,
xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 72/2024/TLPT-DS ngay
22/01/2024 vé viéc tranh chép: “Hop déng didt coc”. Do ban an dan su so thim
s6 384/2023/DSST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén G,
tinh Tién Giang bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
76/2024/QD-PT ngay 01 thang 02 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc T, sinh nam 1974 (c6 mat);

Dia chi: Ap H, x3 L, huyén G, Tién Giang.

2. Bi don: 2.1 Chi Huynh Thi Thanh T1, sinh nam 1985 (c6 mat);

Dia chi: Ap H, x3 L, huyén G, Tién Giang.

2.2 Chi Huynh Thi Thity T2, sinh nam 1987 (c6 don xin vang mat);

Pia chi: Ap H, xa L, huyén G, Tién Giang.

2.3 Ong Huynh Cong T3, sinh nam 1963 (c6 don xin vang mat);

Pia chi: Ap H, xa L, huyén G, Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T3: Luat su Pang Minh
T4 — Doan luat su thanh phd H (c6 mat);

3. Nguoi khang cao: Bi don chi Huynh Thi Thanh T1, chi Huynh Thi
Thuy T2, 6ng Huynh Cong T3.



NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham,

Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc T trinh bay:

Trudc day, ba c6 khoi kién yéu cau chi Huynh Thi Thanh T1 va chi
Huynh Thi Thiy T2, khoi kién yéu cau nhu sau: “Yéu cau Huynh Thi Thanh T1
va Huynh Thi Thay T2 phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong ddi vai
dién tich dat rudng 2.000m’ thudc thira 369 t& ban dd 38 dién tich 2.002m? theo
gidy chimg nhan quyén sur dung dat sé6 CS09206 do S¢ tai nguyén moi truong
tinh T cap ngay 29/3/2018 cho 6ng Huynh Cong H, ba dong y giao tiép cho chi
T1, chj T2 s6 tién 130.000.000d theo thda thuan”.

Do to gidy cam két mua ban ngay 14/3/2019 d6i véi thira 369 néu trén co
ndi dung 6ng Huynh Cong T3 dit coc sb tién mua ban rudng dat 50.000.000d,
do chi T1 va chi T2 vi pham khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc cho ba
ma dén khi nhén tién dén bu dat thi chi T1, chi T2 noi ngang khong dong ¥ sang
bd cho ba. Pay 1 s6 tién ma ba dua cho ong T3 dé ong dung ra dit coc thay cho
ba nhung gid ong T3 lai ndi voi Toa an 1a muon tién cua ba dé mua dat cua chi
T1, T2 néu nhu 6ng mua dat thi tai sao hang nam 6ng lai tra tién thué ruéng cho
ba.

Viéc dat coc thda thuan miéng thoi han 03 thang dé 1am thu tuc sang tén
tinh tir ngay 14/3/2019. Qua thoi han trén, chi T1, chi T2, 6ng T3 cling khong ai
lam thu tyc sang tén sau d6 n6i khong ban dat nira. Ba c6 thua 1én x4, tai xa phia
chi T1, chi T2 co6 déng y tra tién phat coc, sau budi hoa gidl & xa 6ng T3 ¢6 nho
v 1a ba T5 dén nha tra cho ba s6 tién 100.000.000 dong, ba T khong nhén néi la
dé t6i Toa gidi quyét.

Do d6, ba T yéu cau chi Huynh Thi Thanh T1, chi Huynh Thi Thay T2,
ong Huynh Cong T3 phai c6 nghia vu lién déi trd lai cho ba s6 tién dat coc 1a
50.000.000d va tién phat coc 1a 50.000.0004d. Thyc hién ngay khi an c6 hiéu luc.
Dbi v6i s6 tién 131 1,66%/thang do cham thanh toan sd tién 100.000.000d tinh tir
ngay 15/6/2019 cho dén ngay xét xir (tam tinh dén ngay 21/4/2023 lam tron 1a
47 thang thanh tién 14 78.020.0004) thi tai phién toa ba T rat yéu cau nay, khong
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

Bi don chi Huynh Thi Thanh TI trinh bay:

Theo don khéi kién truéc ddy cua ba T thi ba c6 yéu cau chi va Huynh
Thi Thity T2 phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong ddi véi dién tich
dat ruong 1a 2.000m?, thudc thira dit s 369, to ban dd sd 38, dién tich 2002m?,
theo gidy chtirng nhan QSD dit s6 CS09206 do s¢ Tai nguyén va mdi truong tinh



T cap ngay 29/03/2018 do 6ng Huynh Coéng H dimg tén va ba T s& giao tiép cho
chi va T2 sd tién 1a 130.000.000d. V&i yéu cau ndi trén cua ba T thi chi khong
ddng y. Boi 1& chi hoan toan khong c6 viét gidy to gi dé chuyén nhugng dt cho
ba T ca. Trude day vao ngay 14/03/2019, chi va em chi tén Huynh Thi Thay T2
c6 lam gidy tay cam két mua ban dét voi ong Huynh Cong T3 ngu cing p dién
tich dat rudng la 2.000m? véi gia 1a 180.000.0004 va sau d6 chi em chi c6 nhan
tién coc tir 6ng T3 1a 50.000.000d, s tién con lai 1a 130.000.000d s& dua du
ngay sau khi cac bén 1am xong thu tuc cong ching chuyén nhuong dat tai phong
cong chung. Tuy nhién, sau do gitra chi em chi va ong T3 da cé su thoa thuan la
ong T3 khong mua dat cia chi em chi chuyén nhugng nita (c6 van ban kém
theo), vi vay gidy cam két mua ban dat ngay 14/03/2019 giita chi em chi va dng
T3 khong con gia tri nita. Do dé vao ngay 13/12/2022 6ng Huynh Cong T3 co
lam van ban dé nghi chim dut uy quyén gilta 6ng va ba Huynh Thi Ngoc T vé
viéc ty quyén cho ba T tham gia hoa giai viéc tranh chap dat (hop dong mua ban
dat gitra chi em chi T1 va 6ng T3). Vi vay ba Huynh Thi Ngoc T khéng con 1a
nguoi dai dién ty quyén cua 6ng T3 dé c6 thé khai kién chi em chi nita. Ngoai
ra gitta chi em chi va ba T khong c6 lam hop dong hay cam két vé viéc chuyén
nhuong dat cho ba T cho nén ba T ciing khong c6 quyén khai kién chi em chi ra
Toa dé yéu cau tiép tuc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da noi o
trén. Sau d6, ba T thay doi yéu cau khai kién yéu cau chi Huynh Thi Thanh T1,
chi Huynh Thi Thuy T2, 6ng Huynh Cong T3 phai c6 nghia vu lién déi tréa lai
cho ba sé tién dit coc 1a 50.000.000d va tién phat coc 1a 50.000.000d. Thuc hién
ngay khi an ¢ hiéu lyc 13 chi em chi khong dong y vi gitra chi em chi T1 va ba
T khong c6 giao dich dit coc, chuyén nhuong, mua ban dét dai, gitra chi, chi T2
va ba T khong ton tai bat ky quan hé phap luat nao dé Toa an ¢ thé giai quyét
tranh chap, yéu cau ba T cham dirt ngay hanh vi khoi kién khong co can cir phap
luat nham dam bao sy ton nghiém cua phap luat.

Tai phién toa, chi trinh bay ba T 1a ¢6 rudt cua chi va chi T2, gitta chi, chi
T2, 6ng T3, ba T hoan toan khong c6 mau thudn gi, trudc ddy chi T2 nhan tién
thué rudong, sau do chi T2 di 1am xa nén c6 nho ba T tra tién thué rudng choba T
giit giim, trudc day tai budi hoa giai & xa thi chi va chi Tién dong y tra
50.000.000 ddng, phat coc 50.000.000 dong va thay 1au qua khong tra tién nén
cling co ¥ 12 tra 1i trén s6 tién gbc do 1au qua chi va chi T2 khong thyc hién tha
tuc chuyén nhuong cho éng T3 nhung 13 tra tién cho 6ng T3 1a chd rudt cia chi
chtr khong phai cho ba T, nhung hién nay ong T3 tu huy boé hop dong dat coc
mua ban nén chi khong phai dén tién hay tra tién coc gi ca, nhung thiy cha rudt
khong c6 tién nén chi tra coc 50.000.000 dong, c6 thé sip xép tir day dén tét tra.



Tai phién hoa giai ¢ x3 do cac bén tranh luan nhiéu nén chi ciing khong nghe rd
ong T3 trinh bay ndi dung gi, c6 thira nhan dat coc gium ba T hay khong chi
khong nghe, chi chi cht ¥ dén noi dung trinh bay cua minh 1a ding hay khong
thi ky tén chir khong quan tdm dén nodi dung ngudi khac trinh bay, chi c6 nghe
néi viéc ong T3 dem tién ra tra cho ba T 100.000.000 ddng, ong T3 ndi dem
50.000.000 dong tra tién muon, con dem theo 50.000.000 dong coi ba T c6 tinh
101 tinh 1ai gi khong thi tra luon, nhung ba T khong nhan. Ngoai ra, chi khong
trinh bay gi khéc.

Bi don chi chi Huynh Thi Thity T2 ¢6 don xin vang mit, tuy nhién qua
trinh t tung chi T2 c¢6 y kién trinh bay théng nhat nhu chi T1 trinh bay.

Bi don ong Huynh Cong T3 trinh bay:

Ba T ¢6 yéu cau Huynh Thi Thanh T1 va Huynh Thi Thity T2 phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong d6i véi dién tich dat rudng 1a 2.000m?
thudc thira dit s6 369 to ban dd s6 38 — dién tich 2002m” theo gidy chimg nhén
QSD dat s6 CS09206 do So Tai nguyén va moi truong Tinh T cép ngay
29/03/2018 do ong Huynh Cong H dimg tén va ba T s& giao tiép cho T1 va T2
s6 tién 1a 130.000.000d. Véi yéu cdu noi trén cua ba T thi 6ng khong dong .
Boi 18, Huynh Thi Thanh T1 va Huynh Thi Thuy T2 khong c6 1am gidy cam két
mua ban dit gi v6i ba T ca ma ngudi lam gidy cam két mua ban dat véi T1 va
T2 chinh 12 ong. Tuy nhién, thoi gian gan ddy giira ong va T1, T2 di c6 thoa
thuan (c6 van ban kém theo) 1a 6ng khong tiép tuc mua dat ctia Tuyén va T2 ban
nita cho nén gidy cam két mua ban 2.000m’ dit rudng giira ong va T1, T2 thi hai
bém di ty hily nén khong con gia tri. S¢ di ba T c6 don khoi kién T1 va T2 vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 13 vi trude ddy ong c6 1lam gidy
iy quyén cho ba T khai kién T1 va T2 dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
nhu d3 cam két. Tuy nhién, do gitra 6ng va T1, T2 da tu thoa thuan véi nhau vé
viéc nay khong cé tranh chap nita, cho nén vao ngay 13/12/2022, 6ng da c6 1am
van ban dé nghi chdm dut viéc iy quyén cho ba T khéi kién T1 va T2 tai Toa an
(c6 chting nhan cua UBND xa L) cho nén ba T khong con 1a nguoi dai dién ty
quyén cua 6ng dé khoi kién T1 va T2 nita va ba T ciing khong c6 mua dat gi clia
T1 va T2. Vi vay, nay ong xac dinh 1a 6ng khong con iy quyén cho ba Huynh
Thi Ngoc T dé khoi kién Huynh Thi Thanh T1 va Huynh Thi Thuy T2 nita dé
Toa an xem xeét.

Sau d6, tai ban ldy 16i khai ciia Toa an 6ng T3 khai nhan c6 nhéan
50.000.000 déng cua ba T dé dat coc dat nhung la dat coc dat cho ong, khong
phai cho ba T, c6 dem 100.000.000 ddng tra cho ba T nhung ba T khéng nhén
nén dem vé xai hét, Iy do dem 100.000.000 dong tra cho ba T 1a do bé coc nén



mot dén hai, do 16i ong nén 6ng dem tién tra cho ba T va ong cho rang éng bi
bénh tim mach dé nghi khong hoi 6ng nita.

Sau do, ong T3 co6 ban khai trinh bay 6ng xac dinh, ndm 2019 ¢6 vay cua
ba Huynh Thi Ngoc T 50.000.000d¢ (Nim muoi triéu dong), khong thoi han,
khong 13i suat. Ong dd mang 50.000.000d (Nam muoi triéu dong) dén nha ba T
dé tra lai cho ba T nhung ba T khong nhan. Tinh dén thoi diém nay, 6ng ciing
san sang tra lai cho ba T s tién 50.000.000d ma 6ng da vay ciia ba T trude day.
Ong khong chip nhan nodi dung khoi kién cua ba Huynh Thi Ngoc T vi ong
khong c6 muon tai san cta ba T, o6ng khong c6 quan hé giao dich mua ban, dat
coc mua ban dit dai voi ba T, 6ng chi co vay caa ba T s tién 50.000.000d, yéu
cau Toa an béac toan bo yéu cau khoi kién cua ba T.

Ban 4n dan sy so tham s6 384/2023/DSST ngay 29 thang 9 nam 2023 cia
Toa &n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da &p dung Diéu 26, 35, 39, 244,
147, 235, 228 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 328, 288 Bo luat Dan sy; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi
vé quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi Ngoc T.

Budc 6ng Huynh Cong T3, chi Huynh Thi Thuay T2, chi Huynh Thi Thanh
T1 c6 nghia vu lién d6i tra tién coc 50.000.000 dong va tién phat coc 50.000.000
ddéng cho ba Huynh Thi Ngoc T, tra mét lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lyuc
phap luat.

Pinh chi xét xir yéu cau tinh 13i suat ctia ba Huynh Thi Ngoc T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 11 va 12/10/2023, chi Huynh Thi Thanh T1, chi Huynh Thi Thuy
T2 va 6ng Huynh Cong T3 c6 don khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau
cap phtc thim xét xtr lai vu an theo hudéng khong chdp nhan toan bd yéu cau
khéi kién ciaba T.

* Tai phién toa, bi don chi T1 van giit nguyén yéu cau khang cédo. Nguyén
don rat yéu cau khai kién d6i v6i chi T1 va chi T2 va Nguyén don chi yéu cau
ong T3 tra 50.000.000 dong vén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng T3 ciing théng nhét véi
yéu cau ctia Nguyén don: Ong T3 ciing dong ¥ tra cho ba T 50.000.000 dong
von.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
Tham phan - chi toa phién toa va Hoi ddng xét xtr phiic thAm tuan tha dung céc
quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan su; cac duong su chip hanh dung phap luat tir
khi thu Iy vu 4n dén trude khi Hoi déng xét x1r nghi an.

Vé noi dung vu an: dé nghi hoi dé)ng xét xur ap dung khoan 2 diéu 308 Bo
luat T tung dan su, xu: Pinh chi xét xir mot phﬁn yéu cAu khoi kién cua ba
Huynh Thi Ngoc T ddi v6i chi Huynh Thi Thanh T1 va Huynh Thi Thiy T2;
Budc 6ng T3 tra cho ba T s6 tién 50.000.000 ddng, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ct, tai liéu c6 trong ho so di dugc tham tra
tai phién toa, nghe két qua tranh tung va y kién phat biéu cua Kiém sat vién, Ho1
dong x€t xtr nhan dinh:

[1] Pon khang céq cua Bi don ngp trong han luat dinh nén duogc hoi dé)ng
x€t xr xem x¢&t, gidi quyet.
[2] Vé to tung: Ngay 04/3/2024 chi T2 va ong T3 c6 don trinh bay y kién

va yéu cau xét xur vang mat. Hoi dong xét X1t can cir vao khoan 3 diéu 296 B
luat tb tung dan su tién hanh xét xur vang mat dbi véi chi T2 va ong T3.

[3] \{é quan hé tranh chép: Tai phién toa ba T thay doi yéu cau khoi kién.
Ba T yéu cau ong T3 tra 50.000.000 dong da nhén trude do, nén xac dinh day la
tranh chap kién doi tai san theo qui dinh tai diéu 105, 166 Bo luat dan su.

[4] Vé noi dung khang c4o xét thay:

Tai phién toa phuc thAim hém nay, ba T rat yéu cau khoi kién ddi véi chi
T1 vachi T2, day la su tu nguyén cua ba T nén Ho1 ddng xét xtr dinh chi xét xur
mot phan yéu cau khai kién ctiia ba T ddi véi chi T1 va chi T2.

Xét yéu cau khang cao cua 6ng T3 thy rang Tai toa phuc tham ba T chi
yéu cau ong T3 tra sb tién 50.000.000 doéng. Yéu cau nay cua ba T 1 ¢b co s0,
boi I€ tai bién ban ghi 101 khai cua 6ng T3 ngay 4/4/2023 (BL 54) va don trinh
bay y kién va yéu cau xét xir vang mit cia ong T3 ghi ngay 04/3/2024 thi ong
T3 ciing thira nhan c6 nhan cua ba T 50.000.000 dong va éng T3 clng dong ¥ tra
lai ba T 50.000.000 dong. Ong T3 khang céo khong dong y tra tién cho ba T 1a
khong c6 can ctr. Tu nhing phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang cdo cia ong T3, sira 4n so tham.

[5]. Xety kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat hoi déng xeét xur ¢b
xem xét khi nghi an.

[6] Xét 101 bao vé quyén va loi ich hop phéap cua Luat su, hoi dong xét xur
c6 xem xét khi nghi an.

[7] An phi: Cac duong sy phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi Ngoc T di
v6i chi Huynh Thi Thanh T1 va chi Huynh Thi Thuy T2.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don é6ng Huynh Céng T3.

Stra ban 4n dan su so tham s6 384/2023/DSST ngay 29 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Can cur Diéu 26, 35, 39, 147, 235, 228 Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu
105, 166 Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Huynh Thi Ngoc T.

Budc 6ng Huynh Cong T3 c¢6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi Ngoc T s6
tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), thoi gian tra khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Pinh chi xét xir yéu cau tinh 13i suat ctia ba Huynh Thi Ngoc T.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 BO luat Dan su ndam 2015 twong tng v6i thoi gian cham thi
hanh an.

2/ Vé an phi: ‘ 7

Ong Huynh Cong T3 phai chiu 2.500.000 dong an phi dan su so tham.

Tra ‘lai cho ba Huynh Thi‘ Ngoc T sO tién tam Ung an phi da ndp la
300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0026725 ngay 27/12/2022 va 3.600.000
dong theo bién lai thu tién s6 0026851 ngay 20/02/2023 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén G.
~ Ong Huynh Cong T3 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phic tham.
Ong T3 da 300.000 dong tién tam trng an phi theo bién lai thu s6 0012553 ngay
12/ 10/2023701’13 Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén G, xem nhu thi hanh xong an
phi phtc tham.

Chi Huynh Thi Thity T2 khong phai chiu an phi dan su phac tham. Hoan
tra chi T2 300.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0012632 ngay
30/10/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén G.



Chi Huynh Thi Thanh T1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
Hoan tra chi T1 300.000 dong tién tam tng &n phi theo bién lai thu s6 0012554
ngay 12/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G.

3/- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
i ¥§§§ﬁ;;§;{;@n Glang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén G;

- Duong su; i
- Luu: VT, ho so vu an.

Hoang Thi Tho



