TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4an s6: 143/2017/DS-PT
Ngay 21 — 8 - 2017

VIV tranh chdp quyén sir dung
dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tong.

Cdc Tham phdan: Ong Mai Vin Trién.

Ba Nguyén Thi Thity Phugng.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Cao H — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Tay Ninh: Ba Pang Thi C -Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6: 312/2016/TLPT-DS ngay 08 thang 11
nam 2016 vé viéc Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 108/2016/DSST ngay 30 thang 9 nim 2016
ctia Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 130/2017/QDPT-DS
ngay 02 thang 8 nam 2017 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960 (c6 mit).

Noi cu tri: S6 A, hém B, Puong Cach Mang Thang Tam, khu phd H,
phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Hoang C,
sinh ndm 1965 (c6 mat).

Noi cu tri: Khu phé N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (theo vin
ban iy quyén ngay 06/9/2016).

2. Bi don: Ong Vo6 Ngoc K, sinh nam 1969 (c6 mat).
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Noi cu tra: S& C, hém D, Puong Cach Mang Thang Tam, khu phé H,
phuong H, thanh phd T, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong V& Ngoc C, sinh nim 1960
(cO6 mat).

Noi cu tra: Khu phd E, Phuong F, thanh phd T, tinh Tay Ninh (theo vin
ban oy quyén ngay 06/9/2016).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Minh H, sinh nim
1963 (ving mit).

Noi cu tra: S6 G, hém H, Puong Huynh Tan Phat, khu phé H, phuong H,
thanh ph T, tinh Ty Ninh.

4. Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 12 nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n dan su so tham cua Toa an nhan dan thanh phd T4y Ninh, tinh
Tay Ninh thi ndi dung vu an dugc tém tat nhu sau:

Theo don khdéi kién, don khéi kién bé sung va cdc 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn nguyén don Nguyén Thi T va ngwoi dai dién theo iiy
quyén trinh bay:

Niam 1992, ba ¢6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Minh H mot phan
dat c6 dién tich 240m’ (chiéu ngang 8m, chiéu dai 30m), khi nhan chuyén
nhuogng 02 bén c6 1am gidy tay voi ndi dung ong H ban cho ba T phan dat c6
chiéu ngang trudc, sau 1a 8m X dai 30m gidy mua ban ba T khong giao ndp do
da bi mat.

Pén nam 1994, ba T dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat voéi
dién tich 240m’ (twong tmg voi 8m x 30m). Khi sang nhugng dat hai bén khong
tién hanh do dac thuc t& ma chi xac dinh vi tri ranh dat thong qua hang rao kém
gai c6 san do cu Ng (chu dat truéc d6 sang nhuong lai dat cho 6ng H) xy dung
dé hai bén giao nhan dit va thuc hién giao dich sang nhuong trén gidy to.

Nam 2003, ba T lam hang rao bang tudng gach xay theo vi tri hang rao
kém gai cii (sau khi ba nop don khaoi kién 1€n toa an ba da dap bo tuong rao). Ba
xéac dinh nha nuéc mo rong dudng nén lan chiém cua ba Im, nhung khi do dac
lai dién tich dat thi thdy phan mat tién 7m, mat hiu chi con 6m va cho 1a 6ng K
d4 14n chiém dat ctia ba 1m mit hau X dai 15m nén ba khaoi kién yéu cau ong K
tra ba phan dat da 1an chiém c6 kich thuéc 1m mat hau x dai 15m. Sau khi Toa
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an cung hoi dong do dac dinh gia tién hanh do dac phan dat thi ba T méi biét
chinh x4c ba T bi thiéu 1,77m chiéu ngang mat hau.

Nay ba khai kién yéu cau 6ng K phai tra lai dién tich 1,77m chiéu ngang
mat hau x dai 15m dét toa lac tai khu phé Hiép Binh, phuong Hiép Ninh, thanh
phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Bi don ong Vo Ngoc K trinh bay:

V& ngudn gdc, phan dat cua ong va phan dat ma ba T dang sir dung déu 1a
ctia cha me 6ng. Khi me dng con sdng c6 chuyén nhugng cho ba Q véi dién tich
1a 8m x 30m, giita 02 phan dat luc nay chwa c6 cim coc ranh dat.

Nam 1982, ba Q sang nhuong lai phan dat nay cho cu Ng, cu Ng truc tiép
tién hanh do dac phan dat, 1am hang rao kém gai 1am ranh giita 02 phan dat va
sinh séng tal phﬁn dt néu trén. Sau do, cu Ng sang nhugng lai phén dét cho ong
H. Pén nam 1992, ong H sang nhuong lai cho ba T. Tur khi nhan dat sang
nhuong, ba T sinh séng 6n dinh, dén nam 2009, ba T thao bod hang rao kém gai
va xay hang rao bang tudng gach theo diing hién trang cua hang rao kém gai cii,
khong bi xé dich vi tri.

Nay ba T khéi kién yéu cau ong K tra lai dién tich 1,77m chiéu ngang mat
héu, chiéu dai 30m, 6ng K khéng dong ¥ yéu cau khai kién ctia ba T vi ong da
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2003 vé6i dién tich 232,5 m?,
chiéu rong mit tién 13 7m, chiéu rong mat hau 1a 8,5m, dai 30m. Ong x4c dinh
khong 1an dat ctua ba T.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Minh H trinh bay:

Phan dat ba T dang sir dung truéc day ong nhan sang nhuong ctia cha con
cu Ng, ong Hién. Khi nhan sang nhuong, khong do dac xac dinh dién tich cu thé
ma do cu Ng va éng Hién xac dinh vi tri ranh dat 12 hang rao k&m gai dén hét
phan dat giap duong dat nhung ong Hién noi kich thude dat ngang 7m, dai 30m.
Nam 1992, 6ng sang nhuong lai cho ba T phan dat néu trén, c6 viét gidy tay va
giao cho ba T cat giit. Khi 6ng sang nhugng phan dat nay lai cho ba T, hai bén
cling khong tién hanh do dac phan dat ma chi giao dich trén gidy to vi dat di co
san hang rao kém gai do 6ng Ng xay dung nén phan dat da dugc xac dinh ranh
rd rang. Ong x4c dinh giao dich chuyén nhuong dat giita ong va ba T phan dat
dugc xac dinh ¢6 vi tri tir hang rao k&m gai c6 san dén hét phan dat giap duong
dat.

Tai bin dn din sw so tham ciia sé 108/2016/DSST ngay 30/9/2016 ciia
Toa dn nhén dén thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:
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Can ¢t vao Diéu 265, 688 Bo luat Dan sy 2005; Phép Iénh &n phi, 1€ phi
s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat” ctia ba Nguyén Thi T ddi véi ong V5 Ngoc K.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ba Nguyén Thi T phai chiu 4.000.000
d6ng. Ghi nhan ba T da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Thi T phai chiu 3.330.000 ddng tién an phi dan su so tham
nhung duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi ba T da nop 1.250.000 dong
theo bién lai thu s6 0002814 ngay 10/5/2016 va bién lai thu s6 0003135 ngay
29/8/2016. Ba T con phai ndp thém s tién 2.080.000 dong.

An con tuyén v€ quyén khang cao; quyén, nghia vu thi hanh an cua cac
duong su.

Ngay 14/10/2016, ba Nguyén Thi T khang céo yéu cau 6ng K phai tra cho
ba dién tich dat da 1an chiém la: ngang 1,77 m x dai 15 m (mat hau phia sau cho
du dién tich dat trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ngang 8 m x dai 30
m) tir trén xudng dudi, dé khong lam thiét thoi quyén loi cua gia dinh ba.

Ngay 08/11/2016, ba T bd sung khang céo yéu cau do lai dién tich dat
tranh chp.

Tai phién toa phtic thaim, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh
trinh bay y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va ngudi tham gia to tung thyc hién dung quy
dinh cua phap luat vé t tung.

Vé ndi dung: Khéng co co s& chap nhan yéu cau khang cdo cua ba
Nguyén Thi T, giir nguyén ban an dan sy so tham ctia s6 108/2016/DSST ngay
30/9/2016 ctiia Toa 4n nhan dan thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cr vao cac chimg ct, T liéu da duoc tham tra tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat vién, xét théy:

[1] Nguon gdc phan dat ba Nguyén Thi T, ong V6 Ngoc K st dung 1a
thudc quyén sir dung cia cu ba Luu Thi L, sinh nam 1929, (chét nam 2007). Cu
L 14 me rudt cia anh Vo Ngoc K.
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Phéan d4t ba Nguyén Thi T dang str dung c6 t can: Pong giap Vd Ngoc K
dai 30,92m; Tay giap 10 nhwa dai 32,33m; Nam giap 16 dat dai 6,90m; Bic giap
dat ong Trinh dai 5,28m.

Phan dat ba T st dung néu trén 1a vao nam 1982, cu L sang nhuong cho
ba Q (khong rd dia chi). Nam 1985, ba Q sang nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin
Ng, ong Ng cat nha ¢ va mua ban ve chai, 6ng Ng c6 lam hang rao bang tru sat,
day kém gai, hang rao lam ranh dit gitta dit 6ng Ng voi dat cu L. Nam 1991,
6ng Ng chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Minh H. Nam 1992, éng H chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi T.

Qua trinh chuyén nhuong phan dat trén chwa dugc co quan c6 thim quyén
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ai.

Ngay 29/3/1994 Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh ra
Quyét dinh s6 162/QD.UB cap gidy ching nhan quyén st dung dat dot 4 x4
Hiép Ninh cho 1.081 c4 nhan. Trong danh sach c6 ba Nguyén Thi T duogc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dit dién tich 240m?, thira s6 697, t& ban dd sb
1; cu Luu Thi L duoc cép gidy ching nhin quyén sir dung dét dién tich 504m?,
thira s6 696 t& ban dd s6 1; dit ba T va cu L lién ranh nhau va toa lac tai ép
Hi¢p Binh, xa Hi¢p Ninh, huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, nay thudc khu phé
Hiép Binh, phuong Hiép Ninh, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh (do chuyén
giao dia gid1 hanh chinh tor huyén Hoa Thanh sang thi xa Tay Ninh, nay la
thanh phd Tay Ninh).

Khi chuyén nhuong dat gitta 6ng Ng v6i anh H, gitra anh H véi ba T déu
khong c6 do dat. Sau khi nhan chuyén nhugng, vao nam 2009 ba T g& bo hang
rao cii, xay mdt burc tuong rao cao 1,8m, khong to.

[2] Ngudn gdc phan dat ong Vo Ngoc K st dung 13 thudc quyén st dung
cua cu ba Luu Thi L. Vao nam 2003, cu L lam thu tuc cho 6ng V6 Ngoc K dugc
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngdy 27/5/2003, dién tich
232,50m?, thira sb 43, t& ban dd s 18 toa lac tai khu phé Hi¢p Binh, phuong
Hiép Ninh, thanh ph6 Tay Ninh, tinh TAy Ninh, dat ciia ba T va ong K lién ranh
nhau.

[3] Theo két qua do dac cuia Cong ty Trach nhiém hitu han Trac dia va
ban d6 Mién Nam (So d6 mé ta hién trang dat tranh chap lap ngay 17/01/2017)
d3 dugc Chi cuc Quan ly dat dai thudc S& T nguyén va Méi truong tinh Tay
Ninh thim dinh, thi qua do dac thuc té dién tich dat ba T va ong K duoc xac
dinh theo ranh hién trang dang str dung dén bo gach ba T xay lam hang rio, 1am
ranh nhung di dap: dién tich ba T st dung 1a 196,8m?, 6ng K st dung 245,7m°,
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Nhu vay, dién tich dat thuc té ba T sir dung thap hon dién tich trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1a 43,2m2, dién tich dit thyc té ong K st dung nhiéu
hon trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 13,20m?; dién tich dét tranh chip
1a 22,5m? (hinh tam giac, ¢6 03 canh: dai 1,53m; 30,92m; 31m).

[4] Ba T khoi kién yéu cau ong K tra dién tich 22,5m” nhung ba T chi
cung cap mot gidy 6ng Nguyén Minh H viét di nhan du s vang ban phan dat
thd cu vao ngay 30/10/1992, gidy khong ghi dién tich dét, sb luong vang da
nhan. Mat khac, ba T khong chuyén nhuong dat truc tiép td cu Luu Thi L, phﬁn
dat nay do cu L chuyén nhuong cho ba Q, ba Q chuyén nhuong cho 6ng Ng, dng
Ng chuyén nhuong cho dng H, 6ng H chuyén nhuong cho ba T.Ong Hvaba T
déu thira nhan khi sang nhuong dat cho nhau 1 dd c6 ranh dét giira dat ba T véi
datcu L 1a hang rao b::ing tru sit, kém gai do ong Ng lam, khong c6 do dac thuc
té, ba T chip nhan ranh dit nay, khong co tranh chap tir nim 1992. Sau d6, ba T
do bo hang rao va xay lai hang rao bang gach khong to, st dung 6n dinh dén
nam 2015, Nha nudc 1am dudng nhua thi xay ra tranh chép.

[5] Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh TAy Ninh cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba T va cu L 1a cip sau khi d co6 ranh dét cta hai
bén dugc xac dinh. Do do6, khong thé cdn ctr vao dién tich trén giéy chiing nhan
quyén st dung dat dé diéu chinh ranh dat.

Tai khoan 1 Diéu 265 Bo luat Dan sy 2005, khoan 1 Diéu 175 B luét
Dan su nam 2015 quy dinh: “Ranh giéi giita cac bat dong san lién ké dugc xéac
dinh theo thoa thuan hodc theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc cé tham
quyén”.

Ranh gidi ciing c6 thé dugc xac dinh theo tap quan hodc theo ranh gidi da
ton tai tir 30 nim tro 16n ma khéng cé tranh chap”.

Ranh dat gitta ba T va 6ng K dugc xac dinh theo thoa thuan giira 6ng Ng
v6i cu L tir nam 1985 va da trén 30 nam.

[6] Do d6, yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi T 1a khong cé can ct,
nén cap so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T 1a phu
hop, dung phap luat; cap phiic thAm khong chap nhan khéng céo cta ba Nguyén
Thi T, giit nguyén ban 4n so tham.

[7] V& an phi, chi phi t tung:

- An phi dén sy so thim: Dién tich dit ba T yéu cau éng K tra la 22,5m?,
c6 gia tri 74.925.000 dong (3.330.000 dong/1m®) nén Ba T phai chiu 4n phi 1a
3.746.250 dong.
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- An phi dan sy phtic thim: Ba T phai chiu 200.000 dong.
- Chi phi do dac dinh gia: Ba T phai chiu 4.000.000 dong, ghi nhan ba T
da nop xong.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su 2015; Diéu 265, 688
cua Bo luat Dan su 2005.

1. Khong chip nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi T.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 108/2016/DSST ngay 30/9/2016
ctia Toa an nhan déan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T yéu cau 6ng V3
Ngoc K phai tra phan dat c6 dién tich 22,5m? toa lac tai khu phé Hiép Binh,
phudng Hiép Ninh, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

2. Chi phi do dac, dinh gia: Ba T phai chiu 4.000.000 déng, ghi nhan ba
T da nop xong.

3. Vé an phi:

Ba T phai chiu 1a 3.746.250 dong tién an phi dan su so tham va 200.000
d6ng tién an phi dan su phuc thim. Khau trir vao sb tién tam Gmg an phi dan sy
so tham 1.250.000 dong ba T dd ndp theo bién lai thu sb 0002814 ngay
10/5/2016 va 200.000 tién tam Gng an phi dan su phtc thim bién lai thu sb
0003135 ngay 29/8/2016, ba T con phai ndp 2.496.250 dong tién an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

RSO o THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- uyen; s

-VKSND huyén;
-Chi cuc THA dan sy huyén;

-Cac duong su; P3 kv
e (baky)

Nguyén Vin Téng





