TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA THUAN AN Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUCONG

Bén 4n sb: 03/2019/DS-ST
Ngay: 13-3-2019
VIv: Tranh chap kién doi tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Ngoc Phuong

2. Ong Nguyén Dtrc Nhuan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Canh Khang - Thu ky Toa an nhan dén thi
xa Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan thi xa Thugn An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thdng 3 nam 2019, tai phong xtr an Toa an nhan dan thi xa Thuén An,
tinh Binh Duong xét xtr so thim cong khai vu én dén sy thu Iy sd: 236/2018/TLST-
DS ngay 20 thang 12 nim 2018 vé “Tranh chép kién doi tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 03/2019/QDXX-ST ngay 13 thang 02 nim 2019 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Ph Th' S, sinh nim 1983; dia chi: S6 112, khu phd Th,
phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Bi don: Ong Ng Th D, sinh nam 1982; dia chi: S6 358, khu phd Th, phuong
An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ng Th Tr, sinh ndm 1976; dia
chi: S6 77/5, T6 93, Khu phd 10, phuong Ch, thanh phd Th, tinh Binh Duong, ¢6
don dé nghi giai quyét vang mat.

4. Nguoi lam chimg: Ong L V Q, sinh nam 1964; dia chi thuong tra: S6 300,
khu pho Th, phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, cac loi khai va tai phién toa nguyén don 6ng Ph Th S
trinh bay:

Vao ngay 20 thang 01 nam 2018, gitra 6ng S va 6ng D thoa thuan véi nhau
bé'mg van ban, c6 ndi dung: Ong D chiu trach nhiém tach thira ddi vai dién tich dat
230m? (ngang 5m, dai 46m) vé6i sb tién thu lao 1a 55.000.000 dong; chuyén muc
dich st dung dbi v6i dién tich dat 80m? trong phan dién tich dat 230m? néu trén voi
s6 tién 1.050.000 ddng/01m?, tong sb tién 1a 84.000.000 dong.

Vao ngay 15 thang 01 nam 2018, trudc khi 02 bén 1ap ban thoa thuén ong S da
giao cho 6ng D sb tién 30.000.000 déng, diéu nay dugc thé hién trong vin ban lap
ngay 20 thang 01 nam 2018. Cung ngay, sau khi 1ap ban thoa thuan xong 6ng S
giao cho 6ng D thém sé tién 84.000.000 dong.

Den ngay 24 thang 01 nam 2018, 6ng D dé nghi 6ng S giao thém 2.800.000
ddng tién ban vé& va 3.000.000 dong tién cong chimg gidy to thi dugc 6ng dong ¥
giao.

Nhu vay, tong s6 tién 6ng S da giao cu thé: Lan 1 vao ngay 15 thang 01 nim
2018 6ng giao truc tiép cho 6ng D s6 tién 30.000.000 dong; lan 2 vao ngay 20
thang 01 nam 2018 6ng giao truc tiép cho 6ng D sb tién 84.000.000 dong; 1an thir 3
vao ngay 24 thang 01 nim 2018 ong giao truc tiép cho 6ng D s tién 5.800.000
dong.

Ong S thura nhén viée giao nhén tién lan 2 va lan 3 ¢o viéc ba Tr goi dién bao
cho 6ng sO tién va noi ong dua tlen cho dng D dé 6ng D dua lai cho ba Tr thi duoc
6ng dong y. CON viéc giao nhan tién giita 6ng D va ba Tr nhu thé nao 6ng khong
biét.

Do khong lam dugc thu tuc nha dat nén ba Tr da tra lai cho 6ng sO tién
35.000.000 dong roi ngung khong tra. Do d6, éng S khai kién yéu cau 6ng D phai
tra cho ong so tién con lai 1a 84.800.000 dong.

Tuy nhién, qua trinh t tung ba Tr dong y thanh toan s tién 84.800.000 dong
cho 6ng thi 6ng dong ¥y va khong yéu cau 6ng D phai thanh toan sé tién néu trén
cho Ong theo nhu yéu cau khoi kién.

Ching cir nguyén don cung cdp: Bién ban hoa gidi co s6; don t6 cdo; gidy to
lam nha dat va lén dat tho cu.

Theo cdc 161 khai trong Qud trinh té tung va tai phién toa bi don éng Ng Th D
trinh bay:

Vao ngay 15 thang 01 nam 2018, 6ng S biét 6ng quen biét voi ba Ng Th Tr

song tai chiia Long Phudc, ba Tr biét 1am thi tuc chuyén muc dich sir dung dat va
tach thira nén 6ng S nhd éng D dan ba Tr dén gip 6ng S tai quan ca phé “My” &



ngd tu An Son thi dugc ong D dong ¥ va dan ba Tr dén gip ong S. Tai quan ca phé
6ng S nho ba Tr lam thu tuc tach thtra, ba Tr dong y. Sau do, 6ng S giao cho ba Tr
s0 tién 30.000.000 dong, nhung hai bén khong 1ap van ban.

Vao ngay 20 thang 01 nam 2018, ba Tr nhd 6ng D néi véi ong S dua thém sb
tién 84.000.000 dong dé lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat thi dugc éng D
dong y. Sau d6, 6ng D dén gip ong S tai nha cta ong L V Q. Tai day, 6ng D noi lai
su viéc nhu ba Tr da nho trudc do, déng thot lac do ba Tr cling goi dién cho 6ng S
noi lai su viéc va ndi voi 6ng S 1a dua tién cho ong D cam dum dé ong D dua lai
cho ba Tr thi 6ng S dong ¥, nhung ong S yéu ciu phai viét gidy thi méi dua tién
cho 6ng D, 6ng D d6ng y nén hai bén tién hanh 1ap gidy giao nhan tién c6 ong L V
Q 14 nguoi lam ching. Sau khi nhén tién cta 6ng S xong, 6ng D dén gip ba Tr tai
quan ca ph¢ “Tram” ¢ Cau Dura thudc phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong va giao hét s6 84.000.000 dong cho ba Tr. Khi dua tién cho ba Tr 6ng
D yéu cau ba Tr viét gidy giao nhan tién, nhung ba Tr no1 khong viét dé ba vé nha
viét va dua lai cho 6ng D. Tuy nhién, ba Tr khong viét gidy giao nhan tién nhu da
htra trude d6 nén ong D hoi ba Tr sao khdng viét thi ba Tr ndi dé ba truc tiép noi
chuyén vai ong S.

Pén ngay 24 thang 01 ndm 2018 ba Tr lai nho 6ng D dén gap ong S nhan tién
ban v& va tién cong chung 1a 5.800. 000 dong thi duoc ong D ddng ¥, dong thoi luc
nay ba Tr ciling goi dién bao trudce s6 tién ban v& va tién cong chung cho 6ng S biét
va noi voi ong S la giao tién cho ong D thi éng S dong y. Cung ngay, ong D dén
nha G ong S dé nhan s6 tién 5.800.000 dong. Sau khi nhan tién cia ong S, 6ng D dua
lai tién cho ba Tr tai quan ca phé “Tram” va giao dich sau nay giira ba Tr, dng S
nhu thé nao 6ng D khong biét.

Do véi 6 tién 35.000.000 dong, ong D khong tra cho 6ng S ma do ba Tr truc
tiép tra cho ong S.

Do 6ng khong huong loi gi trong vu viéc nay nén 6ng khong chap nhan tra
tién theo yéu cau khoi kién cua 6ng S. Mat khéc, ba Tr cling ¢6 ¥ kién dong ¥ tra
s0 tién nay cho 6ng S nén dé nghi Toa an ghi nhan su tu nguyén cua ba Tr.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
guan ba Ng Th Tr trinh bay:

Vao khoang dau nam 2018, ong D c6 dién thoai cho ba ndi c6 mot nguoi ban
tén S dang mudn lam thii tuc gidy t& nha dat va hen 02 bén gip nhau thoéa thuan cu
thé thi ba dong ¥ va hen gip nhau tai quan “Cau Dira” thudc phuong An Thanh, thi
X& Thuan An. Tai day, qua ong D gi6i thi€u thi ba méi biét ong S va qua budi lam
viéc, ba yéu ciu ong D phai c6 giay to nha dat ba méi lam giup ong S thl ong D
dong ¥ va hen s& mang gidy to theo yéu cau cua ba, sau do 03 nguoi ra vé. Clng
ngay, ba, dng S, 6ng D lai gip nhau tai quan ca phé gan nga tu An Son, 6ng D dua
cho ba giéy td nha dat ciia ong S, sau khi kiém tra xong ba dong ¥ 1am gitup ong S



Va néi gia tién cu thé thi 6ng D, ong S dong y. Sau d6, ong D nhan sé tién
30.000.000 dong ctia 6ng S dé lam thu tyc tach thira giao cho ba, nhung 02 bén
khong lam gidy giao nhan tién. Khoang nira thang sau, 6ng D néi voi ba 1a ong S
c¢6 nhu cau nhd ba lam thu tuc chuyén dit thd cu thi ba déng ¥ va néi véi éng D chi
phi hét 84.000.000 dong, 6ng D ddng y va may ngay sau 6ng D goi dién hen gip va
giao cho ba sb tién 84.000.000 dong tai ngd tu An Son, nhung 02 bén khong lap
van ban va 6ng D dua cho ba 01 to gidy viét bang tay c6 ndi dung dung nhu chimg
cir ma khong S giao nop cho Toa an dé kién doi tién cua 6ng D. Dbi voi sb tién
5.800.000 dong 1a tién ban v& va tién cong chimg ma 6ng D nhan cua ong S, ong D
khong dua cho ba. Tuy nhién, dng D cho rang cé giao tién cho ba thi ba déng y véi
¥ kién ctia ong D vi ba khong c¢6 chimg ctr dé chimg minh cho 10i trinh bay cia
minh

Do thoi gian qué 14u, khong lam thi tuc nha dat duoc, 6ng D dén gip ba noi
dirng viéc lam thi tuc nha dat va yéu cau ba tra lai tién cho 6ng S thi ba dong ¥ va
da tra cho ong S s6 tién 45.000.000 dong. Tuy nhién, ong S cho rang ba méi tra cho
6ng S sb tién 35.000.000 dong thi ba cling thong nhét véi trinh bay cta 6ng S.

Do ba la ngudi nhan tién dé 1am thu tyc nha dét,chg ong S, nhung khong thanh
va ban than 6ng D clng khong duoc hudng loi gi sO tién nay nén ba tu nguyén tra
sO tién 84.800.000 dong cho 6ng S.

Theo cdc loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa ngwoi lam chitng

ong L V Q trinh bay:

Do 6ng & cuing x6m véi ong Ph V' S nén giita 6ng va ong S ¢o quen biét nhau,
con 6ng Ng Th D 1a chau cua ong.

Vao ngay 20 thang 01 nam 2018 tai nha cta éng, dja chi: S6 300, khu phd Th,
phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong gitta 6ng S va éng D c¢6 lap
bién ban théa thuin, cu thé: Do ong D nhan lam giéy to nha dat tach thua, chuyén
thd cu cho ong S, dat toa lac tai khu phé Thanh Ldc, phuong An Thanh, thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong. Trudc d6 vao ngay 15 thang 01 nam 2018 ong S cé
dua trude cho 6ng D s6 tién 30. 000.000 dong. Pén ngay 20 thang 01 nam 2018 6ng
D lai yéu cau 6ng S dua thém sé tién 84.000.000 dong dé 1én dat tho cu. Do sb t1en
nhiéu qua nén 6ng D va 6ng S thong nhét 1ap bién ban va nhd 6ng lam chimg vé
viéc thoa thuan giao nhan sd tién 84.000.000 dong tai nha cua ong. Do chd quen
biét nén dng méi dong v 1am chimg cho ong S va dng D. Ong Q xac dinh chir ky va
chir viét trong to thoa thuan 1ap ngay 20 thang 01 nam 2018 chd ngudi lam chirng
1a chit ky va chit viét ctia 6ng va ong chi chtng kién viéc 02 bén lap bién ban va
6ng S giao s6 tién 84.000.000 déng cho 6ng D. Con sd tién khac 02 bén giao nhan
nhu thé nao 6ng khong chimg kién.

Y k1en ctiia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phéap luat td tung trong qué trinh
giai quyét vu an ctiia Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, viéc chap hanh phap ludt cia



nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
déng xét xtr nghi an da thyc hién dang theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Y kién cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao hd so vu an,
cac tai liéu, chung cur da dugc Hoi dé)ng xét xir xem xét va két qua tranh tung cua
nhimg ngudi tham gia t6 tung tai phién toa. Nhan thdy, yéu cau khoi kién doi tai
san ciia nguyén don 6ng Ph Th S 13 c6 co so chip nhan. Dong thoi, viée ba Tr dong
y tra s tién 84. 800.000 d6ng cho 6ng S va 6ng S ciing dong y dé ba Tr thay ong D
tra lai cho 6ng sd tién trén 1a hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cidm cua
luat va khong trai dao duc xa hoi, do do can ctr Khoan 1 Diéu 5 Bo luat T tung
dan su, dé nghi Ho1 dong xét xur ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Nguyén don ong Ph Th S
khoi kién yéu cau 6ng Ng Th D; dia chi: S6 358, khu phé Th, phuong An Thanh,
thi x4 Thuan An, tinh Binh Duong tra lai s6 tién ma dng D d3 nhan cua éng S dé
lam tha tuc tach thira, chuyén muyc dich sir dung dat cho 6ng theo bién ban thoa
thuan 1ap ngay 20 thang 01 ndm 2018. X¢ét, day 1a vu an Tranh chap kién doi tai san
thudc tham quyen giai quyet cua Toa a&n nhan dén thi xa Thuan An theo quy dinh
tai Piéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat To tung dan su.

[2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ng Th Tr ¢6 don dé nghi Toa an
giai quyet vang mat. Do do, can cu Piéu 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mat ba Trang.

[3] Qua trinh t6 tung va tai phién toa cac duong su théng nhét Do trude do
vVao ngay 15 thang 01 nam 2018 ong S dua trude cho 6ng D sd tién 30.000.000
dong dé nhd nguoi lam thu tuc tach thira. Pén ngay 20 thang 01 nam 2018 6ng S
dua thém cho 6ng D sb tién 84.000.000 dong dé lam thi tuc chuyén thé cu. Do sd
tién nhiéu qua nén 6ng D va 6ng S thong nhat 1ap bién ban va nhd ong L V Q 1am
chtng vé viéc thoa thuan 1am thi tuc nha dat va giao nhan s tién 84.000.000 dong
tai nha cia ong Q. Ngdy 24 thang 01 nam 2018, 6ng D tiép tuc nhan thém
2.800.000 dong tién ban v& va 3.000.000 dong tién cong chimg cua éng S. Ong S,
6ng D, 6ng Q thira nhan chit ky, chir viét ho tén trong van ban ban thoa thuan 1ap
ngay 20 thang 01 ndm 2018 va ngay 24 thang 01 ndm 2018 la cia cac ong. Xét, sy
thtra nhan cua cac duong su 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai chirmg minh theo
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat TH tung dan su.

[4] V& noi dung vu an: Theo don khéi kién 6ng Ph Th S cho ring do éng D
khong lam thu tuc tach thtra, chuyén muc dich st dung déat cho 6ng nhu da thoa
thuan theo van ban lap ngay 20 thang 01 nim 2018 nén 6ng S khoi kién yéu cau



6ng D tra s6 tién 84.800.000 dong di nhan cua ong. Bi don 6ng Ng Th D thong
nhat voi 101 trinh bay ctia ong S Vé viéc 02 bén ty nguyén 1ap bién ban thoa thuan
ngay 20 thang 01 nam 2018 va sO tién 6ng da nhan cia 6ng S. Tuy nhién, toan bo
sO tién 6ng nhén cua 6ng S, ong da giao cho ba Ng Th Tr dé 1am tha tyc nha dat
theo yéu cau cia 6ng S nén 6ng khong chip nhén tra tién cho ong S.

Qua trinh t4 tung, ba Ng Th Tr thong nhat véi 101 trinh bay ctia éng D vé viéc
6ng D nhan tién cua 6ng S, sau d6 6ng D giao lai cho ba dé lam thu tuc nha dat
theo yéu cau ctia ong S. Do ba khong 1am duge thi tuc nha dat cho ong S nén 6ng
D yéu cau ba tra s6 tién da nhan ctia 6ng S tir 6ng D thi dugc ba déng ¥ va ba da tra
cho 6ng S s6 tién 35.000.000 dong. Do ba 1a ngudi nhan tién, ong D khéng co
hudng loi gi nén ba ty nguyén tra sé tién 84.800.000 cho dng S.

Tai phién toa, ong S cho rang do ba Tr di tu nguyén thanh toan sb tién
84.800.000 dong cho 6ng nén éng khong yéu cau 6ng D phai tra sb tién nay cho
ong.

Hoi ddng xét xtr xét thay, theo 10i trinh bay cua cac dwong sy thi co cin cir
xéac dinh do 6ng S ¢6 nhu cau lam thu tyc nha dat nén 6ng S nho 6ng D tim nguoi
lam giap. Sau khi tim dugc nguoi lam thu tuc nha dat 1a ba Tr, cac bén hen gap
nhau dé thoa thuan gia tién cy thé va duoc 6ng S dong ¥ giao cho 6ng D tong sd
tién 119.800.000 dong dé 6ng D giao lai cho ba Tr. Do khong lam dugc thu tuc nha
dat nhu da thoa thuan nén 6ng D yéu cau ba Tr tra tién cho ong S thi duoc ba Tr
déng ¥ va da tra cho 6ng S sb tién 35.000.000 dong, sb tién con lai chua tra 1a
84.800.000 dong. Nhu vy, thuc té 6ng D chi 1a nguoi nhan tién tir ong S, sau dé
6ng D lai dua lai tién cho ba Tr dé ba Tr, lam thu tuc nha dat giup cho 6ng S. Do
6ng D khong c6 huong loi gi d6i voi s tién ma ong nhan ciia 6ng S nén viéc ba Tr
tur nguyén tra s tién chua tra cho 6ng S 1a 84.800.000 dong va duoc ong S dong y
1a phut hop nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[5] Tai phién Toa ong S khong yéu cau éng D tra s6 tién 84.800.000 dong la
tu nguyén nén dugc Hoi1 dong xét xur ghi nhan.

[6] Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Thudn An vé viéc giai
quyét vu an 13 ¢6 cin cir nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[7] Vé an phi: Ba Ng Th Tr phai chiu 4n phi din su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
_ - Cin ct Picu 26, Piéu 35; Dieu 39; Dicu 92; biéu 147; Dieu 228; Dicu 266;
bicu 271; Diéu 273 cua B9 luat T6 tung dan su;
- biéu 166 B6 luat Dan su



- Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 qui dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

L Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Ph Th S vé viéc tranh
chap ki¢n doi tai san.
_ Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Ph Th S khong yéu cau ong Ng Th D tra sb
tién 84.800.000 dong (tam muoi tu tri¢u tdm tram ngan dong).

Ghi nhan su tu nguyén cua ba Ng Th Tr tra cho ong Ph Th S sd tién
84.800.000 dong (tdm muoi tu tri¢u tdm tram ngan dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién 14i theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

2. Vé an phi: Ba Ng Th Tr phai chiu 4.240.000 d6ng (bdn triéu hai trim bdn
muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

_ Tracho ong Ph Th S s6 tién 2.120.000 dong (hai triéu mot tram hai muoi ngan
dong) da ndp theo Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa an s6 0024537 ngay 27
thang 11 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong.

3. Nguyén don, bi don co6 mét co quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban 4n
duoc niém yét hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thi x4 Thuin An;
- Chi cuc THADS thi xa Thuén An;
- Chénh an (dé béo cio);
- Cac duong su;
- Luu HS, AV.

Pham Thi Bach Tuyét






