TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 921/2019/DS-PT
Ngay: 21-10-2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phan: Ba Vi Thi Xuan Trang

Ong Trinh Pic Pha

- Thu ky phién toa: Ba D5 Ngoc Phwong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhén dian Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 14 va ngay 21 thang 10 ndm 2019, tai tru s& Toa &n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phiic thdm céng khai vu an dan
su thy 1y s6 364/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 8 nam 2019 vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham so 292/2019/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2019
ctia Toa an nhan dan quan Thu Puc, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 4462/2019/QD-PT
ngay 27 thang 9 ndm 2019 gitra:

Nguyén don: Ong Ho T, sinh nam 1963.
Dia chi: Puong N, Khu phé H, phuong B, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don:
Ong Tran Céng M, sinh nim 1968.
Dia chi: Pudng S, Phudng S, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.



(Theo Van ban uy quyén sd cong chimg 019651 ngay 06/10/2016,
1ap tai Van phong cong chimg Dong Thanh phd).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Pham Binh K, Van phong luat su V, thuéc Poan Luéat su
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: Puong N, Phudng B, quan G, Thanh phé Hd Chi Minh.

Bi don: 1. Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1957.
Dia chi: Puong T, Khu phé M, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh.

2.Ba Tran Thi K1 (1958 - 2018)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Tran Thi K1:

2.1. Ba Vi1 Thi N, sinh nam 1928.

Pia chi: Puong T, Khu phd N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2.2. Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1957.

2.3. Ba Nguyén Thuy Thay H1, sinh nim 1982.

2.4. Ong Nguyén Trung H2, sinh nim 1984,

2.5. Ong Nguyén Trung H3, sinh nim 1986.

2.6. Ong Nguyén Trung H4, sinh nim 1989.

Cung dia chi: Puong T, Khu phd M, phuong T, quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1964.
Dia chi: dudong N, Khu phd H, phuong B, quan T, Thanh phé H Chi
Minh.

Ngueoi dai dién ity quyén ciia ba Nguyén Thi Kim Tl :

Ong Tran Céng M, sinh nam 1968.

Dia chi: Puong S, Phudng S, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Vin ban iy quyén s6 cong chirmg 009439 ngay 11/5/2019, 1ap tai
Vin phong cong ching Péng Thanh Phd).

2. Ong Trwong Vin L, sinh nim 1979.

3. Ba Nguyén Thuy Thiy H1, sinh nim 1982.

Cung dia chi: Puong T, Khu phd M, phuong T, quan T, Thanh phb Ho
Chi Minh.



4. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1955.
Dia chi: dudng N, Khu phd H, phuong B, quan T, Thanh phd Hd Chi
Minh.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don — éng HO T
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 21 thang 10 ndm 2016 cia nguyén don éng Ho T
va nguwoi dai dién theo 1y quyén éng Trdan Cong M trinh bay:

Ngay 06 thang 3 nim 2004, nguyén don nhan chuyén nhuong cia 6ng
Nguyén Manh H, ba Tran Thi K1 (vo chong bi don) quyén st dung dat c6 dién
tich 53,5 m” tai phuong B, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh véi gia 132,500,000
d6ng. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong dat, nguyén don da giao du tién va
nhan dit xay dung nha & 6n dinh. Ngay 23 thang 3 nim 2008, ong Nguyén
Manh H c6 viét cam két s& tach thira dién tich dat chuyén nhuong cho nguyén
don sau khi dugc cdp gidy ching nhan. Ngay 14 thang 7 nam 2008, vo chong bi
don da duoc Uy ban nhan dan quan Thu Purc cap gidy chimg nhan quyén s hitu
nha & va quyén sir dung dat & ddi voi toan bd phan dién tich 133,3m’, bao gébm
ca dién tich da chuyén nhuong. Ngay 28 thang 5 nam 2015, vo chong bi don
chuyén nhuong toan bd phan nha, dit ndi trén cho ong Trwong Vin L, ba
Nguyén Thuy Thay H1 ma khong 1am thu tuc tach thtra cho nguyén don. Vi vay
nguyén don yéu cau vo chong bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 06 thang 3 nam 2004, thuc hién tach thira, sang
tén cho nguyén don dién tich dat 53,5m” tai dia chi duong N, Khu phé) H,
phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh phap luat. Truong
hop quyén st dung dat khong thé tach thira thi yéu cau duoc ding tén chung
gidy chtrng nhan. Péi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat do ong Truong Vin L, ba Nguyén Thuy Thay HI va nguyén
don ky ngay 30/5/2015 dugc Van phong Thura phat lai quan Thu Ptc 1ap Vi
bang sb 167/2015/VB-TPLQ.TD ngay 30/5/2015 khong ding thuc té nén yéu cau
huiy bé.

Bi don éng Nguyén Manh H va nhitng nguoi thita ké quyén, nghia vu t6
tung ciia ba Tran Thi K1 trinh bay: Xac nhan 10i trinh bay cia dai dién nguyén
don 1a dang, quyén st dung dat co téng dién tich 133,3 m* thudc thira 12, t& ban
d6 sb 72 tai phuong B, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh 14 do vo chdng bi don
tao 1ap. Ngay 06 thang 3 nim 2004, vo chong bi don chuyén nhugng cho
nguyén don quyén sir dung dat c6 dién tich 53,5m” khoang thang 6 nim 2004 vo



chdéng bi don chuyén nhuong cho ong Nguyén Vian T2 quyén st dung dat co
dién tich 24,8 m* (1a mot phén trong téng dién tich 133,3m2), con lai 55m” dé su
dung. Khi chuyén nhuong, dat chua dugc cap gidy chimg nhan nén khong thé
thue hién ky hop dong theo quy dinh. Tuy nhién nguyén don va éng T2 di giao
du tién va da nhan dét sir dung. Do thira dat khong du dién tich ding ky cap giay
chtng nhén riéng nén 6ng H, 6ng T va ong T2 di thdng nhat dé vo chong bi don
ndp hd so ding ky cap gidy chimg nhan di véi toan bo dién tich nha, dat va 6ng
H cam két khi nao dugc cp chii quyén s& tach thira dién tich dat ma bi don va
ong T2 da nhan chuyén nhuong. Ngay 14/7/2008, vo chdng bi don di dugce Uy
ban nhan dan quan Thu Dic cp gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén
str dung dat ¢, chimg nhan 13 chu s& hitu, chi sit dung nha dat tai duong N, Khu
phé H, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau do vo chéng bi don da li€n hé xin tach thira nhung di¢n tich dét cua
nguyén don bi vi pham 10 giéi mot phan, phan dién tich con lai khong du diéu
kién tach thira nén khong thyc hién duge cam két. Nam 2010 vo chong bi don
chuyén nhuogng dién tich dat con lai cho vo chdéng 6ng Truong Vin L, ba
Nguyén Thuy Thiy H1 va di xdy dung nha ¢ nhung hai bén chua ky hop dong
mua ban theo quy dinh vi dién tich dit ctia nguyén don va éng Nguyén Vian T2
chua tach thanh thira riéng. Pén nam 2015, 6ng Nguyén Manh H biét viéc tach
thira khong thuc hién duoc nén di théng bao cho nguyén don biét s& ky hop
déng mua ban, chuyén nhuong nha dat sang tén 6ng Truong Vian L, ba Nguyén
Thuy Thiy H1 theo quy dinh. Vi vy, cic bén cung théng nhit é6ng Truong Vin
L, ba Nguyén Thuy Thuy H1 s& l1ap vi bang dé dam bao quyén loi cho nguyén
don va ong Nguyén Vin T2 dbi v6i quyén st dung dat ma cac ong di nhan
chuyén nhuong tir vo chdng bi don. Pén nay 6ng Nguyén Manh H va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung cta ba Tran Thi K1 dé nghi Toa 4n giai
quyét theo diing quy dinh phép luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kim T1, ¢ nguwoi dai dién theo 1y quyén éng Tran Cong
M trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim T1 1a vo ctia nguyén don, nha dat tai dia chi dudng
N, Khu phd H, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1 tai san chung cua
ba Nguyén Thi Kim T1 va nguyén don. Vi vy, ba Nguyén Thi Kim T1 thong
nhit v6i trinh bay ciia nguyén don va yéu cau duoc tach thanh mot thira riéng



hodc cung dimg tén so hiru chung véi dng Truong Vin L, ba Nguyén Thuy
Thay HI.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Trwong Van L, ba Nguyén
Thuy Thuy HI cung trinh bay:

Niam 2010, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat co
dién tich 55m” tai duong N, Khu phé H, phuong B, quan T, Thanh phé) HO Chi
Minh ctia vg chéng bi don. Ong ba nhd vo chong bi don xin phép xay dung va
da tién hanh xay dung nha & trén dat. Vi mudn tao diéu kién cho cac bén thyc
hién thu tuc tach thira ddi véi dién tich dat da chuyén nhuong nén 6ng ba chua
ky hop ddong mua ban dé cip nhat thay doi chu sir dung. Sau d6, ong Truong
Vin L da lién hé dé tach thira dat thanh cac thira riéng theo ding thuc té nhung
dugc thong bao thira dat khong da dién tich dé tach thua.

Niam 2015, cac bén cing théng nhat dng ba s& dang ky cap nhat quyén sir
dung d6i v6i toan bo dat thude Thira sd 12 theo gidy chimg nhan di cip cho vo
chdng bi don. Tuy nhién, phai lap vi bang ghi nhan viéc chuyén nhuong dat giira
éng ba voi nguyén don va 6ng T2 dé chuyén giao nghia vu va rang budc trach
nhiém d6i voi vo chong ong ba. Ngay 28/5/2015, vo chong 6ng ba dugc cap
nhat chi s hitu va stir dung toan bd nha dat. Ngay 30/5/2015, ong ba va nguyén
don c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat va Vian phong thira phat lai quan Tha Dc di 14p vi bang ghi nhan viéc giao
nhan sb tién 350,000,000 déng giita hai bén. Hop dong va vi bang chi 1a hinh
thire, thuc té khong c6 giao dich chuyén nhuong dat va giao nhan tién nén khong
c6 gia tri phap 1y.

Ong ba thira nhan trong tong dién tich 133,3 m® dét thi 6ng ba chi duoc
quyén su dung 55m?7, cling mong mudn duoc tach thira dé thuan loi cho viéc sir
dung va thuc hién céac giao dich khac. Tuy nhién do thira dat khong du diéu kién
tach thira nén dong y mua lai phan nha dét cua nguyén don theo gié tri ciia Hoi
ddng dinh gia va khong ddng ¥ dimg tén so hitu chung theo yéu cau cua nguyén
don, vi viéc dung tén chung s& gap kho khan phirc tap khi mdt trong cac bén
thuc hién cac giao dich vo1 nguoi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Nguyén Vin T2 trinh bay:

Nam 2004, 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia vo chong bi don quyén sir
dung dat c6 dién tich 24,8m” tai phuong B, quan T, Thanh phé HO6 Chi Minh.
Sau khi nhan dat 6ng di xay dung can nha tam dé sir dung. Do dat khong du
dién tich tach thira nén nguyén don thoa thuin vo chong bi don thyc hién ding



ky cp gidy ching nhan va sang tén Truong Vin L va ba Nguyén Thuy Thiy
H1. Ong khong tranh chip vé cac hop dong chuyén nhuong dat voi vo chong bi
don, khong tranh chip véi vo chong 6ng Truong Vin L va ba Nguyén Thuy
Thay H1.

Tai Ban an déan sy so thim s 292/2019/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2019,
Toda 4n nhan dan quan Thu Duc, Thanh phé H6 Chi Minh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, khoan 1, khodn 2 Diéu 269 , Diéu 271
va khoan 1 Diéu 273 B6 luét to tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 122, 127, 129; biéu 305 va cac Diéu 697; 699; 700;
701; 702 Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 84; Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003;

Ap dung Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n;

Ap dung Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014),

Tuyén xur:

1/ Khéng chap nhan yéu cau ctia ong HO T vé viée tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi ong Nguyén Manh H, ba Tran
Thi K1;

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ong Nguyén Manh
H, ba Tran Thi K1 va éng Ho T ky két ngay 06/3/2004;

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat do 6ng Truong Vian L, ba Nguyén Thuy Thuy H1 va 6ng Ho T ky
két ngay 30/5/2015 v hiéu;

Giao quyén s hitu nha & c6 dién tich san xay dung 89,9m’ gin lién véi
quyén str dung dét co dién tich 53,5m” tai dia chi Puong N, Khu phd H, phuong
B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh cho ong Truong Vin L va ba Nguyén Thuy
Thay H1 quan ly, st dung;

Ong Ho T, ba Nguyén Thi Kim T1 c6 trach nhiém ban giao nha, dat theo
ban do hién trang vi tri — xac dinh ranh va ban dd hién trang ngay 08/9/2017 cua
Trung tim do dac ban dd - SO Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd HO Chi
Minh cho 6ng Truong Vin L va ba Nguyén Thuy Thay H1.



Ong Truong Vin L va ba Nguyén Thuy Thuy Hoa c6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng HO T, ba Nguyén Thi Kim T1 s tién 903,116,913 (chin trim 1é ba
triéu mot trim mudi sau nghin chin trim mudi ba) dong, 13 gia tri phan nha dat
ciia 6ng HO6 T, ba Nguyén Thi Kim T1 ma 6ng Truong Vin L va ba Nguyén
Thuy Thuy H1 dugc nhan quan 1y, str dung.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thadm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/6/2019, Toa an nhan dan quan Thu Puc, Thanh phd HO Chi
Minh nhén dugc Pon khang céo cta nguyén don — 6ng HO T, khang cdo toan bd
ndi dung ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phuc thim sira ban so tham, chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khaoi kién va
yéu cau khang cdo, cadc bén duong su khong tu thoa thudn véi nhau vé viée giai
quy€t vu an.

Nguyén don xac dinh chi khéi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién Hop
déng chuyén nhuong d4t nam 2004, budc bi don tach thira, néu khong duogc thi
cung dung tén véi vo chong ong Truong Vian L va ba Nguyén Thuy Thay H1
trén Gidy chtng nhan quyén so hitu nha, quyén str dung dat. Pong thoi xac dinh
khong c6 tranh chap ddi véi cac hop ddng chuyén nhugng dat véi bi don va 6ng
Truong Vin L, ba Nguyén Thuy Thay H1. Khong déng ¥ nhén tién dé giao nha
va dat cho ong Truong Vian L, ba Nguyén Thuy Thay H1 nhu ban an so tham d3
tuyén.

Ong Truong Van L khong dong y cung dung tén trén gidy chimg nhéan
theo yéu cau ctia nguyén don. Pong ¥ tra thém mét s tién so véi an so tham
tuyén dé ldy ludn phan nha va dat cua nguyén don cy thé tong cong 1a 01 ty
ddng. Pong thoi xac dinh khong cé yéu cau doc lap trong vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dé nghi huy 4n
so tham vé6i can ctr ban an so thdm di vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung khi
giai quyét vuot qua yéu cau cia nguyén don. Cu thé nguyén don yéu cau tach
thira hodc cung dtng tén trén Gidy chting nhan thi 4n so thim tuyén budc
nguyén don mat ludn dat 1a khong khach quan. Truong hop khong hity 4n thi
chip nhan yéu cau khdi kién cho nguyén don duoc dting tén chung trén gidy
chimg nhan cung véi 6ng Truong Vin L, ba Nguyén Thuy Thiy H1.



Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi ddng xét xtr va duong sy da
chap hanh dung quy dinh ciia phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu 4n: Sira an so thAm khong chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién cta nguyén don, sira phan budc nguyén don giao nha dat cho 6ng Truong
Vin L, ba Nguyén Thuy Thay H1, déng thoi stra an phi dan sy so tham, budc
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luén tai phién toa;

Sau khi nghi an, Hoi déng xét xr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang cdo cta nguyén don 1a 6ng HO T duge lam
trong thoi han luat dinh pht hop véi quy dinh tai Diéu 271; Biéu 272; Diéu 273 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015, duong sy da dong tam g an phi theo quy dinh tai
Piéu 276 Bo luat td tung dan sy nam 2015 nén duoc chip nhan vé hinh thic.

Vé noi dung:

[2] Xét Pon khai kién dé ngay 21/10/2016, nguyén don xac dinh khong
yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong dit giita vo chong bi don v6i éng Truong
Vin L, ba Nguyén Thuy Thuy H1, khong yéu cau tranh chip va khong yéu cau
huy phan cip nhit sang tén Gidy ching nhan quyén sd hitu nha &, quyén s
dung dat & (viét tat 1a GCN) cho ong Truong Vin L, ba Nguyén Thuy Thiy H1.
Do do, van dé Hoi déng xét xUr can dit ra 1a can xac dinh pham vi yéu cau khai
kién cua nguyén don 1a yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong ngay
06/3/2004 va 1am thu tuc tach thira. Néu khong tach thira thi cing duoc dung tén
GCN véi v chong 6ng Truong Vin L, ba Nguyén Thuy Thiy H1 1am can cir
giai quyét yéu cau khai kién va yéu cau khang co ctia nguyén don.

[3] Can cit GCN s6 4689/2008/GCN ngay 14/7/2008 ciia UBND quan
Thu Puec, tai trang 4 c6 ghi cha ndi dung: Vi tri nha, dat thude dat giao théng
theo d6 an quy hoach chi tiét xdy dung dé thi ty 1é 1/2000 (quy hoach phdn khu)
Khu din cw phwong B (khu 1) dd dwoc UBND TP phé duyét tai quyét dinh sé
4044/QD-UBND ngay 26/7/2013.



[4] Can ctit Cong vin sd 4905/UBND-TNMT ngay 08/11/2017 caia UBND
quan Thu Buc v/v phic dap van ban ctia Toa an nhan dan quan Tha P, ¢6 ndi
dung: Théng tin quy hoach chi tiét vi tri nha dat thuéc quy hoach giao théng
(dwong quy hoach 25m). Vé diéu kién tach thira do vi tri nha dat trén thudc quy
hoach ddt giao théng, khéng phdi quy hoach dat dan cw nén khéng di diéu kién
tdach thua theo quy dinh.

[5] Tir nhitng cin cr néu trén Toa an cip so tham nhan dinh mic du bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong ¥ tach thira nhung khong
thé thuc hién dugc dé khong chap nhan yéu cau tach thira cia nguyén don 13 c6
co s& dé chap nhan. Can giit nguyén ban an so thdm vé phan nay, khéng chip
nhan khang cdo ctia nguyén don vé yéu cau tach thira.

[6] Can clr vao cac ban tu khai va 101 trinh bay cua nguyén don va bi don
c6 trong ho so va tai phién toa, déu xac dinh ddng v tiép tuc thuc hién Hop dong
ngay 06/3/2004 va ddng ¥ tach thira; xac dinh Hop dong ngay 30/5/2015 khong
¢ thuc. Nhung Toa an cdp so tham nhéan dinh do khong dugc tach thira theo
quy dinh va Hop ddng ngay 30/5/2015 1a khéng co6 thyuc. Trong khi cic duong
su khong yéu cau huy 2 Hop dong néu trén, dé “tuyén bé Hop dong chuyén
nhirong ngay 30/5/2015 vé hiéu, hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt ngay 06/3/2004” 1a giai quyét vuot qua yéu cau khai kién cua nguyén don
quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 BO luat tb tung dan sy 2015, can stra lai ph?m nay.

[7] Xét yéu cau cia nguyén don dugc dimg tén chung trén GCN véi vo
chong ong Truong Vin L, ba Nguyén Thuy Thay H1. Hoi ddng xét xir phuc
tham xét thiy, do nguyén don yéu cau bj don tiép tuc thuc hién Hop dong ngay
06/3/2004. Trong khi nguyén don x4c dinh khéng c6 yéu cau véi ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, xac dinh Hop dong chuyén nhuong ngay
30/5/2015 1a khong c6 thuc. Nhung khong dugc ong Truong Vin L, ba Nguyén
Thuy Thiy HI ddng y cing dung tén chung theo yéu cau ciia nguyén don. Toa
an cdp so tham nhan dinh do dng L ba HI ditng tén chii sé hitu hop phdp va
dong y mua lai phan nha dat tranh chdp cia nguyén don nén can giao lai nha
dat cho éng L ba HI quan 1y sir dung dé Quyét dinh: “Giao quyén sé hitu nha ¢
c6 dién tich san xdy dung 89,9m’ gan lién véi quyén sir dung dat c6 dién tich
53,5m’ tai dwong N, Khu phé H, phuwong B, qudn T, thanh phé Ho Chi Minh cho
ong Trwong Van L va ba Nguyén Thuy Thiy HI qudn 1y, sir dung; Ong Ho T, ba
Nguyé~n Thi Kim T1 co trach nhiém ban giao nha, dat theo ban do hién trang vi
tri — xdc dinh ranh va ban do hién trang ngay 08/9/2017 ciia Trung tam do dac
ban do - So Tai nguyén va Méi trieong Thanh phé Ho Chi Minh cho éng Truwong



Vin L va ba Nguyén Thuy Thiy HI; Ong Trieong Vin L va ba Nguyén Thuy
Thuy Hoa c6 trach nhiém thanh todn cho éng Ho T, ba Neguyén Thi Kim TI s6
tien 903,116,913 (chin tram le ba triéu mot tram mwoi sau ngan chin tram muoi
ba) dong, la gid tri phan nha ddt cia éng T, ba TI ma éng L, ba HI dwoc nhdn
quan 1y, sir dung” 1a d3 giai quyét vuot qua yéu cau khai kién cta nguyén don.

[8] Tuy nhién, do xac dinh nguyén don chi yéu cau bi don tiép tuc thuc
hién hop ddng ngay 06/3/2004, va duoc ding tén ciung vo chong éng Truong
Vin L, ba Nguyén Thuy Thay H1, nhung khéng dugc ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan déng y nhu nhan dinh ¢ trén. Hoi dong xét xir xét thdy khong can
thiét phai huy an so thim nhu trinh bay cta luat su bao vé cho nguyén don. Ma
chi can stra 4n so tham vé phan nay khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don yéu cau duoc dimg tén chung véi ngudoi lién quan. Do d6, ciling
khong can thiét xem xét viéc nguyén don néu nha hién dang cho thué ma khong
dua nhitng nguoi dang thué nha vao tham gia t6 tung, nhu ¥ kién cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[9] Do stra 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don nén phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach. Bi don va ngudi
lién quan khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[10] V& an phi dan su phtc thim nguyén don khong phai chiu do stra mot
phan ban an so thAm.

[11] Vé Chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia tai san 1a 3,000,000 dong (ba
triéu déng) nguyén don da tam Gng, nhung do khéng dugc chip nhin yéu cau
nén phai chiu chi phi té tung nay, ghi nhan nguyén don di thyc hién xong.

B&1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015,

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, khoan 1, khoan 2 Diéu 269 , Diéu 271
va khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac Diéu 122, 127, 129; Piéu 305 va cac Diéu 697; 699; 700;
701; 702 Bo luat Dan su nam 2005;

Ap dung Diéu 84; Biéu 127 Luat Dit dai naim 2003;
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Ap dung Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua 0y
ban Thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014),
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng

vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 292/2019/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Thu Pic, Thanh phd HO Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia 6ng HO6 T vé viée bude ong
Nguyén Manh H, ba Tran Thi K1 phai tach thira theo Hop dong ngay 06/3/2004.

2. Khéng chip nhan yéu ciu cua nguyén don yéu cau dugce ding tén trén
gidy chimg nhan quyén s hiru nha &, quyén sir dung dat & s6 4689/2008/GCN
ngay 14/7/2008, cua Uy ban nhan dan quan Tha Pac cung v6i ong Truong Vin
L, ba Nguyén Thuy Thiy HI.

3. An phi dén sy so thim:

Nguyén don phai chiu 1a 300,000 dong (ba trim nghin dong), nguyén don
duoc nhan lai 3,312,500 dé)ng (ba tri€u, ba tram, muoi hai nghin, nam tram
d6ng) theo Bién lai thu sb 0014361 ngay 23/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Thu Prec.

Bi don, 6ng Truong Vin L, ba Nguyén Thuy Thay H1 khong phai chiu 4n
phi dan sy so tham.

An phi dan su phac thim: Nguyén don khong phai chiu, duoc nhan lai
300,000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu sé AA/2019/0003115 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thu buc.

Chi phi t6 tung 1a tién dinh gia tai san nguyén don phai chiu 1a 3,000,000
dong (ba triéu dong), ghi nhan nguyén don da thyuc hién xong khoan tién nay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy,
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Tda 4n nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh;
- Vién Kiém sat nhan dén cip cao tai TP.HO Chi Minh;
- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan quan Thua Dirc;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Thu Buc;

T
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