TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SAM SON Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH THANH HOA

Ban an s6: 04/2024/DS-ST
Ngay: 22/01/2024
V/v: “Tranh chap hop dong dit coc”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SAM SON, TINH THANH HOA

- Thanh phdn hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ba Lé Thi Phong

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Thom

Ong Nguyén Viét Mai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén B4 Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Sam son.

- Pai dién vién kiém sdt nhan dan thanh phé Sam son: Tham gia phién toa

Ong DS Anh Quang - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2024. Tai Hoi truong xét xir, Toa an nhan dan thanh
phd Sam Son, xét xir so tham cong khai vu &n Dan sy thu 1y sé: 56/2023/TLST- DS
ngay 10 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong dat coc”

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 23/2023/QDXX-ST ngay 18 thang 12
nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s 01/2024/QDST-DS ngay 05 thang 01 nim
2024, gitra cac duong su:

1) Nguyén don: Anh Lé Van H — SN 1989

Dia chi: Thon 3, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa.

2) Bi don: Anh Vii Van N — SN 1993

Dia chi: Thon P, x4 Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa c6 mit nguyén don; Vang mit bi don lan tha hai khong cé 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngdy 29 thang 8 nam 2023 ciing nhu qua khai bao,
nguyén don trinh bay: Ngay 23 thang 6 nam 2023, do ¢6 nhu cau mua dat & nén anh
d3 mua cua anh Vil Van N, dia chi: Thon P, xd Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoa,
thira dat s6 1452, to ban dd s 13, dia chi thon P, x4 Q, thanh phé S, tinh Thanh
Hoa, qua trao doi thi anh dugc biét thira dat cua anh Vi Van N c6 ngudn gbc 1a cua
me dé anh N 1a ba Pham Thi B di dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét
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ngay 10/11/2022, vao sd cdp GCN: CS00291, ba D ting cho anh N vao ngay
18/11/2022 theo hd so s6 004343.TA.001./.; Sau khi théng nhat, hai bén da 1ap vin
ban thoa thuin vao ngay 23/6/2023: Gia chuyén nhuong thira dat néu trén 1a
1.600.000.000 dong, anh H dit coc trude s tién 1.500.000.000 ddng, sau hai thang
anh H s& giao nét sb tién con lai 1a 100.000.000 ddng cho anh N thi anh N s& c6
trach nhiém 1am cac tha tuc hd so lién quan dén viéc sang tén dit cho anh H, chi phi
chuyén nhuong do anh H chiu trach nhiém

Truong hop sau hai thang, anh H khong giao nét sb tién con lai 100.000.000
ddng cho anh N thi anh H s& mat s6 tién coc 1.500.000.000 dong

Trudng hop sau hai thang anh H giao nét sé tién con lai 100.000.000 dong dé
hoan thanh viéc chuyén nhuong thira dat néu trén ma anh N tir chdi khong nhan va
can trd viéc hoan thién thi tuc hd so lién quan dén viéc sang tén cho anh H thi anh
N s€ bi phat coc gép hai 1an s6 tién dit coc 1a 1.500.000.000 déng X 2 =
3.000.000.000 dong.

Anh Vit Van N di nhan du s tién dit coc 1a 1.500.000.000 ddng vao ngay
23/6/2023 va da cam két nhan du so tién dat coc. Qua trinh dit coc tién dat anh H va
anh N 1am vin ban thoa thuan hai bén ky va diém chi c6 moi van phong Thira Phat
Lai ching kién ghi nhan sy viéc va da dugc van phong Thira Phat Lai thi x& Nghi
Son lap vi bang s6 134/2023/VB-TPL ngay 23/6/2023.

Ngay 22/8/2023 anh H dén nha anh N tai thén P, xa Q, TP Sim Son, tinh
Thanh Hoa dé giao s6 tién con lai 100.000.000 dong cho anh N, nhung anh N khéng
c6 nha, anh c6 lién lac bang dién thoai va gui tin nhan qua zalo cho anh N nhung
khong nhan duoc cau tra 161, c6 me cua anh la ba Pham Thi B ¢ nha nhung khong
biét anh N di dau; Tiép d6 dén ngay 23/8/2023 anh c6 dén nha anh N mot 1an nira dé
giao tién, nhung Nam van khong c6 nha, anh goi dién nhin tin nhung khéng nhan
duoc cau tra 101, me anh N ¢6 nha nhung cling khong biét anh N di dau, anh c6 nhin
tin hen anh N dén van phong cong chimg Nam Thanh tai thi tran Tan Phong, huyén
Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa dé thuc hién viéc cong chimg sang tén cho anh H
thira d4t ma hai bén di thoa thuan, nhung anh N khong phan héi tin nhan, dién thoai
c6 d6 chudng nhung khong tra 15i, anh N ¢6 tinh trdn tranh khong thyuc hién giao
dich, nén anh da moi vin phong Thira Phat Lai thi x Nghi Son 1ap vi bang sb
169/2023/VVB-TPL ngay 23/8/2023

Cho dén ngay anh 1am don khéi kién ra Toa &n, anh N vin khong lién lac tro
lai v6i anh dé ban thira dat ma hai bén di thoa thuan. Anh Vii Van N d vi pham
ndi dung thoa thuin ngay 23/6/2023 lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
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ctia anh vi vdy anh dé nghi Toa 4n cong nhan thoa thuin ngay 23/6/2023 giita anh
va anh Vi Van N, budc anh N phai thuc hién theo ndi dung da thoa thuén, theo do
anh Vi Van N phai bi phat gip hai ldn sb tién da dit coc cho anh H 1a
1.500.000.000 dong x 2 = 3.000.000.000 dong.

Pai dién vién kiém sat nhan dan TP Sam Son phat biéu ¥ kién: V& viéc tuan
theo phap luat t6 tung ciia Thim phan, thu k¥, nguyén don 1a d4 thuc hién dung quy
dinh ctia bd luat T tung Dan sy va dua ra quan diém vé viée giai quyét vu an. bé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét chdp nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don. Cong
nhan thoa thuan ngay 23/6/2023 giita anh L& Van H va anh Vi1 Van N 1a ¢6 hiéu lyc
phap luat; Budc anh Vii Van N phai tra lai cho anh Lé Van H sé tién dat coc la
1.500.000.000 ddng va tién phat coc 1a 1.500.000.000 dong. Budc bi don phai chiu
an phi DSST theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc thim tra, can ¢t vao
két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguyén don anh Lé Van H khai kién anh Vil Van N 1a loai an:
Tranh chap hop dong dit coc, duge quy dinh trong bd luat Dan su, Nam c6 hd khau
thuong tru tai xa Q, thanh phé S, nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phé Sam Son va duoc toa 4n thu 1y theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 diéu 35 B6 luat t6 tung Dén su.

Tai phién toa, bi don dugc tri€u tdp tham gia tb tung tai phién toa dén lan thi
hai, viéc triéu tap hop 18 nhung van ving mit khong c6 1y do. Vi vay Hoi dong xét
Xt quyét dinh xét xir vang mat anh N 1a ding vé6i quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 Bo luat tb tung Dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don: Nguyén don dé nghi xem xét cong
nhan thoa thuan dan su 1ap ngdy 23/6/2023 giita nguyén don va bi don va dé nghi
tuyén budc anh Vii Van N phai chiu phat coc s6 tién gép hai 1an 1a 3.000.000.000
ddng theo ndi dung di thoa thuan do anh N vi pham thoa thuén.

Xuét phat tr viéc nguyén don c6 nhu cau dugc mua dit, bi don c6 nhu ciu
dugc ban dat, hai bén da 12p van ban théa thuan vé viéc mua ban dit, gia ban, tién
dat coc va thoa thuan vé viée mét coc, phat coCc nhu van ban thoa thuan dé ngay
23/6/2023 ma hai bén da cam két c¢6 chit ky va diém chi ctia hai bén, viéc thoa thuan
la hoan toan tu nguyén va ding quy dinh cua phdp luat vi vay van ban théa thuan
gilta nguyén don va bi don ngay 23/6/2023 1a co6 hiéu luc phép luat. thoa thuan gitra
hai bén va viéc giao nhan tién dit coc duoc ghi nhan boi vin phong thira phat lai Thi
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x& Nghi son tai vi bang sb 134/2023/VB-TPL ngay 23/6/2023. Nguyén don va bi
don dd cam két trong vin ban thoa thuan “Truong hop sau hai thang anh H giao nét
s6 tién con lai 100.000.000 dong dé hoan thanh viéc chuyén nhwong thira ddt néu
trén ma anh N tr choi khéng nhén va cdn tré viéc hoan thién thii tuc ho so lién quan
dén viéc sang tén cho anh H thi anh N sé bi phat coc gci'p hai lan sé tién dat coc la
1.500.000.000 dong x 2 = 3.000.000.000 dong.” ngay 22/8/2023 va ngiy
23/8/2023 anh Huy dd dén nha anh N tai thon P, xa Q dé thuc hién viéc giao sd tién
con lai 100.000.000 dong cho anh N va cung anh N lam tha tuc sang tén vé dat
nhung khong gip duoc anh N, ngoai ra anh H con goi dién nhén tin cho anh N
nhung anh N khong tra 101 dién thoai va tin nhin, dé lam bé“mg chung cho su viéc
trén anh H d3 moi van phong thira phat lai thi xi Nghi Son lap vi bang sb
169/2023/VB-TPL ngay 23/8/2023, ghi nhan lai su viéc. Viéc dit coc tién dat cla
nguyén don 1a dit coc dé dam bao giao két va thyc hién hop déng; Nhu vay, anh N
da c6 18i trong viéc cb tinh tron tranh, khong co ¢ nha trong thoi gian cam két,
khong lién lac tro lai véi nguyén don trong khoang thoi gian cam két dé thuc hién
hop déng, nhu vay 16i 12 hoan toan 1a do bi don anh Vil Vin N va Viéc nguyén don
khéi kién 13 hoan toan co6 can ctt. Tai khoan 2 diéu 328 cua B0 luat Dan sy nam
2015 quy dinh “ ...Néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng
thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri
tai san dat coc, true truong hop co thoa thugn khac”... Trong truong hop nay hai
bén thoa thuan 1a néu vi pham s¢€ bi phat coc gép hai 1an s6 tién dit coc; Bén nhan
coc da tron tranh khong thuc hién hop dong, vi pham thoa thuan. Vi vay, Hoi dong
xét xtr can cir khoan 2 diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015, chap nhén yéu cau
khoi kién ctia anh nguyén don anh L& Van H. Budc anh Vi Van N phai tra cho anh
Lé Van H gép hai 1an sd tién dat coc 13 3.000.000.000 dong theo cam két da thoa
thuan dé ngay 23/6/2023 giita nguyén don va bi don

[4]. Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don duoc chép nhan; Nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi 1a 23.000.000
ddng theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2021/0013765 ngay 09/10/2023 tai chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Sam Son.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 328 B¢ luat Dan sy 2015; Cén ctr vao khodn 3 Diéu 26,
khoan 1 diéu 147, diéu 271, diéu 273 BLTTDS; Khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 18 phi toa an.
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Xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong nhan vin ban thoa
thuan dugc 1ap ngay 23/6/2023 gifra nguyén don va bi don la phu hop phép luat va
6 hiéu luc thi hanh di voi cac bén. Budc anh Vil Van N phai c6 nghia vu tra cho
anh Lé Van H gip hai 1an s tién dit coc 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) (Trong
d6 tién dit coc 1a 1.500.000.000 dong, tién phat coc 1a 1.500.000.000 dong)

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh
an ma bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra tién cho
anh H thi bi don con phai chiu tién 13i phat sinh do cham thyc hién nghia vu trén du
s6 tién con no lai twong Gng véi s tién va thoi gian cham thuc hién, theo mic 13i
xuat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015.

V& an phi: Nguyén don duoc nhén lai tién tam Gng an phi 1a 23.000.000 dong
theo bién lai thu tién tam ing an phi s6 AA/2021/0013765 ngay 09/10/2023. Tai chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé sam son.

Bi don anh Vi Vin N phai nop 92.000.000 dong (chin muoi hai triéu dong)
tién an phi DSST

An xtr cong khai so tham c6 mit nguyén don; Vang mat bi don.

Nguyén don, duge quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Bi don, c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ké tir ngay niém yét.

Triong hop bdn dn dwoc quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi
hanh an ddn su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn; yéu cau thi hanh dn; tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché theo quy dinh tqi cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh an dén sw, thoi hiéu

thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND TP. Sim Son_
- Chi cuc THADS TP. Sam Son;
- Lyu HSVA (daky)

L& Thi Phong



