TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUC HOA Déc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 217/2022/DS-ST
Ngay 24 - 10 - 2022
VIV “Tranh chap HP dit coc”

NHAN DANH
N CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

CAc Hoéi tham nhdn dan:

1. Ba Nguyén Thi Rat

2. Ba Lé Thi Thu Ba

Thu ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

Dai dign vign kiém sdat nhin dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién tda: Ong Nguyén Manh Khang - Kiém st vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan huyén Birc Hoa, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 466/2022/TL-ST ngay
04 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 332/2022/QDXXST - DS ngay 24 thang 10 nam 2022,
gifra:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Tr, sinh ndm 1960 (c6 mat)

Dia chi: Ap R, xa M, huyén Duc Hoa, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Pham Thi N, sinh nim 1960. Ngudi dai dién theo oy quyén 12
ong Nguyén Van S, sinh nam 1989. Cung dia chi: Ap R, xa M, huyén Dtrc Hoa,
tinh Long An (Theo van ban ty quyén ngay 07/10/2022) (c6 mit).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 301812022 va cdc 1o trinh bay tiép theo tai Toa dn
va tai phién toa nguyén don ba Vé Thi Tr trinh bay nhuw sau:

Vao ngay 08/7/2021, ba co6 thoa thuan voi ba Pham Thi N nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngang 5m x 22m thudc phan thira 121 va 232 to ban
d6 s6 09 xa M, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An. Gia chuyén nhuong 13 535.000.000
dong (Nam tram ba muoi lam triéu dong). Khi mua ba c¢6 nho ong Huynh Tén
Tay (lam nghé dich vu lam gidy) cho rang dét c6 thé tach thira nén ba méi dong y
mua. Ba c6 giao cho ba N hai lan tién 1a 235.000.000 dong (Hai trim ba muoi lam



triéu dé)ng). Do thoi gian dich bénh covid 19 kéo dai nén chua tach thura duoc.
Hét dich ba c6 nhd dia chinh xa t6i do dac dé tach thira thi c4n bd dia chinh tra 1oi
khong thé tach thira duge. Tir d6 ba nhiéu lan yéu cau ba N tra lai s6 tién da nhan
nhung ba N khong thuc hién. Nay ba khéi kién:

1/ Hay gidy nhan tién coc ghi ngay 08/7/2021;

2/ Budc ba N giao lai s6 tién 235.000.000 dong (Hai trim ba muoi 1am triéu
dong).

Ngoai ra ba khdng con yéu cau gi khac.

Bi don dng NguyéNn Van S dai dién cho ba Pham Thi N tho”'ng nhat trinh bay:
Me ong 1a ba Pham Thi N véi ba V5 Thi Tr ¢6 thoa thuan chuyén nhugng phan
thira 121 va 232 to ban d6 s6 9 x4 My Hanh Béc dién tich ngang 5m x 22m gié la
535.000.000 dong (Nam trim ba muoi 1am triéu dong). Trude khi tién hanh dit
coc phia ba Tr di hoi chinh quyén xong va cho rang tach thira dugc nén méi tién
hanh mua va dat coc. Moi viéc giéy to tach thira déu do phia bén mua chiu trach
nhiém, me ong chi biét ky S tén va nhan du tién. Me 6ng dong v giao dt cho phia
ba Tr cit nha & trude khi ndo Nha N ¢ chinh sach méi tach thira dugce thi tach.
Mg 6ng da nhan dugc 235.000.000 dé)ng do ba Tr dit coc. Do nhu cau gia dinh
can tién nén me 6ng méi ban dat. Nay tién tiéu xai hét, phia ba Tr doi lai khong
c6 tién tra. Qua yéu cau khai kién cua ba Tr noi trén, 6ng dai dién me 6ng khong
déng ¥ tra coc. Néu ba Tr khong tiép tuc mua thi mét coc, me ong khong tra lai.
Con ba Tr ¢6 nhu cau mua dat me 6ng van giao dat cat nha va ba Tr giao du s6
con lai. Trong vu 4n nay me 6ng khong c6 16i, me dng van giit quan diém tiép tuc
ban dat va giao dat cho ba Tr khong dong ¥ tra coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An phat biéu:

Viéc thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding thim quyén. V& trinh ty thu tuc dam bao
theo quy dinh cua tb tung trong viéc thu thap ching clt, xac minh. Toa an, Tham
phan, Ho1 déng xét xur thuc hién ding chirc nang nhiém vu va quyén han. Cac bén
duong sy thuc hién dang t6 tung vé quyén va nghia vu.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba
V& Thi Tr. Boi vi 161 1am cho hop dong dat coc ngay 08/7/2021 khong thé thuc
hién duoc 1a do dat nong nghiép khong thé tach thira dugc nén day dugc xem la
16i khach quan. Do d6 can v6 hiéu hop dong dit coc ngay 08/7/2021. Ba N phai
tra cho ba Tr 235.000.000 dong (Hai trim ba muoi lam triéu déng).

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& thim quyén va quan hé phap luat can giai quyét: xét yéu cau khoi
kién cta ba VO Thi Tr néu trén, Ho1 déng x¢&t xu théy quan h¢ phap luat can giai
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quyét trong vu an 1a: “Tranh chdp hop dong dat coc” 1a nhiing tranh chap quy
dinh tai Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n. Bi don c6 ho khau thuong tra tai huyén Pic Hoa, tinh Long An nén
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luét to tung dan su 2015.

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hidu va pham vi giai quyét.

Ba V& Thi Tr khoi kién dugce xac dinh 1a nguyén don; ba Pham Thi N dugc
xac dinh 1a bi don.

Tranh chap hop ddng dit coc cua giira ba Tr v6i ba N thoi diém phat sinh
tranh chip tir thang 9/2021 dén nay van con thoi hiéu theo quy dinh Pidu 155 va
429 Bo luat dan su 2015.

[1.3] Chiing cir, nghia vu chitng minh va luat ap dung.

Chtng ctt duoc cac bén xac dinh 1a gidy nhan coc ngay 08/7/2022.

Tda an xét xir trén co s ching cir do nguoi khoi kién, nguoi ¢ quyén loi
va nghia vy lién quan cung cép va chtng ctr do Toa 4n thu thap khi thay can thiét
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat t6 tung dan su 2015. Vé chimg cir
chtng minh cho 16i trinh bay céc duong sy Toa an da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chép B6 luat dan sy 2015 va Luat DAt dai nim
2013 dang c6 hiéu luc phép luat nén duoc &p dung.

Toa an 1ap bién ban vé viéc cong khai chung ctr, hoa giai va dua vu an ra xét
xtr theo thu tuc chung. Toa an xét xtr trong pham vi dwong su cd yéu cau.

[2]. V& noi dung:

Ba V& Thi Tr yéu cau ba V& Thi N phai tra lai tién coc 235.000.000 dong.
Phia ba N x4c dinh c6 nhan s6 tién 235.000.000 dong néu trén. Vi vay can cit vao
khoan 2 Piéu 93 B6 luat t6 tung dan su xac dinh day 14 tinh tiét sy that cia vu an
khong can phai chimg minh. Phia ba N khong dong ¥ tra lai vi chiéu theo gidy
nhan coc ngay 08/7/2022 thi ba Tr khong chiu mua d4t thi xem nhu mat coc. Phia
ba Tr cho rang 15i lam cho ba khong thé tiép tuc mua dat 13 khong phai 15i ctia ba
ma 1a do chinh sach phap luat dat dai khong cho tach thira. Hoi dong xét xir thy
rang ngay hop dong dat coc gitta ba Tr va ba N ngay 08/7/2021 vé viéc cac bén
thoa thuan chuyén nhugng tach phanthtra 121 va 232 td ban do s6 09 xa My Hanh
Bic voi dién tich can tach 1a 5m x 22m 1a khong dam bao dién tich tach thira toi
thiéu theo quy dinh tai quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019. L5i
lam cho hop dong dat coc ngay 08/7/2021 giita ba V& Thi Tr va ba Pham Thi N
khong thé tiép tuc duogc 1a 16i khach quan. Do d6 can budc ba N phai tra lai ba Tr
235.000.000 dong 1a co can cu.



[3]. Vé an phi, theo Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy 2015 va Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi hudng dan vé an phi, 16 phi Toa 4n, ba N phai chiu 4n phi.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 483; Piéu

227, Diéu 228, Diéu 217, Diéu 244 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Can ¢t vao cac Diéu 468, Diéu 328 B luat Dan sy nam 2015;

Cian c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia ba V4 Thi Tr vé viée tranh chap “Hop
ddng dat coc” vo1 ba Pham Thi N.
1.1. Vo hiéu gidy nhan tién coc ghi ngay 08/7/2021 giita ba V& Thi Tr va ba
Pham Thi N;
1.2. Budc ba Pham Thi N giao lai s6 tién 235.000.000 dong (Hai tram ba
muoi 1am triéu dong) cho ba V& Thi Tr.

1.3.Ap dung khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su tinh 1i cham thi hanh.

2. V& an phi dan sy so thim: Budc ba Pham Thi N phai nép 11.750.000
d6ng an phi DSST sung vao Ngan sach Nha N. Ba V5 Thi Tr duoc mién an phi.

3. An xét xtr cong khai so tham, cic duong sy c6 mit co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n dé yéu cau Toa phic tham Toa 4n nhan
dan tinh Long An xét xtr phiic thim vu 4n.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

-Cac duong su;

-TAND Tinh Long An;
-VKSND huyén Buc Hoa;
-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.



Nguyén Thi Méng Thay

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa






