TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PON DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM DONG

Ban 4n s6: 34/2019/DS-ST
Ngay: 29-11-2019
“VIV Tranh chap Hop dong
chuyén nhwong quyén sur dung ddt,
tranh chdp vé Hop dong dan sy vay
tai san’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PON DUONG - TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong DUONG VAN VU
Cdc Héi tham nhan dan: 01/ Ong LE PUC LAM
02/ Ong NGUYEN HOANG
- Thuw ky phién toa: BA NGUYEN THI NGA — Can bo Toa 4n nhan dan huyén
Don Duong.
- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din huyén Pon Dwong tham gia phién toa: Ba
PHAN THI LANH - Kiém sat vién.

Ngay 29/11/2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam
Pong, xét xir so tham c6ng khai vu an thu ly s6: 251/2018/TLST — DS ngay 20
thang 12 nam 2018 vé “Tranh chdp Ho’p dong chuyen nhwong quyén sir dung
da tranh chap vé Hop dong dan sy vay tai san ” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur
s6 61/2019/QDXXST — DS ngay 28 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 61/2019/QDST-DS ngay 12/11/2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961;
Pia chi: S6 nha 176 — QH-L-DbD-Lam Pong.
Dai dién theo uy quyén: Ba Dinh Thi Kim T, sinh ndm 1970; dia chi: S6 nha
324 — ST —PL — PD — Lam Pong, theo Vin ban iy quyén ngay 14/08/2019.
2. Bi don: Vg chong 6ng Huynh Ngoc N, sinh nim 1968;
Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1968;
Dia chi: S6 nha 679 Thén QCP — L — D — Lam Pong.
3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1 Chi Huynh Thi Thanh S, sinh nam: 1995
Dia chi: S6 nha 679 Thén QCP — L — BD — Lam Péng.
3.2 Chi Huynh Thi Thanh V, sinh ndm: 1998
Dia chi: S6 nha 679 Thon QCP — L — BD — Lam Pong.
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(Ba Dinh Thi Kim T c6 mdt, vo chong 6ng Huynh Ngoc N va ba Nguyén Thi
B, chi S, chi V vang mat).

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngay 16/11/2018, ban ty khai ngay 18/02/2019, va
theo 10i khai tai phién toa — dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Dinh Thi
Kim T trinh bay: Vao ngay 03/01/2017 ba Nguyén Thi L c¢6 nhan chuyén nhuong
tir vo chdng 6ng Huynh Ngoc N va ba Nguyén Thi B dién tich dat 4510m? tai thia
dat s6 26 to ban dd sd 3 toa lac tai xd KD — PD — Lam DPdng véi gia chuyén
nhuong 13 1.800.000.000d ¢ 1ap “Gidy mua ddt” viét tay, lac d6, mic du gia
chuyén nhuong c6 ghi 1a 1.800.000.000d nhung thuc té chi chuyén nhuong voi gia
450.000.000d, ba L da duwa di s tién 450.000.000d. Khi nhan chuyén nhuong thi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua vg chong 6ng N, ba B con dang thé chap
vay von ngan hang, sau khi 14y duoc gidy chimg nhan ra thi ba B 6ng N giao cho
ba L gitt nhung vo chong 6ng N, ba B khong chiu ra cong chimg hop dong nhu da
thoa thuan. Tinh dén thoi diém nay phia bi don van khong thuc hién viéc chuyén
nhuong dién tich dat néu trén cho nguyen don theo nhu thoa thuan ctia cac bén.
Ngoai ra, vao ngay 12/09/2018 ba Nguyén Thi L ¢6 cho vo chéng 6ng Huynh Ngoc
N va ba Nguyen Thi B vay so tién 100.000.000d, sau d6 6ng N ba B tiép tuc vay
thém so tién 50.000.000d, tong cong 150.000.000d. Nay nguyén don khong yéu
cau tiép tuc thuc hién viée chuyén nhuong dat ma yéu cau bi don tra s6 tién
600.000.000d bao gdm 450.000.000d tién chuyen nhuong quyén st dung dat da
dua cho vg chdng 6 ong N, ba B va 150.000.000d tién vay.

Bi don vo chong 6ng Huynh Ngoc N va b Nguyén Thi B vang mdt, nhiung
qué tinh lam viéc tai Toa an éng N ba B trinh bay: vao ngay 03/01/2017 ba
Nguyén Thi L c6 nhan chuyén nhugng tir vo chong dng N, ba B dién tich dat
4.510m? thudc thira dat s6 26 to ban d6 sb 3 toa lac tai xi KB — DD — Lam Béng
vOi gia chuyén nhuong 13 450.000.000d, viéc chuyén nhuong bang Gidy mua dat
viét tay nhu ba L trinh bay 1a dung. Tuy nhién, vao thoi diém d6 do cac nguoi con
ctia 6ng N ba B 1a Huynh Thi Thanh S, Huynh Thi Thanh V 1am #n thua 16 nén 6ng
N ba B thdng nhat dé lai toan bo s6 tién chuyén nhuong dat cho cac con 1a S va Vv
dé 1am an, s tién 450.000.000d néu trén 6ng N ba B chia déu cho hai nguoi con sur
dung. Trudc yéu cau khai kién ciia nguyén don thi bi don khong ddng y tra sb tlen
450.000.000d cho nguyén don ma bi don cho rang chi S va chi V c¢6 nghia vu tra sb
tién néu trén cho ba L. Bdi véi sd tién 150.000.000d da vay vao ngay 12/09/2018
thi bi don déng y tra cho nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Huynh Thi Thanh S, chi Huynh
Thi Thanh V trinh bay: Vao ngay 03/01/2017 Chi S va chi V ¢6 biét viéc b me 1a
6ng N, ba B lap gidy viét tay dé chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba L va co
Ky Véi tu cach 1a nguoi 1am ching va c6 nhan sd tién 450.000.000d. Tuy nhién, day
1a s6 tién bd me ban dit rdi cho nén ching t61 m&i nhan. Vi¢c tranh chép gilta cac
bén thi chi Thanh S va chi Thanh V khéng c6 ¥ kién gi.



Toa an di tién hanh hoa giai nhung bi don, nguodi co6 quyén loi, nghia vu
lin quan déu ving mit nén khong thé tién hanh hoa giai dugc. déng thoi vao
ngay 29/08/2019 phia nguyén don c6 don yéu cau Toa an khong tién hanh hoa
giai.

Tai phién tod hém nay, Dai dién ctia nguyén don van giit nguyén y kién cta
minh.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Dwong:

- V¢ viéc tuan theo phap luat ciia Thim phan, Hoi dong xét xur tir khi thy 1y
cho dén thoi diém xét xir da chap hanh dung cac quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan su. Viéc chap hanh phéap luat ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung thi nguyén
don da thyc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khéng thuc hién dang cac quy dinh ctia Bo luat to
tung dan su.

- Vé nodi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; Budc bi don vo chong 6ng Huynh Ngoc N va ba Nguyén Thi B
c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi L 600.000.000d (Sdu tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duge
kiém tra, xem xét tai phién toa va cin ctr két qua tranh tung tai phién toa cta
nguyén don, quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong
Vvé noi dung vu an, Hoi dong xét xu nhén dinh:

[1] Veé ap dung phap luat t0 tung: bay 1a vu an “Tranh chap vé Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat, tranh chdp vé Hop dong dan sy Vay tdai san”’
giita nguyén don ba Nguyén Thi L voi bi don v chong ong Huynh Ngoc N va
ba Nguyén Thi B, Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh Thi Thanh §,
chi Huynh Thi Thanh V. Viéc cac bén xac lap Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dét toa lac tai xa KD — PD — Lam Dong, bi don vo chéng 6ng Huynh
Ngoc N va ba Nguyén Thi B ¢6 noi cu tra tai S6 nha 679 Thon QCP — L — PD —
Lam Ddng nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pon
Duong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 3 Diéu 36
va Khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa hém nay viéc bi don vo chdng ong Huynh Ngoc N va ba
Nguyén Thi B; chi Huynh Thi Thanh S, chi Huynh Thi Thanh V vang mit lan
thir hai khong co 1y do, theo quy dinh tai cac Piéu 175, 177, 179 cia Bo Lut to
tung dan su. Vi vay, theo quy dinh tai Diéu 227, 228, 273 Bo Luat t6 tung dan
su nim 2015, Toa an van tién hanh xét x vu an theo thil tuc chung va gianh
quyén khang céo vang mit cho dng N ba B, chi S, chi V 1a du.

[2] Vé ap dung phap luit ndi dung: Vao ngay 03/01/2017, nguyén don
ba Nguyen Thi L ¢6 nhan chuyén nhuong tir phia bi don vg chéng dng Huynh
Ngoc N va ba Nguyen Thi B mot dién tich dat 4510m?2 thudc thira 226, t& ban d6
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sO 3 toa lac tai xd KB — PD — Lam Ddng voi gia 450.000.000d, viéc chuyén
nhuong giita cac bén chi xac 1ap bang Gidy viét tay va cac bén ciing ky xac nhan
ndi dung, tuy nhién sau d6 phia bi don khong thuc hi¢n vi¢e chuyén nhuong néu
trén cho nguyén don, dén ngay 16/11/2018 ba Nguyén Thi L ndp don khoi kién
yéu cau vg chong 6ng Huynh Ngoc N va ba Nguyen Thi B tré lai s6 tién chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a 450.000.0004, qua trinh lam viéc tai Toa an ph1a
nguyén don yéu cau huy Gidy mua ban dat (Vlet tay) do cac bén xac lap vao ngay
03/01/2017 va yéu cau bj don tra s tién di vay vao ngay 12/09/2018 la
150.000.000d. Hoi dong xét xtr nhan thiy can ap dung Bo luat dan sy 2015 dé
giai quyét vy an.

Xét yéu cau khai kién cua nguy@n don ba Nguyén Thi L yéu ciu bi don tra
s tién 450.000.0004 tién chuyén nhuong quyén str dung dat va yéu cau hiy “Gidy
mua dat” (viét tay) dé ngay 03/01/2017 duoc xéac 1ap giita ba Nguyén Thi L véi vo
chdong 6ng Huynh Ngoc N va ba Nguyén Thi B va yéu cau bi don thanh toan lai
150.000.0004 tién vay, thi thay rang: Vao ngay 03/01/2017 ba Nguyen Thi L co
nhan chuyen nhuong tr vo chong ong Huynh Ngoc N va ba Nguyén Thi B dién
tich dat 4.510m? thudc thira dat sb 26 to ban dd s 3 toa lac tai xi KD — PD — Lam
Pong véi gia chuyén nhuong 1a 450.000.000d, viéc chuyén nhugng khong dugc
cong chung, ching thyc ma chi xac lap béng Gidy mua dat viét tay, phan noi dung
trong Gidy mua ban néu trén do ba L Viét va cac bén thong nhét ndi dung cung ky
xéac nhan vao, c6 mot sd ngudi lam chimg ky xac nhén vao va co su chimg kién cua
cac ngudi con cua ong N ba B, ba L d3 dua du s6 tién 450.000.000d. Dén nay phia
bi don van khong thuc hién viée chuyén nhuong dién tich dt néu trén cho nguyén
don theo nhu thoa thuan cua cac bén. Dbi véi viée vay 150.000.000d dén nay bi
don cling chua tra cho nguyén don la vi pham nghia vu.

Xét 10i trinh bay cua bi don vo chong 6ng Huynh Ngoc N va ba Nguyén Thi B
thi thay rang: bi don thira nhan vao ngay 03/01/2017 ba Nguyén Thi L c¢6 nhan
chuyén nhuong tir vo chong ba dién tich dat 4.510m? thudc thira dat s6 26 to ban do
sO 3 toa lac tai xi KB — DD — Lam Pdng voi gia chuyén nhuong 1a 450.000.000d
(méc du giéy viét tay ghi gia tri chuyén nhuong 13 1.800.000.000d nhung thuc té
chi chuyén nhugng véi gia 450.000.000d), viéc chuyen ‘nhuong khong duoc cong
ching, chung thyc ma chi xac 1ap bang Gidy mua dat viét tay, phan ndi dung trong
Gidy mua ban néu trén do ba L Viét va c4c bén thong nhat ndi dung cung ky xac
nhan vao, ¢6 mot sé nguoi 1am ching ky xac nhan vao va c6 sy chimg kién ctia cac
ngudi con ciia 6ng N ba B, ba L da du sb tién 450.000.000d. Pong thoi, bi don
cling thira nhan c6 vay 150.000.000d cta ba L dén nay van chua tra nhu ba L trinh
bay la dung. Can clr vao diém a Khoan 1 Piéu 92 B luat to tung dan sy 2015
quy dinh: “Nhéng tinh tiét, si kién rd rang ma moi nguoi déu biét va duwoc Toa
an thera nhan thi khéng phai chieng minh ™.

Déi voi viée bi don khai rﬁng, va0 thoi diém do do cac nguoi con cua o6ng N
ba B 1a Huynh Thi Thanh S, Huynh Thi Thanh V 1am #n thua 15 nén éng N ba B
thong nhét dé lai toan bo sb tién chuyén nhuong dat néu trén cho cic ngudi con la
S va V sir dung, nén bi don khong dong ¥ tra sé tién 450.000.000d cho nguyén don
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ma yéu cau cac ngudi con c¢6 nghia vu tra sb tién néu trén cho ba L 1a khong c6 cin
ctr, boi 18: Tai thoi diém cac bén 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dét dién
tich dat 4.510m? thudc thira dat sb 26 to ban do sé 3 toa lac tai xa KD — DD — Lam
Pong day 1 tai san cua vo chong ong N, ba B, chua 1am tha tuc cho con Thanh S
va Thanh V, hop ddng duogc xac 1ap giira ba L v6i vo chong 6ng N, ba B chir khong
phai xac 1ap voi Thanh S va Thanh V. DPong thoi, ong N ba B thira nhin ban dat lay
tién cho con 1a Thanh S va Thanh V dé 1am an 1a tu nguyén, cong viéc riéng cua
gia dinh ong N, ba B, phu hgp véi 161 khai cua cadc con Thanh S va Thanh V co
trong ho so nén khong chap nhan 10i trinh bay nay cua phia b1 don..

Tt nhiing ching ct, tai liu co trong hé so vu an cung nhu tai phién toa,
Hoi dong xét XU thdy rang yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢ can clr dé
chap nhan, can budc bi don tra sd tién 600.000. .000d (trong do tién chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 450.000.000d va tién vay 1a 150.000.000d) cho
nguyen don la dung theo quy dinh, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Huy
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1a “G1ay mua dat” duogc xac lap
vao ngay 03/01/2017 giita ba Nguyén Thi L véi vo chong 6ng Huynh Ngoc N
va ba Nguyén Thi B.

Nguyén don, bi don khong tranh chap gi d6i v6i chi Huynh Thi Thanh S va
chi Huynh Thi Thanh V nén khong xem xét dén. Néu sau nay c6 tranh chap phat
sinh thi s& dugc giai quyét béng mot vy an khac.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén hguyén don
khong phai chiu tién 4n phi dan su so thim. Bi don phai chiu toan bo tién an phi
dbi v6i s6 tién phai tra cho nguyén don la 28.000.000d va sb tién tranh chap hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 300.000d 1a phi hop.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH

‘ Ap dung Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan 3 Diéu,36 va Khoan
1 biéu 39, 174, 175, 177, 179, 227, 228, 235, 273 ctua B0 luat t0 tung dan su
2015;

Ap dung Khoan 2 Diéu 357; Cac Diéu 423, 424, 427, 463, 466, 500, 501,
502 BC), luat dan sy 2015; .

Ap dung Luat phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguy@n don ba Nguyén Thi
L.

Budc vo chdng 6ng Huynh Ngoc N va ba Nguyén Thi B ¢ nghia vu tra
cho ba Nguyén Thi L so tien 600.000.000d (sdu tram triéu dong), khong tinh I4i
suat.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat 1a “Gié}( mua dat” duoc
xac 1ap vao ngay 03/01/2017 gitra ba Nguyen Thi L véi vo chong dng Huynh
Ngoc N va ba Nguyén Thi B.



Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén phai
thi hanh an con phai tra s tién 1ai, twong tng véi thoi gian va sé tién cham tra,
theo mirc 13i sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 B luat dan su.

Vé an phi: Budc bi don phai chiu sb tién 28.300.000d an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi L sd tién 14.300.0004 tién 4n phi di tam nop
theo cac Bién lai thu tién s6 0011111 ngay 18/12/2018 va 0011394 ngay
03/06/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pon Duong.

Cac duong sy ¢6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tV an dé yéu cau toa 4n nhan dan tinh Lam Pong dé xét xir phic tham.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi
phdi thi hanh dn ddn s ¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt Thi hanh dn dén sw nam 2014, thoi hiéu thi
hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an déan sw nam
2014
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS;

- THA;

- Cacbs;

- LuuHS, AV.
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