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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh

Cdc tham phan:
1/ Ba Phan Thi Lién
2/ Ong Lé Ngoc Tuong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bd Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho‘ Hé6 Chi Minh: C)ng Pod Vin
Hiéu — Kiém sat vién.

Trong c4c ngay 28 va 29 thang 09 nam 2017 tai Phong xtr an Toa &n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6
312/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 7 ndm 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do ban an s6 139/2017/DS-ST ngay 13/06/2017 cua Toa an nhan dian Quan
6 bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1981/2017/QD-PT ngay 06 thang
09 nam 2017, gifra:

1. Nguyén don: Phan Van L, sinh ndm: 1935

Dia chi: 998 HG, Phuong MH, Quén S, TP.H6 Chi Minh

Pai dién theo Gy quyén: Ong Phan Vin H, sinh nim 1974 (c6 mit)

Pia chi: 998 HG, Phuong MH, Quén S, TP.H6 Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Pham
Pinh C - Poan Luét su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

2. Bidon: 1€ Thi S, sinh nam: 1937

Dia chi: 994 HG, Phuong MH, Quén S, TP.H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng Nguyen Tan T — sinh nim 1978
1a nguoi dai dién theo Gy quyén, gidy uy quyén s6 07663 dé ngay 15/5/2017 do
Vin phong Cong chimg Quén 10, TP. H6 Chi Minh chimg thyc. (C6 mit)

Dia chi: 18 PBC, Phuong MB, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan

3.1 Ba Ho Thu S, sinh nam: 1977

3.2 Ong Hb Van b, sinh nam: 1973

3.3 Ong Hb Van C, sinh ndm: 1972



Cung dia chi: 994 HG, Phuong MH, Quan S, TP.H6 Chi Minh

3.4 Ong H6 Phuéce H, sinh nam: 1954

Dia chi: 129/6F LCH, Phuong M, Quén S, TP.H6 Chi Minh;

3.5 Ong H6 Phuéce H, sinh nam: 1957

Dia chi: 34 duong sé NN, Phuong M, Quan S, TP.H6 Chi Minh;

3.6 Ong Hb Van H, sinh nam: 1968

3.7 Ong H6 Van M, sinh nam: 1976

3.8 Ong H6 Van N, sinh nam: 1970

Cung dia chi: 64 LCH, Phuong M, Quan S, TP.H6 Chi Minh;

3.9 HO Thi P, sinh nam: 1962

Dia chi: 25 LT, Phuong TTA, Quéan BT, TP.Hb Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nhitng ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan gdm cdc ong ba Ho Thu S, H6 Van B, Hé Vin C, Ho Phuée H, Ho Phuée
H, Ho Van H, Ho Vian M, Hé Van N, Ho Thi P: ong Nguyen Tan T— sinh nim
1978 1a nguoi dai dién theo uy quyén, gidy uy quyén sO 07662 dé ngay
15/5/2017 do Vin phong Céng chimg Quan 10, TP. HO6 Chi Minh chimg thuc.
(C6 mat)

3.10 Uy ban nhan dan Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B4 Thi Duy H (vang mit)
2. Ong Nguyén Ba M (Co mat)

La nguoi dai di¢n theo uy quyén, Quyét dinh V& viéc uy quyen tham gia t6
tung vu an dan sy sd 7244/QD-UBND ngay 29/12/2016 ctia Uy ban nhan dan
Quén 6, TP. H6 Chi Minh.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1 Ba Nguyén Thi M — sinh nam 1937 (Ving mit)

Tra tai: 994A HG, Phuong MH, Quan S, TP.H6 Chi Minh

4.2 Ba Ho Thi S — sinh nam 1932 (Vang mit)

Tra tai: 301 dudng CL, Phuong MM, Quéan S, TP. H6 Chi Minh.

5. Ngwoi khang cdo: Nguyén don - 6ng Phan Van L; bi don - ba Lé Thi S;
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ba HO Thu S.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién dé ngay 08/9/2009 va trong qud trinh té tung nguyén
don la 6ng Phan Van L va théng qua ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng la
ong Phan Van H trinh bay:

Nguyén nha dat tai s6 998 HG, Phuong MH, Quan S, TP.HO Chi Minh
(sau day goi tit 1a nha 998 HG) c6 ngudn gbc 1a cua ba Phan Thi S (1908 —
2008) 1a me cua nguyén don mua thuéc mot phan bang khoan 326 CL —PL c¢6
téng dién tich 1a 480m’. Bao gdm 2 dot:

Niam 1966 mua 02 16 F17 va F18 ¢6 dién tich 160m” mua cta 6ng V3 Vian
T theo vin ty doan mai ngay 13/01/1966 kém ban dd phéan ranh do tric dia su
Nguyén Hiru N 1ap ngay 10/4/1965. Nam 1968 mua 04 16 F5, F6, F19, F20 co
dién tich 340m’ cua ong ba Bui Ba L, theo van ty doan mai ngay 23/01/1968



kém ban dd phan ranh ngay 10/4/1965 (cta chu dat Vo Van T ban cho 6ng Bui
BaL).

Sau khi mua ba da sir dung 6n dinh va c6 dang ky véi co quan Nha nudc
c6 thdm quyén vao cac nim 1977 va 1999. Nam 1984 bi don dd l4n chiém
30,3m” dat thudc 02 16 F16 va F18, khi biét chuyén nguyén don c6 dé nghi ong
Hb Vin L (1935 — 1997) 1a chong bi don tra lai dat da 14n chiém, phia 6ng L
ddng v tra lai khi bén nguyén don c¢6 yéu cau. Nam 2002 khi nguyén don c6 nhu
cau s dung dat thi bi don khong tra lai do do nguyén don co khiéu nai ra
UBND Phuong 12, Quan 6, tai budi hoa giai ngay 18/10/2002 bi don c6 thira
nhan lan chiém 02m dat cia nguyén don nhung khong dong v tra lai, nguyen
don di nhiéu lan khiéu nai dén cac co quan chirc ning nhung khong dugc giai
quyét dit diém. Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khac dang sir dung phan dat da 1an chiém trai phép
phai tra lai phan dét ndy va dé nghi Toa an klén nghi UBND Quan 6 diéu chinh
lai Gidy chung nhan Quyen st dung dat, quyen s& hitu nha lién quan dén phan
dat 30,3m” ma bi don da 14n chiém phan dat cua nguyén don.

Trong qud trinh 16 tung bi don la ba Lé Thi S théng qua nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

_Nguyén can nha s6 994 HG, Phuong MH, Quén S, TP.H6 Chi Minh c6
ngudn gdc 1a ctia 2 anh em 6ng HO Van T (da chét) va 6ng HO Van L cét trén so
rudng ciia ong Vo Vian T, ong T c6 biét nhung khong phan d6i. Nam 1958 gia
dinh bi don duoc cip to khai gia dinh do 6ng H6 Vin L dimg tén gia truong,
nam 1968 bén nguyén don di sir dung d6 phé liéu va chiéc xe hu 16 chin phia
sau nha ngin cach 2 nha, ndm 2001 bén nguyén don c6 than phién bén bi don
thoat nudc qua nha nguyén don va vi vdy bi don da xay lai hang rao ngan nudc
chay qua nha nguyén don nhung ciing tir d6 d6i bén phat sinh mau thuan cho
dén nay. Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don phia bi don khong dong v vi
can nha bi don dang cu tra di c6 tir nim 1950 dén nay khong thay d6i vé dién
tich, bi don dd dong thué dat tir nam 1975 dén nay véi dién tich khong dobi 1a
64,8m2. D3 ké khai nha dat tir ndm 1999 va duogc cip Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & do UBND Quan 6 cip ngay 07/01/2004 theo
dang quy dinh cua Phap luat.

Trong cdc to trinh dé ngay 15/11/2010 nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lien quan gom cdc ong ba ong Hé Phude H, ng Ho Phude H, ong Hbé Vin
H, ong Ho Van N, ba Hé Thi P, ong Hoé Vin D, ong Ho Vin M, ong Hé Van C,
ba Ho Thu S trinh bay:

La cac con cta 6ng H6 Van L va ba L& Thi S cac 6ng ba cung thong nhat
voi1 y kién cua bi don.

_ Trong van ban néu y kié'n‘dé ngay 11/01/2017 nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua UBND Quan 6, TP. Ho Chi Minh la ong Nguyén Ba M va ba Po Thi
Duy H trinh bay:



Qua kiém tra thanh phan ho so xin cdp gidy chimg nhan ciia ba Lé Thi S
thé hién: Qua t tudng trinh c¢6 xac nhan chir ky cia UBND Phuong 12 thi
ngudn gdc cin nha cia ba Lé Thi S do cha me ctia 6ng HO Van L cho, ti xay
dung vao nam 1957. Theo to khai gia dinh ngay 02/8/1958 thi 6ng L dung tén
gia trudng, ching minh nhan dan va ho khiu cta ba S déu mang dia chi nha 994
HG. Theo xac nhan cua UBND Phuong 12, Quan 6 ngay 30/10/2003 trén don
xin cdp gidy chimg nhan cua ba Lé Thi S, dién tich st dung trudc ngay
18/12/1980 13 64,8m* khong tranh chép, khiéu nai. Trén co s& xac nhan cua
UBND Phuong 12, Quan 6, hd so ké khai nha dat nam 1999, va to trinh s6
4648/TT-QLDT ngay 02/01/2004 do Truong phong Quan ly d6 thi Quan 6 dé
xuét c6 néu nha sé6 994 HG dugc UBND Quén 6 cap so6 moi 1a 998 HG, ngay
07/01/2004 UBND Quan 6 di cip Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va
quyén stir dung dat & s6 91/2004 mang s6 nha mdi 998 HG cho ong H6 Vin L
(chét) va ba Lé Thi S dién tich sir dung bang dién tich xay dung 13 54,2m’, dién
tich dat 1a 64,8m”. Puoc cip nhat diéu chinh ngay 29/11/2011 lai thanh s6 nha
994 HG theo don xac nhan dé ngay 10/11/2004 cua UBND Phuong 12, Quan 6,
va ban an sd 1341/2011/DSPT ngay 06/10/2011 cta Toa an ND TP. HO Chi
Minh. Can c trén don, thanh phan hd so xin cdp gidy ching nhan UBND Quén
6 da lam dung theo trinh ty thu tuc quy dinh tai quyét dinh sé 04/2003/QD-UB
ngay 06/01/2003 ctia UBND Thanh phd.

Tai to wong trinh dé ngay 26/01/2011 va bién ban ldy loi khai ngay
08/01/2016 nguoi lam chung la ba Nguyén Thi M trinh bay:

Tir ndm 1960 ba sdng tai nha s6 994A HG ké nha cua ba S, phan dat phia
sau nha 1a dat tréng cua 6ng V4 Van T, nim 1966 éng T phan 16 ban dit, ong L
mua lai 16 sau nha ba va ba S, nhung khong stir dung ma chi dé vat liéu linh tinh,
ba S ¢6 str dung phan dit nay cua ong L 1am san nudc nhung khong c6 che chin
gi trén phan dat cia éng L.

Tai to twong trinh dé ngdy 26/01/2011 va bién ban ldy loi khai ngay
08/01/2016 nguoi lam chung la ba Ho Thi S trinh bay:

Nguyén trudc ddy ba c6 can nha ndm giita nha ba S va éng L (s6 996 HG)
phia sau la phan dat trong ctia 6ng chu ti¢ém vang Khanh Van (6ng V3 Van T)
ban cho 6ng L. Nam 1972 ba da ban nha cho 6ng L nén khong rd viéc tranh
chap gitra do1 bén.
Tai phién toa so tham:
- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Nhu trong qua
trinh t0 tung.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: T
nim 1959 gia dinh ctia nguyén don da sdng tai dia chi 998 HG va do nhu ciu sir
dung dét (stra chira xe) nén nguyén don da mua thém 06 16 dat thudc bang khoan
326 khu CL — PL véi tong dién tich 1a 500m” trir di 20m” thong hanh dija dich
theo quy dinh cua chinh phu cli. Sau khi mua nguyén don da lién tuc stt dung
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phan dat nay, ké khai day du 480m’ dat véi Nha nudc vao cac nim 1977 va
1999. Pi véi phan dién tich dit thudc bang khoang 302 do déy 1a dit quy hoach
duong Hau Giang nén nguyén don khong ké khai. Theo ban dd phan ranh dinh
kém to doan mai thi hinh dang cua 16 dat F17, F18 1a vudng virc va theo ban dd
hién trang vi tri 1ap ngay 14/9/2010 thi 16 dt nay khong con nguyén ven vé hinh
dang va dién tich nhu hinh dang nguyén thiy niia, theo to thir 3 t& doan mai
ngay 13/01/1966 c6 ghi nhan “Chu mua sé la chu s6 hitu nhu’ngphan cong hiru
ban day ké tir hém nay, va dwoc quyen hieong dung ciing bat dau tir ngdy nay
bang cdch chiém hiru thit sw phan ddt dién tich, twong ximng véi nhitng phan
céng hivu ban ddy”, trich sao dién tho bat dong san s6 326 CL — PL ciing ghi o
ba Phan Thi S dtmg bd cac phan cong hiru dd mua. Nhu vay rd rang khi ba S
mua dat thi nha 994 Hau Giang khong co trén phan dat ma ba S da mua, phia
nguyén don dé quan ly va su dung phan dat nay lién tuc tir khi mua cho dén nay,
viéc bi don 14n chiém dét da bi nguyén don phan ddi va sau do thi lién tuc khiéu
nai ma khong dugc giai quyét, nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra
lai phﬁn dt da 14n chiém thudc 16 F17 va F18 c6 dién tich 14 30,3m? 1a ¢6 co s&
dé Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Dbi v6i yéu cau chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen sur
dung dit & duoc UBND Quén 6 cép cho bi don do gidy ching nhén nay nam
trong giai doan nguyén don lién tuc khiéu nai nhung UBND Quén 6 van xét cap
Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat & sd 91/2004 ngay
07/01/2004 14 vi pham vao khoan 2 Diéu 6 Quy dinh vé trinh tu thu tuc cap gidy
chtrng nhan Quyén sé hitu nha va Quyén st dung dat tai TP. H6 Chi Minh, ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cua UBND TP.
Hdb Chi Minh. Do d6 dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia bi don — dong thoi dai dién ity quyén cia
nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho6 Phuéc H, éng H6 Phudc H, ong
Ho Van H, ong Ho Vin N, ba Ho Thi P, ong Ho Vin D, ong Hé Vin M, ong Ho
Van C, ba Hé Thu S la éng Nguyén Téan T trinh bay:

Vé noi dung tranh chap day 13 vu an vé doi quyén st dung dat (khong lién
quan dén giao dich vé dat gitta d6i bén) thi nguyén don phai chimg minh phan
dat thudc quyén st dung ctia minh, viéc nguyén don mua dat va co ching nhan
cua van phong chuong khé Sai Gon khong phai 1a do co quan c6 tham quyén
ctia ché d6 cii cdp cho nguoi sir dung dat nén chua du co s cong nhan bén éng
L 14 ngudi chu stir dung dat hop phap. Bi don d3 c6 qua trinh st dung dat 1au dai
tir nhitng ndm 1950, d3 ké khai va st dung 6n dinh cho dén nay, qua trinh st
dung dat mac du co xé dich nhung vé co ban bi don van st dung dién tich nha
nhu trong Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & 5O
91/2004 ngay 07/01/2004 do UBND Quén 6 cap cho bi don, do d6 bi don khong
dong ¥ voi yéu cau cia nguyén don. Vé yéu cau diéu chinh lai Gidy ching nhan
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat & thue chét nguyén don cd khiéu nai
vé trinh tu, thu tuc cdp Gidy ching nhan quyen so hitu nha & va quyén s dung
dat & vi vay nguyén don phai khoi kién Quyét dinh hanh chinh theo thi tuc t6
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tung hanh chinh va thudc thim quyén ctia Toa 4n nhan dan cip tinh nén can thiét
phai chuyén vu 4n 1én Toa 4n nhan dan TP. H5 Chi Minh giai quyét theo thim
quyén. Pong thoi Toa an ciing chua thiét 14p lai ban v& hién trang theo yéu cau
ctia Toa 4n nhan dan Téi cao tai Quyét dinh giam ddc tham sé 11/2015/DS-GDT
ngay 04/02/2015 vé viéc xac dinh lai “ranh gidi cdc 16 dat gia dinh nguyén don
dd mua cua ong T vao nam 1966 va mua cua éng L nam 1968 .

Vé thu tyc to tung: Trong vu 4n c¢6 02 ngudi lam chimg 1a ba Nguyen Thi M
va ba H6 Thi S Toa an khong tridu tap nguoi lam chimg tham gia t6 tung tai
phién toa 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Ngoai ra ong Phan Van L ¢6
vo la ba Truong Thi N va 8 nguoi con cling khong dugc tham gia t6 tung voi tu
cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhu cac con cua bi don ciing 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t tung. D& nghi Toa 4n hodn phién tda dé khic phuc
nhimg thiéu s6t nghiém trong néu trén.

Ban 4n so thdm quyét dinh : Ciin cir vao:

Khoan 7 Diéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 35,
khoan 2, 4 Piéu 56, Bo luat T6 tung dan sy nam 2004 da duoc stra ddi bd sung
nam 2011;

Khoan 2 Biéu 299, Piéu 237 B6 luat T tung dan sy nim 1015;

Khoan 6 Luat Dat dai ndm 1993;

Diéu 50, khoan 1 Dicu 136 Luat Dét dai ndm 2003; Diéu 254 B luat Dan
sunam 2015;

Piéu 159 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi
vé thi hanh Luit dit dai nim 2003, sta doi, bd sung theo Nghi dinh
17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006, Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh phu;

Khoan 2.b Muc I Danh muc mtrc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo
Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don, budc ba Lé Thi S va céc
ddng thira ké ong H6 Phuée H, 6ng H6 Phudc H, 6ng HO Van H, 6ng HO Vin
N, ba Ho Thi P, ong H6 Vian D, 6ng HO Van M, ong Ho6 Vin Cu’(mg, ba H6 Thu
S, c6 nghia vu tra lai phan dat dién tich tong cong 1a 17,29m’ (muoi bay phay
hai muoi chin mét vudng), vi tri cu thé la cac doan thang dugc ndi gitra cac diém
lién tiép trén ban d6 hién trang vi tri s6 107603/DPPBD-VPTT do Trung tim do
dac ban do thudc S6 tai nguyén va mdi truong thanh phd HO6 Chi Minh 1ap ngay
14 thang 9 nam 2010 nhu sau: Cac diém 12, 13, 14, 16°,27 va tir diém 27 ndi véi
diém 12, (Piém 16’ 1a giao diém giira doan thang cta diém 15 — diém 16 va ranh
ctia 16 F17, cu thé cach diém 15 14 2,05m va cach diém 16 1a 0,68m).

2. Khong chap nhan mot phan yéu ciu cta 6ng Phan Van L doi ba Lé Thi
S va cac ddng thira ké phai tra lai 13,01 m® (mudi ba phiy khong mot mét
vudng) dat, vi tri cu thé duoc thé hién tai diém 11 tré 1én phia trudc nha (duong
Hau Giang) toi ranh bang khoan 302 13 2,96m, tai diém 27 tr& 1én phia trudc nha
(duwong Hau Giang) 14 2,97m, chiéu rong tir diém 11 dén diém 27 1a 4,39m. Céc
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diém trén duoc thé hién tai ban d6 hién trang vi tri s6 107603/DPPBD-VPTT do
Trung tam do dac ban d6 thudc S& tai nguyén va moi truong thanh phd Ho Chi
Minh 13p ngay 14 thang 9 nam 2010.

3. Budc 6ng Phan Vian L phai c¢6 nghia vu chtra cho cho ba Lé Thi S va
cac dong thira ké mot 16i di vao phan dat phia sau nha 994 HG (6 s6 (13), ban dd
hién trang vi tri s6 107603/PPBD-VPTT do Trung tdim do dac ban dd thude S&
tai nguyén va moi trudng thanh phd HO Chi Minh 1dp ngay 14 thang 9 nim
2010), dién tich 12 01m?, vi tri tai diém s6 27 kéo thang ra diém 12 dai 01m, kéo
thang vudéng goc ra phia sau dai 01m.

4. Budc ba Lé Thi S va cac dong thira ké 1a ong H6 Phude H, ong HO
Phuéc H, 6ng HO Van H, ong Ho6 Vin N, ba H6 Thi P, ong Ho Vin D¢, ong Ho
Van M, 6ng Ho Vin C, ba HO Thu S, ¢6 nghia vu thanh toan lai gia tri phan dét
néu tai Piéu 3 Quyét dinh nay theo gia do Hoi déng dinh gia 1a 50.000.000 d
(nim muoi triéu dong).

Truong hop ong Phan Vian L d3 giao phan dat 1am 15i di néu trén, néu ba
Lé Thi S va cac dong thira ké 13 ong H6 Phudc H, 6ng H6 Phudc H, 6ng HO Vin
H, 6ng HO Van N, ba H Thi P, éng Hb Vian b, ong H6 Vin My, 6ng HO Van C,
ba HO Thu S, khong thanh toan hodc thanh toan khong day du 50.000.000d (nim
muoi triéu dong) gia tri phan dat néu tai Pidu 3 Quyét dinh nay thi ké tir ngay
6ng Phan Van L c¢6 don yéu cau thi hanh an, gdi co quan thi hanh an, hing thang
ba S va cac dong thira ké con phai tra cho 6ng Phan Vin L s6 tién 14i theo 13i
suat duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong ung
giita thoi gian va khoan tién chua thi hanh 4n.

5. Chap nhan yéu ciu ctia ong Phan Van L vé viéc diéu chinh lai Giay
chtmg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 91/2004 do Uy ban
nhan dan Quén 6, thanh phé H6 Chi Minh cip cho ba Lé Thi S va 6ng HO Vin
L ngay 07/01/2004 tai dia chi 994 HG, Phuong MH, Quan S, TP. Ho Chi Minh.
T Dién tich 64,8m’ (sau muoi bbn phay tam mét vudng) giam xubng con
48,51m’ (bon muoi tim phdy nim muoi mot mét vudng). Phan dién tich nha con
lai cu thé nhu sau: phan nha dugc danh sé thir tw 16, 15, 13, riéng phan dat c6 ky
hiéu sb 14 duoc trir phﬁn dién tich theo Diéu 1 Quyét dinh nay va dugc cong
01m’ (mot mét vudng) theo Diéu 3 Quyét dinh nay. Vi tri va dién tich cac phan
dién tich trén dugc thé hién tai ban do hién trang vi tri s6 107603/DPPBD-VPTT
do Trung tdm do dac ban db thudc S& tai nguyén va moi trudong thanh phd Ho
Chi Minh 18p ngay 14 thang 9 nam 2010.

6. Giao cho Uy ban nhan dan Quén 6, thanh phé H6 Chi Minh, phéi hop
V@i cac co quan churc nang co tham quyen cap Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat &, quyén sé hitu nha &, thyuc hién viéc diéu chinh lai phan dién tich nha so
994 HG, Phuong MH, Quén S, TP. Ho Chi Minh trén Gidy chting nhan quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 91/2004 do Uy ban nhan dan quan 6, thanh
pho Hd Chi Minh cép ngay 07/01/2004 theo Piéu 5 cua Quyét dinh nay. Hoic
cap dbi lai Gidy chting nhan quyén st dung dat &, quyén so hitu nha & theo ban



an nay va quy dinh phap luat c6 lién quan dén viéc cép ddi lai Giéy chirng nhan
quyén st dung dit &, quyén sé hiru nha 6.

Ba Lé Thi S va cac dong thira ké c6 trach nhiém giao ban chinh Gidy
chting nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & s6 91/2004 do Uy ban
nhan dan Quén 6, thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 07/01/2004 cho Uy ban
nhan dan Quan 6 dé thyc hién thi tuc diéu chinh hoic cap doi lai Gidy chimng
nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & sé 91/2004 do Uy ban nhéan
dan quan 6, thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 07/01/2004.

7. Cac chi phi vé viéc xay lai duong ranh gioi (tuong xay gach hodc hang
rao) gitra hai bat dong san (nha sé 998 HG, Phuong MH, Quén S, TP.Hb Chi
Minh va nha sé 994 HG, Phuong MH, Quan S, TP. H6 Chi Minh); dudng ranh
gidi (tudng xdy gach hodc hang rao) phan 16i di va cac chi phi khac theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh 4n dan su do 6 6ng Phan Van L chiu.

8. Chi phi dinh gia 400.000 déng (Bdn trim ngan d6ng), 6ng Phan Van L
tu nguyén ndp. Ong L da ndp du theo bién nhan s6 725/BN-TA ngay 10 thang
12 nam 2009.

9. V& an phi dan sy so thim:

Ong Phan Vin L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 30.020.000d (ba
muoi triéu khong tram hai muoi ngan dong) dugc khau trir vao 19.915.000d
(muoi chin tri¢u chin tram muoi 1am ngan ddng) tién tam ng an phi theo bién
lai thu tién tam Gmg an phi sb 04202, ngay 24/01/2011 cta chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quéan 6, do 6ng Phan Van H ndp va 9.010.000d (chin tri¢u khong tram
mudi ngan ddng), theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 007750 ngay
27/10/2009 cua chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6, do ba Phan Thi L ndp. Ong
Phan Van Lcon phéi ngp thém 1.095.000d (mot tri¢u khong tram chin muoi lam
ngan dong).

Ba Lé Thi S va cac dong thira ké 1a 6ng H6 Phudc H, éng HO Phude H,
6ng HO Van H, éng HO6 Van N, ba HO Thi P, éng HO Van b, éng H6 Vin M,
ong H6 Vian C va ba H6 Thu S phai chiu an phi so tham 1a 37.935.000d (ba
muoi bay triéu chin trim ba muoi lim ngan dong).

10. Quyén khang cio: Cac duong su c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

11. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 27/06/2017 Toa an nhan dan Quan 6 nhan dugc don khang cao cua
nguyén don-6ng Phan Vin L khang cdo mot phan ban an dan sy so tham sb
139/2017/DS-ST ngay 13/06/2017 cua Toa an nhan dan Quan 6.



Ngay 29/06/2017 Toa an nhan dan Quan 6 nhan dugc don khang cao cua
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan-ba Ho Thi Thu S khang cdo mot phan
ban an dan sy so thim s6 139/2017/DS-ST ngay 13/06/2017 ctua Toda an nhén
dan Quan 6 (déng déu buu dién ngay 28/06/2017) va don khang cdo cia bi don-
ba Lé Thi S khang cdo mdt phan ban an dan sy so tham sb 139/2017/DS-ST
ngay 13/06/2017 cta Tda an nhan dian Quén 6 (déng ddu buu dién ngay
28/06/2017).

Tai phién toa phiic thim,

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong rat yéu cau
khang cao, cic bén duong su khong théa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ong Nguyén Tan T - Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi khang cao-
ba H6 Thi Thu S va ba Lé Thi S dong thoi 1a dai dién cua nhiing nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng HO Van B, Hb Vian C, H6 Phude H, HO Phuée H,
H6 Van H, HO6 Van M, Hd Van N, Ho Thj P trinh bay: Dbi véi phém nha dat bi
budc tra lai cho nguyén don 1a 17,29 m* gia dinh ba S da sir dung 6n dinh tir
nam 1958 va da ké khai theo dtiing phap luat. Bén canh d6 gidy to nha dat ong L
ghi dién tich la 480m” nhung thuc té sir dung hién du ra so voi dién tich nay.
Phan dit gia dinh ba S st dung da dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, tai thoi diém ba Sau dugc cap gidy chung nhan phia nguyén don khong c6
khiéu nai d6i voi co quan c6 tham quyén do dé viéc cap gidy la hop phap, dé
nghi sira 4n so thim béc toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ong Phan Vin H 13 dai dién theo uy quyen cua nguyén don - 6ng Phan
Vin L trinh bay: H6 so vu 4n thé hién phan dat ma bi don 14n chiém nim toan
bo trong ranh gidi ma ba S (me¢ ctia 6ng L) mua tr trudc nam 1975. Trong to
doan mai xac dinh dién tich doan mai tai 16 F17, F18 1a 160m” va thé hién trén
dat khong c6 can nha cta bi don. Tir trude dén nay gia dinh ong L khong hé gian
doan hodc tir bd quyén st dung 16 dat di mua. Nam 1977 va nim 1999 gia dinh
ong Luan cling da ké khai toan bg dién tich 480m* d3 mua kém theo toan bod
gidy to theo quy dinh ciia nha nuéc. Ong L da khiéu nai viéc 1an chiém dat tir
nam 2001 (trude thoi diém cap gidy ching nhan cho ba S), do d6 cin ctr dé cap
gidy chimg nhan cho bi don 1a khong phu hop voi Luat dat dai 2003 va vi pham
vao Khoan 2 Diéu 6 Quy dinh vé trinh tu thu tuc cdp gidy chimg nhan Quyén so
hitu nha va Quyén st dung dat tai TP. H6 Chi Minh, ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 ciia UBND TP. H6 Chi Minh. Ban an
so tham xac dinh viéc bi don s dung lau dai, c6 ké khai 13,01m* dat ty 14n
chiém cua gia dinh éng L va viéc gla dinh 6ng L khong van dong bi don di do1
dé xac dinh phan dién tich 13,01m” dit nay bi don st dung hop phap 1a khong
du co so phap luat. Dé nghi sira ban an dan sy so thim theo hudéng chap nhan
toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Ong Nguyén Ba M 1a dai dién theo uy quyén cta Uy ban nhan dan Quan 6
trinh bay: Tai thoi diém cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat cho ba S Uy
ban nhan ddn Quan 6 d lam dung quy trinh, nhung sau khi Uy ban nhan dan



Quan 6 dugc tridu tap voi tu cach nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong
vu an nay thi UBND Quéan 6 xac minh lai va nhan dugc cong van ctua Uy ban
nhan dan Phuong 12, Quin 6 xac nhan 13 trude ddy da co tranh chap giita gia
dinh 6ng L va gia dinh ba S tuy nhién cén bg dia chinh phu trach truéc day da
nghi viéc nén dé nghi Toa an xét xir theo dung quy dinh cia phap luat.

~ Dbai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay quan
diém:
‘ Vé tha tuc td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur va cac duong su da tuan
thu day du cac quy dinh ctua phap luat.

Vé ndi dung khang céo :

Qua hd so vu an thé hién phia nguyén don di chuyén nhuong hop phap
phan dit 500m’ (trong d6 c6 20 m* thong hanh dia dich) tir trude giai phong va
lién tuc str dung 6n dinh tir trude ndm 1975, c¢6 ké khai theo quy dinh ctia nha
nudc. Poi v6i phan dat nguyén don mua thuoc thira 302 1a dat cong nén nguyén
don khong ké khai. Theo van ty doan méi thé hién khi nguyén don mua dat thi
dat trong, vudng virc khong c6 nha va cong trinh hién hitu, theo ban db hién
trang 1ap ngdy 14/9/2010 thi phan dat tranh chap c6 dién tich 30,3m” nam tron
trong hai 16 F17, F17 ma nguyén don d mua, tir d6 thé hién trong qua trinh sir
dung dét bj don di 14n chiém qua phan dat ctia nguyén don do d6 dé nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhan toan bd khang cdo ctia nguyén don, stra lai an so thAm va
budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don 30,3 m” dat di 14n chiém dong
thoi giao cho Uy ban nhan dan Quén 6 TP. H6 Chi Minh diéu chinh lai Gidy
chtrng nhan quyén s& hitu nha &, quyén str dung dat & da cp cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung:

Ngay 13/06/2017 Toa an nhan dan Quan 6 x&t xir va tuyén ban an dan sy
so tham sd 139/2017/DS-ST. Ngay 27/06/2017 Toa an nhan dan Quan 6 nhan
duoc don khang cao cua nguyén don-6ng Phan Van L khang cao mot phan ban
an dan su so tham s6 139/2017/DS-ST ngay 13/06/2017 ctia Toéa an nhan dan
Quan 6; Ngay 29/06/2017 Toa an nhan dan Quan 6 nhan dugc don khang cao
ciia Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan-ba HO6 Thi Thu S khang cédo mot
phan ban an dan sy so tham sd 139/2017/DS-ST ngay 13/06/2017 ctua Toa an
nhan dan Quan 6 (dong dau buu dién ngay 28/06/2017) va don khang cao cua bi
don-ba Lé Thi S khang cdo mot phan ban an dan su so thdm s 139/2017/DS-ST
ngay 13/06/2017 cua Tda an nhan dan Quén 6 (déng ddu buu dién ngay
28/06/2017). Can ctr Diéu 273 cua B luat t tung dan sy 2015, khang cdo con
trong han luat dinh nén dugc xem xét.

[2] Vé néi dung khing cdo:

Can ct ban dd hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd thudc So Tai
nguyén moi truong TP HO6 Chi Minh 1ap ngay 14/9/2010 lap thé hién phan dién
tich tranh chép ky hiéu F17-2 va F18-2 c6 tong dién tich 1a 30,3m’ thudc bang
khoan 326 CL-PL
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[3] Ngué)n géc can nha 998 HG, Phuong MH, Quéan S, TP.HO Chi Minh :

Theo hd so vu an va 101 trinh bay ctia nguyén don thé hién nha dit sé 998
HG, Phuong MH, Quén S, TP.HO Chi Minh ¢6 ngué)n géc do ba Phan Thi S
(1908 - 2008) la me cua nguyén don mua cua 6ng VO Van T vao ngay
13/01/1966 gdm 160/14.400 phan c6 xac nhan cua Chudng khé Sai Gon, dién
tich 160m’ bao gdm 02 16 F17 va F18 theo ban d6 phan ranh bat dong san bang
khoan s6 326 CL-PL nham 16 thir 2007'*, t& thtr 1, ho tha 14 do van phong kinh
Iy trac dia su Nguyén Hiru Nguyén 1ap ngay 10/4/1965. Nam 1968 ba Phan Thj
S mua thém 340/14.400 phan c6 xac nhan cua Chuong khé Sai Gon bao gdm 04
16 dat (ké bén 02 16 da mua) goém cac 16 F5, F6, F19, F20 thudc bang khoan 326
c6 dién tich 340m’” cta ong ba Bui Ba L, theo van tu doan mai ngay 23/01/1968
kém ban dd phan ranh CL-PL nham 16 thir 2007, to thir 1, ho thir 14 do van
phong kinh 1y tric dia su Nguyén Hitu Nguyén 1ap ngay 10/4/1965 (Cua cha dat
V5 Van T ban cho 6ng Bui Ba L) nhu vay tong dién tich ma ba S di mua 1a
500m” va phai chura lai 20m’ thude thong hanh dia dich nén chi con lai 480m”.
Phan dién tich 30,3 m2 tranh chép thudc 16 F17, F18 béng khoan 326 no1 trén.

Trong qua trinh st dung, phia nguyén don- ba Phan Thi S va 6ng Phan
Van Ldéu co ké khai dién tich nha dat 480 m2 thudc bang khoan 326 (Ké khai
nam 1977 va nam 1999 ).

Theo 151 khai ctua ba HO6 Thi S (BL 645) va 15i khai cta nguoi dai dién
cho nguyén don tai phién toa thi khoang nam 1968 nguyén don c6 mua nha cua
ba S, nha nay nam giita ngdi nha ctia ba S va éng L nam sat 18 .duong Hau Giang
vé dién tich va sd nha thi ba Sdm khong nhd. Theo t& ban d6 trude 1975 bang
khoan s6 302 va 326 to 1D Ho 14 CL-PL (BL 630) thé hién dién tich nha dét
cua nguyén don hién nay gdém 2 phan mang s6 nha 998 HG va 996 HG, phan
nha trudc nam trén bang khoan 302 phan nha sau nam trén bang khoan 326.
Phan nam trén bang khoan 302 do nguyén don mua khoang nam 1968 khong co
tranh chap vai bi don do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét ddi v6i phan nha
dat mua thém nay.

Nhu vay tir trude ndm 1975 nha 998 HG bao gdém cac phan: 06 16 dat
thudc bang khoan sb 326 CL-PL c6 tong dién tich 480m” (trong d6 da trir 20 m”
dat thong hanh dia dich) va c6 phan nha trudc cin nha sé 998 cia ong L thudc
bang khoan 302 (truéc day bang khoan 302 1a dat cong nén cac ho tu 14n chiém
xay dung va khong ké khai) va can nha 996 HG cua ba S ban cho 6ng L khong
1o dién tich cu thé thudc béng khoan 302, 6ng L 1a nguoi truc tiép st dung lién
tuc, on dinh .

[4] Ngué)n géc can nha 994 HG:

Nha dét s6 994 HG dugc ong H6 Vian L cit vao khoang nam 1950 trén dat
cong, theo to khai gia dinh nam 1958 (BL 112 — 113) thi 6ng H6 Van L 1a chu
nha va la gia truédng. Nhu vay cé thé thay can nha s6 994 HG da ton tai tur trude
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ndm 1958, trong t& khai gia dinh khong ké khai dién tich nha nén khong 1o tai
thoi diém nay dién tich nha 994 HG 1a bao nhiéu mét vudng.

Tai to ban d6 1D — CL-PL di duoc duyét soat ngay 08/01/1963 phan biang
khoan s 302 va 326 c6 thé hién nha 994, 996 va 998 HG (BL 630, 630a), theo
t& ban d6 nay thi nha 994 HG c6 hinh dang chi nhat, mot phan nam trén bang
khoan 302 (tirc dudng Hau Giang) va mot phan nam trén bang khoan 326 nhung
khong thé hién dién tich cta nha 994 HG va dién tich cy thé nam trén béng
khoan 326. Tai ban d6 phan ranh bat dong san- to thir 1- ho thir 14-B.K s6 326
CL-PL ngay 10/04/1965 khong thé hién cac can nha s6 994, 996, 998 HG. Nhu
vay tai thoi diém 10/4/1965 trén bang khoan 326 ma nguyén don chuyén
nhuong vao nim 1966 khong thé hién c6 cong trinh trén 16 F17, F18.

Tai ban ké khai nha cira ngdy 16/12/1977 do éng HO Van L ké khai (BL
618) thi dién tich khu nha 13 45m’*, dit cong 32m?, dat tu 13m?, dién tich xay cat
40m’.

Td ban dd trude nam 1975 va to ké khai nha cira ndm 1977 thé hién vao
nim 1977 nha 994 HG c¢6 02 phan mot phan nam trén 16 gidi duong HG do
chinh quyén cii quan 1y thudc bang khoan 302 CL-PL c6 dién tich 32m®, mot
ph?ln2 (phia sau nha) nam trén bang khoan 326 ma ba S d3 mua, c6 dién tich 1a
13m".

Theo to dang ky nha - dat dé ngay 22/8/1999 (BL 599) ba Lé Thi S dimg
tén dang ky voi dién tich toan bo khudn vién 1a 63m’, kém theo cé gidy thoa
thuan vé viéc xac dinh ranh giéi nha, dat dé ngay 04/7/1999 (BL 597) véi hinh
dang cu thé khac so vai ban vé trude nim 1975 duoc thé hién tai béng khoan sd
302 va 326 to 1D Ho 14 CL-PL

Theo cong van s 6727/VPPK-KT ngay 04/6/2015 Vin phong Dang ky
quyen str dung dat, S¢ Tai nguyén va Moi truong TP. Hb Chi Minh vé viéc ddi
chiéu vi tri va cung cap thong tin theo tai liéu luu trit (BL 617) thi nha 994 HG
duoc diéu tra theo so gla ngoai va ban do6 dia chinh phap 1y nam 2001 thugc thura
50 29 dién tich 1a 64,8m” (theo giai thich cua Van phong Dang ky quyén st dung
dat TP. HO Chi Minh thi “bdn dé dia chinh Phuwong 12, Qudn 6 dwoc phdp 1y vd
dua vao su dung nam 2001, chua thé hién ranh quy hoach 16 gidi; chua dugc 16
chirc dang ky cap gidy chirng nhdn, viéc ghi nhdn tén chi sir dung trén sé gid
ngoai tqi thoi diém do dac ldp ban do dia chinh chwa phdi la phép 1y xdc dinh
quyén sir dung ciia nguoi do tai thira dat”.

[5] Thuc trang hién tai cua can nha 998 HG:

Can ctr ban dd hién‘ trang vi tri do Trung tdm do dac ban gé thudc ‘SG Tai
nguyén Moi truong TP H6 Chi Minh 1ap ngay 14/9/2010 lap thé hién phan dién
tich nha dat 998 HG 1a 534.7m” gdm 03 phan :

‘ 1.Phén nam trén bing khoan 302 ¢6 ky hiéu 302-1 dién tich 66,8m’,
phén dién tich nay bao gébm nha 998 HG, do nguyén don mua tur trudc khi mua
16 dat F17 va F18, va nha 996 HG mua vao nam 1972.
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2. Phan nam trén bang khoan 326 c6 ky hiéu F4-1, F5, F6-1, F7-1,
F8-1, F9-1, F16-1, F17-1, F18-1, F19, F20, F21-1 c6 dién tich 465.4 m’.

3. Phan nam trén thong hanh dia dich cii ¢6 ky hiéu a,b,c co dién
tich 2.5m’.

Trong d6 c6 phan pham vao cac 16 1an can khong thudc 6 16 dit ma éng L
d3 mua 1a F4-1, F7-1, F8-1, F9-1, F16-1, F21-1, a,b,c tong cong 1a 23,1m*. Nhu
vay thuc té phan ndm trong 06 16 ¢ mua ndm 1966 va 1968 con lai 1a 534.7m” —
66.8m°— 23.1m’ = 447,8m” thiéu 32,2m’.

Mic du c6 su xé dich dién tich doi véi cac 16 F4, F7, F8, F9 F16, F21
xung quanh so v&i ban @6 phan ranh nim 1965 nhung nguyén don di sir dung
6n dinh tir nim 1966 dén nay khong co su tranh chap védi cac chu sir dung bat
dong san nay do d6 Toa an khong dé cap dén phan phan xé dich dién tich ma
nguyén don dang sur dung.

[6] Thuc trang hién tai cua nha 994 HG:

Can ctr ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd thude S& Tai
nguyén Mbi truong TP H6 Chi Minh 1ap ngay 14/9/2010 lap thé hién phan dién
tich nha dat 994 HG 1a 64.8m” gdm 02 phan :

1. Phan nam trén bang khoan 302 c6 ky hiéu 302-2 dién tich 1a
26,1m’.
2. Phan nam trén bang khoan 326 c6 ky hiéu F16-2, F17-2, F18-2
c6 dién tich 38.7m’
Trong d6 phan pham vao 16 F17 va F18 1a 30.3m?, (Pham vao 16 F17-2 1a
28.8m’, pham vao 16 F18-2 1a 1.5m?).

Tir cac ching ctr va tai liéu néu trén thé hién nha 994 HG trudc day do
ong HO Vian L va ba Lé Thi S tao dung hién nay da st dung pham vao phﬁn dat
nguyén don da nhan chuyén nhuong hop phap tir nam 1966 dién tich 30,3 m’
thuoc 16 F17, F18.

Ban an so thim xac dinh chinh vi nguyén don khong “van dong” thao d&
nha 14 trén phan dit ciia minh theo ghi cht trén ban d6 phan ranh, nén bi don
van tiép tuc st dung cho dén nam 1977 ké khai sir dung nha dit 32m’ trén dét
cong va 13 m’ thudc bang khoan 326 cua nguyén don, khong c6 tranh chip va
pht hop vé6i quy hoach sir dung dat nén cin ctt khoan 4 Piéu 50 Luat Dat dai
nam 2003 Toa an cb co s& cong nhan vi¢e st dung phén dat nay cua b1 don la
hop phap va khong chép nhén viéc nguyén don doi lai phan dat 13,01 m® ma chi
chip nhan yéu cau doi lai 17,29 m2 bi don khong ké khai 1a khéng phu hop boi
vi nguyén don nhan chuyén nhuong dat hop phap va c6 ké khai theo quy dinh,
viéc nguyén don khong vén dong thao d& va bi don ké khai phan dat da lan
chiém cua nguyén don khong lam phat sinh quyén sir dung ctia bi don ddi véi
phan dat 1an chiém. Mic khac theo van tu doan mai ngay 13/01/1966 c6 xac
nhan ciia Phong chuong khé Sai Gon co xac dinh phan dat nay trudc day cé ong
Phan Van T canh tac nay da tra lai, va xadc dinh “... trén bcfng khoan 326 co
nhitng kién tric nhe do dé tam nhan xdy cat va hién con mot phc”in dat tré'ng dién
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tich twong xing phdn céng hiru da ban ddy...” va chi dinh phan cong hitu
chuyén nhuong nay la 160 phan trong 14.400 phan (160 m ) Nhu vay thé hién
tai thoi diém chuyén nhuong hai 16 dét trén 13 hai phan dat trong, khong co vat
ligu kién tric.

Theo Biu 6 Luat Dat dai nam 1993 thi Nha nudc da “Nghiém cam viéc lin
chiém dat dai, chuyén quyén sir dung dat trdi phép, sir dung ddt khéng ding muc dich
duroc giao, huy hoai dat”. Viéc bi don 1an chiém 30,3m” dat nam trong 16 F17, F18 ma
nguyén don da chuyén nhuwong hop phép 13 trai phap ludt.

TUr nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cia nguyén don,
khéng chip nhan khang cao cta bi don, budc bi don phii tra lai phan d4t da 14n chiém cho
nguyén don theo ban do s6 107603/DDBD-VPTT ngay 14/9/2010 thi vi tri ndy duoc thé
hién tai phan 14, 15 (hién trang ti 1& 1/200) c6 dién tich 1a 30,3m”.

Phan dét phia sau con lai nam tai vi tri s6 13 ban d6 hién trang ty 18 1/200, thudc 16
F16 (F16-1) ngoai phan dét co tranh chap do d6 Toa an khong giai quyét, tuy nhién do
phan dét nay dugc bao boc cac bat dong san lién ké khong c6 16i di vao nha trude ciia bi
don, theo khoan 1 Diéu 254 B¢ luat Dan su nam 2015 thi “Chui s6 hitu cé bat dong san bi
vdy boc boi cdc bdt dgng san cua cac chii o hitu khac ma khong c6 hoac khong du 16i di
ra duong cong cong, co quyen yéu cau chii 6 hitu bat dong san vdy boc danh cho minh
mot 16i di hop Iy trén phan dét ciia ho” do d6 phia nguyén don c6 nghia vu chira cho bi
don mot 16i di thuan tién va hop 1y dé di ra phan dat phia sau nha. Do dic diém phan dat
ndy nam sat goc nha trudc ctia bi don do d6 nguyén don phai danh cho bi don mét 16i di
rong 01m tai phan tiép giép gitta hai 16 F17, F16 c6 chiéu dai 1a 3, 97m tinh tir diém giap
gitta bang khoan 302 va 326.

Phia bi don va cac dong thira ké phai lién d6i boi hoan cho nguyén don gia tri cta
phan dat 13 3,97m’ ndi trén theo gia tri ma hoi dong dinh gia ngay 27/10/2010 da xac dinh
14 50.000.000d/m” thanh tién 1a 198.500.000 déng, d6i véi gia tri tai san trén dat do bi don
c6 18i trong viéc 1an chiém dét dai do d6 bi don phai tu thdo d& va chiu thiét hai trong
phan gié tri nay, Toa 4n khong dé cap giai quyét.

[7] Vé yeu cau Uy ban nhan Quén 6 diéu chinh lai gidy chimg nhan Quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & cta bi don:

Theo khoan 2 Piéu 6 Quy dinh vé trinh tur thi tuc cip gidy chimg nhan Quyen SO
hitu nha va Quyén sir dung dat tai TP. H5 Chi Minh, ban hanh kém theo Quyet dinh s6
04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cua UBND TP. Ho Chi Minh thi “Nha, dat c6 tranh
chap vé quyén s¢ hitu nha, quyén sir dung ddt va chua dwoc gml quyet bang ban an hodc
quyét dinh da co hi¢u hyc phdp ludt cua co quan Nha nuede co tham quyén”. Nhu vay vé
nguyén tac nha dét co tranh chap chi dugc cip Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & sau khi dd duoc Toa an hoidc co quan Nha nude co tham quyén giai
quyet Tuy nhién theo hd so vu an thi vao ngay 18/10/2002, UBND Phuong 12, Quan 6
da t churc hoa giai tranh chip dat dai theo yéu cau ciia gia dinh nguyén don va budi hoa
giai nay khong thanh, theo huong dan ctia UBND Phuong 12 thi gia dinh nguyén don c6
quyén khoi kién ra Toa an. Budi hoa giai ndy c6 sur tham gia ctia bi don, do d6 bi don biét
10 la phan dat phia sau hién dang c6 tranh chap voi gia dinh nguyén don, nhung trong
toan bd hd so xin cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dét & bi
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don déu khong ghi tinh trang nha 13 ¢6 tranh chap. Tai phién toa phtc tham, dai dién
UBND Quan 6 xac nhan can bd c6 trach nhiém xem xét hd so xin cép Giéy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dét ¢ ctia UBND Phuong 12, Quan 6 di khong
kiém tra k¥ hd so nén da xac nhan trén don xin cép gidy chimg nhan ctia ba Lé Thi S
khong c6 tranh chép, khiéu nai. Trén co s¢ xac nhan ciia UBND Phuong 12, Quan 6 va
theo hd s0 ke khai ndm 1999, nha khong c6 tranh chap, Phong Quan 1y d6 thi Quén 6 lap
t trinh s6 4648/ TT-QLDT ngay 02/01/204 dé xudt cip Gidy chimg nhén quyén so hiru
nha ¢ va quyén str dung dat ¢ cho bi don. Ngay 07/01/2004 UBND Quan 6 da cap Gidy
chimg nhén quyen s& hitu nha ¢ va quyen str dung dat & s6 91/2004 cho bi don véi dién
tich dét 64,8m’ trong do c6 phan dat cua nguyén don nhu da trinh bay ¢ trén do do can
thlet phai stra dbi dién tich Gidy chimg nhan L quyén o hitu nha 6 va quyén st dung dat &
s6 91/2004 do Uy ban nhan dan Quan 6 cap cho 6ng HO Van L va ba Lé Thi S ngay
07/01/2004. Cu thé diéu chinh giam tir 64. 8m’ xuong con 38.47m’ vi tri cu thé theo ban
d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac ban d6 thudc So Tai nguyén M6i trudng TP HO
Chi Minh 1ap ngay 14/9/2010 (hién trang ti 1& 1/200) dién tich nha 994 HG sau khi diéu
chinh s& gdm phan (16) + (13) + 3.97m’( thudc phan (14) 1a 16i di nam sat 16 F16, F17
chiéu ngang 01m tinh tir ranh BK 302 va BK326, chiéu dai 3.97m).

[8] V& an phi:
V& 4n phi dan su so thdm :
Do stra ban 4n dan sy so thim nén 4n phi dan su so tham duoe tinh lai nhu sau:

- Do chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don nén nguyén don khong
phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan lai cho 6ng Phan Van L 19.915.000d (Mudi chin
triéu chin trim muoi 1am ngan dong) tién 4n phi dan sy so tham do ong Phan Van H ndp
theo theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi toa an s6 AA/2010/04202 ngay 24/01/2011
va 9.010.000d (Chin triéu khong trim muoi ngan dong) do ba Phan Thi L ndp theo theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 007750 quyén s6 0155 ngay 27/10/2009.

- Hoan lai cho 6ng Phan Van L 28.525.000d (Hai muoi tam tri¢u ndm tram hai
muoi ldm ngan dong) theo bién lai thu tién ndp NSNN s6 AH/2011/07590 ngay
18/04/2012 do 6ng Phan Van H ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 6 va 801.000d
(Tam tram 1é mot ngan dong) theo bién lai thu tién ndp NSNN s6 AH/2011/07592 ngay
18/04/2012 do 6ng Phan Van H np tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 6.

- Bi don chiu an phi khong c6 gia ngach do yéu cau cua nguyén don la bude bi don
phai tra lai phan dat da lan chiém dugc Hoi dong xét xir ch@p nhan cu thé ba Lé Thi S
phai chiu 200.000 d (Hai tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Chi phi khac:

Vé chi phi dinh gia 400.000 dong, 6ng Phan Vian L tu nguyén nop, 6ng L
da nop du.

Vé an phi dan su phic thdm, do stra 4n nén cac duong su khong phai chiu an phi
dan su phtc tham. Hoan lai cho ba HO Thu S, 6ng Phan Van L, ba Lé Thi S tién an phi
dan sy phtic tham da tam ndp

Vi cac lé trén,

Ap dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015 ;
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, QUYET PINH ,
Chép nhan khang cao cua nguyén don- 6ng Phan Vin L, khong chap nhén
khﬁémg cdo cua ba Lé Thi S va ba H6 Thu S, stta mot phan ban an dan sy so
tham:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Lé Thi
Sau va cac dong thira ké 6ng HO Phude H, 6ng Ho Phudc H, 6ng H6 Vian H, 6ng
HO Vian N, ba Ho Thi P, ong Ho Van B, ong H6 Van M, 6ng Ho Van C, ba Ho
Thu S, c6 nghia vu tra lai phan dat dién tich tong cong 13 30,3m” (Ba muoi phay
ba mét vudng), vi tri thudc phan (14), (15) theo ban d6 hién trang vi tri o
107603/DPBD-VPTT do Trung tim do dac ban dd thudc S¢ tai nguyén va moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh 14p ngay 14 thang 9 nam 2010.

2. Bugc 6ng Phan Van L phai c6 nghia vu chua cho ba Lé Thi S va cac
ddng thira ké mot 16i di vao phan dat phia sau nha 994 HG (6 s 13). Cu thé 1a
chira 3,79m” (thudc 6 sb 14) chiéu ngang 1m, dai 3,97 m tai vi tri tiép glap bang
khoan 302, 326 va tiép giap gitra 16 F-16, F-17 theo ban db hién trang vi tri s6
107603/DDBD-VPTT do Trung tim do dac ban do6 thudc Sé tai nguyén va moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 14 thang 9 nam 2010.

3. Budc ba Lé Thi S va cac dong thira ké 1a 6ng H6 Phudc H, ong Ho
Phuéc H, ong H6 Van H, ong Ho Van N, ba Hb Thi P, 6ng H6 Vian B, 6ng Ho
Vian M, 6ng HO Vin C, ba H6 Thu S, ¢ nghia vu lién déi thanh toan lai gia tri
phﬁn dat 3.97m* 1a 198.500.000 & (M6t trim chin muoi tim triéu nim trim ngan
dong)

Truong hop 6ng Phan Vian L d3 giao phan dat 1am 16i di néu trén, néu ba
Lé Thi S va cac dong thira ké 12 6ng H6 Phude H, ong H6 Phude H, 6ng HO6 Vin
H, 6ng Hb Van N, ba H6 Thi P, 6ng H6 Van b, 6ng H6 Vin M, éng Hb Vin C,
ba HO Thu S, khong thanh toan hoic thanh toan khéng day du sd tién trén thi ké
tur ngay ong Phan Van L c6 don yéu céu thi hanh an néu ngudi phai thi hanh an
cham tra tién thi ‘phai tra lai d6i voi b tlen chm tra twong ung voi thoi gian
cham tra. Lai suat phat sinh do chém tra tién dugc tinh theo mirc 13i suat quy
dinh tai Khoan 2 DPiéu 357 BO Luat dan su 2015.

4. Chap nhan yéu ciu ctia ong Phan Vian L vé viéc yéu cau diéu chinh lai Gidy
chiig nhan quyén s hitu nha & va quyén str dung dat & sb 91/2004 do Uy ban nhan dan
Quén 6, thanh ph H6 Chi Minh cép cho ba Lé Thi S va ong Ho Vin L ngay 07/01/2004
tai dia chi 994 HG, Phudng MH, Quén S, TP. H6 Chi Minh diéu chinh giam tir 64.8m’
Xuéng con 38.47m’ vi tri cu thé theo ban db hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban do
thudc S¢ Tai nguyén Moi truong TP H6 Chi Minh 13p ngay 14/9/2010 (hién trang ti 16
1/200) dién tich nha 994 HG sau khi diéu chinh s& gdm phan (16) + (13) + 3.97m’( thudc
phan (14) 13 16i di ndm sat 16 F16, F17 chiéu ngang 01m tinh tir ranh BK 302 va BK326,
chiéu dai 3.97m).

5. Giao cho Uy ban nhan dan Quén 6, Thanh phd HO Chi Minh phéi hop
v0i cac co quan chuc nang co thAm quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ¢, quyen s& hitu nha &, thyc hién viéc diéu chinh lai phan dién tich nha so
994 HG, Phuong MH, Quéan S, Thanh phd Hd Chi Minh trén Gidy chimg nhan
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quyén so hitu nha & va quyén s dung dat ¢ s6 91/2004 do Uy ban nhan dan
quan 6, thanh phd HO Chi Minh cip ngay 07/01/2004 theo ban an nay hoac cap
d6i lai Gidy ching nhin quyén sir dung dit &, quyén s& hitu nha ¢ theo ban 4an
nay va theo quy dinh cua phap luét c6 lién quan.

Ba Lé Thi S va cac ddng thira ké c6 trach nhiém giao ban chinh Gidy
chtrng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 91/2004 do Uy ban
nhan dan Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 07/01/2004 cho Uy ban
nhan dan Quén 6 dé thuc hién thu tuc diéu chinh hodc cap d6i néu trén.

6. Cac chi phi vé viéc xay lai dudng ranh gi6i (Tuong xay gach hoic hang
rao) giira hai bat dong san (nha s6 998 HG, Phuong MH, Quan S, Thanh phb Ho
Chi Minh va nha s6 994 HG, Phuong MH, Quén S, Thanh phd H6 Chi Minh);
duong ranh gidi (Tudng xay gach hoic hang rao) phan 16i di va cac chi phi khac
theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan sy do 6ng Phan Vin L chiu.

7. Chi phi dinh gia 400.000 ddng (Bon tram ngan ddng), 6ng Phan Van L
ty nguyén ndép. Ong L dd ndp du theo bién nhan s6 725/BN-TA ngay 10 thang
12 nam 2009.

8. V& an phi dan sy so tham:
An phi dan sy so thim :

- Hoan lai cho 6ng Phan Van L 19.915.000d (Mudi chin tri€u chin tram mudi lam
ngan dong) tién an phi dan su so tham do 6ng Phan Vin H ndp theo theo bién lai thu tam
{mg 4n phi, 1 phi toa 4n s6 AA/2010/04202 ngay 24/01/2011 tai Chi cuc thi hanh an dan
sur Quén 6 va 9.010.000d (Chin triéu khong tram mudi ngan dong) do ba Phan Thi L np
theo theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 007750 quyén sb 0155 ngay 27/10/2009 tai
Thi hanh 4n dan sy Quén 6.

- Hoan lai cho 6ng Phan Van L 28.525.000d (Hai muoi tam triéu ndm tram hai
muoi ldm ngan dong) theo bién lai thu tién ndp NSNN s6 AH/2011/07590 ngay
18/04/2012 do 6ng Phan Van H ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 6 va 801.000d
(Tam trim 1é mot ngan dong) theo bién lai thu tién ndp NSNN s6 AH/2011/07592 ngay
18/04/2012 do 6ng Phan Van H np tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 6.

- Bi don ba L& Thi S phai ndp 200.000 ¢ (Hai trim ngan dong) 4n phi dan su so
tham.

Vé an phi dan sy phiic tham:

- Hoan lai cho ba Lé Thi S 300.000d ( Ba trdm ngan dong) an phi dan sy phic
tham theo bién lai thu s6 AA/2016/0027891 do ong Nguyén Tan T ndp thay ngay
11/%07/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 6.

- Hoan lai cho ba H6 Thu S 300.000 d( Ba trim ngan dong) 4n phi dan su phic
tham theo bién lai thu s6 AA/2016/0027853 ndp ngay 05/07/2017 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quéan 6.

- Hoan lai cho 6ng Phan Van L 300.000 d( Ba trim ngan dong) 4n phi dan su
phuc tham theo bién lai thu s6 AA/2016/0027831 ndp ngay 27/06/2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 6
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9. Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an co6 hiu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 6;

- Chi cuc THADS Quan 6;

- Cuc THADS TPHCM; Duong Tuén Vinh

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, VP.
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