TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 211/2026/DS-ST
Ngay: 16-4-2026 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong tin dung”

] ‘NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Thuy Pang Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pb Ngoc Qudi
2. Ong Lé Hoang Long
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tuéng — Thu ky Toa an nhan dan
Khu vyc 3 — Can Tho.
- Dai dign Vién kiém sdt nhin din Khu vwe 3 - Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Luong Thi My Hién - Kiém sat vién
Ngay 16 thang 4 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho
xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 963/2025/TLST-DS ngay 23 thang 12
nam 2025 vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6: 299/2026/QDXX-ST ngay 06 thang 3 nam 2026 giita cac duong sy:
Nguyén don: Ngan hang TMCP Phit trién thanh phé H
Dia chi: S6 B B N, phuong S, thanh phdé HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Lién E (theo vin ban uy quyén ngay
18/11/2025) (c6 mat)
Dia chi: S6 A M, phudng C, thanh phé Can Tho.
Bi don: 1/. Ong Ping Hoang K, sinh nam 1991 (ving mit)
2/. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1990 (c6 mit)
Cung dia chi: Ap B, xa T, thanh ph6 Can Tho.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H c6 6ng Huynh
Lién E 1a nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngan hang TMCP Phat trién

thanh phd H c6 cho 6ng Pang Hoang K va ba Nguyén Thi Q vay tién theo hop
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dong tin dung s6 13472/23MN/HDTD ngay 27/7/2023, giai ngan theo hai khé
udc, khé uéc nhan ng s6 13472/23/MN/HDTD/KUNNO1 ngay 27/7/2023 sd tién
1a 1.230.000.000 ddng, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suét 13 13.5%/nam va thay
d6i theo timg thoi ky, muc dich st dung vén vay 13 bd sung von luu dong — bd
sung von kinh doanh -thanh toan tién mua hang theo Hop dong mua ban ngay
27/7/2023 va khé uw6c nhan no sb 13472/23/MN/HDTD/KUNNO2 ngay
26/10/2023 s tién 1a 4.810.000.000 dong, thoi han vay la 12 thang, 14i suat 13
14%/nam, muc dich st dung von vay 1a bo sung von luu dong — bd sung von
kinh doanh - thanh toan tién mua hiang theo Hop dong mua ban ngay
25/10/2023. Bé dam bao cho cac hop dong vay néu trén, 6ng K, ba Q c6 ky Hop
dong thé chap quyén sur dung dat s6 32791/20MN/HPBD ngay 19/01/2021 va
Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai sé 32792/20MN/HDBD
ngay 19/01/2021, tai san thé chép 1a thira dat s6 1239 thudc to ban d6 s6 10, dién
tich 700m? loai dat tré)ng cay lau nam dét toa lac tai ép T, xa X, huyén T (ci);
Thira s6 1241 thudc to ban d6 s6 10 dién tich 300m? loai dat ¢ tai nong thon dat
toa lac tai ép T, xa X, huyén T (cii); nha phé lau trén dat thira dat sd 1239 va
thira dat s 1241, to ban d6 sd 10. Trong qua trinh thuc hién hop déng vay néu
trén, 6ng K, ba Q khong déng du 1ii, gbc dung nhu dd cam két. Dén ngay
16/7/2025, ong K, ba Q con no ngin hang sé tién von vay 1a 4.549.176.399
ddng, 13i 1a 1.789.138.773 dong. Nay nguyén don yéu cau 6ng K, ba Q tra cho
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H s tién con no 13 6.338.369.202 dong
va tra 1ai phat sinh ké tir sau ngay 16/7/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng cho ngan hang. Truong hop ong K, ba Q khong tra du sd tién no thi yéu cau
phat mai tai san thé chap theo cac hop dong thé chip da ky dé thu hoi no.

Bi don 6ng Pang Hoang K vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an
nén khéng c6 ¥ kién trinh bay.

Bi don ba Nguyén Thi Q trinh bay tai t& tu khai nhu sau: So tién vay cia
ba va ong K theo hop dong tin dung sé 13472/23MN/HDTD ngay 27/7/2023 voéi
du no goc 12 4.549.176.399 ddng. Tai san thé chip 1a can nha phd lau trén thira
dat s6 1239 va 1241, to ban do sé 10, toa lac tai p T, xa D, thanh phé Can Tho
va quyén st dung dt tai thira 1239 va 1241 to ban do s 10, toa lac tai 4p T, xa
P, thanh phd Can Tho. Hién ba dang kéu ban tai san dé tra no cho Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phd H.

Tai phién toa hém nay: Pai dién theo iy quyén cua nguyén don yéu cau
ong K, ba Q thanh toan sd tién no cho Hop dong tin dung sb
13472/23MN/HDTD ngay 27/7/2023 13 6.991.119.043 d6ng (trong d6: vén goc
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14 4.549.176.399 dong, 14i 1a 2.441.942.644 dong (13i tinh dén ngay 15/4/2026))
va tra 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong cac khoan no, trudng hop khong
thanh toan ng thi dé nghi phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don 6ng K ving mit tai phién toa nén khong c6 trinh bay ¥ kién. Ba Q
thong nhat v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don va dong y phat mai tai san thé
chép néu khong thanh toan dugc no cho nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho tham
gia phién tdoa: Tham phan, Hoi déng xét xir va cac duong su tham gia to tung da
thue hién ding quy dinh vé quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat té tung
dan sy. Vé ndi dung vu an: pé nghi chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Budc ong Ding Hoang K va ba Nguyén Thi Q tra cho Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H sd tién tam tinh dén ngay 15/4/2026 13 6.991.119.043
dong, no goc 1a 4.549.176.399 dong va tién 1ai trong han 13 816.161.858 dong,
131 qua han 1a 1.589.328.219 ddng, 14i cham tra 13i 13 36.452.495 dong va con
phai thanh toan tién 13i phat sinh theo mirc 13i suat da thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 13472/23MN/HDTD ngay 27/7/2023 cho dén khi thanh toan xong
ng. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vy tra ng thi ngan hang c6 quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap thira dat s6 1239, 1241, t& ban do s6 10 va Nha
phd 1au trén thira dat 1239, 1241 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
32791/20MN/HPBP ngay 19/01/2021 va Hop dong thé chip tai san hinh thanh
trong tuwong lai s6 32792/20MN/HDPBD ngay 19/01/20210 dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Pang Hoang K di dugc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mat khong 16 1y do. Can ctr Diéu 227 Bo luat té tung dan sy, xét xir ving
mat ong K theo quy dinh.

[2] Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H c6 cho 6ng Ping Hoang K,
ba Nguyén Thi Q vay tién theo Hop dong tin dung s6 13472/23MN/HDTD ngay
27/7/2023, s tién vay theo khé uéc nhan no s 13472/23/MN/HDTD/KUNNO1
ngay 27/7/2023 1a 1.230.000.000 dong va Khé udc nhian ng s6
13472/23/MN/HDTD/KUNNO2 ngay 26/10/2023 1a 4.810.000.000 dong. Tuy
nhién, do ong K, ba Q chua tra du tién vén va li theo thoa thuan theo hop dong
tin dung di ky nén phat sinh tranh chap. Xac dinh quan hé phap luat tranh chap
1a tranh chap hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién
thanh pho H (sau day goi tat 1a ngan hang) thi nhan thay: Ngan hang c6 cho ong
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Ping Hoang K, ba Nguyén Thi Q vay tién theo Hop dong tin dung sb
13472/23MN/HDTD ngay 27/7/2023, sb tién vay theo khé wudc nhan ng sb
13472/23/MN/HDTD/KUNNOI ngay 27/7/2023 1a 1.230.000.000 d6ng, thoi han
vay 1a 12 thang, 13i sudt 13 13.5%/nam va thay doi theo timg thoi ky, muc dich
str dung von vay 1a bd sung von luu dong — bo sung von kinh doanh - thanh toan
tién mua hang theo Hop dong mua ban ngay 27/7/2023 va khé wéc nhan no sb
13472/23/MN/HPTD/KUNNO2 ngay 26/10/2023 s6 tién 1a 4.810.000.000 dong,
thot han vay 1a 12 thang, lai suat 1a 14%/nam, muc dich st dung von vay la bo
sung von luu dong — bo sung von kinh doanh - thanh toan tién mua hang theo
Hop dong mua ban ngay 25/10/2023, ng gbc tra cudi ky, 13i tra hang thang.
Trong qua trinh vay thi 6ng K, ba Q chi thanh toan dugc ng gdc cho hop dong
vay theo khé udc nhan no s6 13472/23/MN/HDTD/KUNNOI ngay 27/7/2023 1a
1.230.000.000 d6ng, con tién 13 310.733.231 dong chua thanh toan. S6 tién vay
theo khé udc nhan ng s6 13472/23/MN/HDTD/KUNNO2 ngay 26/10/2023 véi
sO tién vay 1a 4.810.000.000 dong thi s tién gdc 4.549.176.399 dong va
2.131.209.413 déng tién 1ai chua thanh toan. Hién ong K, ba Q con ng s6 tién
von vay 12 4.549.176.399 dong va tién 13i ctia hai khé woc 1a 2.441.942.644 dong
(13i tinh dén ngay 15/4/2026). Bi don ba Q thong nhit theo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Bi don 6ng K vang mit nén khong c6 y kién gi ddi v6i yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Theo hd so thé hién, sau khi vay tién theo Hop dong tin dung sd
13472/23MN/HPTD ngay 27/7/2023 theo 02 khé udc, Khé udc nhan ng sb
13472/23/MN/HDTD/KUNNO1 ngay 27/7/2023 va Khé uwéc nhan ng sb
13472/23/MN/HDTD/KUNNO2 ngay 26/10/2023 thi 6ng K, ba Q chi thanh toan
duoc tién s tién goc cho khé udc cua sb tién vay 1.230.000.000 ddng con tién
1di chua thanh toan. Péi véi khé wdc cua sb tién vay 4.810.000.000 dong thi
chua thanh toan tién vén va tién 13i. Do bi don 6ng Ping Hoang K, ba Nguyén
Thi Q vi pham nghia vu tra no 13i va von vay cho ngan hang theo nhu thoa thuan
giita hai bén, ciling nhu khong chtimg minh dugc da thanh toan di tién von va lai
d3 vay ctia hop ddéng vay néu trén nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6
co s& dé chap nhan. Can budc 6ng K, ba Q phai tra cho ngan hang s tién von va
1ai cho 02 khoan vay néu trén 1a 6.991.119.043 dong va tién 1ai phat sinh sau
ngay 15/4/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bd ng cho ngan hang.

[4] Xét yéu cau phat mai tai san thé chap ctia nguyén don d6i véi tai san
thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dit sé 32791/20MN/HDBD
ngay 19/01/2021 va Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6
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32792/20MN/HPBD ngay 19/01/2021 thi nhan thay: Giita Ngan hang voi ong
K, ba Q ¢o lap cac Hop dong thé chip néu trén dé dam bao cho khoan vay cua
ong K, ba Q. Cac hop dong thé chap néu trén c6 chir ky tén ctia cac bén va dugc
chtng thuc theo quy dinh. Viéc thé chip ciing dugc dang ky thé chép tai co
quan c6 thim quyén. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30/01/2026
thi tai san thé chip dang do bén thé chap truc tiép quan 1y, st dung, ranh gi6i 6n
dinh khong c6 tranh chap, tai san trén dat khong thay doi so véi thoi diém thé
chép. Cho nén néu 6ng K, ba Q khong tra du sd tién 6.991.119.043 dong va tién
1di phat sinh cho ngan hang thi ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap la
quyén str dung dat tai thira dat s6 1239 thudc to ban dd sé 10, dién tich 700m>
loai dat tréng cay lau nam dét toa lac tai ép T, xa X, huyén T (cti); Thira sb 1241
thudc to ban dd s6 10 dién tich 300m? loai dat & tai nong thon dat toa lac tai ép
T, xd X, huyén T (cii); Nha phd lau trén dat thira dat s6 1239 va thia dat sd
1241, t& ban dd sb 10 dit toa lac tai ép T, xa X, huyén T (cii) dé dam bao cho
nghia vu tra ng vay cua ong K, ba Q 1a phu hop, ¢ can cir dé chap nhan.
[5] V& an phi: Bi don phai chju theo quy dinh.

Vé 18 phi xem xét, tham dinh: Bi don phai chiu 1.500.000 d6ng (Do nguyén
don dd ndp tam ung sb tién nay nén bi don ong K, ba Q phai ndp lai sb tién
1.500.000 d6ng & Thi hanh an dé tra lai cho nguyén don).

T nhitng phén tich, nhan dinh néu trén, quan diém cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa la phu hgp v6i nhiing chung ctr cling nhu phan tich, danh gia
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ct: khoan 3 Diéu 26, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat tb tung dan su; Piéu 91, 95, 98 cua Luat sta dbi, bd sung mat s6 diéu cua
Luat céc to chtrc tin dung nam 2017, biéu 320, 323 Bo luat dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phé H.

2. Budc ong Ping Hoang K va ba Nguyén Thi Q phai tra cho Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phd H s6 tién vay con no 14 6.991.119.043 dong (Sau ty



chin trdm chin muoi mot triéu mdt trdm mudi chin nghin khong tram bon muoi
ba dong).

Ké tir ngdy 16/4/2026, néu 6ng Piang Hoang K va ba Nguyén Thi Q
khong tra hét sd tién néu trén thi con phai chiu tién 14i theo 13i suit dugc thoa
thuan tai hgp dong tin dung sé 13472/23MN/HDTD ngay 27/7/2023, theo khé
wdc nhan no sé 13472/23/MN/HDTD/KUNNO1 ngay 27/7/2023 va khé uéc
nhan no sd 13472/23/MN/HDTD/KUNNO2 ngay 26/10/2023 giita Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phd H véi 6ng Pang Hoang K va ba Nguyén Thi Q.

3. Trong truong hop 6ng Ping Hoang K va ba Nguyén Thi Q tiép tuc vi
pham nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H duoc quyén
yéu cau phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi ng 1a cac quyén st dung dét va
tai san:

+ Quyén sir dung dat s6 CQ 517633 s6 vao s6 GCN: CH02122 do Uy ban
nhan dan huyén T, thanh phd Can Tho (cii) cip ngay 06/5/2019, thira dat sb
1239, dién tich 700m>, to ban d6 sé 10, muyc dich st dung dat trong cdy lau nam,
dat toa lac tai ép T, xa X, huyén T, thanh phé) Can Tho (cli) nay la ép T, xab,
thanh phd Can Tho gidy dimg tén 6ng Pang Hoang K.

+ Quyén sir dung dat s6 CQ 517632 sb vao s6 GCN: CH02121 do Uy ban
nhan dan huyén T, thanh phd Can Tho (cil) cap ngay 06/5/2019, thira s6 1241,
dién tich 300m?2, t& ban dd s610, muc dich st dung dat & tai nong thon, dét toa
lac tai dat toa lac tai ép T, xa X, huyén T, thanh phé Can Tho (cli) nay la ép T,
xd b, thanh phd Céan Tho gidy dimg tén 6ng Pang Hoang K.

+ Tai san 1a nha phé lau, tuong gach, mai tol, nén gach men + bé tong, sd
tang 02, dién tich 910m>, trén thira dat sé 1239 + 1241, thudc to ban dd sb 10,
toa lac tai ép T, xa X, huyén T (cii) nay la ép T, xa b, thanh phé Can Tho theo
Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sb 32792/20MN/HDBD
ngay 19/01/2021.

4. V& an phi so thim: Ong Piang Hoang K va ba Nguyén Thi Q phai ndp
114.991.119 déng (mdt tram mudi bdn triéu chin tram chin muoi mot nghin mdt
trim mudi chin dong).

Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé H dugc nhan lai 57.169.000 dong
tién tam mg 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0012305 ngay 15/12/2025.

Vé 1é phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong K, ba Q phai ngp 1.500.000
dong ( Mot triéu nam trim nghin déng) (do nguyén don da tam ndp sb tién nay



nén 6ng K, ba Q phai ndp lai 1.500.000 dong dé tra lai cho nguyén don & thi
hanh éan).

Cac duong sy co quyén lam don khang co trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TPCT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS cung cip;

- THA cung cip;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu.

Trwong Thuy Dang Phugng
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