TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 727/2025/DS-ST
Noay: 23-9-2025 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chai tea phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.
Céac Hgi thdm nhan dan:
1. Ong Vii Ngoc Tién;
2. Ong Pinh Hoang Viét.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu veec 4, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L& Ngoc Thanh Trdc - Kiém séat vién.

Ngay 23 thdng 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh
phd HO Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu &n thu 1y s6: 232/2025/TLST-
DS ngay 10 thang 4 nam 2025 Ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 362/2025/QbXXST-DS ngay 11 thang 8
nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb: 363/2025/QDST-DS ngay 05 thang 9
nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C

Dia chi tru s¢: s6 108 Tran Hung Pao, phuong C, Thanh phd H.

Dia chi lién lac: s6 111-121 Ngb Gia Tu, phuong V, Thanh phé H
Nguroi dai dién theo ay quyén: Ong D& Xuan Q(cd mat)

(Theo Gidy uiy quyén tham gia té tung s6: 379/UQ — CN10 P.BL ngay 07
thang 03 nam 2025 cua Ngan hang TMCP C — CN 10, Thanh pho H)

- Bi don: Ong Tran Ngoc D; sinh ngay: 18/5/1977; s6 CCCD:
082077000236, do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty x& hoi cap ngay
29/12/2022 (vang mat)

Dia chi: 193/42/44 dudng sb 6, phuong B, Thanh phd H.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH TM Xay lap
dién T T C . (vang mat).

Pia chi: 2524 Tran Vin Giau, 4p 3, X3 T, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Pham Thi L, sinh nam 1995.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 07/3/2025 va c&c ban tu khai ngay 15/7/2025;
ngay 05/9/2025 va ngay 23/9/2025 cua nguyén don Ngan hang TMCP C c6 ong
Do Xuédn Qdién theo uy quyen trinh bay:

Ong Tran Ngoc D da vay von tai Ngan hang TMCP C — CN 10, Thanh pho
H theo cac Hop dong cho vay sau:

Hop ddng cho vay sb 44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023, cu
thé: S tién vay: 50.000.000.000 dong; muc dich vay: Thanh toan chi phi ¢é nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat
s6 205, to ban d6 s6 7-BPC-X.PVH/H.BC (dija chi: 3B2A, 4p 3, x4 P, huyén B
Thanh phd H); thira dat s6 515, to ban d6 sé 115 (dia chi: 3A1/1 Tran Van Giau
(tinh 16 10 cii), ap 3, x& P, huyén B Thanh phé H; Thira dat s6 516, to ban d6 sb
115 (dia chi: 3B1, ap 3, xa P, huyén B Thanh phé H); Thoi han cho vay: 240
thang; L&i suat cho vay: 1di suat diéu chinh thang/lan (tai thoi diém nhan no 1a
10,5%/nam theo chuong trinh diém tua tai chinh, chap canh udc mo. Bén vay da
duoc Ngan hang TMCP C — CN 10, Thanh phé H giai ngan 50.000.000.000 dong
Va0 ngay 20/4/2023 theo gidy nhan no s6 01.161.2023/GNN.BL.

Giay de nghi phat hanh the tin dung kiém hop dong ngay 18/11/2021 va
phuc luc hop dong su dung the tin dung ngay 23/08/2023 veéi han mic:
100.000.000 dong

Giay d¢ nghi phat hanh the tai chinh c& nhan kiém hop dong ngay
05/6/2024 véi han mue 1.000.000.000 dong

Toan bo nghia vu tra no néu trén cua 6ng Tran Ngoc D duoc bao dam bai cac
bat dong san bao gdm: Quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat o tai dia chi:
3B2A, 4p 3, xa P, huyén B Thanh phd H; Quyén sir dung dat va tai san gin lién
VvGi dat tai thira dat s6 515, to ban d6 s6 115, dia chi: 3A1/1 Tran Van Giau, ap
3, X4 P, huyén B Thanh phb H; Quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 516, to ban db s6 115, dja chi 3B1 4p 3, xa P, huyén B Thanh phé H.

Mic du Ngan hang d3 nhiéu 1an cd yéu cau tra no, xa 1y tai san thé chap
nhung 6ng Tran Ngoc D van khdng thuc hién nghia vu, do d6 Ngan hang TMCP
C da thyc hién quyén khai kién, yéu cau Toa an giai quyét, tuyén budc nhing
van dé sau day:

~ Budc 6ng Tran Ngoc D phai tra ngay cho Ngan hang TMCP C tong s6
tién tam tinh dén ngay 23/9/2025 I3 50.282.740.083 dong, cu thé:

Khoan ng theo Hop dong Cho vay s6 44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay
20/4/2023 tam tinh dén ngay 23/9/2025 tong la 49.139.111.960 dong. Trong do,
no gbc: 45.833.200.000 ddng; I4i trong han: 400.569.611 dong; Iai qua han:
2.905.342.349 ddng

Khon ng theo Gidy dé nghi phat hanh th¢ tin dung kiém hop dong ngay
18/11/2021 va phu luc hgp dong st dung thé tin dung ngay 23/08/2023 tam tinh
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dén ngay 23/9/2025 la 579.115.550 dong. Trong d6, ng goc: 497.149.841 dong;
no lai: 73.751.196 dong; phi: 8.214.513 dong.

Khoan ng theo theo Gidy dé nghi phét hanh th¢ tai chinh ca nhan kiém
hop dong ngay 05/6/2024 tam tinh dén ngay 23/9/2025 la 564.512.573 dong.
Trong do: ng goc: 499.352.073 dong; no 1di: 61.494.370 dong; phi: 3.666.130
dong.

Cac khoan lai, phi, chi phi phat sinh sau ngay tam tinh néu trén, cho dén
khi Ngan hang TMCP C thu héi hét no, theo lai suat da thoa thuan, quy dinh tai
cac hop dong cap tin dung, giay nhan no.

Ngay khi 6ng Tran Ngoc D khdng tra duoc day du sé tién trén, Ngan hang
TMCP C ¢6 quyén yéu cau té chirc, co quan thi hanh an dan su ¢ tham quyén
cudng ché, phat mai, xir Iy tai san bao dam néu trén dé thu hdi no theo quy dinh
cua phéap luat.

Bi don 6ng Tran Ngoc D trinh bay trong bién ban hoa giai cua Toa an
nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé Ho6 Ch| Minh ngay 15/7/2025 rang Ong D xac
dinh oi trinh bay cua nguyén don vé Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap
la dang. Nay Ong D d6ng y thuc hién nghia vu v6i Ngan hang nhung dé nghi
ngan hang xét giam l4i tao diéu kién cho 6ng tra no.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH TM Xay lap dién
T T C vang mat nén khdng co loi khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh
phét biéu y kién:

Qua kiem sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa &n thu Iy vu an dén thoi
diém hién hay, thay rang Toa an thu ly giai quyét vu 4n 1a dung tham quyén.
Toa an di tong dat day du cac vin ban té tung cho cac duong su. Tai phién
tdoa hdm nay, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat td tung dan su vé phién toa so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa nguyén don Ngan
hang TMCP C di chidp hanh dtng quy dinh phap luat tai cac khoan 4, khoan 5,
khoan 12, khoan 13, khoan 15, khoan 16 Diéu 70; Diéu 71 Bo luat td tung dan
su nam 2015. Bi don c6 mit tham gia budi hoa giai 1a thuc hién dang quy dinh
tai khoan 3, khoan 5, khoan 15, khoan 16 Diéu 70; Biéu 72 Bo luat té tung dan
su nam 2015.

Tai phién toa ngay hém nay, bi don va dai dién theo uy quyén cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat dén lan thr 2 ma khdng c6 ly do nén
Hoi dong xét xu tién hanh xét xir vang mat bi don 13 phl hop véi khoan 2 Biéu
227 Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung vy an: Can ct cac Hop dong vay; Gidy dé nghi phat hanh thé
tin dung kiém hop dong; Giay dé nghi phat hanh thé tai chinh ca nhan kiém hop
ddng va cac Hop ddng thé chiap duoc ky két ding theo quy dinh phap luat nén
6 co s& dé& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiang ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat: Cian ca Hop dong cho vay s sb
44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023; Giay dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop dong ngay 18/11/2021 va Giay dé nghi phét hanh the tai chinh ca
nhan kiém hop ddng ngay 05/6/2024 ciing nhu viéc bi don vi pham nghia vu tra
no nén Ngan hang khoi kién yéu cau bi don hoan tra sb tlen con thiéu, c6 co so
xac dinh quan hé tranh chip cta vu an la “Tranh chap vé hop dong tin dyung”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Can ct khoan 10.5 Diéu 10 cia Hop
dong cho vay sé 44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023. Bong thoi do
Ngan hang TMCP C c6 don xin chon tham quyén Toa &n giai quyét ngay
07/3/2025, chon Toa an nhan dan Quan 10 (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 4,
Thanh phé Ho Chi Minh) 1a noi giai quyét. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 40 cua
Bo luat T6 tung dan su nam 2015, vu &n thuoc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd Ho Chi Minh.

[3] V& tu cach tham gia té tung:

[3.1] Xét Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép Céng ty C6 phan ma sé
doanh nghiép 0100111948, dang ky 1an dau ngay 03/7/2009 va dang ky thay doi
lan thir 13 ngay 08/01/2024 do Phong dang ky kinh doanh S& ké hoach va dau
tu Thanh phé Ha Noi cip c6 co so xac dinh 6ng Tran Binh Minh 13 nguoi dai
dién theo phép luat cia Ngan hang. Xét Gidy chang nhan diang ky hoat dong
Chi nhanh ma s Chi nhanh 0100111948-059 dang ky 1an dau ngay 19/8/2009,
dang ky thay d6i 1an thir 5 ngay 24/6/2020 do Phong ding ky kinh doanh S& ké
hoach va dau tu thanh phé HS Chi Minh cip c6 co sé xac dinh 6ng Truong
Minh T la ngudi dung dau cta Chi nhanh. Xét Ngan hang TMCP C c6 Vian ban
uy quyen s6 652/UQ-HDQT-NHCT-PCTT3 ngay 25/6/2024 va Van ban uy
quyén lai tham gia t6 tung so: 379/UQ-CN10-P.BL ngay 07/03/2025 cua Ngan
hang TMCP C — CN 10, Thanh phd H 1a hop & nén 6ng D& Xuan Q ¢o du tu
cach dai dién nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an.

[3.2] Xét bi don 6ng Tran Ngoc D da dugc Toa &n tong dat théng bao thy
ly, thong béo veé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cu
va hoa giai cung giay triéu tap nhung chi c6 mat tham gia ¢ bum hoa giai ma
vang mat khéng c6 Iy do tai phién toa lan 1; Xét nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Coéng ty TNHH TM Xay lap dién T T C da duoc Toa an tong dat
thong bao thu ly, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ¢ va hoa giai cting gidy triéu tap nhiéu lan nhung khong dén Toa
tham gia t6 tung, tir bo quyén loi hop phéap cua minh. Toa an triéu tap bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan hop 18 lan thir hai nhung van Vang mat
do vay Toa cin ctr vao ching ctr va loi khai cua nguyén don dé giai quyét vy an
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va xét xir vang mat bj don va nguoi c6 quyen loi nghéi vu lién quan theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 227 Bo luat To tung dén su.

[4] Xét hinh thuc va ndi dung cua hop ddng cho vay; Gidy dé nghi
phat hanh thé tin dung kiém hop dong va Gidy dé nghi phét hanh thé tai chinh
ca nhan kiém hop ddng: Can ctt Piéu 51 Luat Té chuc tin dung quy dinh “Viéc
cho vay phdi duwoc ldp thanh hgp dong tin dung. Hop dang tin dung phdi ¢6 néi
dung vé diéu kién vay, muc dich sir dung tién vay, hinh thizc vay, sé tién vay, lai
sudt, thoi han vay, hinh thizc bdo dam, gia tri tai san bdo dam, phwong thirc tra
no v nhiing cam két khac duroc cac bén thod thudn”. Xét Hop dong cho vay sé
44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023; Giay dé nghi phat hanh thé
tin dung kiém hop dong ngay 23/8/2023 va Giay dé nghi phat hanh thé tai chinh
ca nhan kiém hop dong ngay 05/6/2024 dam bao dung quy dinh phéap luat nén
lam phét sinh quyén va nghia vy cua cac bén tham gia giao dich.

[5] Xet yéu cau khai kién caa nguyén don vé budc bi don thanh toan sé
tién ng goc theo Hop. ddng cho vay; Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop dong va Gidy dé nghi phat hanh thé tai chinh c& nhan kiém hop dong Hai
ddng xét xtr phan tich nhu sau:

[5.1] Nhu phan tich tai phan [4] do Hop déng cho vay sé
44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023 phat sinh hi¢u lyc phap luat va
can ctr Gidy nhan no s6 01.161.2023/GNN.BL ngay 20/4/2023 c6 chit ky, chir
viét cua bén vay bj don 6ng Tran Ngoc D nén co s& xac dinh bén vay da nhan du
tién vay theo hop déng; do Gidy dé& nghi phat hanh thé tin dung kiém hop ddng
ngay 18/11/2021 va Gidy dé nghi phat hanh thé tai chinh ca nhan kiém hop dong
ngay 05/6/2024 phat sinh hiéu luc phap luat va can ctr cac bang sao ké giao dich
thé tin dung cua bén vay 6ng Tran Ngoc D c6 co so xac dinh bén vay da st dung
cac thé tin dung néu trén.

[5.2] Can ctr vao cac ban tu khai ngay 15/7/2025; 05/9/2025 va 23/9/2025
ctia ngudi dai dién theo uy quyén caa nguyén don; Théng béo vé viéc thanh toan
no qué han 1an 01, 02, 03 ngay 08/02/2025, ngay 10/02/2025, ngay 03/3/2025 va
cac bang sao ké giao dich thé tin dung cta Ngan hang, tai phién toa xac nhan bi
don van chua hoan tra ng goc theo Hop dong cho vay; Gidy dé nghi phat hanh
thé tin dung kiém hop dong va Giay d& nghi phat hanh thé tai chinh ca nhan
kiém hop dong. Nay nguyén don yéu cau bi don tra no gbc 1a c6 co so chap
nhan.

[6] V& l4i suat: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé budc bi don
thanh toan céc khoan tién Iai theo Hop ddng cho vay; Iai va phi theo Gidy dé
nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong va Gidy dé nghi phat hanh thé tai
chinh c& nhan kiém hop déng, Hoi dong xét xir phan tich nhu sau:

[6. 1] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac To chuc tin dung
quy dinh: “Trong trwong hop khach hang khong tra dwroc ng: d@én han thi té chirc
tin dung c6 quyen xur ly no theo hop dong tin dung”. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 91 cua Luat céc to chuc tin dung quy dinh: “T6 chie tin dung va khach
hang c6 quyén thda thugn vé 1ai sudat, phi cdp tin dung trong hoat déng ngan
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hang cua té chic tin dung theo quy dinh cia phap lugr”. Can cir Thong tu s6
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Thong déc Ngéan hang Nha nudc Viét
Nam huéng dan t6 chuce tin dung cho vay bing tién dong Viét Nam d6i véi
khach hang theo I4i suat thoa thuan, nén Ngan hang 1a t6 chuc tin dung thuc hién
cho vay bing dong Viét Nam theo I3i suat théa thuan dbi véi khach hang 1a
khong trai phap luat.

[6.2] Can ci vao khoan 1.5 Piéu 1 cua HO'p dong cho vay sb
44 BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023 va gidy nhan ng sb
01.161.2023/GNN.BL ngay 20/4/2023 quy dinh vé thoi han cho vay thi thoi han
cho vay 1a 240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan khoan ng dau tién.

[63] Cian ct vao Ditu 2 Hop dong cho vay sb
44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023 va Giday nhan no s6
01.161.2023/GNN.BL ngay 20/4/2023 c6 co s¢ xac dinh Ngan hang da ap dung
dung mirc I4i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop d6ng. Tur nhitng phan tich
trén ¢6 co s& chap nhan yéu cau budc bi don thanh toan tién 1i trong han cua
hop dong cho vay néu trén.

Can ctr cac bang sao ké giao dich thé tin dung cta bi don ong Tran Ngoc
D thi muc 14i suat dugc ap dung doi véi Gidy dé nghi phét hanh thé tin dung
kiém hop dong ngay 18/11/2021 1a 18,5%/nam va Gidy dé nghi phat hanh thé tai
chinh c& nhan kiém hop déng ngay 05/6/2024 1a 12.5%/nam la phi hop nén
duoc chap nhan

[6.4] Can cu diém b khoan 2.1 Diéu 2 cta Hop ddng cho vay sé
44 BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023, ndi dung thoa thuan cta hai bén
vé i suat qua han duoc tinh bang 150% cua Idi suat trong han 1a phd hop
nén duoc chap nhan.

Nhu phan tich tai phan [5] bi don da vi pham nghia vy tra ng nén ¢6 co s¢
xem xét yéu cau cua nguyén don vé budc bi don thanh toan khoan tién lai theo
hop ddng cho vay sé 44.BL/2023/HDPCV/NHCT940 ngay 20/4/2023 va thanh
toan khoan tién I4i, phi theo Gidy @& nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong
ngay 18/11/2021; Gidy dé& nghi phéat hanh thé tai chinh c4 nhan kiém hop déng
ngay 05/6/2024. Cu thé: bi don ong Tran Ngoc D phai thanh toan cho Ngan
hang tong so tién tam tinh dén ngay 23/9/2025 la 50.282.740.083 dong. Trong
do:

Pbi voi Hop ddng cho vay sé 44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay
20/4/2023, 6ng Tran Ngoc D con no tong sé tién 1a 49.139.111.960 dong. Trong
d6, no goc: 45.833.200.000d6ng; i trong han: 400.569.611 dong; i qua han:
2.905.342.349 dong.

Poi voi Gidy de nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong ngay
18/11/2021, 6ng Tran Ngoc D con ng tong so tien la: 579.115.550 dong. Trong
do, ng goc: 497.149.841 dong; lai: 73.751.196 dong; phi: 8.214.513 dong.



7

Déi vai Glay dé nghj phat hanh thé ta| chlnh ca nhan kiém hop dong ngay
05/6/2024, 6ng Tran Ngoc D con no tong s tién 1a: 564.512.573 giong Trong do,
no goc: 499.352.073 dong, 1i: 61.494.370 dong; phi: 3.666.130 dong.

[7] Dbi voi yéu cau phat mii cac tai san thé chap trong truong hop cac
bi don khong thyc hién nghia vu tra ng, Hoi dong xét xir nhan thiy: Can ctr
Piéu 4 Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 va dang ky giao dich
dam bao. Cin ci cdc Hop ddng thé chap bat dong san s
50.BL/2023/HPBB/NHCT940 ngay 28/4/2023, s6 cong chirng: 006389, quyén
s6: 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2023; Hop dong sira d6i, bo sung
hop dong thé chip sé 50.BL/2023/HPBD-SPBS01/NHCT940 ngay
17/5/2024, s6 cong ching: 009206, quyén sb: 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/5/2024; Vian ban stra d6i, bo sung hop dong thé chip bat dong san
s6 50.BL/2023/HPBD-SPBS02/NHCT940 ngay 10/12/2024, s6 cong ching:
025573, quyén sb: 12/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2024 tai Vin
phong cong chimg M dé thé chap cac tai san do 6ng Tran Ngoc D 1am chu
s& hitu va dugc dang ky giao dich ddm bao theo dung quy dinh. Nhu vay,
dén han thuc hién nghia vu ma bi don khong thuc hién nghia vu thi Ngan
hang dugc bao dam trude thoi han do vi pham nghia vy theo thoa thuan. Do
do, truong hop bi don vi pham nghia vy tra no thi nguyén don ¢ quyén dé
nghi phat mai cac tai san thé chap dé thuc hién nghia vu cta bi don 1a ¢6 co s
chap nhan.

’ [8] An phi dan sy so tham, do yéu cdu khoi kién cia nguyén don dugc
chap nhén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

~ Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diem b khoan 1 Dicu 40; diém b khoan 2
bicu 227, khodn 3 Dicu 228, khoan 2 Di€u 244 va khoan 1 Bicu 273 cua B¢ luat
TO tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 91, 95 cua Luat cac T6 chirc Tin dung ndm 2010;

Cin ctr vao Diéu 463, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin cir vao khoin 2 Pieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don:

[1] Budc ong Tran Ngoc D c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP

C tong sé tién no tam tinh dén ngay 23/9/2025 theo Hop ddng cho vay sb
44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023; Giay dé nghi phat hanh thé tin
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dung kiém hop dong ngay 18/11/2021 va Giay dé nghi phét hanh the tai chinh ca
nhéan kiém hgp dong ngay 05/6/2024 la 50.282.740.083 dong. Cu the:

Pbi voi Hop ddng cho vay sé 44.BL/2023/HPCV/NHCT940 ngay
20/4/2023, dng Tran Ngoc D con no téng sé tién 1a 49.139.111.960 dong. Trong
d6, no goc: 45.833.200.000ddng; 14i trong han: 400.569.611 ddng; 14i qué han:
2.905.342.349 dong.

Pbi voi Gidy dé nghi phéat hanh thé tin dung kiém hop ddng ngay
18/11/2021, éng Tran Ngoc D con ng téng sd tién 1a: 579.115.550 ddng. Trong
d6, no goc: 497.149.841 ddng; 1ai: 73.751.196 dong; phi: 8.214.513 dong.

Ddi v6i Gidy dé nghi phat hanh thé tai chinh ca nhan kiém hop dong ngay
05/6/2024, 6ng Tran Ngoc D con ng tong sé tién 1a: 564.512.573 déng. Trong
d6, no gbc: 499.352.073 dong; 14i: 61.494.370 dong; phi: 3.666.130 dong.

Tién 14i s& duoc tiép tuc tinh tir ngay 24/9/2025 cho dén khi bi don ong
Tran Ngoc D thanh toan xong no, theo muc lai suat quy dinh trong Hop dong
cho vay sé 44.BL/2023/HDCV/NHCT940 ngay 20/4/2023; Giay dé nghi phat
hanh thé tin dung kiém hop dong ngay 18/11/2021 va Gidy dé nghi phat hanh
thé tai chinh c& nhan kiém hop ddng ngay 05/6/2024.

[2] Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét, tai Co quan Thi
hanh &n Dan sy ¢ tham quyén.

[3] Trong trudng hop ong Tran Ngoc D vi pham nghia vy thanh toan thi
Ngan hang TMCP C dugc quyen yéu cau o quan nha nudc co tham quyén phat
mai céc tai san thé chap dé thu hdi no bao gom:

Quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dét tai dia chi sé 3B2A, ap 3, xa P,
huyén B Thanh phd H thudc sé hitu cua 6ng Tran Ngoc D theo gidy ching nhan
quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ ho so goc sé 14747/99 do Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 07/12/1999.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s 515, to ban
d6 s6 115 dia chi 3A1/1 Tran Vin Giau, 4p 3, x& P, huyén B Thanh phd H thudc
s& hitu ctia 6ng Tran Ngoc D theo Giay ching nhan quyen st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN: CH04116, do Uy
ban nhan dan huyén B cap ngay 31/03/2015.

Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 516, to ban
d6 s6 115 dia chi 3B1, ap 3, xa P, huyén B Thanh pho H thudc s¢ hiru cua ong
Tran Ngoc D theo Giay ching nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vai dat s6 vao s6 cap GCN: CH004342 do Uy ban nhan dan
huyén B cip ngay 27/10/2015.

[4] Truong hop dng Tran Ngoc D thuc hién xong nghia vu tra no thi Ngan
hang TMCP C c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Tran Ngoc D ban chinh céc
Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ hd so gbc sb
14747/99 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 07/12/1999;
Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
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lién voi dat s vao so cAp GCN: CH04116 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 31/03/2015; gidy chang nhén quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sb vao sé cdp GCN: CHO004342 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 27/10/2015

[5] An phi dan su so tham:

[5.1] Ong Tran Ngoc D chiu 158.282.740 ddng (Mot tram nam muoi tdm
tri¢u hai tram tam muoi hai nghin bay tram bon mwoi) dong.

[5.2] Hoan lai Ngan hang TMCP C sé tién tam tng an phi da nop la
77.779.632 (bay muoi bay triéu bay tram bay muoi chin nghin sau tram ba muoi
hai) dong, theo bién lai thu tién s6 0075439 ngay 26/03/2025 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 Phong Thi hanh an
Dan su Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh).

Cac duong su cO mat tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (muoi lim) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang
mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban &n nay trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay, tinh tir ngay ban an duogc giao hoic dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su ./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. HCM;

- VKSND KV4 TPHCM;

- Phong THADS KV4 TPHCM;
- Duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan



