~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Dic Iap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 188/2023/DS-PT
Ngay: 28/9/2023

V/v Tranh chap doi lai tai san va yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Minh Chau

Céc Tham phan: Ong Cao Xuan Long

Ba Nguyén Thi Quang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Can bo Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau,
xét xu phic tham cong khai vy an dan su thu Iy s6 110/2023/TLPT-DS ngay 12
th?ng 6 nam 2023 veé viéc: “Tranh chap doi lai tai san va yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhwong quyén swr dung dat vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham sb 20/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 175/2023/QD-PT ngay 04
thang 8nam 2023; Quyet dinh hoan phién toa so 189/2023/Qb-PT ngay 30/8/2023;
Quyeét dinh thay doi nguoi tien hanh to tung so 121/2023/Qb-TA ngay 28-9-2023
gitra cac duong su: A o

1. Nguyén don: Ong Mai Gia L, sinh nam 1973; Dia chi: To I, ap G, xa P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).

2. Bidon:

2.1. Ong V& Vian H, sinh nam: 1986 (C6 mit)

2.2. Ba Tong Thi H1, sinh nam: 1989 (ving mit va c6 don xin vang mat mit)

2.3. Ba Huynh Thi H2, sinh nam: 1954 (C6 mat)

Cung dia chi: Pia chi: To |, 4p G, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a ba Huynh Thi H2 c6
ong Lé Minh P — Trg giup vién phap ly — Trung tam tro giap phap Iy Nha nudc
tinh B (Vang mat).

Nhiing ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



2

3.1. Ba V6 Thi D, sinh nam 1959 (Vang mit).

3.2. Ong Lé Minh T, sinh nim 1954 (Vang mit va c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: Ap G, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. Trinh Thanh B, sinh nim 1971 (Ving mat).

3.4. Pham Thi Ngoc V, sinh nim 1977 (Vang mit va c6 don xin ving mat).

Cung dija chi: S6 I T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Huynh Thi Ngoc T1, sinh nam 1978; bia chi: Can ho D (D) khu M (S),
phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

3.6. Ba Mai Thi Thu H3, sinh nim 1963; Dia chi: Ap T, x4 L, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau (C6 mat).

3.7. Ong Nguyén Xuan D1 - Vin phong C2; Tru s¢: 02 T, thj tran P, X, Ba
Ria - Viing Tau (Vang mat va cé don xin vang mat).

3.8. Uy ban nhan dan xa P, huyén X;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hu T2, chac vu: Chu tich Uy ban
nhan dan xa P, huyén X (vang mat va c6 don xin vang mat)

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Vit Hong Q; chuc vu: Cong chic dia
chinh (C6 mat).

5. Nguoi khang cao: Ong Mai Gia L 1a nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kien, cac ching cir, tai liéu co trong hoé so vu dn ciing nhu
trong qud trinh tham gia to tung tai Toa dn cap so tham 6ng Mai Gia L la nguyén
don trinh bay: 7

Ngay 14/9/2020, 6ng Mai Gia L c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng V6 Van H
va ba Tong Thi H1 dién tich d4t 488m?, thira dat s6 26, To ban d6 s6 10 X4 P,
huyén X, tinh Ba Ria Ving Tau véi gid chuyén nhuong 550.000.000d bot
20.000.000d d¢ 1am thu tuc sang tén. Ong L di giao du cho 6ng H, ba H1 s tién
530.000.000d nhung ghi trong hop ddng chuyén nhuong 1a 100.000.000d. Viéc
chuyén nhuong ¢ 1am hop dong tai Van phong coéng chiing huyén X, sb céng
ching 3261 quyén sé 01/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2020. Ong L 1a
nguoi 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat va di dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén X diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng L tai trang 4 Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 B043654 ngay 15/10/1993 do UBND huyén X
cap cho ong Vo Van H4 dimg tén va da sang tén cho ong V6 Van H , Tong Thi
H1. Ngay 19/10/2020 S¢ Tai Nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria — Viing Tau da
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CY 071002 cho 6ng L ding tén.

Khi nhan chuyén nhuong dét thi trén dat c6 02 can nha cip 4 nén dng H , H1
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, ba H2 6 d& nghi vai dng L xin & nhd. Do 6ng L chua ¢6 nhu cau sir dung nha
nén dng L déng y cho éng H , ba H1 va ba H2 & nho. Ong H, H1 , ba H2 va 6ng
L cung thdng nhat 1a khi ndo 6ng L yéu cau tra nha dat thi 6ng H, H1 , ba H2 phai
doi di dé tra lai dat cho éng L . Viéc thoa thuan bang loi néi chir khéng l1am gidy
td. Hién nay dng L dang c6 nhu cau sir dung dat nén da yéu cau dng H, H1 , ba H2
phai di doi khoi 02 cin nha cip 4 trén thira dat 26 dé tra lai dat cho 6ng L nhung
ong H, ba H1, ba H2 khdng chiu thuc hién di doi.

Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat chi c6 02 cin nha nhung hién nay trén
dat c6 03 can nha, 01 can nha tinh thuong do dng L dang &, 01 can nha xay cho
ngudi dan toc do 6ng H, ba H1 dang &, 01 can nha thi ba H2 dang ¢. Nay 6ng L
y&u cau 6ng H, H1 , ba H2 di doi 02 cin nha dé tra lai dat cho éng L .

Déi vai yéu cau phan té cua 6ng H, H1 , ba H2 vé viéc tuy@n vo hiéu mot
phan hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat sé 3261, quyén s
01/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2020 tai Van phong cong chung X ddi véi
phan dién tich dit 271m?, thudc thira dat sb 26, To ban do sb 10 xa P thi 6ng L
khong doéng ¥ va cé y kién phan bac nhu sau: Vao thoi diém khoang thang 7-
8/2020 khi c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat dé chuyén nhuong lai thi 6ng L c6
tim hiéu qua dich vu. Nhitng ngudi 1am dich vu mdi gigi nha dat da gigi thiéu cho
6ng L nhan chuyén nhuong dat cia ong V& Van H4 . Khi 6ng L dén nha 6ng H4
thi gap tat ca cac thanh vién trong gia dinh ong H4 va dugc biét dat ding tén éng
H, ba H1 nhung dang thé chp vay tién tai Quy tin dung nhan dan lién x& Xuyén
Moc. Sau khi thuong luong thi phia gia dinh 6ng H4 d6ng y chuyén nhuong dat
cho 6ng L va thuc hién mot sb cong viéc, cu thé nhu sau:

Ong L ¢6 tim hiéu & Quy tin dung nhan dan xa X 1a dung thira dat s6 26, To
ban d6 s6 10 x4 P dang thé chap & Quy tin dung dé vay 120.000.000d, kém theo
tién 13i suat khoang 10.000.000d. Ong L ché ong V& Van H4 tim hiéu ¢ Uy ban
nhan dan xa P vi trén thira dat nay c6 01 cin nha tinh thuong. Ong L da gip Can
bo dia chinh xa P thi dugc can bo dia chinh xa P théng bao noi dung: Nha tinh
thuong chi cap 01 lan, néu gia dinh ban dat di thi sau ‘nay khong duoc Xin thém vi
dia phuong khong giai quyet cap nha tinh thuong 1an tha 2. Sau d6 khoang 01
thang thi éng L ¢6 cam s6 do pho to di hoi thong tin ¢ Van phong cong ching thi
dugc biét 1a dang thé chip nhung néu giai chap thi van chuyén nhuong binh
thuong. Ong L di bo ra s6 tién 120.000.000d dé thay cho 6ng H, ba H1 tra cho
Quy tin dung xong thi x6a ding ky thé chap.

V& gi4 chuyén nhuong: Ban dau dng H4 (cha 6ng H) va la chong ba H2
kéu gi4 dat theo mét ngang, gia tir 80.000.000d dén 100.000.000d/1mét ngang,
chiéu dai hét dit nhung khong thoa thuan duoc gia nay. Ong L néi véi gia dinh
6ng H4 1a néu dng L nhan chuyén nhuong thi nhan chuyén nhuong hét dat (Luc
nay dat da xoa thé chap, ong L dang cam s6 do), con néu khdng chuyén nhuong thi
tra tién lai cho 6ng L s6 tién 120.000.0004 r6i 6ng L ra vé. 07 ngay sau 6ng L quay
lai hoi thi gia dinh 6ng H4 dong y chuyén nhuong hét dat cho 6ng L véi gia
550.000.000d (c6 bét cho 20.000.000d lam giay to). Ong L chiu trach nhiém lam
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gidy to sang tén va dng H4 noi “Cho t6i cdr d& nha trén miéng dat cua tdi” va éng
L s& giir lai 100.000.000 ddng; tic 1a 6ng L chi thanh todn cho gia dinh 6ng H4 s6
tién 430.000.000 dong va dng L di thanh toan du cho gia dinh éng H4 sb tién
430.000.000 dong ngay ngay hai bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ong L c6 noi véi ong H4 1a “T6i khong hia hen gi vi t6i la nguoi mua
di ban lgi”, lac ndy da ky hop ddéng chuyén nhuong va 6ng L van giir lai
100.000.0004. Khi lam nha thi 6ng H4 1am bénh nang va ong L da dua cho gia
dinh ong H4 s tién 100.000.000 dong; dua lam 02 1an, dwa lan tha nhat
50.000.0004 14 luc dng H4 bi bénh ning, lan tht 2 1a dua cho ba H2 50.000.0004
khi dng H4 chét. Viéc giao nhan tién c6 1am gidy to, nguoi nha 6ng H4 Ky vao sb
tay cua ctia ong L , chi c6 lan dua 50.000.000d cho ba H2 thi khong ky vi ba H2
khdng biét chix. Viéc giao nhan dit duoc khoang 01 thang thi 6ng L vao & cin nha
tinh thuong 1a cin nha sb 01, con cin nha con lai thi dng V& Vin H , ba Tong Thi
H1¢ (nha thtr 2). Khi phat dich Covid -19 thi 6ng L 1am an that bai nén 6ng L cam
s6 do cua thira dat nay dé vay tién con bay gio thi ay quyén lai cho ba Mai Thi Thu
H3, dia chi: Ap T, x& L, huyén D lay so tien 1.000.000.000d dé xoay x& cudc
song.

Ong L 1a nguoi 1am hang rao, dung ton ngin cach giita can nha 6ng L dang
str dung va can nha 6ng H, ba H1 dang sir dung vi gia dinh 6ng H ¢6 tré nho thiéu
y thuc gitr v¢ sinh chung va hang rao dé bao vé tai san, hon nita 6ng H ¢6 nudi bo
rat 6 nhiém.

Sau khi hoan thanh tha tuc chuyén nhwong xong thi khoang 01 thang sau la
6ng H4 1am can nha thir 3 trén dat ma hién nay ba H2 dang ¢. Khi ¢ y dinh lam
nha thi 6ng H4 ¢6 nodi “téi khdng nha c6 nén cho tbi lam nha ¢ @& éng L ¢ noi
“khi nao t6i ban thi gdp nguoi ta ma thuwong lrong Vi ngwoi mua con gio l1a dat
cua t6i hét roi”. Thoi diém nay 6ng H4 c¢6 tam nguyén 1a muén qua doi trén manh
dat nay vi luc nay 0ng H4 da phat bénh. Ong L chi cho 6ng H4 1am don gian chu
khong lam kién cb trén dat cua 6ng L . Trong lGc dng H4 1am nha thi dich bénh
Covid -19 nén 0ng L khong lam cang viéc 6ng H4 xay nha vi 6ng L cling chua
ban dat dugc. Ong L khong nghi 1a 6ng H4 lai 1am nha kién cb véi gia la
250.000.000d.

Sau khi hoan thanh thua tuc chuyén nhuong dét voi gia dinh 6ng H4 thi dng
Lé Minh T ¢6 dén néi gia dinh ba H2 1an cia 6ng T 01 mét ngang dat lam ham
phan bo. Ong L hoi 6ng T “Tai sao khi nguroi ta 1am hang rao va ham phan bo thi
khong ngan can” ong T néi “Khi ong H4 1am thi cho lam, con 6ng H4 ban dat
roi thi doi li Vi lan qua ddt ciia tao”. Ong L nhan chuyén nhuong lai phan dat ma
6ng H4 14an cua caadng T khoang 01 mét ngang nam ngoal so do cua 6ng L . Nay
qua do dac, phia bi don chi ranh Ian qua mot phan thia dat s6 20, mot phan thua
852, mot phan cua thira dat sb 19 va 1an 01 phan dat giao thong va thiéu 01m? cua
thira dat s6 26. Ong L khong tranh chap vai cac ho xung quanh va chi kién bi don
tra lai dat theo s6 do da cip cho 6ng L . P6i véi phan dat ong H, H1, ba H2 rao
lan sang dat cia nguoi khac thi tra lai cho chu st dung hop phap. Péi véi phan dat
6ng L nhan chuyén nhuong cua 6ng T thi khéng yéu cau Toa an giai quyét ma ong
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L,ong T tu giai quyét. D4i véi thira dat 26 thiéu 01m? thi ong L khong coy kién
gi. Sau nay 6ng L véi bi don sé& thoa thuan lai vi dat phia sau con trong.

Nay, 6ng L yéu cau Toa an budc ong Vo Van H , ba Tong Thi Hlva ba
Huynh Thi H2 di d(‘wi, 02 can nha trén thira dat so 26, To ban do6 so 10 xa P dé tra lai
mat bang dién tich dat 271m? cho 6ng L .

2. Theo don yéu cau phan to d@é ngay 25/7/2022 cua ba Huynh Thi H2 dng
Vo Van H , ba Tong Thi Hlva qua trinh tham gia to tung ba H2 , dng H, ba H1
thong nhat trinh bay nhu sau:

Ba Huynh Thi H2, 6ng V& Van H , ba Tong Thi H1 x4c nhan ngudn gdc
dién tich dat 488m?, thira dat s6 26 T ban d6 s6 10 xa P, huyén X | cua 6ng Vo
Vin H4 . Ong H4 14 chong caa ba Huynh Thi H2. Ong H 14 con rudt caa éng H4 |
ba H2 con ba H1 la con dau ciua 6ng H4 . Ngay 03/12/2014 6ng H4 tang cho 6ng
Vo6 Van H , ba Tong Thi H1 quyén sir dung dat nay. Ngay 09/10/2020 thi 6ng H,
ba H1 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Mai Gia L thira dat nay. Gia dinh ong
H4 c6 03 thé hé dang sinh sbng trén thira dat nay chir khong 0N manh dat nao
khac. Vao thoi diém chuyén nhuong thi trén dat c6 02 can nha gom 01 cin nha tinh
thuong va 01 can nha theo chinh sach cho nguoi dan toc vi ba Tong Thi H1 la
nguoi dan toc. Khi dng H4 con song thi ¢6 giao dich chuyén nhuong dat cho éng
L nhung chinh quyén x& P c6 y kién 1a khong dugc ban nha tinh thuong va nha dan
toc. Ong H4 ¢d néi 1a chuyén nhuong bt mot phan dat dé Iy tién dé chira bénh,
tra tién vay cua Quy tin dung va xdy cian nha ¢ phan dat con lai. Phia 6ng H4 va
6ng L théng nhat chuyén nhuong cho cho 6ng L 7 mét ngang trén dat co can nha
tinh thuong véi gid 600.000.000d. H1 , 6ng H nhan 110.000.000d tir dng L dé di
tra cho Quy tin dung rdi iy so do vé giao cho 6ng L giit. Mot thoi gian sau, khi
6ng H, ba H1 dang di 1am thi 6ng L c6 goi dién thoai kéu 6ng H, ba H1 vé Van
phong cong chang ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong H, ba H1
nghi 1a ky hop ddng chuyén nhuong dat 7m ngang véi gia khoang 600.000.000d
chtr khéng phai chuyén nhuong toan bo dat cho éng L nén ky vao hop dong. Sé
tién 600.000.0004 thi 6ng H, ba H1 chi nhan tir 6ng L 110.000.000d; dng H4 nhan
400.000.000d; tong cong 510.000.000d con lai 90.000.000d thi khong thay éng L
tra. Hién nay, ong H, H1 , ba H2 khéng c6 chung gi dé ching minh viéc éng L
chua tra 90.000.000d. Sau khi nhan tién tir 6ng L thi gia dinh 6ng H, ba H1 xay
cin nha méi ma hién nay ba H2 dang &. Khi xay nha thi dng L khéng hé ngan can.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi éng L chuyen vé
cin nha tinh thuong dé ¢. Ong L 1a nguoi di 1am tha tuc chuyén nhuong quyen su
dung dat. Bi don chi giao cho 6ng L 01 cin nha tinh thuong trén phan dat 07 mét
ngang ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong chu khong giao toan b dat cho ong
L . Gia dinh bi don van & trén cin nha duoc cp theo chinh sach cho nguoi dan toc.
Sau nay gia dinh bi don xay tiép can nha tht 3 trén dat. Gia dinh bi don khéng hé
xin 6ng L & nho nhu 0ng L trinh bay. Sau khi éng L v0 can nha tinh thuong & thi
6ng H4 , ba H2 ra chudng bo & rdi xay nha méi. Vi vay, khdng cé chuyén éng H,
ba H1 chuyén nhuong hét dat cho 6ng L rdi xin dng L & nho.
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Nay, 6ng H, H1 , ba H2 khéng dong y véi yéu cau khai kién cua éng L .
Cac bi don yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sé 3261 quyén sb 01/2020 TP/CC — SCC/HPGD ky ngay
14/9/2020 tai Van phong cong ching X gitra ba Tong Thi H1, 6ng V6 Van H Vi
6ng Mai Gia L ddi véi dién tich 271m? thua dit s6 26, To ban d6 s6 10 xa P,
huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mai Thi Thu H3 trinh bay: Hi¢én nay ba H3 dang nhan uy quyén cua
ong L d6i vai thira dat 26, To ban d6 s6 10 x4 P . Ba H3 dang gilr giay ching nhén
quyén st dung dat ban chinh. Ba H3 dé nghi Toa an chap nhan theo yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

3.2. Ba Pham Th; Ngoc V trinh bay:

Ba Pham Thi Ngoc V, 6ng Trinh Thanh B 1a cha sir dung dét thira dat sé
852, To ban d6 s6 10 x4 P, huyén X. Qua do dac thi qua trinh str dung dat, ba H2
6ng H, ba H1 Ian sang thira 852 véi dién tich 52,5m?. Viéc lan dat thi ba Véan da
biét, vi khi nhan chuyén nhuong dat vao nam 2021 thi ba V ¢6 nho do dac kiém
tra. Hién tai Toa an dang giai quyét vy an theo yéu cau khai kién cua nguyén don
va yéu cau phan tb cia bi don, chi lién quan dén thira dat s6 26 To ban d6 s6 10 xa
P . Cac duwong su khéng c6 y kién gi dén thira dat s6 852 cua ba V, 6ng B do d6
dén thoi diém nay ba Vchua c6 yéu cau gi. Khi ¢d két qua giai quyét vu an thi ba V
s& xac dinh cu thé ai 1a ngudi 1an dat caa ba Van.

3.3. Ong Nguyén Xuén D la nguoi dai dién theo phap lugt cua Van phong
cong churng X cO y Kien:

Vao ngay 14/9/2020, Van phong cong chung X c¢6 cong chung hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyen nhuong quyén sir dung dat dng
Vo4 Van H , ba Tong Thi H1 va bén nhan ch’uyen nhuong 6ng Mai Gia L . Viéc
cac bén chuyén nhuong cho nhau thtra déat s6 26, To ban do so 10 xa P thi Cong
chung vién da thyc hién thu tuc cdng chimg day du cac bude theo quy dinh cua
phap luét. Tai thoi diém giao ket hgp dong thi cac bén tw nguyén co day du néng
luc hanh vi dan sy, dat khéng co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an.

Ong Nguyén Xuan D xin vang mat trong qué trinh giai quyét vy an.

3.4. Cdc duwong sy la nguoi €O quyén loi va nghia vu lién quan gom: Ba V&
Thi D, 6ng LE Minh T, Uy ban nhan dan xa P, Qng Tr;’nh Thanh B, bé} Hu;}nh Thi
Ngoc T da duoc Toa an da triéu tap hop Ié nhieu lan nhung khong deu vang mat
va khdng c6 ban tu khai guri cho Toa an.

4. Nhitng nguoi lam chirng:

4.1. Ong Pham Minh T2 trinh bay nhw sau:

Truge day 6ng T2 cong tac tai xa Doi, xa P . Khoang nam 2020 thi ong L c6
xin vao xa doi P lam. Ong L ¢0 ndi la 6ng L muon nhan chuyén nhuong dat thi 6ng
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T2 méi gi6i thiéu cho 6ng L nhan chuyén nhuong dat. Ong T2 chi gidi thiéu 6ng
L dén gap mot ngudi moi gidi dat dai, 6ng T2 chi biét tén ngoai cua ngudi moi
gi6i 1A C, 6 4p G, xd P . Ong C gi6i thiéu 6ng L dén nha ong H4 dé nhan chuyén
nhuong dat.

Ong T2 chd 6ng L dén nha éng H4 , ba H2 nhiéu lan chir khéng phai mot
lan 14 thoa thuan chuyén nhuong dat duoc ngay. Ong T2 chi biét khi thoa thuan
dit coc thi phia 6ng H4 , ba H2 chi chap nhan chuyén nhuong cho éng L, chiéu
ngang 07 mét, chiéu dai hét dat chi khdng chuyén nhuong hét dat. Gia chuyén
nhuong 14 600.000.000d. Sau khi ky xong thoéa thuan dit coc thi dng T2 thay bén
6ng L coO giit thoa thuan dat coc ndy. Ong T2 dugc 6ng H4 thudéng sb tién
7.000.000d, con thudong cho anh C 2.000.000d va 01 nguoi nira la 1.000.0004,
tong cong 1a 10.000.000d. Phan dat ma gia dinh 6ng H4 thoéa thuan chuyén
nhuong cho 6ng L ¢6 can nha tinh thuong con dién tich bao nhiéu mét vudng cu
thé thi chua ai biét vi chua do dac tach thira. Gia thoa thuan theo dng T2 biét luc
d6 13 600.000.000d con sau nay co thé cac bén thém bat thi 6ng T2 khong biét. Khi
hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén dung dat thi 6ng T2 khong tham gia.

4.2. Ong Nguyén Pding K trinh bay nhw sau:

Ong Nguyén bang K khong co quan h¢ gi voi cac duong su trong vu an.
Ong K ky vao mot to gidy ¢ noi dung “Ngay 15/10/2020 tdi c6 giao tién cho 6ng
H4 | 6 tién mua ddat 1a 310.000.000d va gii lai 100.000.000d, khi t6i ban di thi
thwong lirong Véi bén mua”. Vao thoi diém d6 6ng K 1am tho son nha cho 6ng L
thoi gian khoang 05 ngay ¢ G, P. Thoi diém d6 & trén dat c6 02 cin nha, 01 cin
ong L dang ¢ va 01 can moi xay. Khi lam thi 6ng K co thay 6ng L tra tién cho 2 vo
chong nguoi gia khong ro tén tudi, vi dng K chi biét méi minh ong L . Hai vo
chdéng nguoi gia & ké bén nha éng L . Viéc giao nhan tién nhu thé ndo thi 6ng K
khong nho, viéc cac bén thoa thuan ban bao nhiéu dat dai thi 6ng K ciing khong
biét. Ong K ky nguoi 1am chimg ciing chi xac nhan hai bén cé giao nhan tién voi
nhau tai thoi diém do.

5. Tai ban &n dan sy so' tham s6 20/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cia Toa an
nhan dan huyén X quyer dinh:

Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la 6ng Mai Gia L vé
viéc: “Tranh chap doi tai san la quyéen su dung dat” doi vaéi bi don 6ng V6 Van H ,
ba Tong Thi H1 va ba Huynh Thi H2.

Chép nhan yéu cau phan té cua bi don 1a 6ng V5 Vian H , ba Tong Thi H1 va
ba Huynh Thi H2 d6i véi 6ng Mai Gia L .

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 3261 quyén sd
01/2020 TP/CC — SCC/HDGD ky ngay 14/9/2020 tai Van phong cong chung X
gitra ba Tong Thi H1, 6ng Vo Van H véi 6ng Mai Gia L vé Vviéc chuyén nhuong
quyén st dung dat dol Vv6i thira dat s6 26, To ban do s6 10 xa P v hiéu mot phan
(v0 hiéu ddi vai dién tich 217m?* loai dét tréng cay hang nam khac).
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Gial quyet hau qua hop dong vo hiéu: Ong V& Véan H va ba Tong Thi H1
duoc quyen su dung dién tich dat 271m2 loai dat trong cay hang nim khéc cua
thira dat s6 26, To ban d s6 10 x4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau, co t& can
tir diém 7-8-23-24-25-7 theo Manh trich do dia chinh ngay 06/7/2022 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén X.

Ong V& Vian H va ba Tong Thi H1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nuéc c6 tham quyén 1am thua tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
271m? cua thira dit s6 26, To ban dd sb 10 xa P, huyén X khi ¢6 du diéu kién theo
quy dinh ctua phép luat.

Piéu chinh giam dién tich 271m?’ loai dat trong cdy hang ndam khac cua thua
dat so 26, T ban d6 s6 10 x4 P, huyén X, theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CY 071002 do So Tai Nguyen & Moi Truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap
cho Mai GialL.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang
cao va thoi han khang cao.

6. Ngay 31/3/2023, Toa an nhan dan huyén X nhén dugc don khang cdo cua
6ng Mai Gia L yéu cau sira Ban an dan sy so tham s 20/2023/DS-ST ngay
28/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén X theo hudng chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cia 6ng Mai Gia L .

7. Tai phién toa phdc tham:

- Ba Mai Thi Thu H3 trinh bay: Ba H3 la chi cua ong L . Ngay 22/01/2021,
tai Van phong cong chung Xuyén Méc, 6ng L ky hop dong uy quyen cho ba H3
duoc toan quyén thay mat 6ng L st dung, I1ap va ky hop dong chuyen nhuong, tang
cho, dat coc, gop von dbi véi quyen su dung dién tich dét 488m?, thua 26, To ban
d6 s6 10 x4 P, huyén X theo Gidy chiang nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CY071002 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria Ving Tau cap ngdy 19/10/2020. Ong L c¢6 muon ba H3
200.000.000d. Hién nay 6ng L van chua tra tién cho ba H3 va ba H3 ciing chua
thuc hién cac noi dung ay quyén tai Hop dong ay quyén sé 1111, quyén sé
01/2021 TP/CC-SCC/HDGD.

- Ong Vii Hong Quang 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua UBND xa P
trinh bay: Trudc khi 6ng H, ba H1 chuyén nhuong dét thi cd gap can bo dia chinh
xd dé hoi ¢ chuyén nhuong dat duoc khdng vi trén dat co can nha tinh thuong.
Can bo dia chinh x4 tra 1oi 1a néu chuyén nhugng dat ma c6 nha tinh thuong va nha
cap cho dién nguoi dan toc thi gia dinh phai lo chd & méi cha viéc cap nha tinh
thuong va nha cho dién chinh sach ngudi dan toc thi chi duoc cap mot lan. Sau do
6ng H, ba H1 chuyén nhuong dat cho 6ng L nhu thé nao thi xa khdng biét. Ong H,
ba H1 chi c6 manh dit dang tranh chap chix khong con dat nao khac.

Céac duong su khong cung cép thém chung ctr méi, khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé van dé tranh chap trong vu an. Ong Mai Gia L van giit nguyén yéu
cau khéi kién va yéu cau khang céo.
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6. Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xir
phuc tham va tai phién toa phic tham, nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi
tham gia t6 tung da thyc hi¢n ding cac quy dinh cua phép luat to tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chp yéu cau khang céo cua 6ng
Mai Gia L . Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 20/2023/DS-ST ngay 28/3/2023
cta Toa 4n nhan dan huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, ching cit ¢6 tai ho so da duroc thdm tra tai phién
toa, can cirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phap luat t6 tung:

[1]. Don khang cdo cua 6ng Mai Gia L nop trong thoi han luét dinh, phu hop
Vv6i quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung dan sy. Ong L da nop
tién tam wng &n phi phic tham nén don khang céo cua ong L hop 18.

[2]. Ong Mai Gia L khéi kién 6ng V& Vian H , ba Tong Thi H1 va ba Huynh
Thi H2 dé yéu cau tra lai dat; ong H, ba H1, ba H2 ¢6 yéu cau phan to de nghi Toa
an tuyén vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng
H, ba H1 vai 6ng L . Quan hé phap luat tranh chap cua vu an nay dugc xac dinh la
“Tranh chap doi lai tai san va yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu”. Quyén sir dung
dat tranh chap toa lac tai huyén X, bi don 6ng H, ba H2 , ba H1 cu tr tai huyén X.
Vi vay, Toa an nhan dan huyén X thu ly vu én dé giai quyet theo thu tuc so tham 1
dung quy dinh tai Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
lut t tung dan su.

[3]. Ba Tong Thi H1, 6ng Lé Minh P, ba V6 Thi D, éng L& Minh T , 6ng
Trinh Thanh B, ba Huynh Thi Ngoc T1, ba Pham Thi Ngoc V da duoc triéu tap
hop Ié dén lan tht 2 nhung vang mat. Ong Nguyén Xuan D1 vang mat nhung da c6
don xin xét xtr vang mat. Ong Pham Hitu T2 vang mit nhung da c6 don xin xét xir
vang mat. Ong T2 di uy quyén cho dng Vii Hong Q va 6ng Q c6 mat. Vi vay phién
tda xét xir vang mat H1, 6ng P, ba D, 6ng T, 6ng B, ba T1, ba V, 6ng D1, 6ng T2
la phu hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 227, 228, 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Dién tich dat 488m? thudc thira 26, To ban d6 s6 10 x4 P, huyén X
trudc day thudc quyén st dung cua ong V6 Van H4 . Ong H4 da dugc UBND
huyén X cap Gidy chang nhan quyen st dung dat (S6 do) sb6 B 043654 ngay
15/10/1993. Ong H4 tang cho vo chong ong Vo Van H , ba Tong Thi H1 va dugc
Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén X diéu Chlnh bién dong tai trang bo
sung cia so do vao 03/12/2014. Tuy 6ng H4 da tang cho 6ng H, ba H1 nhung vo
chéng 6ng H4 , ba H2 van & trén dat vi ong H4 , ba H2 khong con dat nao khac.
Trén dat c6 02 cin nha gdm: 01 cin nha tinh thuong thi ong H4 , ba H2 & va 01
can nha xay theo chinh sach nguoi dan toc cho ba H1 thi v chong va cac con cua
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6ng H, ba H1 &. Trudc thang 9/2020 6ng H4 can tién dé chira bénh nén muén
chuyén nhuong dat. Ong Pham Minh T2 ché éng L dén gap 6ng H4 dé thoa thuan
nhan chuyén nhuong dat. Theo 6ng L thi lic dau 6ng H4 dua ra gia chuyén
nhuong 14 tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 déng/1 mét ngang dat, dai hét dat.
Bay ngay sau ong L quay lai hoi thi gia dinh ong H4 déng y Chuyen nhuong hét
dat cho ong L voi gia 550.000.0004 (c6 bot cho 20.000.000d lam giay t0). Ong L
chiu trach nhiém lam gidy to sang tén. Vao thoi diém nay ong H, ba H1 dang thé
chap dat cho Quy tin dung nhan dan lién x& Xuyén Mac, huyén X nén 6ng L dua
cho 6ng H, ba H1 120.000.000d dé thanh toan tién vay, x6a thé chap roi ldy s6 do
vé dua cho 6ng L . Sau khi giao tién cho 6ng H4 thi dng L don dén ¢ tai cin nha
tinh thuong con 6ng H4 , ba H2 & tai chudng bo dé chd xay nha moi. Ong L a
ngudi dung hang rao bang ton gitta nha dng L & va nha 6ng H, ba H1 ¢. Sau d6 thi
6ng H4 xay thém mot cin nha dé & nhung 6ng L khong ngan can vi 6ng H4 xin
xay nha tam.

Theo 6ng H, ba H1 thi 6ng H4 va 6ng L théng nhat 1a 6ng H4 chuyén
nhuong cho cho dng L 7 mét ngang, dai hét dat va trén dat co cin nha tinh thuong
véi gia 600.000.000d. H1 , 6ng H nhan 110.000.0004 tir 6ng L dé di tra cho Quy
tin dung nhén dan Lién xa Xuyén Moc, huyén X rdi lay so do ve giao cho ng L
git. Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén X xac nhan xo6a thé chap ngay
08/9/2020 tai trang b sung caa s6 do. Mot thoi gian sau (ngay 14/9/2020), dng H,
ba H1 dang di lam thi 6ng L goi 6ng H, ba H1 dén Vin phong cong chung X dé ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d4t. Tién chuyén nhuong d4t thi 6ng H,
ba H1 chi nhan tir 6ng L 110.000.000d dé tra cho Quy tin (dung, so tién con lai thi
6ng H4 nhan. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung d4t xong thi
6ng L don dén can nha tinh thuong dé & con dng H4 , ba H2 ra chudng bo &. Sau
khi 6ng L giao tién cho 6ng H4 thi 6ng H4 xay nha mcn dé o.

Vé gia chuyén nhuong thi dng L va 6ng H, ba H1 trinh bay khong thong
nhat. Ong L x4c dinh gia chuyén nhuong 1a 530.000.000d con dng H, ba H1 thi gia
600.000.000d nhung cac bén khong dua ra chung cu gi dé chiing minh. Ong L ¢
dua to gidy phd td ghi trong so6 tay la giao cho 6ng H4 310.000.000d vao ngay
15/10/2020, 6ng L con git lai 100.000.000d va giao cho 6ng H4 45.000.000d4
ngay 17/12/2020 va 5.000.000d can no do ba V& Thi Sang muon cua dng L nhung
khong c6 chir ky cia ng H4 . Vé s6 tién ma 6ng L giao cho 6ng H, ba H1 dé di tra
tién vay cho quy tin dung thi theo 6ng L la 120.000.000d con theo dng H, ba H1 la
110.000.000d. Ong H, ba H1 xac nhan ng quy tin dung la 110.000.0004 tién goc va
13i. Ong T2 1a nguoi lam chang xé&c nhan éng H4 cho 03 nguoi moi gidi s tién
10.000.000 dong. Nhu vay, c6 co s& Xac nhan lan dau 6ng L tra tién cho dng H4 ,
ong H, ba H1 la 120.000.000d. Xem xét ching ctr va loi trinh bay cua cac du:ong
su ¢6 co sé xac dinh 6ng H4 , éng H, ba H1 chuyén nhuong dat cho 6ng L vai gia
530.000.000d. Ong L da tra cho 6ng H4 , 6ng H, ba H1 430.000.000d con thiéu
100.000.0004 thi 6ng L cho rang da dua cho 6ng H4 va can no ba Sang muon dng
L tong cong la 50.000.000d con 50.000.0004d thi khi 6ng H4 chét thi 6ng L dua
cho ba H2 nhung ba H2 khéng thtra nhan. Hién 6ng H, H1 , ba H2 khong yéu
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cau Toa an budc ng L tra 100.000.000d con thiéu nén Toa so tham khdng xem xét
la ding quy dinh tai Biéu 5 cua B luat to tung dan su.

Dién tich dat 488m? (c6 50m? dét &), thira s6 26, To ban dd sé 10 x& P huyén
X theo Manh trich do dja chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X
lap ngay 06/7/2022 thi canh gidp duong (Phia Pong) rong 21m; phia tay giap dat
6ng Tra rong 12,12m. Ong L thira nhan ban dau dng L gap 6ng H4 thi 6ng H4 ra
gia 80.000.000d dén 100.000.000 ddng/1m ngang. Ong T2 14 ngudi dan dng L dén
gdp 6ng H4 ciing x4c nhan 1a 6ng H4 ra gia 80.000.000d dén 100.000.000d/1mét
ngang nén ong L khong ddng y nhan chuyen nhuong. Bay ngay sau ong L quay lai
gip 6ng H4 va theo 6ng L thi 6ng H4 ddng Yy chuyén nhuong hét dat voi gia
550.000.000d, bét 20.000.0004 la khdng hop 1y boi vi: Chi trong vong 7 ngay thi
gia dat khong thé giam dén muac 80.000.000d dén 100.000.000d/1m ngang xubng
con 530.000.000d/1m ngang : 21m = 25.230.000 dong/1m ngang. Hon nira 6ng H4
, ba H2 va gia dinh 6ng H, ba H1 khong con dat va chd & nao khéc. Khi chuyén
nhuong dat cho éng L thi 6ng H4 , ba H2 don ra ¢ chudng bo ¢ va giao cin nha
tinh thuong cho 0ng L & con gia dinh ong H, ba H1 van & cin nha xay dung cho
nguoi dan toc. Sau khi 6ng L hoan tat thu tuc chuyén nhuong, 6ng L tra tién cho
6ng H4 thi dng H4 xay nha kién c6 trén dat dé ¢ nhung 6ng L khong ngan can.
Ong L con 1am hang rao bang ton dé ngan cach phan nha tinh thwong 6ng L dang ¢
v6i phan dat c6 can nha cap theo chinh sach nguoi dan toc ma gia dinh 6ng H, ba
H1 dang ¢ va nha 6ng H4 méi xay. Nhu vay, da co s¢ xac dinh la 6ng H4 , 6ng H,
ba H1 chi chuyen nhuong cho ong L dién tich ngang gidp duong rong 7m va phia
sau rong 7m, chiéu dal hét dat chix khéng chuyén nhuong toan b dién tich dat thua
s6 26, To ban dd s6 10 xa P huyén X. Viéc dng H, ba H1 ky hop ddng chuyén
nhuong cho dng L hét dat 1a do dién tich chuyén nhuong cho 6ng L khdng thé tach
thira vi tong dién tich dat 488m® nhung chi c6 50m? dat ¢. Khi chuyén nhuong thi
dat dang thé chap tai Quy tin dung dé vay tién nhung 6ng H, ba H1 khdng c6 kha
ndng thanh toan ng goc va i cho quy tin dung. Ong H4 thi dang can tién chira
bénh. Vi vay, dng H, ba H1 ky hop dong chuyen nhugng hét toan bo thira dat 26
cho ong L dé ong L yén tam tra tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng H, H1 , dng
H4 . Ong L van giir lai 100.000.000d dé lam tha tuc tach thira sang tén phan dién
tich dat con lai cho dng H, ba H1 nhung 6ng L khéng thuc hién. Giita 6ng L véi
6ng H, H1 , 6ng H4 , ba H2 khdng c6 thoa thuan ndo vé viéc cho 6ng L véi dng H,
H1 , éng Hoanh, ba H2 & nho. Nay 6ng L can cir vao viéc 6ng L dang dung tén
trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich 488m?, thira s6 26, To
ban d6 s6 10 xa P dé yéu cau éng H, H1 , ba H2 thao d& nha dé tra lai dat cho 6ng
c6 can ctr. Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
L Ia phu hop.

Theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén X lap ngay 06/7/2022 do 6ng H chi ranh thi dién tich dat chuyén nhuong
cho 6ng L 1216 A c6 dién tich 316,8m?, tir can: Canh giap dudng (Phia Pong) rong
8,32m, phia Tay giap dat 6ng Tra rong 4,99m + 1,95m = 6,94m. Phia Bic giap dat
6ng T dai 19,16m + 13,95 + 3,39+ 1,7 = 38,2m; canh phia Nam gi4p phan dat con
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lai cua 6ng H, ba H1 dai 2,52m + 33,97m + 2,19m = 38,68m; trong do thua 24,
dién tich 21,3m; thira 25, dién tich 20,3m?; thira 20, dién tich 1,6m?; thira 775, dién
tich 16,2m? thi cac duong su khong tranh chap va khong yéu ciu Toa an giai
quyét. Dién tich mot phan cua L6 A ma éng H, ba H1 chuyén nhuong cho éng L
tai thira 26 14 207,4m* 1 hop 1y.

T nhitng phén tich trén, di co s dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sé 3261 quyén sé 01/2020 TP/CC — SCC/HPGD ky ngay
14/9/2020 tai Van phong cong ching X gitra 6ng Vo Van H , ba Tong Thi H1 vai
ong Mai Gia L la gia tao d6i voi phan dién tich dat 271m? thUOC mot phan thira dét
s6 26, To ban d6 s6 10 xa P (mot phan L6 B) ma 6ng H, ba H1 khéng chuyén
nhuong cho dng L . Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan té caa éng
H, H1, ba H2 dé tuyén bd phan hop ddng nay vé hiéu 1a c6 can ctr. Dién tich
271m? thudc quyén sir dung cua 6ng H, ba H1 nhung khong du diéu kién dé tach
thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 15/2021/QB-UBND ngay 20/9/2021 cua
UBND tinh Ba Ria Viing Tau. Vi vay, Ban an so tham tuyén:

Ong V6 Van H va ba Tong Thi H1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nwéc ¢6 tham quyén lam the tuc cap gidy chieng nhdn quyén si dung dat déi véi
dién tich 271m? cua thira dat sé 26, To ban do so 10 x& P, huyén X khi ¢6 di diéu
kién theo quy dinh cua phap lugt.

Z:)iég chinh giam di¢n tich 271m? logi dat tréng cdy hang nam khac cua
thira dat so 26, To ban do so 10 xa P, huyen X, theo giay chirng nhan QSD so CY
071002 do So Tai Nguyén & Moi Truong tinh Ba Rja — Viing Tau cap cho Mai Gia
L.

Viéc tuyén nhu vay la khdng rd rang sé kho khan cho thi hanh an nén stra
phan nay cta ban an so tham nhu sau: Ong V& Van H va ba Tong Thi H1 c6 trach
nhiém lién hé vé6i co quan c6 tham quyén diéu chinh giam dién tich 271m? loai dat
trong cdy hang nam khéc cua thira dat s6 26, To ban d6 s6 10 xa P, huyén X, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CY 071002 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho Mai Gia L khi 6ng H, ba H1 xin chuyén
muc dich thanh dat thd cu theo quy dinh dé duoc tach thaa doi véi dién tich dat
nay hoic yéu cau thu hoi Gidy chiing nhan quyén sur dung dat nay dé cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat chung cho 6ng L va éng H, ba H1 déi dién tich ma
6ng L va éng H, ba H1 dugc quyén su dung theo quyét dinh cua ban an nay.

Do hién nay bi don van dang quan Iy phan dién tich dét dién tich 271m® I
mot phan thira dat so6 26, To ban do so 10 xa P (mot phan LO B) bi tuyén vo hiéu
thi khéng phat sinh thiét hai nén khéng c6 hau qua xay ra.

Déi véi viéc duong sy sir dung dat lan qua cac thua dat khac, cac nguyén
don va bi don ciing nhu nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong

tranh Cha}p trong vu an nay do do gianh cho cac duong su quyén khai kién khi co
tranh chap dé giai quyet bang vu an khac.

Viéc 6ng L , ba H3 ky hop déng uy quyén sé 1111, quyén sé 01/2021
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TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/01/2021, tai Van phong cong ching X ¢d néi dung
Ong L uy quyen cho ba H3 duoc toan quyén thay mat ong L su dung, lap va ky
hop dong Chuyen nhuong, tang cho, dat coc, gop vbn ddi voi quyen st dung dién
tich dit 488m?, thira 26, T& ban dd s6 10 xa P, huyén X theo Gidy chung nhan
quyén sir dung aat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé6 CY071002
do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay 19/10/2020. Ong
L c6 mugn ba H3 200.000.000d. Hi¢n nay ong L van chua tra tién cho ba H3 va ba
H3 cling chua thyc hién cac noi dung uy quyen cua Hop dong uy quyen Tai Toa
an Cap SO tham cac duong su khong yéu cau xem xét ddi véi hop déng nay nén
Toa an cap so tham khéng xem xét Ia dung Piéu 5 cua Bo luat t6 tung dan su.

~ [5]. Vé& chi phi do v& xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san hét tong s
tien 5.258.900d. Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai nop so tién nay va da nop xong.

[6.]. An phi dan su so tham: Do yéu ’Cél‘J khai kién cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai nop so tien 300.000d an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach. Do yéu cau phan to cua bi don Ve viéc tuyén vo hiéu mot phan
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc chap nhan nén nguyén don phai
nop 300.0004 tien an phi.

[7]. T nhitng phén tich, nhan dinh trén va theo dé nghi cua Kiém st vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao cua 6ng Mai
Gia L ; Sua Ban 4n so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cua Toa &n nhan
dan huyén X dé tuyén cho phu hop.

[8]. An phi dan sy phic tham: Do Ban &n dan sy so tham bj sia mot phan
nén 6ng L khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Bieu 308; khoan 2 Diéu 148; cac Dieu 5, 26, 35, 39, 227,
228, 229, 271, 272, 273, 296 cua B luat To tung dan su; cac bieu 124, 131, 166
cua Bo Iué}t dé}n su; cac biéu 95, 166, 170, cua Luat bat dai; cac Dieu 26, 27, 29
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo caa 6ng Mai Gia L ; Stra Ban an dan
su so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén X.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don la 6ng Mai Gia L vé
viéc: “Tranh chap doi tai san la quyen str dung dat ” doi véi bi don 6ng Vo Van H ,
ba Tong Thi H1 va ba Huynh Thi H2.

Chap nhan yéu cau phan to cia bi don la 6ng V& Van H, ba Tong Thi H1 va
ba Huynh Thi H2 doi véi dng Mai Gia L ve viéc tuyén vo hiéu mét phan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat.
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[1]. Tuyén bd vé hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
s6 3261 quyen s6 01/2020 TP/CC — SCC/HDGD ky ngay 14/9/2020 tai Van phong
cong chiing X gitta ba Tong Thi H1 , dng Vo Vién H vgi 0ng Mai Gia L ve viéc
chuyén nhuong quyen su dung dat dol dién tich 271m? loai dét trong cdy hang nim
khéc, thira dit s6 26, To ban d6 s6 10 xa P, huyén X, tinh Ba Rija — Viing Tau.

Ong V& Vian H va ba Tong Thi H1 duoc quyén su dung dién tich dat
271m?, loai dat trong cdy hang nam khac cua thira dat s6 26, T ban do s6 10 xa P,
huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 cac diém toa do 7, 8, 23, 24, 25, 7 theo Manh
trich do dia chinh ngay 06/7/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
X.

Ong V& Van H va ba Tong Thi H1, 6ng Mai Gia L c6 trach nhiém lién hé
V6i co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh giam dién tich 271m? loai dat
trong cay hang nam khéc cua thira dat s6 26, To ban d6 s6 10 x& P, huyén X, theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CY 071002 do So Tai nguyén & Moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho dng Mai Gia L khi 6ng V6 Van H va ba
Tong Thi H1 xin chuyén muc dich sir dung dat trong cay hang nam thanh dat tho
cu theo quy dinh dé duoc tach thura ddi voi thira dat nay. Truong hop khéng thuc
hién duoc viéc tach thira theo quy dinh thi 6ng V6 Van H va ba Tong Thi H1 , 6ng
Mai Gia L duoc quyen y&u Cau co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 CY 071002 do So Tai nguyén & M®i trudong tinh Ba Ria —
Viing Tau cap cho 6ng Mai Gia L dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
chung cho 6ng V& Van H va ba Tong Thi H1 , 6ng Mai Gia L dbi véi dién tich ma
6ng L va éng H, ba H1 dugc quyén su dung theo quyét dinh cua ban &n nay.

[2]. Chi phi t6 tung: Tong chi phi do v&, tham dinh, dinh gia 14 5.258.952d
(ndm triéu hai trim nim muoi tim ngan chin trim nim muoi hai dong) thi 6ng Mai
Gia L phai chiju va ong L da nop xong.

[3]. VVé &n phi

[3.1]. An phi dan sy so tham:

Ong Mai Gia L phai nop phai nop 600.000d (Sau tram ngan dong) an phi
dan su so tham khong co gia ngach nhung dugc khau trir vao sd tién tam ¢ng an
phi 300.000d (Ba tram ngan dong) ma 6ng L da nop theo Bién lai thu tién tam ung

an phi s 0010536 ngay 22/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X. Ong
Mai Gia L con phai nop tiép so tien 300.0004 (Ba tram ngan dong).

Hoan lai cho 6ng V& Van H , ba Tong Thi H1 va ba Huynh Thi H2 sé tién
tam ung &n phi da nop 300.000d (Ba trim ngan dong), theo Bién lai thu tién tam
rng an phi s6 0010950 ngay 05/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén X.

[3.2]. An phi dan sy phic tham: Ong Mai Gia L khong phai chiu an phi dan
su phdc tham. Hoan tra cho 6ng L sb tién tam tng an phi di nép 300.000d (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu sé6 0011774 ngay 31/3/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an huyén X.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
a4n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/9/2023).

T.M HOI PONG XET XU PHUC
Noi nhan: THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKS nhén dan huyén X;
- Chi cuc THADS huyén X;
- TAND huyén X;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu hd so

Nguyén Minh Chau



