TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 170/2020/KDTM - PT
Ngéy:17/9/20?0 ‘
V/v:Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phéan - Chil toa phién toa:  Ba Ngo Tuyét Bing

Cac Tham phan: Ong Lé Thanh Binh
Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
- Thur ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang— Thu ky Toa an

nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdan Ba Nguyén Thi Hoa—Kiém sat vién.
ddn thanh pho Ha Noi tham gia
phién toa:
Trong ngay 17 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Ha
Noi mo phién toa xét xur phiic tham cong khai vy an kinh doanh, thuong mai thu
ly s0 150/2020/TLPT-KDTM ngay 22/5/2020 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.
Do ban 4n kinh doanh thuong mai so' tham so 11/2020/KDTM-ST ngay
10/3/2020 cua Toa an nhan dan quan Ba DPinh, thanh pho Ha Noibi khang cao.
Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir s6424/2020/QD-PT ngay 04/8/2020
va Quyét dinh hoan phién toa phtic tham so 491/2020/Qb-PTngay 21/8/2020
gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TNHH A.
Try so: Toa nha Capital s6 109 Tran Hung Pao, phuong Ctra Nam, quan
Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: ong Pham Huy T — Chure vu: Tong giam ddc.
Pai dién theo uy quyén: 6ng Phan Quang T, 6ng Vi Ngoc C, 6ng Duong
Ngoc D, 6ng B Xuan T, 6ng Nguyén Tuén A.
( Co6 mat)
- Bi don: Cong ty TNHH B



Tru so: SO 41 tap thé’ Hoi nghé sy san khau phd Lidu Giai, phuong Cong
Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: ong Tran Luu V — Chirc vu: Tong giam déc.

( Vang mit).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Phung Thi K, sinh nam 1934;

2. Anh Tran Luong V, sinh nam 1961;

3. Chj Tran Thi Bich H, sinh nim 1974;

4. Anh Tran Trung H, sinh nim 2001;

5. Chéu Trén Viét A, sinh ndm 2003.

Cung tra tai: Can ho 1 nha B2 tap thé Quynh L61, phuong Quynh Loi, quén
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi (nay la: s6 01 ngach 164/10 phd Hong Mai,
phuong Quynh Loi, quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi).

Ba Phiing Thi K do ba Tran Thiy B la dai dién theo iy quyén.

( C6 mit anh V, chi B; Vang mat chi H, anh H).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kién va cdc tai liéu cé trong ho so vu dn,nguyén don —
Ngdn hang TNHH A trinh bay:

Ngan hang TMCP A- Chi nhanh Ba Pinh (Nay d6i thanh Ngan hang
Thuong Mai Trach Nhiém Hiru Han M6t Thanh Vién A — Chi nhanh Ba Dinh)
goi tat (Ngan hang A Ba Pinh) va Cong ty TNHH B da ky Hop dong tin dung sé:
0469/2011/GPBBD-YP/HD ngay 13/09/2011; phu luc hop dong tin dung sb
01.0469.2011/2012/GPBBD-YP/PLHDTD ngay 07/11/2012; Khé uéc nhan ng
s6 01.0469/2011/GPBBD-YP/KU ngay 13/9/2011. Lai suat cho vay: Tha ndi,
dinh ky diéu chinh 01 thang/lan vao ngay 15 hang thang bang 14i suat tiét kiém
ky han 12 thang tra 14i cudi ky + bién do theo quy dinh ctia Ngan hang A tai thoi
diém giai ngan/diéu chinh. Ky han diéu chinh 13i suit trén timg khé udc nhan no
hodc cach thirc xac dinh 14i suét cho vay phai tuan tha va chiu su diéu chinh theo
chinh sach 13i suit cua Ngan hang A tai tung thoi ky; Khé uGc nhan ng sd
01.0469/2011/GPBBD-YP/KU ngay 13/09/2011 Céng ty TNHH B c¢6 nhéan ng¢
tai Ngan hang A Ba Dinh sd tién 1a 1.200.000.000 dong, thoi han vay ké tur
13/09/2011.

Ngay 07/11/2012, Ngan hang A va Cong ty TNHH B da ky phu luc hop
dong tin dung sd 01.0469.2011/2012/GPBBD-YP/PLHPTD, ndi dung Ngin
hang A gia han khoan du no gbc 1.195.937.140 dong cho Cong ty TNHH B thém



12 thang, t6i da khong qua ngay 13/09/2013.

Tai san dam bao: Toan bd gia tri Quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha va tai san gin lién voi dat s6 BE 166230, sb vao sd cip gidy ching
nhan quyén st dung dat: CH00280, do UBND quan Hai Ba Trung , thanh phé Ha
Noi cap ngay 25/01/2011 dung tén ba Phung Thi K. Theo Hop dong thé chap s
cong ching 110389 quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/08/2011 va Phy
luc s6 cong chimg 137/2012 Quyén s6:02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2012
tai Van phong céng chimg Pai Viét, thanh phd Ha Noi. Tai san di duoc ding ky
giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat va nha quan Hai Ba Trung ngay
08/09/2011.

Ngay sau khi khoan vay quéa han, Ngin hang A d3 kiém tra tai san bao dam
va nhiéu 1an lam viéc truc tiép v6i 6ng Tran Luu V, dai dién cho Cong ty TNHH
B dé ban viéc xur Iy khoan vay, Cong ty TNHH B nhiéu 1an cam két tra no dung
han voéi Ngan hang A.Tuy nhién,Cong ty TNHH B di lién tiép vi pham cac cam
két tra no, dan dén no qua han kéo dai tai Ngan hang A.

Ngay 21/12/2013, Cong ty TNHH B d ndp sb tién 70.000.000 dong, ngan
hang da thu 28.467.598 ddng vao no i trong han va thu 41.532.402 dong vao no
gbc; Ngay 31/12/2013, Cong ty TNHH B ndp 20.000.000 dong thanh toan ng
qua han tai Ngan hang A, du ng géc qua han 1.055.404.739, du ng lai phat:
66.426.566 ddng va tir 46 cho dén nay Cong ty TNHH B khong ndp duoc khoan
tién nao khac.

Nay Ngan hang Thuong Mai Trach Nhiém Hitu Han M6t Thanh Vién A dé
nghi Toa an giai quyét nhitng van dé cu thé sau day:

1. Ngan hang Thuong Mai Trach Nhiém H{ru Han Mgt Thanh Vién A Xin
rt 1 phan yéu cau khai kién 13 no 13i phat: 818.013 dong.

2. Budc Cong ty TNHH B phai tra cho Ngan hang A tong s tién ca gbc va
1ai khoan vay tam tinh dén 10/3/2020 1a: 2.034.841.913d6ng. Trong d6:No gdc:
865.404.738 déng; No lai trong han: 0 déng; No lai qué han: 1.169.437.175 déng
va 13i phét sinh cho dén khi cong ty TNHH B hoan thanh nghia vu tra no.

3. Trong truong hop Coéng ty TNHH B khong thanh toan dugc khoan ng
trén. Ngan hang A d& nghi Toa an tuyén cho Ngan hang A ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an xt Iy tai san bao dam dé thu hoi no, tai san bao dam 13: Toan bo
gia tri Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi
dat s6 BE 166230, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: CH00280,



do UBND quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi cap ngay 25/01/2011 dtng tén
ba Phung Thi K. Theo Hop ddng thé chap tai san s6 cong chimg 110389, quyén
s6: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/08/2011 va Phu lyc s6 cong chimg 137/2012,
quyén $6:02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2012 tai Vian phong coéng chimg
Pai Viét, thanh phd Ha Noi. Pang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat va nha quan Hai Ba Trung ngay 08/09/2011.

* Tai cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Cong ty TNHH
B- Ngwoi dai dién theo phdp ludt la ng Tran Luu V trinh bay:

Ong nhét tri voi y kién cuia Nguyén don trinh bay vé thoi gian va hinh thuc,
noi dung ky két cac hop dong tin dung, hop dong thé chap. Nay cong ty xac nhan
con ng Ngan hang A tong sd tién tam tinh dén ngay 10/3/2020 la:
2.034.841.913d6ng. Trong d6:Ng gbc: 865.404.738 ddng; No ldi trong han: 0
ddng; No 13i qua han: 1.169.437.175 dong.

Viéc Ngan hang A rit mot phan yéu cau khdi kién 1a no 14i phat: 818.013
ddng, dong Vién nhat tri va khong c6 ¥ kién gi.

Tuy nhién, hién nay cong ty da tam dung hoat dong va gip kho khin vé
kinh té nén cong ty dé nghi Ngan hang A tao diéu kién cho cong ty tra toan bd no
gbc va mién toan bo 13i cho cong ty.

Trong truong hop cong ty khong thanh toan dugce khoan ng trén thi 6ng
cling khong dong y dé Ngan hang A c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an xu 1y
tai san bao dam trén dé thu hdi no. Ngoai ra cong ty khong co yéu cau hay dé
nghi nao khac.

* Tai cdc bién ban ghi 10i khai va don dé nghj ciia ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan ba Phiung Thi K, nguwoi dai dién theo iiy quyén anh Trin
Lwong V trinh bay:

Ba Phung Thi K 14 me ctia 6ng Tran Luu V — ngudi dai dién theo phap luat
cua cong ty TNHH B. Ba xac nhan ngay 31/08/2011 ba va Ngan hang A c6 ky
Hop ddng thé chip tai san ctia bén thir ba s cong chung 110389 quyén sb: 02
TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/08/2011 va Phu luc sé cong chimg 137/2012 Quyén
s6:02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2012 tai Vin phong cong chimg Dai Viét
— TP Ha Nbi voi ndi dung ba dong ¥ thé chip toan bd gia tri Quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét tai can ho 1 nha B2 tip thé
Quynh Lbi (nay 13 s6 1 ngach 164/10 phd Hong Mai), phudng Quynh Loi, quin
Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén
so hitu nha va tai san gin lién voi dat s6 BE 166230, sb vao sd cap gidy ching
nhan quyén st dung dat: CH00280, do UBND quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha



Noi cép ngay 25/01/2011 dung tén ba Phung Thi K dé dam bao cho khoan vay
cua Cong ty TNHH B.

Hién nay cong ty TNHH B di tam dimg hoat dong va gap kho khan vé
kinh té, ba déng y v4i phuong an tra ng cta 6ng Vinh va ba Hoa (1a con trai va
con dau cua ba) dua ra cu thé: tra toan bod no géc va xin mién toan bo 14i.

Trong truong hop cong ty TNHH B khong thanh toan dugc khodn ng
trén,ba cling khong dong ¥ d¢é Ngan hang A yéu cau co quan thi hanh an xt 1y tai
san bao dam trén dé thu no.

Ba Khiét trinh bay trudc day ba di noi véi tat ca anh em trong gia dinh la
cho ong Vinh nha dat nay. Tuy nhién viéc ba Khiét cho ting nha dat khong duoc
1ap thanh vin ban va cling khong c6 chtng thuc cta co quan nha nudc c6 thim
quyén. Ba khong c6 tai liéu ching cir nao khac dé giao nop dén Toa an.

Ngoai ra ba Khiét do 6ng Vinh 1a nguoi dai dién theo ty quyén khéng co
yéu cau hay dé nghi gi khac.

Tai cdc bién bin ghi 16i khai va don dé nghi ciia ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan anh Tran Lwong V va chi Tran Thi Bich Hoa thong nhit
trinh bay:

Hop dong thé chap tai san ctia bén tht ba s cong chimg 110389 quyén sé:
02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/08/2011 va Phy luc sé cong chimg 137/2012
Quyén s6: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2012 tai Vin phong cong ching
bai Viét — Thanh phé Ha Noi dugc ky gitra Ngan hang A va ba Phung Thi K 1a
khong day du vé mat phap 1y véi Iy do: Ong Vinh va ba Hoa lap gia dinh vao
nam 1999. Nam 2000, ba Tran Thi Bich Hoa c6 nhap ho khau vé gia dinh 6ng
Vinh tai can ho 1 nha B2 tap thé Quynh Loi (nay 13 s6 1 ngach 164/10 phd Hong
Mai), phudng Quynh Loi, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Bén nam 2003,
ba Hoa sinh chau thir hai va gia dinh 6ng Vinh, ba Hoa tach ra thanh mét ho khau
riéng, van 0 tai dia chi trén. Dén nam 2011, khi ngan hang ky hop dong thé chap
v6i ba Phung Thi K thi gia dinh 6ng ba c¢6 ho khau tai sé nha néu trén duoc 8
nam. Ddi voi quyén sd d6 mang tén ba Phung Thi K dugc cdp vao nim 2011 cép
trén dién tich 38,1 m2 va dién tich nha 1a 24 m2 két cdu tudng gach mai ngoéi mot
tang. Tuy nhién, tai thoi diém ba Khiét ky hop dong thé chip v6i ngan hang thi
ngan hang tham dinh nha gidng nhu Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
htru nha & va tai san gén lién véi dat. Nhung trén thuc té tai thoi diém do, do vo
chdng ong ba sinh thém con nén di coi ndi thanh nha 3 ting vao nim 2004. Vi
vay, nha c6 két cu 3 ting nhu hién nay. Nha nay dugc xay dung hoan toan 1a tién
riéng ctia vo chong ong Vinh, ba Hoa. Khi xdy dung 6ng Vinh, ba Hoa khong xin



gidy phép xay dung. SO tién xdy dyung va coi ndi nha hét khoang 200.000.000
ddng, hién ong ba khong con luu gilt nhing gidy to lién quan dén viéc thué, mua
vat liéu xay dung, ong ba chi con lai ban vé thiét ké va da ndp cho Toa an ban
photo thiét ké. Déi voi s tién 200.000.000 ddng bo ra dé xdy dung nha 6ng
Vinh, ba Hoa khéng c6 yéu cau doc 1ap hay dé nghi gi khac ddi véi sb tién nay.
6ng Vinh, ba Hoa chi trinh bay va coi d6 1a can cir vé viéc ngan hang ky hop
ddng thé chap khong c6 ¥ kién cia vo chong 6ng ba 1a khong dung.

Mit khac, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Phung
Thi K duoc cip vao ndm 2011 thi chi 1a quyén s6 do cép trén dién tich 38,1 m2
va dién tich nha 13 24 m2 két ciu tuong gach mai ngéi mot ting. Trén thuc té,
nha dat hién nay co6 dién tich xdy dung 1a 49,6 m2 x 3 tang theo ho so k¥ thuét
thira dat cua Cong ty CP Cong nghé Nguyén Kim (6ng Vinh, ba Hoa di nop tai
Toa an).

Ong Vinh, ba Hoa théng nhét dua ra phuong an tra ng cho ngan hang la:
6ng Vinh, ba Hoa sé& tra toan bd tién goc ma cong ty B vay ngan hang va xin
mién toan bo 4.

Tai Ban 4n so tham s6 11/2020/KDTM-ST ngay 10/3/2020, Toa an nhan
dan quan Ba Dinh da xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai Trach nhiém
hitu han mot thanh vién A yéu ciu Cong ty TNHH B thanh toan tra cho Ngan
hang Thuong mai Trach nhi€ém hiru han mét thanh vién A toan bd ng géc, lai
trong han va 14i qua han theo hop dong tin dung sé 0469/2011/GPBBD-YP/HD
ngay 13/09/2011; phu luc hop dong tin dung sé 01.0469.2011/2012/GPBBD-
YP/PLHDTD ngay 07/11/2012; Khé uéc nhan no sé 01.0469/2011/GPBBD-
YP/KU ngay 13/9/2011.

- Xac nhan Cong ty TNHH B con ng Ngan hang Thuong mai Trach nhiém
hitu han mot thanh vién A sb tién no gbc va lii theo Hop dong tin dung sb
0469/2011/GPBBD-YP/HD ngay 13/09/2011; phu luc hop dong tin dung sb
01.0469.2011/2012/GPBBD-YP/PLHPTD ngay 07/11/2012; Khé wdc nhan ng
s6 01.0469/2011/GPBBD-YP/KU ngay 13/9/2011 véi sb tién bao gém ng gbc:
865.404.738 déng; No lai trong han: 0O déng; No lai qué han: 1.169.437.175
ddng. Tong la: 2.034.841.913d6ng tam tinh dén ngay 10/3/2020.

- Bugc Cong ty TNHH B phai thanh todn trd cho Ngéan hang Thuong mai
Trach nhiém hiru han mot thanh vién A tong s tién bao gdm no gbc:
865.404.738 ddong (Tam trim sau muoi lam triéu, bon trdm linh bén nghin, bay
tram ba muoi tam); No 1ai trong han: O déng; No 1ai qua han: 1.169.437.175



déng (Mot ty, mot tram sdu muoi chin tri€u, bon tram ba muoi bay nghin, mot
tram bay muoi ldm). Tong la: 2.034.841.913d6n (Hai ty, khong trim ba muoi tu
triéu, tdm tram bon muoi mot nghin, chin tram mudi ba) tam tinh dén ngay
10/3/2020.

Pinh chi phan yéu cau ddi véi no 1ai phat: 818.013 dong (Tam trim mudi
tam nghin, khong trim muoi ba déng)do nguyén don rit yéu cau tai phién toa.

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat Cong ty TNHH B khong thanh toan
hozc thanh toan khong du s tién gdc va tién 13i néi trén cho Ngan hang Thuong
mai Trach nhiém hiru han mot thanh vién A thi Ngan hang Thuong mai Trach
nhiém hiru han mot thanh vién A c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thim
quyén xir 1y tai san thé chap bao dam, dé thu hdi no:

Tai san thé chap ciia Cong ty TNHH B 1a: Toan b gid tri Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s BE 166230, s6 vao sb
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat: CH00280, do UBND quan Hai Ba
Trung — thanh phd Ha Noi cap ngay 25/01/2011 dtng tén ba Phung Thi K xac
nhan thé chap tai Ngan hang A theo Hop dong thé chép tai san ctia bén thir ba s6
cong ching 110389 quyén sd: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/08/2011 va Phu
luc s6 cong chimg 137/2012 Quyén s6:02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2012
tai Van phong cong ching Dai Viét — TP Ha Noi.

2. Do bi don khong dua ra yéu cau phan td, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Tda an khong xem xét. Danh quyén
khoi kién cho cac duong su bang mot vu an khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham, Cong ty TNHH B con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 131
sudt ma cac bén thoa thuin trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoéa thuan vé viée diéu
chinh 1i suét cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctiia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suét cua
Ngan hang cho vay.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ba Phung Thi K va anh Tran Luong V
khang c4o mdt phan ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 11/2020/KDTM-
ST ngay 10/3/2020 cia Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, thanh ph6é Ha Noi, vé
viée xtr 1y tai san thé chap.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi Toa an cap phuc tham gitr nguyén ban an so tham, ba Khiét va 6ng Vinh
gilr nguyén y€u cau khang cao va dé nghi Toa an cdp phiic thim chdp nhan yéu
cau khang cao.

Cac duong su xac nhan ngoai cac tai liéu chimg cur da xuat trinh cho Toa
an ra thi khong con tai liéu ching ctr nao khac.

Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh phd Ha Noi1 phat bi€u quan diém vé
viéc gidi quyét vu an nhu sau:

+V& t6 tung: Viéc chip hanh phap ludt t6 tung cia Thim phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky phién toa dd dam bao cac quy dinh cua Bo luat 6 tung dan su.Céc
duong sy da dugc thuc hién déy du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat td
tung dan su.

+ Veé ndi dung: sau khi tom tat noi dung vu an va phan tich noi dung vu an
dai dién Vién kiém sat co quan diém: Can ctr cac tai liéu co trong hd so khong c6
cin cir dé chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Phung Thi K va anh Trin Luong
V. Ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015 gitt nguyén ban
an so tham; V& an phi cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chimg ctr do cac bén duong sy xuat trinh va Toa an thu
thap duoc. Can ctr két qua hdi va tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
thay:

[1]. V& thi tuc td tung:

Pon khang cdo cua ba Phung Thi K va 6ng Tran Luong V 1am trong thoi
han luét dinh va ndp tam Gmg an phi phic tham 1a hop 1€.

+ V& nguoi tham gia t6 tung: Toa an di tong dat hop 18 quyet dinh xét xu,
Quyét dinh hoan phién toa. Tuy nhién tai phién toa hom nay chi Tran Bich Hoa,
anh Tran Trung H vang mat va co don xin vang mat. Can ctr Piéu 228 B9 luat TS
tung dan sy Toa an van tién hanh xét x(r ving mat cac duong sy trén 1 phu hop
vai quy dinh cia phap luat.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

Hoi dong xét xir xét thdy : Hop dong tin dung sb: 0469/2011/GPBBD-
YP/HP ngay 13/09/2011; phu Iluyc hop dong tin dung s
01.0469.2011/2012/GPBBD- YP/PLHBTD ngdy 07/11/2012; Khé wéc nhan ng
so 01.0469/2011/GPBBD-YP/KU ngay 13/9/2011 gitra Ngan hang thuong mai
cd phan A va Cong ty TNHH B ky két trén co sé tu nguyén vé ndi dung va hinh
thirc phu hop vé1 quy dinh cia phap luat, nén co6 gia tri phap 1y va c6 hi¢u luc thi
hanh d6i véi cac bén.

Qua trinh gidi quyét vu an cic duong su déu xdc nhan tinh dén ngay



10/3/2020 Cong ty TNHH B con ng Ngéan hang Thuong mai trach nhi€ém hiru han
mot thanh vién A tong s tién la: 2.034.841.913 dong. Trong d6 no goc I
865.404.738 déng; No 1ai trong han: 0 déng; No 1ai qué han: 1.169.437.175
ddng. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TNHH
mot thanh vién A budc Cong ty TNHH B phai thanh toan tra cho Ngéan hang
TNHH mdt thanh vién A s tién no gbc, ng 14i trén 14 c6 cin clr va phu hop voi
diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung. Sau khi xét x{r so tham cic dwong su khong
khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi vé noi dung nay nén cap phic tham
khong xem xét.

Tai c’ép Ry tham, nguyén don tu nguyén rat phan yéu cau khoi kién lién
quan dén so tién lai phat 1a 818.013 dong. Viéc nguyén don ty nguyén rat phan
yéu cau khot kién nhu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap
luat va khong anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua cac duong su khac
nén dugc chap nhan.

- Tai san dam bao cho khoan vay 1a: toan bo gia tri Quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai can ho 1 nha B2 tap thé
Quynh Loi (nay 1a sé 1 ngach 164/10 phé Hong Mai), phudong Quynh Loi, quan
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi, theo gidy chimng nhan quyén sir dung dat quyén
sO hitu nha va tai san gin lién véi dat sé BE 166230, s6 vao so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat: CH00280, do UBND quéan Hai Ba Trung — thanh phd
Ha Noi cap ngay 25/01/2011 mang tén ba Phung Thi K. Theo Hop dong thé chap
tai san sd cong ching 110389, quyén sd: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/08/2011 va Phy lyc sd céng chung 137/2012, quyén s6:02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/11/2012 tai Vian phong cong ching Dai Viét, thanh phd Ha
Noi.

‘ Xét yéu cau khang cao cua ba Phung Thi K va anh Tran Luong V Cho
rang: dién tich nha mai bang 03 tang trén dat nay la cua vg chong anh Tran
Luong V, chi Tran Thi Bich Hoa bo tién ra xay dyng tir nam 2000 trudc thoi
diém thé chap, nén viéc cac bén giao két hop dong thé chap ma khong co chir ky
cua amh Vinh, chi Hoa la khong day du vé mat phap ly; Dién tich thyc t€ cua tai
san thé chap co tang thém so voi dién tich ghi trén Gidy chung nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat. Ngoai ra ba Khiét
con cho rang Toa an cap so tham nhéan dinh hién di¢n tich nha dat nay chi c6 mdt
minh ba dang an ¢ sinh hoat thuong xuyén la khong dung, vi anh Tran Luong V,
chi Tran Thi Bich Hoa van thuong xuyén an & va sinh hoat tai day.

Hoi dong xét xir nhan théy Cac tai liéu co trong | hd so thé hién dién tich nha

dat tai tai can ho 1 nha B2 tap thé Quynh Loi (nay 1a sd 1 ngach 164/10 pho Hong
Mai), phuong Quynh Lbi, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi c6 ngudn gbc



trudc ddy 1a cta vo chong ba Phung Thi K va ong Tran Vin Vuong ( chét ngay
06/7/2008). Ngay 16/11/2010, cac dong thira ké cta 6ng Tran Vin Vuong di lap
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké tai Van phong cong ching Trang An,
theo d6 cac dong thira ké cua ong Tran Vin Vuong da théng nhét cho tang phan
quyén huong di san thira ké ma minh dugc huong cho ba Phung Thi K. Sau do6
ba Phung Thi K d3 lam thi tuc sang tén d6i véi dién tich nha dat trén, ngay
25/01/2011 Uy ban nhan dan quan Hai Ba Trung da cap glay ching nhan quyén su
dung dat quy€n sO hitru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé BE 166230, s6 vao sd
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CH00280 mang tén ba Phung Thi K,
nén thuc quyen st dung, so hitu cua ba Khiét, do vay quyén giao két hop dong
thé chap thudc vé ca nhan ba Phung Thi K.

Ngay 31/8/2011, ba Phung Thi K thé chap toan bo dién tich nha dét trén cho
Ngan hang thuong mai c6 phan A dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty TNHH
B. Ngay 12/10/2012 Ngan hang thuong mai c¢6 phan A da tién hanh dinh gia lai tai
san thé chap, bién ban c6 mo ta: “ Nha xay theo kién triic co ban clia nha ¢ do thi,
dién tich xay dung 30m2, dién tich st dung 90m2. Téng dién tich san sir dung
90m2..”.

Tai muc 1.2 Piéu 1 cua Hop dong thé chap s6 110389 ngay 31/8/2011 céc
bén thoa thuan: “ Tai san thé chap la toan bo gia tri quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai can ho 1 nha B2 tap thé Quynh Loi, phuong Quynh Lo1, quéan
Hai Ba Trung, Ha N¢i theo g1ay ching nhén quyén sur dung dat va quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd BE166230 do Uy ban nhan dan quan Hai Ba
Trung cap ngay 25/ 1/2011.”. Theo glay ching nhan quyén sur dung dat va quyén
s0 httu nha va tai san gan lién v6i dat thé hién dién tich dat sur dung riéng la
38,10m2; nha 01 ting dién tich 24m2. Tai muc 8.6 Piéu 8 ctia Hop ddng thé chap
cac bén thoa thuan; “ Moi dién tich, cong trinh xdy dung, coi néi thém gan lién voi
tai san.... déu thudc tai san thé chap theo hop dong nay”. Tai muc 1.2 bién ban dinh
gi4 lai tai san ngay 12/10/2012 ciia Ngan hang da xac dinh:  Pic diém chi tiét
theo hién trang thuc té : nha xay theo kién trac co ban cla nha & d6 thi dién tich
xay dung 30m2, dién tich s dung 1a 90m2”. Tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 02/12/2019 cua toa 4n nhan dan quan Ba Pinh ba Khiét va ong Vinh xac
nhan: “... Tir thoi diém ngan hang dén xem xét tham dinh truéc khi cho vay nha
dat hién nay khong co stra chira, cai tao gi...”.

Anh Vinh, ba Khiét cho ring vo chdng anh Vinh, chi Hoa di bo tién ra xay
dung dién tich nha 3 tang nhu hién nay tir nim 2000 va c6 dong gop trong viéc
hinh thanh tai san trén dat nhung qué trinh giai quyét va tai phién tda hém nay ba
Khiét, anh Vinh déu khong xuat trinh dugc bat ky tai liéu, ching ctr ndo chimg
minh cho yéu cau cia minh.

Dbi véi dién tich dat ting thém, qua trinh giai quyét vu an tai bién ban xem
xét tham dinh ngay 02/12/2019 ciia toa an nhan dan quan Ba Pinh ba Khiét va 6ng
Vinh x4c nhan: “ TUr thoi diém ngan hang dén xem xét thim dinh cho dén nay nha
dat hién nay khong c6 stra chira, cai tao gi... dién tich chéch 1éch so véi gidy ching
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nhan quyen sir dung dat 1a do gia dinh ba coi noi ra phan 16i di chung phia trudce
nha phan coi néi ndy chua duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Mit khac, qué trinh giai quyét tai cap so tham ba Khiét, anh Vinh, chi Hoa
khong ¢ yéu cau phan t6 va yéu cau doc 14p dé nghi giai quyét vé cong sirc dong
gop ctia anh Vinh, chi Hoa va yéu cau xem xét ddi voi hop dong thé chap. Can cur
Diéu 293 B0 luat td tung nam 2015, thi yéu cau khang céo nay cua ba Khiét, anh
Vinh vuot qua pham vi giai quyét cua cap phac tham, nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

Xét thdy, Hop dong thé chip dugc cac bén ky két trén co s tu nguyén, vé
hinh thtre va ndi dung phu hop voi quy dinh cta phap luat. Tai san thé chap da
duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai co quan nha nudc co tham
quyén, nén phat sinh hiéu luc d6i voi cac bén.

Truong hop bi don khong thuc hién ddy di nghia vu tra ng hoac khong thuc
hién nghia vy tra ng cho Nguyén don, thi Nguyén don co quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n c6 thim quyén xtr Iy tai san bao dam dé thu hoi no.

Truong hop s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai sdn bao dam khong du dé
thanh toan hét khoan no thi bi don c6 nghia vu tra hét s6 no con lai cho Nguyén
don.

Déi voi ndi dung vé nhimg nguoi thuodng xuyén cu trd tai dia chi sd 1 ngach
164/10 phé Hong Mai (nay 1a s6 1 ngach 164/10 phé Hong Mai), phudng Quynh
Loi, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, Tai ban 4n so thim so
11/2020/KDTM-ST ngay 10/3/2020 cua Toa an nhan dan quan Ba Pinh da xac
dinh anh Vinh, chi Hoa, chau Hiéu va chau Viét Anh 13 nguoi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan trong vy an. Tuy nhién, Toa an cép so' tham lai nhan dinh hién
tai chi c6 ba Phung Thi K dang @n ¢ sinh hoat thuong xuyén tai can ho 1 nha B2
tap thé Quynh Loi, phudng Quynh Lbi, quan Hai Ba Trung, Ha Noi 1a chua chinh
xéc, cap so tham can rat kinh nghiém.

T nhitng phén tich trén, khong c6 can ¢t dé chp nhan khang cdo cua ba
Phung Thi K va anh Tran Luong V.

Tuy nhién ban an so tham khong tuyén vé viée xur Iy d6i véi phan dién tich
dat du ra so voi glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san
khac gan lién véi dét 1a ¢6 thiéu sot can phai rat kinh nghiém.

bé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan ‘dan thanh phé Ha Noi tai phién
toa hom nay phu hgp voi cac chimg cur ¢6 trong ho so va nhén dinh cua Hoi dong
x¢t xtr nén dugc chap nhan.
[3] V& 4n phi: do yéu cau khang cdo cta nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan khong dugc chap nhan, nén ngudi khang cdo phai chiu an phi phac tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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~ Ap dung: Khoan 1 bicu 30, 220, 228 va khoan 2 Diéu 308; Picu 309;

bicu 313 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung Pidu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan su
nam 2005.

Ap dung biéu, 51, Piéu 91 va Piéu 98 Luat t6 chuc tin dung.

Cin cir Nghi Quyét s0 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé mirc
thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y str dung an phi va I¢ phi.

Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so' thdm s6 11/2020/KDTM-ST ngay
10/3/2020 cua Toa an nhan dan quan Ba Pinh, thanh pho Ha Noi. Cu thé:

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai TNHH mot
thanh vién A ddi v6i Cong ty TNHH B.

2.Bugc Cong ty TNHH B phai thanh todn trd Ngan hang Thuong mai
Trach nhiém hitu han mot thanh vién A tong sb tién no goc va 1ai theo Hop dong
tin dung s6 0469/2011/GPBBD-YP/HD ngay 13/09/2011; phy luc hop dong tin
dung s6 01.0469.2011/2012/GPBBB-YP/PLHPTD ngay 07/11/2012; Khé udc
nhan no sd 01.0469/2011/GPBBD-YP/KU ngay 13/9/2011, tam tinh dén ngay
10/3/2020 1a: 2.034.841.913(Hai ty, khong trim ba muoi tu triéu, tim tram bon
muoi mét nghin, chin trim mudi ba). Trong d6:

- No gbc: 865.404.738 dong (Tam trim sau muoi 1am triéu, bbn trim linh bn
nghin, bay tram ba muoi tam);

- No 14i trong han: 0 dong;

- No 13i qua han: 1.169.437.175 déng (Mot ty, mdt trim sau muoi chin triéu,
bon tram ba muoi bay nghin, mdt tram bay muoi lam).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham ( ngay 11/3/2020), Cong ty TNHH
B con phai tiép tuc tra no 13i trén s6 du ng goc cho ngan hang TNHH mot thanh
vién A theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc.

3. Pinh chi phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi s tién 14i phat
la: 818.013 dong .

4. Truong hop Cong ty TNHH B khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vy tra no noi trén cho Ngan hang Thuong mai TNHH mdt thanh
vién A thi Ngan hang Thuong mai TNHH mét thanh vién A c¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 thim quyén xir 1y tai san thé chdp 1a: Toan bo Quyén sur
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai can ho 1 nha B2
tap thé Quynh Loi (nay 1a s6 1 ngach 164/10) phé Hong Mai, phudng Quynh Loi,
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quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha va tai san gin lién véi dat sé6 BE 166230, sb vao so cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: CH00280, do UBND quén Hai Ba Trung, thanh
ph6 Ha Noi cap ngay 25/01/2011 mang tén ba Phung Thi K. Theo Hop dong thé
chap tai san sb cong ching 110389 quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/08/2011 va Phuy luc s cong chimg 137/2012 Quyén s6:02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/11/2012 tai Van phong cong chimg Pai Viét, thanh phd Ha
Noi, dé thu héi no.

Péi véi phan dién tich nha dat ma gia dinh ba Khién coi ndi ra phan dat
chung phia truéc nha, néu sau ndy ai mua ddu gia ching thi s& duoc tam thoi
quan ly sir dung va phai tuan thu theo cac quy dinh cia co quan Nha nudc cod
tham quyén.

~ 5.Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
deé thyc hién nghia vu tra ng thi Cong ty TNHH B c6 nghia vu tra hét so6 ng con
lai cho Ngan hang Thuong mai TNHH mdt thanh vién A.

6.Truong hop phai xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chirc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén tai san thé
chéap c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

7.Vé an phi

- An phi so tham:

+Cong ty TNHH B phai chiu 72.696.838 (Bay muoi hai tri¢u, sau tram
chin muoi sau nghin, tdm trim ba muoi tim) dong an phi kinh doanh thuong mai
so tham.

+ Hoan trd Ngan hang Thuong mai Trach nhi€ém hitu han mét thanh vién A
s6 tién tam ng 4n phi da nop 1a 32.000.000 (Ba muoi hai triéu) dong theo bién
lai thu tam Gmg an phi s6 0005145 ngay 19/ 12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

- An phi phuc tham:

Ba Phung Thi K v& anh Tran Lwong V mdi ngudi phai chiu 2.000.000
ddng an phi kinh doanh thuwong mai phtc tham, duoc trir vao 2.000.000 dong ba
Khiét, anh Vinh d& nop theo cac bién lai tam (mg an phi s6 24347 va 24348 ngay
27/3/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy

c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, Diéu 7, biéu 9
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Luét thi hanh an déan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su;
8. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Lé Thanh Binh Nguyén Thi Thiy Hanh Ng6 Tuyét Bing

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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- VKS ND TP Ha Noi;

- TAND quéan Ba Dinh;

- Chi Cuc THADS quan Ba Dinh;
- Luu.

NGO TUYET BANG

15



16



