TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Doc 14ap - Tu do - hanh phic

Ban an s6: 01/2018/KDTM-PT
Ngay 11 - 01 - 2018
V/v tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong: Tran Pinh Hién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Biéu

Ba Vii Thi Kim Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Cuong, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hung Yén.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din tinh Hung Yén: Ong Hoang Vin
Hung - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 11 thang 12 nam 2017 va ngay 11/01/2018, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Hung Yén xét xtr phuc thAm cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thy 1y s6: 04/2017/TLPT-KDTM ngay 02/8/2017 vé Tranh chap hop
dong tin dung;

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé: 01/2017/KDTM-ST ngay
23/6/2017 cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Hung Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 08/2017/QDPT-KDTM
ngay 01 thang 11 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 07/2017/QDPT
ngay 27 - 11 - 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai V;

Dia chi: S6 108 Tr, quan H, Thanh phd Ha Nbi;

Ngudi dai dién theo phép luat cua nguyén don: Ong Nguyén Van T - Chu
tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Ong Pham Vin T1 - Phé
giam doc Ngan hang thwong mai V Chi nhanh HY (van ban uy quyén s
1450/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 21/10/2014); dia chi: S6 01 B, phuong L,
thanh ph6 H, tinh Hung Yén “c6 mat”.

2. Bi don: Anh Van Hiu B, smh nam 1975 va chi Vi Thi A, sinh nam 1982; ’
Péu trt tai: Phd B, khu T, thi trdn V, huyén T, tinh Hung Yén “c6 mit chi A, vang
mat anh B”.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Anh Vii Vin Q, sinh nam 1973 va chi Nguyén Thi T2, sinh ndm 1974 (vo
chong);

Tra tai: Buong N2, thi tran V, huyén T, tinh Hung Yén "déu cd mat";

- Ong Pham Vin V, sinh nim 1956 va ba Tran Thi V1, sinh ndm 1954 (vo chong);

Tra tai: Puong N2, thi tran V, huyén T, Hung Yén "Véng mat";

- Ong Nguyén Xuan B1 (Nguyén Vin B1), sinh nim 1947; anh Nguyén
Vin T3, sinh nim 1975 va chi Nguyén Thi X (S), sinh nim 1977;

Péu tra tai: Thon K, x3 D, huyén p, Hung Yén "Véng mat".

4. Nguoi khang cao:
- Anh Vil Vin Q, sinh ndm 1973 - 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
- Chi Nguyén Thij T2, sinh nim 1974; 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham cia Toda an nhan dan huyén T, cac chizng cit c6 trong
ho so vu &n va tai phién toa;

Ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/9/2014, Ngan hang thwong mai V Chi nhanh HY (sau day goi tat
la Ngan hang) ky hop dong tin dung sd 103/2014-HDTDHM/NHCT 342-
2200228146 cho vo chong anh Vin Hiru B chi Vi Thi A vay sé tién
1.700.000.000 dong, 13i suat 10%/mam duoc tinh cho ky 14i suat dau tién véi
khoan giai ngan phat sinh tai ngay ky hop dong tin dung va duoc diéu chinh 01
thang/01 1an theo qui dinh cta Ngan hang, thoi han vay 01 nim tir ngay
15/9/2014 dén ngay 15/9/2015, muc dich vay dé san xuét, kinh doanh huong
nhang cac loai. Ngay sau khi ky hop dong, ‘ngay 15/9/2014 Ngén hang da giai
ngan cho vo chong anh B chi A vay sd tién 850.000.000 ddong va ngay
10/10/2014 giai ngan ndt sb tién 850.000.000 ddng (thé hién bang 02 gidy nhan
ng ngdy 15/9/2014 va ngay 10/10/2014 do chi A ky nhan). Pé dam bao cho
khoan tién vay, vo chong anh B chi A cling ho gia dinh ong Nguyén Xuan B1 va
vo chong anh Vit Van Q chi Nguyén Thi T2 da ky 02 hop dong thé chép tai san
dam bao cho nghia vu trd no cu thé:

+ Hop dong thé chip tai san sd 54-2012/HPTC/Vietinbank ngay
08/11/2012 duoc ky két giita Ngan hang va bén thé chap 1a ho gia dinh 6ng B1
cung 02 con 1 anh Nguyén Vin T3 va chi Nguyén Thi S thé chip dién tich dat
115,7m” tai t& ban d6 s 43, thira sb 265 ¢ thon K, x4 D, huyén P, tinh Hung
Yén di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK 059330 mang tén
6ng B1 do UBND huyén P cip ngay 30/10/2012; trén thira dat c6 ngdi nha 02
tang téng dién tich san 150m® dé dam bao cho khoan vay ng 850 triéu dong cua
vo chdng anh B. Ngoai ra Ngan hang cung vo chong anh B chi A, dng B1, anh
T3, chi S con ky két 02 vin ban stra ddi, bd sung hop dong thé chap sb 01/54-
2012/HPTC/Vietinbank ngay 28/11/2012 va sd 02/54-2012/HPTC/Vietinbank
ngay 12/09/2014 sira d6i, bo sung hgp dong thé chap tai san; 02 van ban bao



lanh ngay 11/10/2013 va ngay 12/09/2014 dé dam bao cho khoan vay
850.000.000 ddng cua vo chong anh B chi A v6i Ngan hang.

+ Hop dong thé chip tai san sd 63-2012/HPTC/Vietinbank ngay
28/11/2012 duoc ky két gita Ngan hang va bén thé chap la vo chdng anh Q chj
T2, thé chap dién tich dat 79,6m? tai to ban do sb 04, 1o s6 37, thira 67 & duong
N2, thi tran V, huyén T, tinh Hung Y¢én da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 BE 815848 do UBND huyén T cip ngay 16/01/2012; trén thira dat
c6 ngdi nha 03 tang tong dién tich san 230m* dé dam bao cho khoan vay no
850.000.000 dong ciia vg chong anh B. Ngan hang cung vo chong anh B chi A,
anh Q chi T2 con ky két 02 vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chip sb
01/63-2012/HDTC/Vietinbank  ngay  08/11/2013 va 5O 03/63-
2012/HPTC/Vietinbank ngay 09/10/2014 sira doi, bo sung hop dong thé chap da
Ky ngay 28/11/2012; hai van ban bao l1anh ngay 08/11/2013 va ngay 09/10/2014
dé dam bao cho khoan vay 850.000.000 dong cia vo chong anh B chi A véi
Ngén hang.

Céc hop dong thé chap tai san, vian ban sira doi, bo sung hop dong thé chap
tai san déu dugc cong ching, dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Vo
chong anh B chi A vay s0 tién 1.700.000.000 dong tur ndgm 2012 nhung sau d6
d3 tra no xong, 1di tiép tuc dugc Ngan hang cho vay s6 tién 1.700.000.000 dong
vao ngay 15-9-2014 va ngay 10-10-2014 nén hop dong thé chap tai san duoc ky
tir nm 2012 phai sira doi, bo sung theo quy dinh ctia Ngan hang.

Tir khi duoc giai ngan sb tién 1.700.000.000 dong theo hop ddng tin dung,
vo chong anh B chi A chi thanh toan 1ai dén hét ngay 15-7-2015 duoc sd tién
137.180.556 dong, sau do vi pham nghia vu tra no. Ngan hang da nhiéu lan
thong bao bing van ban cho bén vay va bén thé chap/bao lanh tai san yéu cau
thanh toan ng, tim phuong an giai quyét ng nhung khéng dugc. Ngan hang khoi
kién yéu cau vo chong anh B chi A phai thanh toan tra ng gdm tién goc, tién 1ai
trong han, 1ai qua han tinh dén ngay 15/02/2017 la 2.098.082.000 dong (trong
d6: Tién goc 1.700.000.000 dong, tlen 1&i trong han 274.360.000 dong va tlen lai
qua han 123.722.000 dong) va yéu cau vo chong anh B chi A con phai tiép tuc
chiu 1ai trén no gdc ké tir ngay 16/02/2017 cho dén khi tra xong ng theo dung lai
suat da ky két trong hop dong tin dung. Truong hop vo chong anh B chi A
khong tra duge ng, Ngan hang dé nghi Toa 4n tuyén phat mai tai san dam bao
cua hd 0ng B1 va cta vo chéng anh Q chi T2 dé thu hoi no. Néu tai san dam bao
khong du trd ng, vo chéng anh B chi A phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no.

Tai ban ty khai, bién ban 14y 16i khai bi don anh B chi A déu cong nhan
khoan no di vay ciia Ngan hang thuong mai V nhu hop ddng tin dung va khoan
du no tinh dén ngay 15/02/2017 ma Ngan hang di trinh bay va c6 quan diém la
khoan no s& dugc dam bao nghia vu tra no lam hai phan: Gia dinh 6ng B2 chiu
mot nura, vo chéng anh Q chi T2 chiu mot ntra. Trong phﬁn cua gia dinh 6ng B1
thi chi phai chiu trach nhiém tra Ngan hang 450.000.000 dong, con lai anh B chi
A s& chju trach nhiém tra hét ca géc, 1ai.



Tai ban tu khai, bién ban léy 101 khai nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Ong B1, anh Q, chi T2 déu cong nhan di tu nguyén ky két hop dong thé
chép tai san, vin ban bao 1anh, cac vin ban sira doi, bd sung hop dong thé chip
tai san dé dam bao cho khoan vay cua vo chong anh B chi A tai Ngan hang
thuong mai V. Ong Nguyén Xuan B1 (duoc hai con Nguyén Vin T3, Nguyén
Thi S iy quyén) trinh bay: Gia dinh ong chi théa thuan miéng cho vg chong B A
muon nha, dat dé thé chap vay Ngan hang sb tién 850.000.000 ddng, nén vo
chong anh B phai tra hét tién goc, 13i cho Ngan hang d¢é 13y lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat tra cho gia dinh 6ng. Ong B1 va vo chong anh B thoa thuén:
Trong s6 850.000.000 dong tién gdc va 1ai phat sinh, 6ng B1 chiu trach nhiém
tra sb tién 450.000.000 dong, phan con lai vo chong anh B tra hét. Ong B1 chi
déng y thanh toan 450.000.000 dong khi Ngén hang tra 6ng gidy ching nhan
quyén st dung dat, néu Ngan hang khong chap nhan ong khong dong y cho
Ngén hang phat mai tai san da thé chép.

Vo chong anh Q chi T2 trinh bay: Khi ky két hop dong thé chap tai san va
van ban bao lanh véi Ngan hang khong hiéu rd quyén loi, nghia vy ctia minh,
khong dugc Ngan hang ciing nhu céng chimg vién giai thich rd vé quyén va
nghia vu. Chi dén khi lam viéc v6i Toa an, sau khi dugc giai thich rd cac qui
dinh cua phap luat lién quan anh chi mé&i hiéu vé quyén, nghia vu khi ky hop
déng thé chép tai san dam bao nghia vu trd ng cho s6 tién 850.000.000 déng VO
chdong anh B d3 vay caa Ngan hang thuong mai V. Mit khéc, khi vo chong anh
B chi A vi pham nghia vu thanh todn, Ngan hang khong thong bao cho vo chong
anh chi biét dé phdi hop tim phuong an giai quyét. Vo chong anh Q cung cip
thong tin, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dién tich dat cua vo
chdng anh chi ¢6 79,6m? (05m rong x 15,92m dai), nhung d& mua thém 01m dét
badm mit dudng voi chiéu dai hét thira dat cua vo chong ong Pham Vian V ba
Tran Thi V1 13 hang x6m lién ké véi gia 25.000.000 dong. Ngay sau khi mua
dat, vo chong anh Q di xay dung nha 03 tang trén toan bo dién tich dat (06m
chiéu rong, chiéu dai hét thira dat). Khi ky hop dong thé chap anh chi khong
thong bao cho Ngéan hang biét va Ngan hang cing khong kiém tra ky thyc té nén
chi ky hop dong thé chap tai san ding nhu gidy chting nhan quyén sir dung dat
la 05m mét. Viéc mua ban dat gitra vo chong anh Q véi vo chong ong V méi chi
viét gidy tay, chua lam thu tuc sang tén, cong chimg hodc chimg thyc tai co
quan co tham quyén va diéu chinh trong gidy ching nhan quyén st dung dat.
Trudce yéu cau khai kién ciia Ngan hang, vo chong anh Q chi T2 chi ddng y dam
bao nghia vy tra ng thay cho bén dugc dam bao s tién goc 850.000.000 dong,
con tién 1di trong han va qua han dé nghi Ngan hang mién giam toan bg, néu
Ngén hang khong ddng y thi chi dugc quyén phat mai 05m dat mat duong clng
phan ngdi nha xay trén dat theo ding hop dong thé chap di ky, phai dap bo mot
phan ngoi nha tra vg chong anh 01m dat mat dudng mua ciia vo chong éng V vi
khong lién quan dén viéc thé chap/bao 1anh. Anh Q chi T2 c6 vin ban dé nghi
duoc Vrfmg mat tai moi giai doan tb tung trong vu an.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vo chong ong Pham Vian V ba
Tran Thi V1 cong nhén 10 khai ctiia anh Q chi T2 13 dtng. Nam 2009 éng ba c6
ban cho vo chong anh Q 01m mat dat bam mat duong, chiéu dai hét thira dat
giap dat ho anh Q chi T2 voi gia 25.000.000 dong. Hai bén chi viét gidy tay,
chua 1am tha tuc chuyén nhuong theo qui dinh. Sau khi ban dat, vo chong 6ng
ba cing vo chdng anh Q cung tién hanh x4y nha hét chiéu rong dat (6ng ba xay
04 mét mat, vg chong anh Q xay 06 mét mat). Viéc mua ban dat da xong, hai
bén st dung dat on dinh khong c6 tranh chap. Viéc anh Q chi T2 thé chap nha
dat dam bao cho vo chdng anh B chi A vay tién tai Ngéan hang ong ba khong
biét, khong lién quan va khong yéu cau Toa an giai quyét viéc mua ban dat véi
vo chong anh Q.

Quan diém cua Ngan hang dbi v6i 01m dat mit duong, chiéu dai hét dat do
vo chong anh Q mua cta vo chong ong V: Ngan hang khong dugc blet viéc mua
ban, khi ky hop dong thé chap chi can cir vao gidy chimg nhén quyén st dung
dat ctia anh Q chi T2 da duoc cap dé lam thu tuc thé chap. Toa an nhan dan
huyén T di xem xét tham dinh ngay 21/4/2017 thdy ngdi nha 03 tang cia vo
chéng anh Q, chi T2 da xay dung trén toan bd dién tich dat (06m bam mat dudng,
chiéu dai xay dung hét thira dat). Ngan hang dé nghi Toa an tuyén xir cho phat mai
toan bd tai san nha dit cua vo chéng anh Q chi T2 da thé chép, duoc bao nhiéu tién
thi tra 1/6 gia tri tai san tra cho vo chong anh Q chi T2, con lai 5/6 gié tri tai san 1a
tai san dam bao nghia vu tra ng s6 tién goc 850.000.000 dong va tién 13i cho khoan
tién anh B chi A d3 vay caa Ngan hang thuong mai V.

Tai ban 4an kinh doanh thwong mai so tham sé: 01/2017/KDTM-ST ngay
23/6/2017 cta Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Hung Yén d quyét dinh:

Cin cr vao cac Diéu 318, 323, 342, 343, 348, 349, 350, 351, 355, 388, 389,
427,471, 473, 474, 476, 478 Bo luat dan su 2005; Muc 3, phan I Thong tu lién
tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 cia Toa an nhan dan téi cao, Vién kiém sat
nhan dan t6i cao, BO Tu phap , Bo Tai chinh hudng dan viéc xét xir va thi hanh
an vé tai san; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé &n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién cua Ngan hang thuong mai V. Budc vo
chong anh Van Hitu B chi Vii Thi A phai tra cho Ngan hang thwong mai V - Chi
nhanh HY s6 tién goc 1.700.000.000 dong, tién 14i tam tinh dén hét ngay 22/6/2017
la 491.583.334 dong, trong do tién 13i trong han 334.805.556d; tién lai qua han
156.777.7784, tong cong bang 2.191.583.334d (Hai ti mét tram chin mét triéu ndm
tram tam ba nghin ba tram ba tw dong).

Vo chong anh B chi A con phai tiép tuc chiu i trén sé ng gbc ké tir ngay
23/6/2017 cho dén khi thanh toan tra ng xong theo dung 13i suat da duoc ky két
trong hop dong tin dung.

Truong hop anh B, chi A khéng c6 kha ning tra no thi vo chong anh Vil
Van Q chi Nguyen Thi T2 phai thuc hién bién phap bao dam nghia vu dan sy
d6i véi s tién gdc 850.000.000d vay tir ngdy 10-10-2014, tién 13i tam tinh dén
hét ngay 22-6-2017 1a 244.375.000d (trong d6 tién 14i trong han 167.402.7784,
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tién 13i qua han 76.972.2224d), tong cong bang 1.094.375.000d, (Mot ti khong
tram chin tu tri¢u ba tram bay lam nghin dong chan) va tién 1ai trén sd ng gbe
ké tir ngay 23/6/2017 cho dén khi thanh toan xong theo ding 1ai suat da dugc ky
két trong hop ddng tin dung. Ngin hang thuong mai V - Chi nhanh HY dugc
quyén dé nghi co quan c6 tham quyén ban diu gia tai san da thé chap dé thu hoi
ng, gom:

Toan by quyén st dung dién tich dat 95,55m2 bao gém 79,6m2 tai to ban do
s6 04, 16 s6 37, thira 67 & duong N2, thi tran V, huyén T, tinh Hung Yén da
dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat mang tén anh Vil Vin Q chi
Nguyén Thi T2 ngay 16/01/2012 theo hop ddng thé chap bat dong san san sb 63-
2012/HDTC/Vietinbank ngay 28/11/2012 va 15,95m* dit tai to ban d6 17 thua
s6 126 & duong N2, thi tran V, huyén T, tinh Hung Yén da duoc cip gidy chimng
nhan quyén st dung dat ngay 11/4/2014 mang tén 6ng Pham Vin V ba Tran Thi
V1 di ban cho vo chong anh Q chi T2 va tai san gan lién voi dat 1a ngoi nha 03
tang tong dién tich san 230m? duoc xdy trén toan bd dién tich 95,55m? clng
toan b tai san khac gan lién véi dat (ké ca tai san hinh thanh trong tuong lai tir
tai san thé chap). Sé tién ban du gia tai san dugc bao nhiéu phai tra lai cho vo
chong anh Q chi T2 1/6; 5/6 s6 tién ban dau gia tai san dugc dung dé dam bao
nghia vu tra no cho s6 tién gdc 850.000.000 dong vay tir ngay 10/10/2014 va cac
khoan tién 14i phat sinh.

Truong hop tai san ban ddu gia khong du thanh toan tra no thi vo chdng
anh B chi A phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra no.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé trach nhiém bao dam thuc hién nghia vu
tra ng cua ong Nguyén Xuan B1, anh Nguyén Vian T3 va chi Nguyen Thi S d6i
voi khoan tién cua anh B chi A vay cia Ngin hang bao gdm tién gdc, 13i phat
sinh va tién 14i cho dén khi thanh xong va quyén yéu cau xtr 1y tal san cua gia
dinh 6ng B da thé chap, bao 1anh cho vo chong anh B chi A vay tién ngan hang;
quyét dinh vé an phi; tuyén quyén khang cdo va viéc thi hanh 4n theo Luat thi
hanh an dan su.

Ngay 21/7/2017 anh Vii Van Q va chi Nguyén Thi T2 khang co: Yéu cau
xem xet trach nhiém cua Tham phan Poan Manh Quang trong viéc vi pham thu
tuc to tung, lam gia tai licu dé ra ban an trai phap luat va dé nghi Toa an hiy hop
dong thé chap tai san ctia vo chong anh Q chi T2 v6i Ngan hang thuong mai V;
néu phat mai tai san thi chi dugc phat mai phan tai san dd thé chap, con tra lai
cho anh chi 01 mét nha va dat dd mua thém cta vo chong éng V.

Tai phién toa phic tham:

Vo chdng anh Q chi T2 gir nguyén yéu cau khang céo néu trén, dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo dung quy dinh cua phép luat.

Pai dién cia nguyén don khong khang céo, nhat tri véi ban 4n so tham va
khong dong y véi yéu cau khang cao cua anh Q chi T2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién
tda va nhitng nguoi tham gia té tung déu thyuc hién dang cac quy dinh cia Bo
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luat t tung dan su. Vé thu tuc khang céo cua anh Q, chi T2 déu 1am trong thoi
han luat dinh va nop tam ung an ph1 dung han, nén khang céo hop I€. Can cur tai
lieu chung cir trong hd so vu &n va qua trinh tranh tung tai phién toa phic tham
thi thdy: Toa an cép so tham &p dung diéu luat va ddi voi quyét dinh caa ban an
1a ¢6 can ctr, budc v chdng anh B, chi A phai tra Ngan hang thuong mai V toan
bo sb no goc 1,7 ty ddng, 1ai 491.583.334 dong, trong d6 (ldi trong han:
334.805.556 d6ng va lai quan han: 156.777.778 ddng). Tong ca goc va lai phai
tra 1a 2.191.583.334 dong, tinh dén ngay 22/6/2017. Truong hop anh B, chi A
khdng tra duogc thi cic bén bao Idnh bang tai san c6 gia tri sé tién da bao lanh.
Gia dinh dng B1, anh T3, chi S véi s6 tién bao 1anh gdc 850.000.000 dong, 13i 1a
247.208.334 dong, cong goc va 1ai 1a 1.097.208.334 dong. Gia dinh anh Q, chi
T2 bao l1anh s tién goc 850.000 000 ddng, 14i 1a 244.375.000 dong, cong gbe va
1ai 1a 1.094.375.000 dong Néu khong tra dugc thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén ban dau gia cac tai san thé chap cia cac bén bao lanh dé
thu hoi no. Do d6, xét dé nghi pham vi khang céo cua anh Q, chi T2 14 ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan trong vy an, déi chiéu véi cac quy dinh cia phap
luat, viéc khang cao cua anh Q, chi T2 khong c6 co sé va can ctr phap luat. Can
ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy, giit nguyén ban an so tham, béac
yéu cau khang cao cua anh Q, chi T2.

Cdn cir VAo cac tai liéu, ching ciz ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra
cong khai tai phién tod, trén co sé 161 trinh bay cia dai dién theo iy quyén cua
nguyén don, bi don, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, quan diém cia dai
dien VKSND tinh Hung Yén tai phién toa. Trén co so xem xét khach quan, toan
dién tai liéeu, chieng cir cua vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Vii Van Q va chi Nguyén Thi T2 1a nguoi ¢o quyén loi, nghia vu
lién quan c6 khang cao trong thoi han luét dinh va nop tien tam tng an phi phuc
tham theo quy dinh caa phap luat 1a hop phap.

[2] Xét don khang cao cua anh Q, chi T2 d6i voi ban an kinh doanh
thuong mai so thdm so: 01/2017/KDTM-ST ngay 23/6/2017 cua Toa an nhan
dan huyén T gdm 02 ni dung; Ho1 dong xét xir phlic tham xét thay:

- NGi dung thir nhdt: Yéu cau xem xét trach nhiém cta Tham phan Poan
Manh Quang trong viéc vi pham thu tuc t6 tung, lam gia tai liéu d€ ra ban an trai
phap luat.

Can cu loi khai cua vo chéng anh Q, chi T2 c6 trong hd so vu an déu duge
1ap thanh vin ban véi hinh thirc bién ban ghi 161 khai, trong d6 thé hién day du
nodi dung, co chit ky ctia nguoi ghi 16i khai, ngudi khai ddy du, rd rang theo ding
quy dinh tai Diéu 98 Bo luat T tung dan sw. Ngoai ndi dung ghi trong don
khang céo cta anh Q, chi T2 thi trong hd so vu an khong c6 tai liéu, ching cr
nao chirng minh anh Q, chi T2 ky vao bién ban ghi 101 khai trudce, sau do thi



Tham phan m&i ghi phan 10i khai ciia anh Q, chi T2 vao bién ban ghi 15i khai;
tai phién toa phtc thim anh Q, chi T2 ciing khong dua ra dugc cin clr ching
minh cho diéu d6. Trong ndi dung cac 16i khai cta anh Q, chi T2 déu thira nhan:
Do ¢6 mdi quan h¢ véi vo ché)ng anh B chi A, nén nam 2012 anh Q, chi T2, vo
chdong anh B chi A c6 ky két Hop dong thé chap tai san s6 63-
2012/HPTC/Vietinbank ngay 28/11/2012 v&i Ngan hang thuong mai V (viét tat:
Vietinbank) dé v chdng anh Q chi T2 thé chép dién tich dat 79,6m? tai t& ban
d6 s6 04, 16 s6 37, thira 67 & dudng N2, thi tran V, huyén T, tinh Hung Yén da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 815848 do UBND huy¢n T
cap ngay 16/01/2012, trén thira dat co ngdi nha 03 ting tong dién tich san 230m’
dé dam bao cho khoan vay ng 850.000.000 dong cua vo chong anh B chi A.
Ngéan hang V cung vo chong anh B chi A, anh Q chi T2 con ky két 02 vin ban
stra d6i, bd sung hop dong thé chap sb 01/63-2012/HDTC/Vietinbank ngay
08/11/2013 va s6 03/63-2012/HDTC/Vietinbank ngay 09/10/2014 sta doi, bo
sung hop dong thé chdp di ky ngay 28/11/2012; 02 vin ban bao ldnh ngay
08/11/2013 va ngay 09/10/2014 ctia anh Q chi T2 dé thé chap va bao lanh dam
bao cho khoan vay ma vo chong anh B chi T2 di duoc giai ngan vay ciia Ngan
hang thuong mai V so tién 850.000.000 dong va tién 1ai phat sinh, theo hop
déng tin dung s6: 103/2014-HDTDHM/NHCT 342-2200228146 cho vo chong
anh B chi A vay s0 tién 1.700.000.000 dong, 13i suat 10%/nam dugc tinh cho ky
1ai suat dau tién v6i khoan giai ngan phat sinh tai ngay ky hop dong tin dung va
dugc diéu chinh 01 thang/01 1an theo qui dinh ciia Ngan hang, thoi han vay 01
nam tr ngay 15/9/2014 dén ngay 15/9/2015, muc dich vay dé san xuat, kinh
doanh huong nhang céc loai. Viéc anh Q, chi T2 ky hop dong thé chép tai san
thudc s& hiru hop phap cta minh véi ngan hang thuong mai V dé dam bao
khoan tién anh B chi A vay Ngan hang 850.000.000 dong 1a do c4c bén hoan
toan ty nguyén va c6 cong chumg hop phap, dong thoi c6 thyc hién viéc dang ky
tai san thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat (phong Tai nguyén va
Moi truong) UBND huyén T ding quy dinh cta phép luat. Noi dung 161 khai ctiia
anh Q, chi T2 duoc ghi da phan anh ding ban chat sy viéc va déu phu hop véi
cac tai liéu, chtmg ctr ¢6 trong hd so vu an. Céc tai liéu, chimg ct d6 1a: Loi khai
ctia anh B, chi A 13 ngudi duoc vo chong anh Q chi T2 thé chap/bao lanh bang
tai san cua minh vay tién ctia Ngan hang thuong mai V sb tién 850.000.000
ddng trong tong s6 1.700.000.000 dong ngan hang di giai ngan cho vo chong
anh B chi A vay; loi khai ciia nguoi dai dién nguyén don va tai liéu, chirg ctr 1a
cac hop dong thé chap, stra ddi, b sung hop dong thé chip tai san c6 cong
ching hop phap va cac vin ban bao 1anh cta vo chong anh Q chi T2.. Nhu vay,
khong du can ctr dé xac dinh Tham phan Quang - Chu toa dugc phan cong giai
quyét vu an so tham da 1am sai 1éch hd so va lam sai noi dung that cua vy an,
nén yéu cau khang cao nay cua anh Q, chi T2 khong duoc chap nhan va khong
c6 can cur dé hity ban 4n so tham vi 1y do vi pham nghiém trong thii tyuc t6 tung.

- Néi dung thir 2: Dé nghi Tda an huy hop dong thé chip tai san cua vo
chong anh Q chi T2 véi Ngan hang thuong mai V; néu phat mai tai san thi chi
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dugc phat mai phan tai san da thé chap, coOn tré lai cho anh chi 01 mét nha va dat
d3 mua thém ctia vo chong ong V.

Céc duong sy trong vu an gom: Ngudi dai dién ctia nguyén don, bi don anh
B chi A va vo chong anh Q chi T2 déu thira nhan viéc vo chong anh Q thé chap
tai san 13 toan bd nha dat cia minh cho Ngan hang thuong mai V dé dam
bao/bao 1anh cho vo chong anh B vay sé tién 850.000.000 déng dé kinh doanh
theo hop hop dong tin dung s 103/2014-HDTDHM/NHCT 342-2200228146
Ngan hang cho vo chdéng anh Vian Hitu B chi Vii Thi A vay tong sb tién
1.700.000.000 ddng, 13i suit 10%/nam dugc tinh cho ky 1di suat dau tién voi
khoan giai ngan phat sinh tai ngay ky hop dong tin dung va duoc diéu chinh 01
thang/01 1an theo qui dinh cua Ngan hang, thoi han vay 01 nim tir ngdy
15/9/2014 dén ngay 15/9/2015, myc dich vay dé san xuat, kinh doanh huong
nhang cac loai. Viéc anh B chi T2 ky két hop dcng hoan toan ty nguyén, co
cong ching hop phap va c6 dang ky tai san thé chap theo dung quy dinh cua
phap luat; trong ndi dung hop dong da quy dinh r6 rang quyén va nghia vu cua
bén thé chip tai san va bén nhan thé chap tai san, bao gom quyén str dung dat va
tai san trén dat. Hop dong thé chap tai san s6 63-2012/HDTC/Vietinbank ngay
28/11/2012 giita ngudi thé chép tai san 1a vo chong anh Q chi T2; nguot duoc
thé chap tai san cta anh Q chi T2 dé dam bao tién vay 1a anh B chi A véi bén
nhan tai san thé chap 1a Ngan hang thuong mai V. Tai san anh Q chi T2 thé chap
gdm dién tich dat 79,6m” tai to ban d6 sb 04, 16 s6 37, thira 67 ¢ duong N2, thi
tran V, huyén T, tinh Hung Yén da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat so BE 815848 do UBND huyén T cap ngay 16/01/2012, trén thira dat co
ngdi nha 03 ting tong dién tich san 230m* va Hop dong thé chp tai san co cong
chung, da duoc ding ky tai san thé chap theo ding quy dinh cta phap luat. Do
d6, hop dong thé chap tai san 63-2012/HDTC/Vietinbank ngay 28/11/2012 1a
hoan toan hop phap va c6 gia tri phap 1y dé thuc hién theo diing quy dinh vé thé
chap va bao lanh bang tai san theo quy dinh cia B luat dan sy nam 2005. Tuy
nhién, khi thyc hién thé chip tai san, bén thé chip anh Q chi T2 c6 15i da khéng
thong béo day du thdng tin vé tinh trang tai san thé chéap; cu thé khong thong
bao vé viéc mua thém 01 mét dat bam mat duong chay dai hét thira dat khi lam
nha, nen theo glay chtng nhan quyén sir dung dat thi dién tich dat thé chép la
79,6m? co 5 mét dat mit duong, nhung thyc té dién tich dat sir dung cua anh Q
chi T2 la 95,55m? ting do c6 01 mét dat bam mat duong mua thém cua vg
chong ong V ba V1 & bén canh; nhung trong hop dong thé chap cung déu thé
hién trén thira dat thé chap 1a toan bd nha 03 tang dugc xdy dung hét thira dat
cling dugc thoa thuan 1a tai san thé chap Bén phia Ngan hang thuong mai V
nhan thé chép tai san ciing c6 phan 16i khong kiém tra thyc té tai san nhan thé
chap, ma trong hop dong thé chap tai san chi thé hién dién tich thira dat nhan the
chap dung bang dién tich dat ctia vo chong anh Q chi T2 duoc cap trong gidy
chirng nhan quyen sit dung dat. Do d6, ban an so tham cta Toa &4n nhan dan
huyén T da quyét dinh: Trong truong hop vo chong anh B chi A khong tra dugc
no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai toan bo nha dat thé chap, giao tra
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cho vo chéng anh Q chi T2 1/6 gia tri tai san thé chap phat mai, con 5/6 gia tri
tai san the chap phat mai duoc dam bao cho khoan tra ng thuong mai V (101 vOi
khoan tién vay cua vo chong anh B chi A tuong ung 850.000.000 ddng tién gbc
va tién 3i trong han, 13i qua han phat sinh. Quyét dinh cta ban an so thAm nhu
vy la phu hop quy dinh cta phap lut, dam bao duoc quyen lgi cua cac bén.
Viéc anh Q chi T2 yéu cau chi _phat mai dung bang tai san thé chép, con tra lai
cho anh chi 01 mét nha dat phan mua thém cta vo chdong ong V 1a khong kha
thi, vi khéng dam bao trong viéc sir dung tai san va 01 mét dat chay dai hét thia
dat thi vo chong anh Q, chi T2 ciing khéng thé xdy dung nha ¢ duoc va anh
huong dén my quan va khong dam bdo an toan ky thuat trong xay dung. Vi vy,
Hoi dong xét xir phuc tham khong c6 can cur dé chap nhan khang cao cua anh Q,
chi T2 ma giit nguyén quyét dinh cta ban an so thim. Quan diém dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén tai phién tda c¢6 cdn cir dugc
chap nhan.

[3] Cac phan quyét dinh khac ciia ban an so tham khdng c6 khang céo,
khong bi khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xem xét khong xét va co hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Vé an phi phlc tham: Can ctr Biéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi, 1& phi Toa an; cac duong sy khang céo khéng dugc chap nhan nén phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 va 313 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Diéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, I& phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo caa anh Vii Van Q va chi Nguyén Thi T2,
giit nguyén quyét dinh cua ban an kinh doanh thwong mai so tham sb:
01/2017/KDTM-ST ngay 23/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Hung
Yén cu thé nhu sau:

Ap dung cac Diéu 318, 323, 342, 343, 348, 349, 350, 351, 355 ciia B luat
dan sy nam 2005.

Truong hop anh B, chi A khong c6 kha nang tra no thi v chong anh Vii
Van Q chi Nguyen Thi T2 phai thuc hién bién phap bao dam nghia vu déan sy
dbi voi sb tién gbe 850.000.000 dong vay tir ngay 10 - 10 - 2014, tién 13i tam
tinh dén hét ngay 22 - 6 - 2017 1a 244.375.000 dong (trong do tién 13i trong han
167.402.778 dong, tién 13 qua han 76.972.222 ddng), tong cong bang
1.094.375.000d (Mot ti khong tram chin tw triéu ba tram bay lam nghin dong
chan) va tién 13i trén s6 ng gbe ké tir ngdy 23/6/2017 cho dén khi thanh toan
xong theo dung 13i suat di duoc ky két trong hop dong tin dung. Ngan hang
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thuong mai V dugc quyen dé nghi co quan c6 tham quyén ban ddu gia tai san da
thé chip dé thu hoi ng, gom:

Toan bd quyen su dung dién tich dat 95,55m2 bao gém 79,6m2 tal to ban
dd sb 04, 16 sb 37, thira 67 & duong N2, thi trin V, huyén T, tinh Hung Yén da
dugc cip gidy ching nhan quyén s dung dat mang tén anh Vi Vin Q chi
Nguyén Thi T2 ngay 16/01/2012 theo hop dong thé ché\p bt dong san san sb 63-
2012/HDTC/Vietinbank ngay 28/11/2012; 15,95m” dat tai t& ban d6 17 thura s
126 ¢ duong N2, thi tran V, huyén T, tinh Hung Yén di duogc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 11/4/2014 mang tén ong Pham Van V ba Tran Thi
V1 di ban cho vo chong anh Q chi T2 va tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha 03
tang tong dién tich san 230m” dugc xay trén toan bo dién tich dat 95,55m?, cling
toan bo tai san khac gan lién véi dat (ké ca tai san hinh thanh trong tuong lai tir
tai san thé chap). Sé tién ban du gia tai san duoc bao nhiéu phai tra lai cho vo
chong anh Q chi T2 1/6; 5/6 s6 tién ban dau gia tai san duoc dung dé dam bao
nghia vu tra no cho s6 tién gdc 850.000.000 dong vay tir ngay 10/10/2014 va cac
khoan tién 14i phat sinh.

Truong hop tai san ban dau gia khong du thanh toan tra no thi vo chong
anh B chi A phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no.

2. An phi: Anh Vii Vin Q phai chiu 2.000.000d, (hai trigu dong) an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi phuc
tham d& ndp theo Bién lai thu s6 004093 ngay 25/7/2017 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T, tinh Hung Yén (anh Q da ndp xong an phi kinh doanh
thuong mai phuc thém)

- Chi Nguyén Thi T2 phai chiu 2.000.000d, (hai triéu d6ng) an phi kinh
doanh thuwong mai phuc tham, nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi phiic
tham dd ndp theo Bién lai thu sé 004094 ngay 25/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T, tinh Hung Yén (chi T2 da ndp xong an phi kinh doanh
thuong mai phiic tham).

3. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo,
khong bi khang nghi d c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yen; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duqng su;
- Luu: H6 so vu an, VP, THC.

Tran Pinh Hién
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