TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 191/2019/DS-PT
Ngay: 28/10/2019

V& viée: “Tranh chip hop dong
cl}uyén nhuong quyén sir dung
dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thaim gdm co:

Tham phan - Chii toa phién t0a: Ong Nguyén Vin Son

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh Lé

Ong Pao Chi Keo

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Kién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déin tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét
xu cong khai vu én dén sy phtic thdm thy Iy s0 157/2019/TLPT-DS ngay 13 thang
8 nam 2019, v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 15/2019/DS-ST, ngay 31/5/2019 cta Toa an
nhan dan huyén TB bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thAm sb: 149/2019/QDPT-DS
ngay 13 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Bong nguyén don:

1.1. Ba Néang Sa R, sinh nim: 1963; dia chi noi cu tra: T6 8, ap AT, xa AH,
huyén TB, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo uy ,quyén ctia ba Néang Sa R 1a: Chi Tran Ngoc H, sinh
nam 1994; dia chi noi cu tra: ap AN, xa LP, huyén TT, tinh An Giang theo van ban
quyén ngay 19/10/2019. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Neang Sa R la: Luét su Phan
bang H thudc Poan Luat su thanh pho Can Tho. (cO mat)

1.2. Ba Néang Soc N, sinh ndm: 1977; dia chi noi cu tra: T6 09, 4p AT, x&
AH, huyén TB, tinh An Giang; (c6 mat)



1.3. Ba Néang L, sinh ndm: 1955; dia chi noi cu tra: T6 09, 4p AT, x& AH,
huyén TB, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Néang L 1a: Chi Tran Ngoc H, sinh
ném 1994; dia chi noi cu tru: ap AN, Xa LP, huyén TT, tinh An Giang theo van ban
quyén ngay 19/10/2019. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Neang L la: Luat su Phan
bang H thuoc Poan Luat su thanh pho Can Tho. (c6 mat)

1.4. Ong Chau S6c A, sinh nim: 1950; dia chi noi cu tra: TS 10, 4p AT, x&
AH, huyén TB, tinh An Giang; (c6 mat)

1.5. Ong Chau So Va V, sinh nam: 1950; dia chi noi cu tra: T6 12, 4p AT,
xa AH, huyén TB, tinh An Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén’ ctia 6ng Chau So Va V la: Chi Tran Ngoc H,
sinh nam 1994; dia chi noi cu tra: ap AN, Xa LP, huyén TT, tinh An Giang theo
van ban quyén ngay 24/10/2019. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Chau So Va V la: Luat su
Phan Pang H thudc Poan Luat su thanh pho Can Tho. (cO mat)

1.6. Ong Chau S, sinh nam: 1956; dia chi noi cu tra: T6 12, 4p AT, xa AH,
huyén TB, tinh An Giang; (c6 mat)

1.7. Ong Qhau Rh, sinh nam: 1962 va ba Néang Soc K, sinh nam: 1963; dia
chi noi cu tra: To 09, ap AT, x&8 AH, huyén TB, tinh An Giang; (ba K la iy quyén
cho 6ng Chau Ph). (c6 mat)

1.8. Ong (;hau g:, sinh ndm: 1966 va ba Néang Soc D, sinh nam: 1964; dia
chi noi cu tri: To 09, ap AT, xa AH, huyén TB, tinh An Giang; (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Chau Ph, ba Néang Séc K,
ong Chau C va ba Neang Soc P la:

Luat su Loi Van D1 — Van phong Luat su HD, thugc Doan Luat su tinh An
Giang; dia chi lién hé: S6 368 CT, phuong CP, thanh phé CD, tinh An Giang.

Ba Lé Ho Bich H - Tro giup vién phap 1y, Trung tdm tro 1y phap Iy Nha
nudc, tinh An Giang.

2. Bi don: Cong ty Co phan Tap doan SM (viét tat 12 Cty SM);

Pia chi: S6 326, dudng HV, phuong ML, thanh phd LX, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cty SM la: Ong Lé Thanh M, sinh nim
1970; cu tra: s6 47, LB, BK7, BK, thanh pho LX, tinh An Giang, chac vy: Phé
Ban giai phong mat bang Tép doan SM, tham gia t0 tung theo Van ban uy quyén
s0 26/UQ-2019 ngay 26/02/2019; (c6 mat)

3. Nguweoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Van H; dia chi noi cu tri: S6 52A1, Khu Pho 11, phuong Tan
Phong, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Bong Nai; chirc vu: Phé Ban giai phong mat bang
Cong ty Co6 phan Tap doan SM; (c6 don xin xét X vang mat)
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, 3.2. Ba Néang B2 (Néang Ca B2), sinh nam: 1953; dia chi noi cu tra: T6 12,
ap AT, xa& AH, huyén TB, tinh An Giang; (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén la: Néang Sray L1 sinh nam: 1996; cu tri: ap
An Hoa, x4 AH, huyén TB, tinh An Giang, tham gia t6 tung theo gidy Uy quyén
ngay 23/4/2019; (c6 mat)

3.3. Ba Neang L2, sinh nim: 1952; dia chi noi cu tri: T6 12, 4p AT, x& AH,
huyén TB, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo ty quyén la: Ong Chau Hoang X, sinh nam: 1990; dia
chi: 4p AT, xd AH, huyén TB, tinh An Giang, tham gia t6 tung theo gidy uy quyén
ngay 23/4/2019; (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 0ng Chau Hoang X c6 Luat su
Phan Dang H thudc Doan Luat su thanh pho Can Tho. (c6 mat)

3.4. Ong Chau K1, sinh nam: 1978; dia chi noi cu tra: t6 9, 4p AT, x4 AH,
huyén TB, tinh An Giang. (c6 mat)

3.5. Ba Néang T, sinh nam: 1948; dia chi noi cu tra: T6 10, 4p AT, x& AH,
huyén TB, tinh An Giang; (da chét ngay 17/6/2019, theo Trich luc khai tir s6
517/TLKT BS, ngay 18/6/2019)

Ké thira quyén va nghia vu ctia ba Néang T, gom:

3.5.1. Ong Chau Sdc A, sinh nam: 1950; dia chi noi cu tra: T6 10, ap AT, x&
AH, huyén TB, tinh An Giang; (c6 mat)

3.5.2. Ba Néang Ch, sinh nam: 1970; cu trG: ap AT, xa AH, huyén TB, tinh
An Giang, (c6 mat)

4. Nguoi tham gia té tung khdc:

Phién dich vién: Ong Chau Vit Thi — T6 tiéng Khome, Phong Dén toc Dai
phat thanh truyén hinh tinh An Giang.

Nguoi khang cdao: Cac 6ng, ba Neang Sa R; Neang Séc N; Neang L; Chau
Soc A; Chau So Va V; Chau S; Chau Ph, Neang Soc K; Chau C, Neang Soc D la
nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién cdc dong nguyén don trinh bay:
1. Ba Neang Sa R trinh bay:
Ba c6 tong cong 03 dién tich dat 1a 13.932m* gom:

- Dién tich dat trong lta 6. 228m toa lac tai x& AH, huyén TB, tinh An

Giang theo glay ching nhan QSDb s CS04375, cap ngay 23/ 10/2018, do ba dung
tén trong giady ching nhan QSDD gom 04 thira:

+ Thia 208; dién tich: 847m?.
+ Thtra 236; dién tich : 2.620m?
+ Thtra 237; dién tich : 2.310m?



+ Thira 256; dién tich : 451m?.

- Dién tich dat trong lua 6. 604m toa lac tai xd AH, huyén TB, tinh An

Giang theo glay ching nhan QSDb s0 CS04376, cap ngay 23/10/2018, do ba dung
tén trong gidy chung nhan QSDD goém 04 thira:

+ Thira 257; dién tich: 733m?.
+ Thira 134; dién tich : 2.942m?
+ Thira 138; dién tich : 703m?
+ Thira 267; dién tich : 2.226m?.

- Dién tich dat tyéngrlﬁa 1.100m2, toa lac tai xa AH, huyén TB, tinh An
Giang, dat chua dugc cap giay chung nhan QSDD.

Vao nam 2018, ba c6 chuyén nhugng cho Cong ty ¢6 phan Tap doan SM dé
thuc hién du 4n Dién ning lwong mit trdi v6i dién tich dat 14 9.396m* gdm céc
thira: Thira 208; dién tich: 847m? ; Thtra 236; dién tich: 2.620m? ; Thaa 237; dién
tich : 2.310m* Thira 256; dién tich : 451m’® ; Thira 257; dién tich: 733m?* Thira
134; dién tich: 2.942m? Thtra 138; dién tich: 703m? va thira dat chwa duoc cip
gidy chimg nhan QSDD dién tich1.100m’ . Hién ba con gitr lai 01 thira dat sb 267;
dién tich : 2.226m* dé canh tic chua sang nhuong. Gia chuyén nhuong 1a
150.000.000d/1.000m* x 9.396m?; thanh tién 1.409.400.000d, riéng ddi véi dién
tich dat 1.100m® ba con dugce nhin thém 500.000d tién hd tro ciy trén dat. Nhu
vay, tong sb tién sang nhuong ba da nhan dugc tir Cong ty c6 phan Tap doan SM 1a
1.409.900.000d, dong thoi ba ciing giao dat cho Cong ty sir dung cho dén nay.

Ba cho rang tai thoi diém ba sang nhuong dat cho Cong ty c6 phan Tap doan
SM, luc déu ba khong dong ¥ sang nhuong, nhung phia Cong ty cir can bo dén nha
ba va cho rang néu bay gio khong sang nhuong thi sau ndy ciing bi thu hdi, vi lo sg
bi thu hoi dat nén ba méi dong ¥ sang nhuong. Nhung khoang 03 ngay sau khi ba
sang nhuong dit cho Cong ty thi ba biét dugc Cong ty lai sang nhuong dat cua
nhimg chu dat ké can ba véi gia 300.000.000d/1.000m?. Nay ba yéu cau phia Cong
ty co phan tip doan SM phai diéu chinh lai gia dat cho ba giéng nhu cac ho lién ké
12 300.000.000d, budc Cong ty co phan tap doan SM phai tra thém cho ba sb tién
sang nhuong dat con chénh léch 1a: 150.000¢/m* x 9.396m% thanh tién
1.409.400.000d.

Pb6i véi dién tich dat: 2.310m” tai thira 237 nam trong gidy ching nhin
QSDD s6 CS04375, cap ngay 23/10/2018, do ba dimg tén, ba da cho em ba 1a ong
Chau P, ba cling dimg ra truc tiép ky chuyen nhugng cho Cong ty co phan Tap
doan SM, nhung thuc té 12 6ng Chau P nhan tlen chuyen nhugng. Do phan dat nay
ba da cho 6ng Chau P, nén ba khong c6 yéu cau doi v6i dién tich dit nay.

2. Ba Neang Soc N, 6ng Chau K1 trinh bay:

Vao khoang thang 06/2018 6ng, ba c6 chuyén nhuong cho Cong ty ¢d phan
Tap doan SM dién tich dit lua va ciy lau nam khac vé6i dién tich 1a 4.008m” (dat
chua duge cap gidy chimg nhan QSDD), gia thoa thuan 55.000.000d/1.000m? x
4.008m* = 220.440.000d; hd tro boi hoan cdy trén dét 13:15.761.000d. Tong sb tién
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chuyén nhuong 1a 236.201.000d, 6ng, ba di nhan du tién chuyén nhuong dat tir
phia Cong ty c6 phan Tap doan SM, dong thoi ciing da giao dat cho Cong ty s
dung tr luc sang nhugng cho dén “nay. Nhung ba cho rang khi can bo dai dién cho
Cong ty c¢b phan Tap doan SM dén thuong luong sang nhugng dat cua 6ng, ba thi
c6 cam két miéng néu sau nay Cong ty c0 phan Tap doan SM sang nhuong dét voi
gi4 cao hon sé& tra bu thém cho 6ng, ba, néu ong, ba khong ddng ¥ sang nhuong thi
cling s& bi cudng ché thu hdi. Do ho rit quyét liét nén 6ng, ba s¢ ma dong ¥ tam
nhan s6 tién sang nhuong dat nhu dd noi trén. Nay 6ng, ba duoc biét dat cung loai
nhu nhau tai dia phuong x3 AH, Cong ty c6 phan Tap doan SM lai sang nhuong
v6i gid 300.000.000d/1.000m?. Ong, ba di dén UBND x3 AH khiéu nai, thi phia
Cong ty c6 phan Tap doan SM chi dong ¥ chi hd trg thém lGa va hoa mau
25.000.000d/1.000m?, dong thoi nhdn manh 13 s& khong giai quyét vé gia nita, néu
khong nhan tién, phia Cong ty co phém Tap doan SM van thyc hién thu h61 dat cia
ong, ba dé giai phong mit bang. Ong, ba khong dong y. Nay 0ng, ba yéu cau Cong
ty ¢6 phan Tép doan SM phai tra thém s6 tién ting gia dat theo gia thoi diém ma
Cong ty cd phan Tap doan SM déa sang nhuong voi nhimg nguoi khac la
300.000.000d/1.000m? sb tién cu thé ddi véi dién tich cua ong ba la:
245.000.000d/1 .OOOm2 X 4.008m* = 981.960.000d.

3. Ba Néang L trinh bay:

Thang 6/2018, ba c6 chuyén nhugng dién tich 4.306m? dit trong lta cho
Cong ty CO phan Tap doan SM theo gidy ching nhan QSDD s6 CH 03098, cap
ngdy 01/4/2015 do ba dimg tén, gdm 02 thira: thira 1704 véi dién tich 2.682m” ;
thira 4008 voi dién tich 1.161m? tong dién tich 02 thira ndy 1a; 3.843m?, nhung khi
do dac thyc té thi dién tich co thay d6i tang lén 1 4.306m” (chénh 1éch ting 463m°)
v6i gid 55.000.000 dong/1.000m” x 4.306m” thanh tién 1a 236.830.000d. Do ba co
khiéu nai vé gia dat nén vao ngay 03/11/2018, Cong ty C6 phan Tap doan SM c6
chi hd tro them vé gla dat, hoa mau va hd tro khac cho ba la 25.000.000
d6ng/1.000m* x 4.306m? thanh tién 1a 107.650.000d. Nhu vay tong s tién chuyén
nhugng dat ba nhan tir phia Cong ty Co phan Tap doan SM 1a : 344.480. 000d va ba
cling da giao dat cho Céng ty co phan Téap doan SM sir dung. Nay ba cho rang khi
chuyen nhuong dat cho Cong ty co phan Téap doan SM, co ngu’m cua Cong ty cho
rang néu khong sang nhuong dat voi gia 55.000.000d/1.000m? thi ctng bi thu hoi
mat dat, tur d6 ba moi dong y chuyén nhuong dat. Do cac ho lién ké dat cua ba
Cong ty co phan Tap doan SM lai sang nhugng vé6i gia 300.000.000d/1.000m? nén
ba yéu cau Cong ty SM tra thém cho ba 220.000.000 ddng/1.000m* x 4.306m?
thanh tién 1a: 947.320.0004.

4. Ong Chau Soc A va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Néang T trinh
bay:

Ong, ba co6 dién tich dat trong lta va cay lau nam khac vé6i tong dién tich 1a
5.812m* dit chua dugc cip gidy chung nhian QSDD. Vao khoang thang 6/2018
ong, ba da sang nhuong toan bo dién tich dat nay cho Cong ty cd phan Tap doan
SM, véi hinh thirc 1ap bién ban thoéa thuan boi thudng dat. Gia thoa thuan boi
thuong dat gitta cac bén 1a 55.000.000d/1.000m’ thanh tién la: 5.812m* X
55.000.000d/1.000m* = 319.660.000d, hd tro tién cay trén dat 1a 3.400.000d. Pong
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thoi vao ngay 03/11/2018 Cong ty c6 phan Tap doan SM ciing da hd trg thém cho
ong, ba 25.000.000d/1.000m* véi sb tién: 25.000.000d/1.000m* x 5.812m?, thanh
tién 145. 300.000d. Nhu vay tong o tlén ong, ba da nhan tién boi thuong dat cua
Cong ty co phan Tap doan SM voi s tién 13: 468.360.000d va di giao dat cho
Cong ty ¢ phan Téap doan SM sur dung. Nhung khi sang nhuong dat phia Cong ty
b phan Tap doan SM c¢6 hira khi nao néu sau ndy c6 tang gia thi s& diéu chinh tang
gia cho 6ng, ba (chi hra miéng, khong 1am cam két). Nay duoc biét Cong ty cd
phan Tap doan SM cO0 sang nhuong dat déi voi cac ho khac voi gia
300.000.000d/1.000m?, nén ong, ba yeu cau Cong ty c¢b phan Tap doan SM phai
diéu chinh lai gia boi thu:(mg dat cho 6ng, ba theo nhu gia ma Cong ty co phan Tap
doan SM da sang nhuong cua cidc ho khac 300.000.0004/1 .000m? Cu thé:
220.000.000d/1.000m?x5.812m* = 1.278.640.000d.

5. Ong Chau So Va V va nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia ba Néang L2 1a
ong Chau Hoang X cung trinh bay:

Ong, ba c6 tong cong dién tich dat trong lta 1a 5.881m” toa lac tai xa AH,
trong d6 dién tich dat 3.687m’ duoc cip gidy ching nhan QSDD sb
00807QSDD/KK, cip ngay 04/02/1996 va dién tich dat 2.194m’ dugc cip gidy
chting nhan QSDP s6 01700, cap ngay 23/5/1994, hai gidy chimg nhan QSDP trén
déu do 6ng Chau So Va V ding tén. Vao khoang thang 08/2018 dng, ba da chuyén
nhugng toan bo 02 dién tich dat néi trén cho Cong ty co phan Tap doan SM dé xay
dung du &n dién nang lugng mat troi. Gia chuyén nhuong do cac bén thoa thuan la:

- DPbéi voi dién tich dit 3.687m? c6 gia chuyén nhuong la
55.000.000d/1.000m°, bdi hoan hoa mau trén dit twong duong
5.000.000d/1.000m%, cong chung gia tri chuyén nhuong 1a 60.000.000d/1.000m?,
thanh tién 1a: 221.220.000d. Sau d6 Cong ty cd phan Tap doan SM c6 hd trg thém
gia 20.000.000d/1.000m?, thanh tién 1a: 3.687m’ x 20.000.000d = 73.740.0004.
Nhu vay dbi v6i phan dit nay 6ng, ba da nhén tién chuyén nhuong ctia Cong ty cb
phan Tap doan SM 12 3.687m’ x 80.000.000d/1.000m” = 294.960.0004.

- P6i véi dien tich dit 2.194m*> cO gid chuyén nhuong la
55.000.000d/1.000m’, thanh tién 1a 126.720.000d, tién bdi hoan hoa mau
10.970.000d, cong chung 1a 137.970.000d. Ong, ba ciing di nhan tién xong tir phia
Cong ty ¢ phan Tap doan SM chi tra. Riéng d6i vdi so tién Cong ty cd phan Tap
doan SM chi hd tro thém 25.000.000d/1.000m? thi ong, ba chua nhan.

Ong, ba cho rang khi Cong ty co phan Tap doan SM dén hoi sang nhuong
dat cta 6ng, ba c6 hira voi 6ng, ba néu sau ndy Cong ty cd phan Tap doan SM ¢
sang nhuong lai dat cua cac ho khac c6 gia cao hon s& bu thém cho 6ng, ba theo
gia mua thuc té, néu khong thi cling s& bi cudng ché thu hoi. Sau d6 6ng, ba phat
hién gia dat cung loai nhu nhau tai dia phuong x3 AH thi duoc mua véi gia
300.000.000d/1.000m?. Nay 6ng, ba yéu cau Céng ty c¢b phan Tap doan SM phai
thie hién 101 hira cia minh, phai diéu chinh lai gia dit da sang nhuong cta 6ng, ba
theo gia 300.000.000d/1.000m? cu thé:

- P6i voi dién tich dat 3.687m’ ong, ba yéu cau Cong ty cd phan Tap doan
SM phai tra thém 1a: 3.687m? x 220.000.000d/1.000m* = 811.140.0004.
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- Pdi voi dién tich dat 2.194m” 6ng, ba yéu cau Cong ty cd phan Tap doan
SM phai tra thém 1a: 2.194m* x 245.000.000d/1.000m* = 537.530.0004.

6. Ong Chau S va ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia ba Néang P2 1a ba
Néang Sray L1 cung trinh bay :

Vao thang 06/2018 ong, ba c¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho Cong ty cd
phan Tap doan SM dién tich dét trong lua dién tich 3.830m? theo gidy chung nhan
QSDD s6 01226 QSDB/KK do UBND huyén TB cip ngay 11/8/1997 cho 6ng
Chau S dung tén, thuc té do dac dién tich 13 3.834m? (chénh Iéch dién tich tang la
04m? ) voi gia 55.000.000d/1. 000m” thanh tién 14 210.870.000d. Ong, ba di nhan
du tién sang nhuong dat tir phia Cong ty co phan Tép doan SM va ciing da giao dat
cho Cong ty ¢6 phan Tép doan SM su dung. Ong, ba cho rang tai thoi diém chuyén
nhuong phia Cong ty co phan Tap doan SM dung 10i 18 ham doa, ep budc 6ng, ba
phai chuyen nhuong dat. Nay phat hién dugc Cong ty ¢ phan Tap doan SM sang
nhuong dat cac ho khac c6 gia 300.000.000d/1.000m? nén ong, ba yéu cau phia
Cong ty c6 phan Tap doan SM pha1 diéu chinh gia chuyen nhuong dat lai cho ong,
ba theo gia 300.000.000d/1.000m?, cu thé sb tién yéu cau Cong ty c6 phan Tap
doan SM phai tra thém 13 : 3.834m’ x 245.000.000d/1.000m? = 939.330.000d.

7. Ong Chau Ph va ba Néang S6c K cung trinh bay:

Thang 6/2018, 6ng, ba va Cong ty co phan Tap doan SM c6 thoa thuan bdi
hoan dat va cay trong hoa mau (dat chua c6 quyén sir dung dat, loal dat hoa mau)
dién tich 4.939m” véi gia 1a 70.000.000 déng/1000m* x 4.939m? = 362.830.000
déng. Hai bén giao dich, co6 lap bién ban théa thuan boi hoan, c¢6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan x4 AH. Ong, ba di nhan du tién 70.000.000 ddng/1.000m?x 4.939m?
= 362.830.000 ddong va ciing di giao dit cho Cong ty s dung. Nhung trong khi
thoa thudn viéc sang nhuong dat, 6ng Lé Van H 1a ngudi cua Cong ty ¢ lam td
cam két: “Néu sau nay Cong ty mua ddt ho khdc lién ké gid cao hon sé diéu chinh
gid dat cho hé Chau Ph Néang Kol bang gid ddt hé cao lién ké”, viéc cam két c6
xac nhan cta Uy ban nhan dan xa AH. Nay dng, ba phat hién Cong ty di sang
nhugng dat cia ho lién ké vdi 6ng, ba 1a 6ng Chau Lao, ba Néang Sa R véi gia
150.000.000d/1.000m?. Do do, ong, ba yéu cau Cong ty SM phai thuc hién theo
dung nhu cam két ctia 6ng Lé Van H voi 6ng, ba 1a phai tra thém cho 6ng, ba phan
chénh 1éch gia 80.000.000d6ng/1.000m* x 4.939m* = 395.120.000 dong.

8. Ong Chau C va ba Néang Séc P cling trinh bay:
Ong, ba chuyén nhuong quyén st dung dat cho Cong ty tip doan SM bao

- Dién tich dat 1708m? (d4t chua duogc cp gidy chimg nhian QSDD)

- Dién tich dat 1994m? (dat trong cay 1au nim da duogc cap gidy chimg nhan
QSDD s6 01437QSDDB/KK cip ngay 11/12/1997 do ba Naéng Soc P dtng tén).

- Dién tich dat 1548m? (dat trong cay 1au nim da duogc cdp gidy chimg nhan
QSDPD s6 002199QSDB/KK cip ngay 03/7/1998 do 6ng Chau C dung tén, dién
tich trong gidy chimg nhan QSDD la 1.378m” nam trong thira s6 1341, do khi do
dac thyc té c6 chénh léch ting 170m?).
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- Dién tich dat 1057m? (dat trong cay lau nim d3 duogc cip gidy chimg nhin
QSDPD s6 002199QSDB/KK cap ngay 03/7/1998 do 6ng Chau C dung tén, dién
tich trong gidy ching nhan QSDP la 1.227m” nam trong thira s6 1331 do khi do
dac thyc té c6 chénh 1éch giam 170m2).

- Dién tich dat 1863m? (dat trdng la chua dugc cip gidy chimg nhan
QSDD).

- Dién tich dat 992m? (dét trdng lua chua dugc cp gidy ching nhan QSDD).

- Dién tich dat 2071m? (dat trdng la chua dugc cip gidy chimg nhan
QSDD).

Tong dién tich dat chuyén nhuong 1a 11.233m* vé6i gia chuyén nhuong
75.000.000 dong/1000m>.

Trong bay dién tich dat chuyén nhugng cho Cong ty SM nhu trén nhu’ng VO
chdng t6i chi yéu cau ph1a Cong ty SM phai tra thém 75.000.000 dong/ 1000 m’ (‘101
Vol dlen tich 5983m (trong do gom co 4 di¢n tich dat 1057m 2071m?, 992m?,
1863m?) thanh tién 448.725.000 dong, vo chong t6i di nhén tién chuyén nhu:0’ng
cua Cong ty xong va da giao dat cho Cong ty st dung. Do phia Cong ty SM la 6ng
Lé Vin H c6 1am cam két voi ong, ba khi nao gid dat chuyén nhuong cua nguoi
dan lién ké c6 tang thi tang thém cho ong, ba. Sau d6 Cong ty tap doan SM co
chuyen nhuong dat cua ong Chau B, ba Neang C1 (1a nhiing ngudi chuyén nhugng
dat lién ké vdi 06ng, ba). Gia chuyén nhuong dat ciia ong Chau B, ba Neang C1 1a
150.000.000 dong/1000m?,

~ Cu the vo chong t0i yéu cau Cong ty SM phii tra thém 75.000.000
d6ng/1000m? dbi voi dién tich 5.983m? thanh tién 1a 448.725.000 ddng.

Bj don Cong ty co phan Tgp doan SM do 6ng Lé Thanh M 12 nguoi dai
dién theo uy quyén cia trinh bay:

Vao ngay 19/6/2017 Coéng ty c¢b phan Tap doan SM dugc Tha tuéng Chinh
phu bo sung “Du an nha may dién mat trdi SM vao quy hoach di¢n VII diéu
chinh”, giao cho Uy ban nhéan dan tinh An Giang b tri quy dét trién khai Du an va
cac cong trinh ludi dién dau ndi cac nha may.

Ngay 24/7/2017, Bo trudng Bo cong thuong quyét dinh vé viée bo sung quy
hoach 1ué6i dién dau n6i Nha may dién mit trdi SM va hé thong dién qubc gia theo
Quyét dinh s6 2775/QD-BCT ngay 24/7/2017.

Ngay 23/11/2017, Chi tich Uy ban nhan déan tinh An Giang chap thuan cho
cong ty dau tu du an “Nha may dién mat troi SM” véi tong cong suat 210MWP,
téng dién tich st dung 1a 274,5ha, giao cho ij ban nhan dan huyén TB cap nhat vi
tri thue hién dyu an khi diéu chinh quy hoach st dung theo Quyét dinh sé 3511/QD-
UBND ngay 23/11/2017. Theo d6 Céng ty c6 phan Tap doan SM da tién hanh
hoan thanh céc thi tuc phap 1y dé tién hanh du an.

Pé di vao thyc hién dy an, dai dién cho Cong ty da thuc hi¢n lién hé voi
chinh quyén xa AH thuc hi¢n hop dan, thoa thuan vi¢c nhan chuyén nhuong dat dé



thyc hién du 4n thong nhét v6i UBND huyén TB, UBND x& AH va thong nhét vdi
nhan dan sau khi hop dén véi mirc gia chuyén nhuong dat 13 55.000.000d/1.000m”.

Khi nhan chuyén nhuong dat cta cac ho dan, Cong ty c6 phan Tap doan SM
da 1ap cac tha tuc chuyén nhuong ddi véi cac dién tich dat da dugc cap gidy ching
nhan QSDD ciing nhu cac bién ban boi hoan gia tri dat ddi véi cac dién tich dét
chua dugc cap gidy dung theo trinh ty phap luat quy dinh, ddng thoi Cong ty cb
phan Tap doan SM ciing da chi tra tién day du cho cac ho dan khi nhan chuyen
nhuong va cling di nhan dit dé dua vao hoat dong. Viéc chuyén nhuong nay déu
thé hién ré vé dién tich, gia dat chuyén nhuong, boi hoan gia tri dat, bdi hoan cay
trén dat trong cac hop ddng chuyén nhuong QSDD va cac bién ban thoa thuan bdi
hoan gia tri dat, do 6ng Lé Van Th, chtc vu Pho Tong giam dbc 1a dai dién Cong
ty. ¢ phan Tap doan SM dung ra ky két va nhan chuyen nhuong tur cac hd déan.
Péng thoi do ¢6 mot sd ho dan khiéu nai vé gia dat, phia Cong ty cb phan Tap
doan SM ciing da c6 cac bién ban giai quyét hd trg thém 25.000.000d/1.000m’ cho
cac ho dan. Nhu vay viéc chuyén nhuong dat cling nhu bdi hoan gié tri dat cho cac
ho dan di duoc thue hién hoan tat. Nay cac hg dan co dat chuyén nhuong nhu: Ba
Neang Sa R; ba Neang Soc N, 6ng Chau K1; ba Neang L; ong Chau Séc A va ba
Neang T; 6ng Chau So Va V, ba Neang L2; 6ng Chau S va ba Néang Sray L1 co
yéu cau Cong ty cd phan Tap doan SM phai diéu chinh lai gia dat di chuyén
nhuong theo gia 300.000.000d/1.000m* dbi véi cac dién tich dat ma ong, ba da
chuyén nhuong cho Cong ty co phan Tap doan SM trude day la khong dong .
Viéc chuyén nhuong ndy cia cac 6ng, ba noi trén déu trén tinh than ty nguyén,
phia Cong ty co phan Tap doan SM khong co ép budc, dung theo Piéu 7 trong cac
hop dong chuyen nhuong QSDD da thé hién. Mat khac, khi thuc hién viéc chi tra
hd trg thém cho cac ho dan 25.000.000d/1.000m?, ban than cac hd nay ciing di lam
cam két khong khiéu nai gi vé sau.

Hién nay, d6i véi ho ong Chau So Va V, ba Néang L2 thi Cong ty co phén
Téap doan SM cing da déng ¥ hd trg thém cho 6ng, ba 20.000.000d/1.000m* ddi
v6i dién tich dat 2.194m? thanh tién 43.880.000d, nhung 6ng, ba khong dén nhan,
phia Cong ty c6 phan Tap doan SM van gilr nguyén quan diém chi tra hd tro thém
nhu chinh sach cho 6ng, ba néu 6ng, ba dén nhan.

N Pbi v6i ho 6ng Chau S thi phia Cong ty ¢6 phép Tap doan SM ciing da dong
y hé trg thém cho dng, ba 25.000.000d/1.000m" déi véi dién tich dat 3.834m”,
thanh tién 1 95.850.000d.

Pbi véi ho 6ng Chau Ph, ba Néang Séc K, 6ng Chau C, ba Néang Soc P ¢6
cho rang khi chuyén nhuong dat cho Cong ty c¢6 phan Tap doan SM thi 6ng Lé Vin
H 13 nguoi ciia Cong ty cd phan Tap doan SM ¢ 1am to cam két “Néu sau nay
Cong ty mua dat ho khac lién ké gia cao hon s& diéu chinh gia dét cho cac ho bang
gia dat ho cao lién k&”, do d6 6ng Chau Ph, ba Néang Sdc K c6 yéu cau Cong ty
phai tra thém 80.000.000d/1.000m’ dbi véi dién tich dat da sang nhuong, do phia
Cong ty c6 sang nhuong dit cua ba Néang Sa R 1a dat 1ién ké cua ong, ba véi gia
150.000.000d/1.000m?, dng Chau C, ba Néang Séc D ¢6 yéu cau Cong ty phai tra
thém 75.000.000d/1.000m* ddi vé6i dién tich dat di sang nhuong, do Cong ty co
sang nhuong dat cua ong Chau B, ba Néang C1 véi gia 1a 150.000.000d/1.000m?.
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Yéu cau nay cta cic 6ng, ba Cong ty co phan Tap doan SM ciing khong dong ¥,
boi vi 6ng Lé Vian H chi 1a Pho Ban giai phong mit bang, khong c6 tham quyén
thoa thuan gia ca sang nhuong dat v6i cac ho dan, viéc ong H ty minh ding ra cam
két ting gia 13 viéc 1am sai trai, khéng c6 xin y kién chi dao cta Ban lanh dao
Cong ty, ban than dng H ciing da bi Cong ty ky luat bang hinh thirc dinh chi cong
tac.

Nhu vay, déi voi ho Chau Ph, ba Néang S6c K Cong ty chi hd tro gia thém
10.000.000d/1.000m? x 4.939m? = 49.390.000d; H6 Chau C, ba Néang Séc b
Cong ty chi hd tro gia thém 5.000.000d/1.000m’ X 5.668m? = 28.340.000d, do céc
ho nay chua nhan tién hd trg dat dot sau.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ong Lé Van H ving mdt tai phién toa, cé 10i trinh bay trong qud trinh Toa
dn gidi quyét vu dn:

Khi c¢6 chinh sach vé giai phong mit bang dé lam du an dién mat troi tai xa
AH, 6ng duoc phan cong lam pho ban giai phong mat bang dy an dién mat troi tai
x& AH thudc Cong ty c6 phan Tap doan SM, trong qua trinh thue hién tao quy dat
cho dy 4n dién mat troi tai xa AH, ong c6 trach nhiém cung to hd trg sang nhuong
dat do x4 AH thanh lap, dé dén ting ho dan c6 dat trong du an, van dong ban dat
cho Cong ty.

Ho ong Chau C, ba Neang S6c B da chuyén nhuong tong dién tich
11.233m’, trong d6 c¢6 5.668m” nim trong khu vuc dang thi cong nha may dlen Ho
ong Chau Ph, ba Néang Soéc K da chuyen nhuong tong dién tich 4.939m’. ‘Trong
qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong dat cac ho nay da giy kho dé, yéu cau lam
cam két sau ndy Cong ty mua gia cao hon cua thira dat 1ién ké thi phai diéu chinh
gia ting bang ho lién ké. Do ap lyc vé tién do, thoi gian theo ké hoach thi cong ciia
Cong ty nén ong da tu viét gidy cam két véi ndi dung néu trén cho cac ong, ba:
Chau C, Néang Soc B, Chau Ph, Néang S6c K ma khong thong qua y kién lanh
dao cua Cong ty, cling nhu Cong ty khong c¢6 chu truong nay. Ban than 6ng cling
da bi Cong ty ky luat vé viéc tu ¥ ndy.

Tai Bén dn din sw so thdm sé 15/2019/DS-ST, ngay 31/5/2019 ciia Toa dn
nhdn ddan huyén TB da xv

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Dicu 228 B luat TH
tung dan sy nam 2015; Didu 119; Piéu 468; Diéu 469; Biéu 500; 502; 503 Bo luat
Dan su nam 2015; Diéu 166; Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1

Piéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Qubc hoi quy dinh v€ muirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:
[1] Bac yéu cau khoi kién cia ba Néang Sa R yeu cau Cong ty ¢ phan Tép

doan SM phai tra thém gia tri dat la: 150.000d/ m® x 9.396m? thanh tién
1.409.400.000d (mot ty bon tram 1¢ chin triéu bon trim ngan dong).

10



[2] Bac yéu cau khoi kién cua ba Néang S6c N, 6ng Chau K1 yéu cau Cong
ty ¢6 phan Tap doan SM phai tra thém gid tri dat 1a: 245.000.000d/1.000m* x
4008m? thanh tién 981.960.0004d (chin tram tam muoi mot tri¢u chin tram sau
muoi ngan dong).

[3] Bac yéu cau khai kién cia ba Neang L yéu cau Cong ty cb phan Tap
doan SM phai tra thém gia tri dét la: 220.000.000 ddng/1.000m” X 4.306m? thanh
tién 1a: 947.320.000d (chin tram bon muoi bay tri€u ba tram hai muoi ngan dong).

[4] Béc yéu cau khoi kién cua 6ng Chau Soc A va ba Néang T yéu cau Cong
ty cb phan Tap doan SM phai tra thém gia tri dat 1a: 220.000.000d/1.000m? X
5.812m* thanh tién 1.278.640.000d (mdt ty hai trim bay muoi tam triéu sau trim
bén muoi ngan dong).

[5] Bac yéu cau khai kién ctia dng Chau So Va V, ba Néang L2 yéu ciu
Cong ty co phan Tap doan SM phai tra thém gia tri dat 1a: Di véi dién tich dat
3.687m* 1a : 3.687m? x 220.000.000d/1.000m* thanh tién 811.140.000d; Dbi voi
dién tich dat 2.194m’ 1a : 2.194m* x 245.000.000d/1.000m* thanh tién
537.530.000d. Tong cong 02 dién tich dat 1a: 5.881m” v6i tong sb tién la:
1.348.670.000d (mot ty ba tram bén muoi tam triéu sau trim bay muoi ngan dong).

[6] Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Chau S va ba Neang Dép (Neang Ca D2)
yéu cau Cong ty cb phan Tép doan SM phai tra thém gia tri dat 1a 3.834m? x
245.000.000d/1.000m* thanh tién 939.330.000d (chin trim ba muoi chin triéu ba
trim ba muoi ngan dong).

[7] Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Chau Ph va ba Néang Séc K yéu cau
Cong ty cd phan Tap doan SM phai tra thém gia trj dat 1a 80.000.000
d6ng/1.000m* x 4.939m* thanh tién 395.120.000 dong (ba trim chin muoi lam
triéu mot trim hai muoi ngan dong).

[8] Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Chau C va ba Néang Soc D yéu cau Cong
ty ¢6 phan Tap doan SM phai tra thém gia tri dat 1a 75.000.000 déng/1000 m® x
5983 m’ thanh tién 448.725.000 dong (bon trim bdn muoi tAm triéu bay trim hai
muoi 1dm ngan dong).

[9] Cong nhan sy ty nguyén Cong ty ¢ phan Tap doan SM chi tra hd tro
tién dat cho dng Chau So Va V, ba Néang L2 20.000.000d/1.000m* d6i véi dién
tich dat 2.194m* thanh tién 13: 43.880.000d (bdn muoi ba triéu tdm trim tam muoi
ngan dong).

[10] Cong nhan sy tu nguyén Cong ty cd phan Tap doan SM chi tra hd tro
tién dat cho 6ng Chau Ph, ba Néang So6c K 10.000.000d/1.000m’ dbi véi dién tich
dat 4.939m? thanh tién 1a: 49.390.000d (bdn muoi chin triéu ba trim chin muoi
ngan dong).

[11] Coéng nhan su tu nguyén Cong ty cd phan Tap doan SM chi tra hd tro
tién dat cho 6ng Chau C, ba Néang Soc B 5.000.000d/1.000m* dbi voi dién tich dat
5.668m’ thanh tién 28.340.000d (hai muoi tam triéu ba trim bén muoi ngan dong).
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[12] Cong nhan sy tu nguyén Cong ty cd phan Tap doan SM chi tra hd trg
tién dat cho 6ng Chau S, ba Néang P2 (Néang Ca B2) 25.000.000d/1.000m’ ddi
v6i dién tich dat 3.834m’ thanh tién 95.850.000d (chin muoi ldm triéu tdm trim
nim muoi ngan dong).

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé 14i suét, an phi dan su so tham, quyén
khang céo ban an va thoi hi¢u dé€ yéu cau thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 14 va 17 thang 6 nim 2019, nguyén don gém
cac 6ng, ba Neang Sa R, Neang Soc Nan, Neang L, Chau Séc A, Chau So Va V,
Chau S cung 1am don khang c40 yéu cau Cong ty C6 phan Tap doan SM chi tra bd
sung thém tién dit di chuyén nhuwong 1én muc gia 300.000.000 dong/1000m?;
riéng ho Chau Ph, Neang Soéc K, Chau C va Neang Soc P yéu cau ting thém gié
150.000.000 ddng/1000m>.

Tai phién toa phuc tham, cac nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién
vandi dung khang cao va cac bén khong thoa thuén duge véi nhau ve giai quyét vu
an; cac nguyén don, bi don déu xac dinh khong cung cdp chung ctr gi mdi phat
sinh sau khi xét xtr so' tham;

Phan tranh ludn:

Ludt sw Phan Pang H bao vé quyen loi ich hop phap cua nguyén don Neang
Sa R; Néang L; Chau So Va V phdt biéu y kién:

Cép so tham c6 vi pham t6 tung, khong dua 6ng Chau K2 12 Pho cha tich Uy
ban nhan dan x& AH va khi ky hop dong vaoi ba Néang Sa R ¢6 chong 1a 6ng Chau
S nhung khong dwa 6ng Chau K2, 6ng Chau S vao tham gia t6 tung 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a c6 thiéu sot;

Vé noi dung: Cty SM xéc dinh cac hop dong nay déu ky tai Cty SM, cha
khong phai ky tai tru s UBND x3; nhu vay hop dong nay thuc hién tai try so Uy
ban nhan dan x& AH 1a khong dung phap luat, ba Néang Sa R khong biét tiéng
Viét, khong biét chit, khong doc duoc thi phai c6 it nhat 02 ngudi 1am chimg trong
hop ddng nhung cac hop dong nay déu khong co ngudi lam ching 1a khong ding
Nghi dinh, Thong tu huéng dan vé cong ching chung thuc quy dinh; nén céc hop
dong nay vé ndi dung va hinh thtc 1a khong c6 gia tri phap 1y; don khéi kién cua
ba Sa R ¢6 hai yéu cau 1a ting gia boi thudng hodc huy hop dong chuyén nhuong
ctia ba Sa R nhung cip so tham chi xem xét yéu cau ting gia boi thudng 1a thiéu
sot;

Pbi voi hop dong cla dong ong Chau So Va V, ba Neang L2 vé hinh thuc
va ndi dung cting vi pham t tung vé hinh thirc tvong ty truong hop ba Sa R dé néu
trén; Mat khac, c6 hop dong khong Ky tén, nhung lai c6 hop dong lai ky tén; vi
pham hinh thtrc 1an noi dung;

Péi voi hop dong ba Néang L: ciing vi pham t6 tung giéng nhu néu trén;
hop dong vi pham hinh thirc, 1an nd1 dung nhu dé€ cap néu trén;

Tir d6, Luat su dé nghi hiy ban an so thim giao hd so cho cap so tham giai
quyét lai vu an;
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Ludt sw Léi Van P1, tro giip Vvién phap Iy Lé Ho Bich H bdo vé quyén lgi
ich hop phdp cua nguyén don 6ng Chau Ph, Naeng Séc K, Chau C, Naeng Soc D
phat biéu ¥ kién:

Ong Chau Ph, Naeng Soc K, Chau C, Naeng Séc D khang cdo chi yéu cau
tang gia tri dat 1én 150.000.000ddng/1000m?; béi vi 02 ho nay co gidy cam két cua
6ng Lé Vin H cam két s& bdi hoan thém néu Cty SM c6 bdi hoan dat ho khac cao
hon; nguoi dan chi biét thuong luong v6i 6ng H, chir khong ai khac; 6ng H cﬁng
c6 101 khai do kip tién do du an nén méi cam két; 6ng H 1a nguoi cua Cong ty co
nang luc, ¢6 hanh vi theo phap ludt quy dinh, viéc 6ng H cam két c6 gia tri; nguoi
dan khong biét viéc ong H cam két 1a vuot qua pham vi dai dién; Quyet dinh s6 08
ngay 30/3/2015 cua Uy ban tinh thi c6 néu hd trg nghé nghiép c6 thé tang Ién gap 3
lan; Do d6 hai hd nay yéu cau tang 1én gia bdi hoan 150.000.000d6ng/1000m” 1a
pht hop; nén dé nghi sira an so thAm chap nhan khang cio cac nguyén don.

Bi don do ong Duoc dai dién trinh bay y kién tranh ludn: Viéc Luat su bao
vé cho nguyén don nai ra yéu cau hiy an 1a ’khong ding; boi cac ho dan déu co ky
két, lan tay trong hop ddng co su chimg kién nguoi ctia Uy ban nhan dan x&, con
ky nhan tién thi méi ky tai Cty, cac ho cting co ky trong cac to cam két ho tro thém
va cam két khong khiéu nai ve sau; con viéc hd trg thém cho hé nao 1a do Cty SM
xem xét theo timg ho ma quyét dinh;

Pbi véi 6ng Lé Van H 1a nhan vién Cty SM thi 1am theo diéu luat Cong ty,
chtr khong phai mudn lam gi ciing dugc, khi chua c6 ¥ kién ctia Lanh dao Cong ty,
ma ty y cam két 1a sai; trong t6 di thoa thuan, boi hoan dat cho cac hd dan déu co
nguoi biét tiéng Khome di cung; viéc lut su nai ra nguoi dan khong biét, khéng
hiéu tiéng Khome 1a khong chinh xac; con hop d6ng chuyén nhuong do ngudi dan
khong yéu cau nén Cty SM khéng cung cdp cho ho; Con ho ba Neang Sa R cap
gidy chimg nhan QSDD cho c4 nhan ba Sa R nén khong nhat thiét phai c6 chong
ba Sa R ky tén trong hop dong;

Ludt sw Phan Péng H tranh ludn doi dap: Viéc Cong ty n6i hop dong ky két
tai Cong ty 1a khong ding, ma phai duogc thyc hién tai tru so Uy ban nhan dan xa
AH; Co6ng ty cho rang do ngudi dan khong yéu cau khong cung cap hop dong nén
Cong ty khong dua thi 1a khong dtng; boi vi, luat bat budc khi ky két hop dong
mdi bén phai c6 mdt ban. Ba Sa R ¢6 chong 1a dng Chau S trong thoi ky hon nhén,
nén tai san chung cia vo chong nén khong dua 6ng Chau S 1a thiéu sot; con noi cac
hé dan déu biét tiéng Khome thi tai sao khi 1am viéc va xét xtr déu c6 phién dich
tiéng Khome dé nghi Cong ty tra 10i; Viéc Cong ty da xac dinh hop dong ky két tai
Cong ty r0i sao d6 mai dem vé Uy ban nhan dan ky chimg thuc 1a hoan toan sai so
voi quy dinh, da dugc Luat Cong chung chirng thuc quy dinh.

Bi don tranh ludn doi ddp: Cty SM xac dinh lai 1a hop dong chuyen nhuong
ky két tai Cong ty nhung déu c6 ngudi caa Uy ban xi ¢6 mat chimg klen sau do
moi dem vé Uy ban x3 do Pho Chu tich la 6ng Chau K2 ky; con viéc cap gidy cho
c4 nhan hay ho can cir vao gidy ma Cong ty méi thoa thuan bdi hoan; khong nhat
thiét c6 thoa thuan véi chong ba Sa R 1a 6ng Chau S;
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Céc nguyén don con lai khong tranh luan, chi yéu cdu xem xét ting gia boi
hoan nhu ndi dung khang céo;

Dai dién Viégn kiém sdt nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét xir da chap hanh day du quy dinh cua B ludt TS tung Dan su tir

khi thu 1y vu an der} khi xét xu. Cac duong sy clng da chap hanh ding cac quy
dinh cua phap luat vé to tung.

Viéc Luat su nai ra rang khong dua 6ng Chau K2 vao tham gia td tung 1a
thiéu sot 1a khong dang, boi vi 6ng Chau K2 1a cong chitc nha nudce chi thuc hién
theo chtrc trach ctia minh; nén khong can phai dua vao; ddi véi ong Chau S mic du
khong c6 ky hop dong chuyén nhuong va bién ban thoa thuén, nhung viéc ba Sa R
thyc hién hop dong va nhan tién 6ng Chau S déu khong phan d6i; qua trinh tranh
chép giai quyet 6ng Chau S c6 biét ciing khiéu nai hay yéu cau gi; ba Sa R khang
céo chi yéu ciu tang gia boi thuong nén khong nhat thiét dua vao tham gia to tung;

Vé noi dung giai quyet vu an: Can ¢t vao tai liéu hd so vu an; bién ban dinh
gia dat ciia nha nudc va gia dat thuc té, thi thay Cty SM chuyén nhuong va thoa
thuan vo1 cac hd dan l1a phu hop dam bao duoc quyén loi cho cac ho dan; cac ho
dan cling da nhan tién va giao dat cho Cty SM thyc hién du 4n xong; nén khang
cao cua cac nguyén don yeu cau tang gia dat 1a khong c6 can cir; nén dé nghi Hoi
dong xét xtr gilt y 4n so tham, khong chap nhan toan bo khang céo cta cac nguyén
don;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tha tuc khang cdo: Cac dng ba Neang Sa R, Neang Séc N, Neang L,
Chau Séc A, Chau So Va V, Chau S, Chau Ph, Neang Séc K, Chau C va Neang
Soc B lam don khang cdo hop 1€ va thudc truong hop duoc tam tmg an phi phic
tham, dugc Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Vé su Vang mat cua cac duong sy: Cac duong su déd dugce Toa an téng
dat triéu tap hop 18 1an hai déu c6 mit hodc c6 don xin vang mat, can cu Piéu 227,
228 cua Bo luat T tung Dan su Hoi dong xét xUr tién hanh xét xur theo thu tuc
chung.

[3] Vé thu tuc uy quyén cua cac duong su diéu hop 18, riéng Chau Hoang X
iy quyén cho chi Tran Ngoc H lap ngay 19/10/2019 la khong hop 1€, 1y do Ong
Chau Hoang X dai dién theo uy quyén cua ba Néang L2, chua duoc su dong y cua
ba Leng uy quyén lai va tai phién toa hom nay, 6ng Chau Hoang X va ba Tran
Ngoc H dong y rat lai viéc uy quyén nay, nén Hoi ddng xét xir chap nhén tu cach
dai dién uy quyén uy ctua 6ng X cho ba Néang L2; khdng chip nhan tu cach uy
quyén tir 6ng X qua chi H;

[4] Tai giai doan phuc thAm nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Néang T chét ngay 17/6/2019 nén can ctr Dicu 74 ctia Bo luat To tung Dan su nén
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dua ké thira quyén va nghia vu ctia ba Néang T 1a dng Chau S6c A va ba Néang Ch
vao tham gia t0 tung;

Xét khang cdo ciia cac dong nguyén don: Ba Néang Sa R; ba Néang Soc N;
ba Neang L; 6ng Chau Soc A; dng Chau So Va V; dng Chau S; Chau Ph, ba Neang
Soc K; ong Chau C, Neang Séc D, déu c6 ndi dung khang cdo giong nhau 1a yéu
cau Cty SM téng thém ti€n boi thuong gia tri dat cho cac ong ba, Hoi dong xét xur
nhan thay,

[5] Déilvéi yéu cau khang cdo cua ba Néang Sa R yéu cau Cty SM phai tra
thém gia tri dat 1a: 150.000.000d/1000m? x 9.396m2, thanh tién 1.409.400.000d thi
thay, giltta Cty SM va ba Neang Sa R da ky ket 03 hop dong chuyén nhwong quyén
su dung cu thé:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDP) sb 257, quyén sb 1
ngdy 24/12/2018, dién tich 3.645m’, gia thoa thuan dat trong lua voi gia
150.000.0000d/1.000m?, téng gié tri hop dong 1a 546.750.0004;

Hop dong chuyén nhuong QSDD sb 260, quyén sé 1 ngay 24/12/2018, dién
tich 4.651m?, gia thoa thuan dat trong lua véi gia 150.000.0000d/1.000m?, tong gia
trj hop dong 1a 697.650.000d; dong thoi thoa thuan dat chua co gidy chimg nhan
QSDD véi dién tich 1.100m? dat trdng lta véi sb tién 165.000.000d, hd tro cay
trén dat 500.000d;

Hop dong chuyén nhugng QSDD sb 261, quyén sd 1 ngay 24/12/2018, dién
tich 2.310m?, dat trong lua voi gia 55.000.0000d/1000m?, tong gia tri hop dong la
127.050.000d; Sau d6 Cty SM di diéu chinh phan dat dién tich 2.310m?, dat trong
laa véi gia 55.000.0000d/1000m?, Cty SM da hd tro 1én 1én 80.000.000d/1000m*
v6i 56 tién 57.750.000d;

[5.1] Nhu vay, tong gia tri hop déng chuyén nhuong QSDP theo thoa thuan
gitta Cty SM véi ba Néang Sa R 1a 1.536.950.000d; Cac hop dong hoan toan tu
nguyén, khong ai ép budc, c6 ching thuc tai Uy ban nhan dan xa AH vé hinh thirc
va ndi dung hop dong hoan toan ding phap luat (tai cac Picu 116, 117, 118 va 119
cua Bo luat Dan su).

[5.2] Tai bién ban 1am viéc ngay 25/02/2019 ctia Uy ban nhan dan xa AH ba
Néang Sa R ciing ¢ ¥y kién: “phin dat gia 55.000.0004/1000m* ting lén
80.000.000d/1000m” toi dong ¥; con cac dién tich con lai ban trén 80 triéu nén toi
ddng v khong nhan thém va cam két giao hét dat cho Cty SM lam xay dung nha
may khong khiéu nai gi; néu sai t6i hoan toan chiu trach nhiém” (BL 110); Tai t&
cam két 25/02/2019 ba Néang Sa R c6 nhan thém 57.750.000d va cam két khong
khiéu nai;
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[5.3] Tai phién toa hom nay, ba Néang Sa R ciing thira nhan d3 nhan du tién
va da giao dat cho Cty SM, hién nay da xay dung nha may dién mat trdi xong;
Viéc ba Néang Sa R nai ra rang Cty SM mua dat noi khac cao hon dit cua ba dé
yéu cau Cty SM tra thém gia tri twong dwong 300.000.000d/1.000m* 1a khdng c6
cin ctr va Cty SM ciing khong c6 vin ban nao cam két voi ho ciia ba Néang Sa R
phai boi thuong thém, nén khang cdo cta ba Néang Sa R khong co co s¢ dé Hoi
ddng xét xir xem Xét.

[6] Pbi v6i yéu cau khang cao cua ba Néang Soc N yéu cau Cty SM phai tra
thém gia trj dat la: 245.000.000d/1.000m* x 4.008m? = 981.960.0004 thi thiy, tai
cac bién ban thoa thuan bdi thuong dat va tai san trén dat duoc lap cing ngay
06/6/2018, gitta Cty SM véi ba Néang Soc N, dng Chau K1, thé hién ndi dung cu
thé:

Dién tich: 493m? x 55.000.000d/1000m? = 27.115.000d;

Dién tich: 1.910m* x 55.000.000d/1000m? = 105.050.000d + hd trg tién cay
trén dat 10.341.000d; tong cong 1a: 115.391.000d;

Dién tich: 1.605m® x 55.000.000d/1000m* = 88.275.000d + hd trg tién cay
trén dat 5.420.000d; tong cong 1a: 93.695.000d;

Nhu vay, tong sb tién ba Néang Soc N, 6ng Chau K1 di nhan cua Cty SM
la: 236.201.000d; theo phiéu chi va tai phién tdoa hom nay, ba Néang Soc N, 6ng
Chau K1 cung thtra nhan da nhan du tién nhu da thoa thuén trén va da giao dét cho
Cty SM thuc hién du an dién mat troi;

[6.1] Tai cac bién ban thoa thuin néu trén déu thé hién nodi dung ba Néang
Séc N, 6ng Chau K1 tu nguyén, khong bi ép budc va théng nhat véi gia thoa thuan
bdi thudng va cam két khong khiéu nai hodc tranh chip (BL 225, 228, 232); cac
bién ban thoa thuan nay déu duoc chinh quyén dia phuong xac nhan va co lan tay
cua ba Néang Soc N, 6ng Chau K1;

[6.2] Tai bién ban dinh gia tai san ngay 08/5/2019 (BL 282) thi gia dat theo
quy dinh cia Nha nuéc 30.000.000d/1.000m* con gia thuc té
40.000.000d/1.000m?; trong khi gia thoa thuan gitra cac duong su cao chénh I¢ch
hon 55.000.000d/1.000m? 1a ¢6 lgi cho ba Néang Soc N, 6ng Chau K1; trong khi
dat ctia ba Neéang S6c N, 6ng Chau K1 chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat;

[6.3] Viéc ba Neéang Soc N, 6ng Chau K1 nai ra rang Cty SM bdi thuong
thoa thudn véi cac chu dit khac gia 300.000.000d/1.000m? 1a khong co co sé va
trén thuc té, cling nhu tai phién tda hom nay Cty SM xac dinh 1a khong c6 boi hoan
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hay thoa thuan gia dit nao & khu vuc cung dat cua ba Néang Séc N, 6ng Chau K1
dén mirc gia 300.000.000d/1.000m* va Cty SM ciing khong ¢ vin ban ndo cam
két v&i ho cua ba Néang S6c N, 6ng Chau K1 phai bdi thuong thém. Do d6, yéu
cau khang cdo cua ba Neéang S6c N doi Cty SM boi thuong thém
245.000.000d/1.000m? 1a khong c6 co s& dé Hoi dong xét xir xem xét.

[7] Pi véi yéu cau khang cao ba Néang L yéu cau Cong ty SM tra thém cho
ba 220.000.000 ddng/1.000m’ x 4.306m? thanh tién 1a: 947.320.0004 thi thiy, tai
hop dong chuyén nhuong quyén sir dat duge Uy ban nhan dan xi chimg thuc ngay
08/6/2018 gitra Cty SM v&i v6i ba Néang L, thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat 4.306m” gia 55.000.000d/1000m®, thanh tién 1a: 236.830.000d; hop dong
chuyén nhuong nay dugc 1ap thanh van ban, dugc cac bén ky két trén co s6 tu
nguyén, khong ai ép budc co chimg thuc ctia Uy ban nhan dan x4, vé hinh thirc va
ndi dung hop doéng hoan toan dung phap luat (tai cac Piéu 116, 117, 118 va 119
ctia Bo luat Dan su); sau khi ky két hop dong ba Néang L d nhan tién va giao dat
cho Cty SM xay dung nha may dién mat troi;

[7.1] Tai bién bién ban khiéu nai ngay 03/11/2018 cta Uy ban nhan dan xi
AH vé viéc khiéu nai cua cac ho dan thi Cty SM cé y kién dé xuat ting thém gia tri
dat tir 55.000.000d/1000m* 1én 80.000.0000d/1.000m?; tai bién ban nay ba Néang
L ciing c6 y kién dong y viec Cty SM xé hd tro thém muc gia
80.000.0000d/1.000m*, nén ba Neéang L dong y nhan chénh léch thém
25.000.000d/1000m” va vin ban dugc ba Néang L lin tay cam két khong khiéu nai
gi va chiu trach nhi¢m trude phép luat (BL 380);

[7.2] Tai gidy cam két ngay 03/11/2018, ba Néang L ky nhan s6 tién thém
107.650.000d (25.000.000d/1000m* x 4.306m?) va cam két toi d3 nhan du tién va
cam két s& khong khiéu nai vé sau, chiu trach nhiém trude phéap luat (BL 382);

[7.3] Tai phién toa hom nay, ba Néang L thira nhin da nhan du s tién tong
cong 344.480.000d va giao toan bd dién tich dat cho Cty SM da thuc hién du an
xong; viéc ba Néang L nai ra rang Cty SM bdi thudng thoa thuan véi cac chu dat
khéc gia 300.000.000d/1.000m” 14 khong c6 co so va trén thuc té; Cty SM xac dinh
1a khong c6 bdi hoan hay thoa thuan gia dat nao & khu vuc cing dit ciia ba Néang
L ¢6 mirc gia 300.000.000d/1.000m? va Cty SM ciing khong c6 vin ban nao cam
két véi ho cua ba Néang L phai bdi thuong thém. Do do, yéu cau khang céo cua ba
Néang L doi Cty SM boi thuong thém 220.000.000d/1.000m? 1a khong c6 co so dé
Hoi dong xét xir xem xét.

[8] P6i véi yéu cau khang cdo dng Chau S6¢ A yéu cau Cty SM phai diéu
chinh lai gia boi thudong thém 220.000.000d/1.000m? x 5.812m* = 1.278.640.000d
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thi thdy, do dit cua 6ng Chau S6¢ A va Néang T chua cé gidy ching nhin quyén
str dung dat theo phap luat dat dai, nén giita Cty SM vé6i ong Chau Soc A va Néang
T thoa thudn v6i nhau vé& gia boi hodn quyén st dung dat; 6ng Chau Soc A va
Neéang T ciing cam két khong khiéu nai va tranh chap vé sau, cu thé:

Bién ban thoa thuan gitra Cty SM véi 6ng Chau S6c A va Neang T ngay
02/5/2018, co Uy ban nhan dan xa AH xac nhan, théng nhét dién tich dit 2.603m?
X 55.000d/m? = 143.165.000d; 6ng Chau Séc A va Néang T d3 nhan tién xong (BL
517);

Bién ban thoa thuan gitra Cty SM véi 6ng Chau S6c A va Neang T ngay
07/5/2018, co Uy ban nhan dan xa AH xac nhan, théng nhét dién tich dit 2.882m?
X 55.000d/m? = 155.210.000d va hd tro tién cdy trén dat 3.000.000d; tong sd tién
158.210.000d, 6ng Chau Soc A va Néang T da nhan tién xong (BL 514);

Bién ban thoa thudn gitra Cty SM voi ong Chau Soc A, Neang T ngay
06/6/2018, c6 Uy ban nhan dan xd AH xéc nhan, thong nhét dién tich dat 387m* x
55.000d/m? = 21.285.000d; 6ng Chau S6c A va Néang T di nhan tién xong (BL
511);

Sau d6, Cty SM ddng ¥ ting thém 25.000d/m* cho 6ng Chau Séc A, Néang
T 14 5.812m* x 25.000d/m* = 145.300.000d (BL 507); Nhu vay, tong s tién ma
6ng Chau Soc A, Néang T nhan dugc tir Cty SM bdi hoan 1a: 468.360.000d;

[8.1] Tai bién ban dinh gia ngay 08/5/219 (BL 556), thi gia dit theo quy dinh
nha nude co gia 24.000d/m?; gia khao sat thuc té 1a 40.000d/m* nhu viy gia ma
Cty SM bdi hoan cho dng Chau S6c A, Néang T cao gap doi so gia voi thuc té;

[8.2] Tai bién ban lam viéc vdi cac hd dan, trong d6 ¢6 ho 6ng Chau Séc A
cling thé hién ndéi dung doéng ¥ mic hd tro thém cua Cty SM Ia
25.000.000d/1000m” (BL 505);

[8.3] Tai to cam két ngay 03/11/2018, 6ng Chau S6c A, Néang T c6 cam két
khong can tré Cty SM thi cong du 4n dién mat troi, khong khiéu nai vé sau va chiu
trach nhiém trude phap luat (BL 506).

[8.4] Tai phién toa hom nay, Chau S6c A va ba Néang Ch (ké thira quyén,
nghia vy ctia ba Néang T) thira nhan da nhan du s tién tong cong 468.360.000d va
giao toan bo dién tich dat cho Cty SM da thuc hién dy an xong; viéc Chau S6c A
va ba Néang Ch nai ra rang Cty SM boi thudng thoa thuin voi cac chu dat khac gia
300.000.000d/1.000m” 12 khong c6 co s va trén thyc té Cty SM xac dinh 1a khong
c6 boi hoan hay thoa thuan gia dat nao ¢ khu vuc cung dat cuia Chau S6c A va ba
Neéang Ch c¢6 mirc gia 300.000.000d/1.000m* va Cty SM ciing khong c¢6 vin ban
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nao cam két v6i ho ctia Chau Soc A, ba Néang Ch phai bdi thuong thém. Do d6,
yéu cau khang cdo cua Chau S6c A doi Cty SM bdi thuong thém
220.000.000d/1.000m” x 5.812m’ = 1.278.640.000d 1a khong c6 co s¢ dé Hoi dong
X€t XUr xem Xxeét.

[9] Déi véi yéu cau khang céo ong Chau So Va V yéu cau Cty SM phal boi
thuong thém D6 v6i dién tich dat 3.687m* x 220. 000 000d/1.000m* =
811.140.0004 va dién t1ch dat 2.194m? x 245.000. OOOd/l 000m’ = 537.530.000d va
phai tra thém 1a : 2.194m* x 245.000.000d/1.000m’* = 537.530.0004 thi thiy, _gitra
Cty SM va ho 6ng Chau So Va V di ky két 02 hop dong chuyén nhuong quyén st
dung cu thé:

[9.1] Hop dong chuyén nhuong QSDP s 75 ngay 04/8/2018, dién tich
3.687m? gia thoa thuin dét trdng lta nudc véi gia 55.000.0000d/1000m%; hd tro
hoa mau 5.000.000d/1000m?*; tdng gia tri hop dong 1a 221.220.000d; 6ng Chau So
Va V di nhan tién xong (BL 638, 639, 642). Sau d6, Cty SM hd trg thém
25.000.000d/1000m’ x 3.678m? thanh tién 73.740.000d va ho ong Chau So Va V
da cam két va nhan tién xong (BL 635, 636)

[9.2] Hop dong chuyén nhuong QSDP sb 62 ngay 27/8/2018, dién tich
2.194m° gia thoa thuan dat trong lta nudc véi gia 55.000.0000d/1000m*; hd tro
hoa mau 5.000.000d/2000m?; tong gia tri hop dong la 131.640.000d; 6ng Chau So
Va V di nhan tién xong (BL 633, 630, 629). Sau d6, Cty SM hd trg thém
25.000.000d/1000m’ x 2.194m?* thanh tién 54.850.000d thi ho 6ng Chau So Va V
chua nhan tién sd tién nay;

[9.3] Céac hop dong chuyén nhuong hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc,
duoc ching thyc tai Uy ban nhan dan xa AH vé hinh thirc va noi dung hop dong
hoan toan dang phap luat (tai cac Piéu 116, 117, 118 va 119 cua Bo luat Dan su)

[9.4] Tai to cam két va bién ban 1am viéc cac ho khiéu nai gia dat ciing ngay
12/11/2018, 6ng Chau Soc Va Na, ba Néang L2 thdng nhit gia hd tro thém, cam
két khong khiéu nai vé sau va chiu trach nhiém truéc phap luat (BL 635, 634);

[9.5] Tai bién ban dinh gia ngay 08/5/219 (BL 699), thi gi4 dat theo quy dinh
nha nudc co gia 24.000d/m>; gia khao sat thuc té 1 40.000d/m?; nhu vay so véi gia
ma Cty SM bdi hoan cho éng Chau S6c A, Néang T cao gip doi so véi thuc té;

[9.6] Tai phién tdoa hdm nay, Chau So Va V thira nhan di nhan sd tién va
giao toan bd dién tich dat cho Cty SM da thuc hién du an xong (Riéng sb tién Cty
SM hd tro thém 25.000.000d/1000m” X 2.194m” thanh tién 54.850.000d thi ho ong

Chau So Va V chua nhan tién so tién nay; ) viéc Chau So Va V nai ra ring Cty SM
boi thuong thoa thuan voi cac chu dat khac gia 300.000.000d/1.000m? 1a khdng c6
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co s& va trén thuc té Cty SM xac dinh 1a khong c6 bdi hoan hay thoa thuan gia dat
nao & khu vuc cing dat cia Chau So Va V c6 muc gia 300.000.000d/1.000m* va
Cty SM ciing khong c6 vin ban nao cam két véi ho ciia Chau So Va V phai bdi
thudong thém. Do d6, yéu cau khang céo ctia Chau So Va V doi Cty SM boi thuong
thém 13 khong c6 co s& dé Hoi ddng xét xir xem xét.

[10] Dbi véi khang céo cua 6ng Chau S yéu cau Cty SM phai trd thém la:
3.834m’ x 245.000.000d/1.000m* = 939.330.000d thi thiy, giira Cty SM va ong
Chau S, ba Néang D2 c6 ky két hop dong chuyen nhugng QSDD s 51 ngay
08/6/2018, dién thh 3. 834m* gia thoa thuin dat trong lua nudc véi gia
55.000.0000d/1000m?; téng gia tm hop ddng 1a 210.870.000d; 6ng ba da nhan tién
xong (BL 766, 763);

Hop d6ng nay hoan toan tu nguyén, khéng ai ép budc, duoc ching thuc tai
Uy ban nhéan dan xa AH vé hinh thtc va noi dung hop dong hoan toan dang phap
luat (tai cac diéu 116, 117, 118 va 119 ctua Bo luat dan su)

[10.1] Tai bién ban dinh gia ngay 08/5/219 (BL 807), thi gia dit theo quy
dinh nha nudc c6 gia 24.OOOd/m2; gid khao sat thuc té 1a 4O.OOOd/m2; nhu vay so
v6i ma Cty SM bdi hoan cho 6ng Chau S cao gip d6i so véi thuc té;

[10.2] Cty SM di ddng ¥ nang gia 1én 80.000.000d/1000m* va dong ¥ hd trg
thém cho dng Chau S 25.000d/m* x 3.834m* = 95.850.000d; Tai Quyét dinh cua
ban 4n so tham da cong nhan sy tu nguyén Cong ty cd phan Tap doan SM chi tra
hd tro tién dat cho dng Chau S, ba Néang D2 (Néang Ca D2) 25.000d/m* dbi véi
dién tich dat 3.834m” thanh tién 95.850.000d; Cty SM di hd tro thém bang gia dat
vo1 cac ho khac, nén quyén loi cua 6ng Chau S da dugc dam bao.

[10.3] Viéc 6ng Chau S nai ra rang Cty SM boi thuong thoa thuan véi céc
chua dat 1ién k& véi gia 300.000.000d/1.000m? 1a khong ¢ co sé va trén thuc té Cty
SM xéac dinh 1a khong c6 bdi hoan hay thoa thuan chuyén nhuong véi ai gia dat ¢
khu vuc cung dat cia 6ng Chau S c6 mirc gia 300.000.000d/1.000m* va Cty SM
cling khong c¢6 vin ban nao cam két voi ho ciia dng Chau S phai boi thudng thém.
Do do, yéu cau khang co ctia 6ng Chau S doi Cty SM bdi thuong thém 13 khong
c6 co s& dé Hoi dong xét xir xem xét.

[11] DGi véi yéu cau khang cdo ong, Chau Ph, ba Néang Soc K yéu cau
Cong ty SM phai thyc hién theo dung nhu cam két cia 6ng Lé Van H véi 6ng, ba
1a phéi tra thém cho 6ng, ba phan chénh léch gia 80.000.000 dong/1.000m* X
4.939m? = 395.120.000 dong thi thdy, do dét ciia 6ng Chau Ph, ba Neéang Séc K
chua c6 gidy ching nhén quyén su dung dat theo phap luat dat dai, nén Cty SM va
ong Chau Ph, ba Neang Soc K ty thoa thuén véi nhau ve gié tri boi hoan quyén st
dung dat l0a cu theé:
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[11.1] Bién ban thoa thuan gitra Cty SM vai 6ng Chau Ph, Neang Séc K
ngay 23/8/2018, dugc Uy ban nhan dan xa AH Xxé&c nhan, théng nhat dién tich dat
trdng laa 800m? x 55.000d/m? = 44.000.000d; hd trg lia, hoa mau 15.000d/m?, hd
trg cay 17.100.000d; tong cong 6ng Chau Ph, Néang Soc K nhan tién 73.100.000d
va da nhan tién xong;

[11.2] Bién ban thoa thuan gitra Cty SM véi 6ng Chau Ph, Néeang Soc K
ngay 23/8/2018, dugc Uy ban nhan dan xa AH xac nhan, théng nhét dién tich dat
trong lta 4.139m’ x 55.000d/m* = 227.645.000d; hd tro lta, hoa mau 15.000d/m?;
téng cong 6ng Chau Ph, Néang S6¢ K nhén tién 289.730d va da nhén tién xong;

Nhu vay, tong sé tién ma 6ng Chau Ph, Néang S6c K nhan duoc la
362.830.000d di nhan tién du va giao dat cho Cty SM thuc hién du an xong;

[11.3] Cty SM di dong ¥ nang gia 1én 80.000.000d/1000m’ va dong ¥ hd tro
thém cho 6ng Chau Ph 10.000d/m? x 4.939m? = 49.390.000d; Tai Quyét dinh cua
ban 4n so thim da cong nhan su tu nguyén Cong ty cd phan Tap doan SM chi tra
hd tro tién dat cho dng Chau Ph, Néang Séc K 10.000d¢/m* d6i véi dién tich dét
4.939m? thanh tién 49.390.000d; Cty SM da c6 thién chi hd trg thém bang gia dat
v6i cac ho khac, nén quyén loi ciia Chau Ph, Néang Séc K da duoc dam bao.

[11.4] Tai bién ban dinh gia ngay 08/5/219 (BL 910), thi gia dit theo quy
dinh nha nudc c6 gia 24.OOOd/m2; gid khao sat thuc té 1a 4O.OOOd/m2; nhu vay so
v6i gid ma Cty SM thoa thuan bdi hoan cho dng Chau Ph cao gap ddi so véi gia
thuc té;

[11.5] Viéc ong Chau Ph nai ra raing Cty SM do 6ng Lé Vin H nguoi cua
Cty SM ¢6 cam két noi dung “Néu sau nay Cty c6 c6 mua dat ho lién ké gia cao
hon s& diéu chinh gia dat cho ho Chau Ph, Néang Séc K bang gia dat ho cao lién
ké” va thyc chat Cty SM da diéu chinh, hd tro thém cho 6ng Chau Ph ti
55.000d/m” 1én 80.000d/m? (tirc diéu chinh tir 55.000.000d/1.000m* dit ruong 1én
80.000.000d/1.000m* dat rudng) bang véi cac ho khac trong khu vuc; trén thuce té
va tai phién tdoa hom nay, dai dién Cty SM ciing khing dinh khéng c6 mua dat cua
ai trong vung voi gia 300.000.000d/1.000m?; Do dé, yéu cau khang céo cua éng
Chau Ph, Néang S6c K doi Cty SM boi thuong thém 12 khong c6 co so dé Hoi
ddng xét xir xem Xét.

[12] Ddi v6i yéu cau khang cua 6ng Chau C, ba Néang Séc P yéu cau Cty
SM phai tra thém 75.000.000 d6ng/1000m? ddi véi dién tich 5.983 m* thanh tién 1a
448.725.000 dong thi thay,
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Dbi voi dat c6 gidy ching nhin quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap
luat thi giira Cty SM va 6ng Chau C, ba Néang Séc  tién hanh 1ap thi tuc chuyén
nhuong cu thé nhu sau:

[12.1] Hop dong chuyén nhuong QSDD sb 43 ngay 24/5/2018, dién tich
1.994m?, gi4 thoa thuan dat trong lua nude véi gia 55.000.0000d/1000m?; hd trg
cay 1.000.000d; tong gia tri hop ddng 1a 110.670.000d; 6ng Chau C da nhén tién
xong ngay 28/5/2018;

[12.2] Hop d6ng chuyén nhugng QSDD s 147 ngay 30/7/2018, dién tich
1.548m?, gia thoa thuan dat trong lua nude véi gia 55.000.0000d/1000m?; hd trg
laa, hoa mau cdy 5.000.000d/1000m?; téng gia tri hop dong 1a 92.880.000d; 6ng
Chau C di nhan tién xong ngay 30/7/2018;

[12.3] Hop d6ng chuyén nhugng QSDD s 175 ngay 29/8/2018, dién tich
1.057m?, gia thoa thuan dat trong lua nude voi gia 55.000.0000d/1000m?; hd trg
cay 21.500.000d/1000m?; tong gia tri hop dong 1a 80.860.500d; 6ng Chau C da
nhan tién xong ngay 24/12/2018;

Céc hop ddng chuyén nhuong hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc, dugc
chtng thuc tai Uy ban nhan dan xa AH vé hinh thirc va noi dung hop dong hoan
toan dung phép luét (tai cac Pidu 116, 117, 118 va 119 ctia Bo luat Dan su).

Déi véi dat chua co gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat thi gitta Cty SM va 6ng Chau C, ba Néang Séc D tién hanh lap bién ban
thoa thuan gia boi hoan, cy thé nhu sau:

[12.4] Bién ban thoa thuén gitra Cty SM véi 6ng Chau C, Néang Soc D ngay
13/5/2018, duoc Uy ban nhan dan xa AH x4c nhan, thong nhat dién tich dat trong
lGa 1.708m* x 55.000d/m’ = 93.940.000d; hd tro cay 9.650.000d; tong cong dng
Chau C, ba Néang Soc P nhan tién 103.590.000d va da nhén tién xong;

[12.5] Bién ban thoa thuan gitra Cty SM véi 6ng Chau C, Néang Séc D ngay
04/9/2018, duoc Uy ban nhan dan xa AH xac nhan, thong nhét dién tich dat trong
lGa 1.863m? x 55.000d/m?; hd trg cdy 21.500.000d/1000m?; tong cong dng Chau C,
ba Néang Séc P nhan tién 142.519.500d va d4 nhan tién xong;

[12.6] Bién ban thoa thuan gitra Cty SM véi 6ng Chau C, Néang Séc D ngay
04/9/2018, duoc Uy ban nhan dan xa AH x4c nhén, thong nhat dién tich dat trong
lGa 992m?* x 55.000d/m?; hd trg cay 21.500.000d/1000m?; tong cong 6ng Chau C,
ba Néang Soc P nhén tién 75.888.000d va da nhén tién xong;

[12.7] Bién ban thoa thuan gitra Cty SM véi 6ng Chau C, Néang Séc D ngay
04/9/2018, duoc Uy ban nhan dan x4 AH xac nhan, thong nhét dién tich dat trong
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lGa 2.071m? x 55.000d/m?; hd trg cay 21.500.000d/1000m?; tong cong dng Chau C,
ba Neang Soc¢ b nhan tién 158.431.5004d va da nhén tién xong;

Nhu vay, téng gia tri quyén str dung dat c6 dién tich 11.233m? ma 6ng Chau
C, ba Néang Séc P da chuyén nhuong va thoa thuan voi Cty SM; tong sd tién
764.839.500d, 6ng Chau C, ba Neang Soc P da thira nhan tai phién toa hom nay da
nhan du tién va giao dat xong cho Cty SM;

[12.8] Tai cac bién ban thoa thuin déu thé hién ndi dung “H6 6ng Chau C,
ba Néang Séc P tu nguyén, khong bi ép budc, thong nhat gia thoa thuanva cam két
khong khiéu nai hodc tranh chdp”. Bién ban déu dugc Chau C, ba Néang Séc P
diém chi lan tay, c6 Uy ban nhan dan xi xac nhén.

[12.9] Tai bién ban dinh gia ngay 08/5/219 (BL 1054), thi gia dat theo quy
dinh nha nudc c6 gia 24.000d/m?; gia khao sat thuc té 13 40.000d/m?; nhu vy so
v6i gia ma Cty SM thoa thuan boi hoan cho dng Chau C, ba Néang Soc P cao gap
doi so voi1 gia thuc té: Tai Quyét dinh cta ban 4an so thAm da cong nhan sy tu
nguyén Cong ty ¢ phan Tap doan SM chi tra hd tro tién dat cho 6ng Chau C, ba
Néang S6c B 5.000.0004/1000m* dbi véi dién tich dat 5.668m? thanh tién
28.340.000d; Cty SM di c6 thién chi hd tro thém bang gia dat vdi cac ho khac, nén
quyén loi cua 6ng Chau C, ba Néang Séc P da duoc dam bao.

[12.10] Viéc ong Chau C, Néang Soc P nai ra rang Cty SM do 6ng Lé Van
H ngudi cia Cty SM ¢6 cam két ndi dung “Néu sau nay Cong ty co6 mua dat ho lién
ké gia cao hon s& diéu chinh gi4 dat cho ho ctia dng ba bang gia dat ho cao lién ké&”
(BL 964) va thuc chiat Cty SM di diéu chinh, hd trg thém cho 6ng Chau C tir
55.000d/m’ 1én 80.000d/m” (tirc diéu chinh tir 55.000.000d/1.000m? dét rudng 1én
80.000.000d/1.000m? dat rudng) bang véi cac ho khac trong khu vuc; trén thuc té
va tai phién toa hom nay, 6ng Chau C khai cac hd co dat giap ranh 6ng Chau S,
Chau Hok, Chau Sua, Chau Phi nhung khong chtng minh la Cty SM mua dét véi
gia 150.000.000d; dai dién Cty SM ciing khang dinh khong c6 mua dat lién ké
trong ving véi gia 150.000.000d/1.000m?. Do d6, yéu cau khang cdo cia ong dng
Chau C, Néang Soc B doi Cty SM bdi thuong thém 1a khong c6 co s¢ dé Hoi dong
x€t XU xem xét.

[13] Xét vé muc dich st dung ngudn dat cia Cty SM da thoa thudn va
chuyén nhuong quyén st dung dat ciia cac hd dan ma phan 1én 1a ngudi dan toc
Khome song trong ving thi thay,

Tai Quyét dinh s6 2775/QD-BCT ngay 24/7/2017, B6 Truéng Bo Cong
thuong vé viéc bd sung quy hoach ludi dién dau ndi Nha may dién Mit troi SM va
hé théng dién qudc gia.
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Tai Quyét dinh s6 3511/QD-UBND ngay 23/11/2017, Chu tich Uy ban nhan
dan tinh An Giang chap thuan cho Cty SM dau tu dy an “Nha may dién mit troi
SM” véi tong von dau tu 4.704.391.000.0004.

Tai Quyét dinh s6 5490/VPUBND-KTN ngay 22/10/2018, Uy ban nhan dan
tinh An Giang chép thuan cho Cty SM bit dau viéc khai cong du an Nha may dién
mat troi SM tai huyén TB.

Tai Quyét dinh s6 1795/TTg-NN ngay 24/7/2017, Thu Tuéng Chinh phu
phé duyét vé viéc chuyén muc dich dat trong lGa trén dia ban tinh An Giang.

Quyét dinh sé 674/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh An Giang vé viéc
thué dat, chuyén muc dich stir dung dat cia Cong ty c6 phan Tap doan SM.

[14] D6i voi phat biéu tranh luan cua Luat su bao vé cho ba Néang Sa R yéu
cau hity 4n so tham thi thiy, 6ng Chau K2 1a céng chirc nha nuéc chi thyc hién
theo chirc trach ctia minh, cap so thim khong dua vao 1a dang phéap luét; boi vi, hd
s0 cling c6 day du 10i khai ciia 6ng, trong vu an ndy khong ¢ quyén va nghia vy gi
lién quan dén 6ng Chau K2 ca; ddi voi 6ng Chau S mac di khong cd ky hop dong
chuyén nhuong va bién ban thoa thuan, nhung viéc ba Sa R thyc hién hop dong va
nhan tién 6ng Chau S déu biét va khong phan d6i; qua trinh tranh chéap giai quyét
ong Chau S ¢6 biét ciing khong khiéu nai hay yéu cau gi; ba Sa R khang cdo chi
yéu cdu tang gia bdi thuong khong nhat thiét dua vao tham gia t6 tung. Mat khac,
theo phong tuc tdp quan nguoi Campuchia theo mau hé, moi quyét dinh do nguoi
phu nir quyét dinh;

Dbi v6i cac hop dong chuyén nhuong va bién ban thoa thuan quyén st dung
dat déu c6 lan tay diém chi, c6 Uy ban nhan dan xi chimg thyc 1a ding quy dinh,
nén khong can phai c6 it nhat 02 ngudi lam chimg Ky vao méi co gié tri phap 1y va
khong c¢6 quy dinh nao quy dinh la giao dich dan sy voi nguoi dan toc Khome co
quoc tich Viét Nam yéu cau phai co phién dich tiéng Khome trong hop dong dé
tham gia ky két hop dong; Mit khéc, cac hd dan khi nhan tién 1ap hop dong chuyen
nhugng déu lan tay, thira nhan da nhan da tlen va giao hét dat Cty SM nén dé nghi

ctia Luat su huy 4n so tham giao ho so cho cap so tham giai quyét lai 1a chua da co
sO;

[15] Tai phién toa phtic thAm hém nay, tit ca cac duong su trong vu an déu
xac dinh d3 giao dién tich dat theo thoa thuan, theo hop dong chuyén nhuong cho
Cty SM va da nhan tién ddy du; con Cty SM cho biét cac dién tich da chuyén
nhugng ctia ngudi dan duge Cty SM sir dung diing muc dich ban dau 1a xay dung
Nha may dién mit troi ddu tién tai tinh An Giang, gop phan cung cip dién ning
cho quéc gia;

[16] Tur phan tich trén cho thdy, cac nguyén don trong vu an khang cao yéu
cau ting gia tri quyén st dung dat 1én 300.000.000d/1000m? la khong cé co s& dé
xem xét. An so tham xtr khong chip nhan yéu cau khéi kién cta cac dong nguyén
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don 14 ¢6 can ctr; cc dong nguyén don khang cdo nhung khong cung cp chimg cir
gl mdi so voi ban dau, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khang cdo
ctia cac dong nguyén don, gitt nguyén ban an so thAm nhu dé nghi cua Vién kiém
sat tai phién toa;

[17] V& 4n phi so tham: Céc 6ng ba Neang Sa R, Neang Séc N, Neang L,
Chau Séc A, Chau So Va V, Chau S, Chau Ph, Neang Soc K, Chau C va Neang
S6c b dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

[18] V& an phi phiic thdm: Cac dng ba Neang Sa R, Neang Séc N, Neang L,
Chau Séc A, Chau So Va V, Chau S, Chau Ph, Neang Soc K, Chau C va Neang
So6c B dugc mién toan bd an phi dan sy phic tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 296
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo ciia cac nguyén don: cac dng,
ba Néang Sa R; Néeang Soc N; Neang L; Chau Soc A; 6ng Chau So Va V; Chau S;
Chau Ph, Neang Soc K; Chau C, Néang Soc b.

Giit nguyén Ban an dan su so tham so 15/2019/DS-ST, ngay 31/5/2019 cua
Toa 4n nhan dan huyén TB.

Tuyén x:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Neang Sa R yéu cau Cong ty
cd phan Tap doan SM phai tra thém gia trj dat 1a: 150.000d¢/m* x 9.396m?; thanh
tién 1.409.400.000d (Mot ty, bon tram 1€ chin tri€u, bon tram ngan dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Néang Séc N, 6ng Chau K1
yéu cau Cong ty co phan Tap doan SM phai tra thém gid tri dat la:
245.000.000d/1.000m® x 4008m?* thanh tién 981.960.000d (Chin trim tim muoi
mét triéu, chin trim sau muoi ngan dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Néang L yéu cau Cong ty co
phan Tap doan SM phai tra thém gia tri dat 1a: 220.000.000 ddng/1.000m* X
4.306m’ thanh tién 1a: 947.320.000d (Chin trim bén muoi bay triéu, ba trim hai
muoi ngan dong).

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Chau Soc A va ba Néang T
(da chét, ke thira quyén va nghia vu t6 tung 1a: Chau S6c A va Néang Ch) yéu cau
Cong ty c6 phan Tap doan SM phai tra thém gia tri dat 1a: 220.000.000d/1.000m* x
5.812m’ thanh tién 1.278.640.000d (Mt ty, hai trim bay muoi tam triéu, sau trim
bén muoi ngan dong).
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5. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Chau So Va V, ba Néang L2
yéu cau Cong ty cd phan Tap doan SM phai tra thém g1a tri dat 1a: Pbi voi dién
tich dat 3.687m’ 1a : 3.687m” x 220.000.000d/1.000m’ thanh tién 811.140.0004;
i voi dién tich dét 2.194m? 3: 2.194m? x 245.000.000d/1.000m? thanh tién
537.530.000d. Téng cong 02 dién tich dat l1a: 5.881m? vé6i tong sb tién la:
1.348.670.000d (Mot ty, ba tram bdn muoi tdm triéu, sdu trim bay muoi ngan
dong).

6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Chau S va ba Neang D2
(Neang Ca D2) yéu cau Cong ty co phan Tap doan SM phai tra thém gia trj dat 1a
3.834m?x 245.000.000d/1.000m? thanh tién 939.330.000d (Chin trdim ba muoi chin
triéu, ba trim ba muoi ngan dong).

7. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Chau Ph va ba Néang Séc K
yéu cau Cong ty co phan Tép doan SM phai tra thém gia tri dat 1a 80.000.000
d6ng/1.000m” x 4.939m?* thanh tién 395.120.000 ddng (Ba trim chin muwoi lim
triéu, mot tram hai muoi ngan dong).

8. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Chau C va ba Néang Séc P
yéu cau Cong ty co phan Tap doan SM phai tra thém gia tri dat 1a 75.000.000
d6ng/1000 m* x 5983 m? thanh tién 448.725.000 dong (Bbn trim bbén muoi tdm
triéu, bay trim hai muoi Iim ngan dong).

9. Cong nhén sy ty nguyén Cong ty ¢ phan Tap doan SM chi tra hd tro tién
dat cho dng Chau So Va V, ba Neang L2 20.000.000d/ 1.000m* d6i véi dién tich
dat 2.1‘94m2 thanh tién la: 43.880.000d (Bon muoi ba tri€u, tdm tram tam muoi
ngan dong).

_10. Cong nhan sy ty nguyén Cong ty c6 phan Tap doan SM chi tra hod trg
tien dat cho 6ng Chau Ph, ba Neang Séc K,IO.OOO.OOOd/l.OOOmZ doi voi dién tich
dat 4.9‘39m2 thanh tién la: 49.390.000d (Bon muoi chin tri€u, ba tram chin muoi
ngan dong).

_11. Cong nhan sy tu nguyén Cong ty c6 phan Tap doan SM chi tra hd trg
tien dat cho 6ng Chau C, ba Néang Soc D 5.000.000d/1 .000m* d6i v6i dién tich dat
5.‘668m2 thanh tién 28.340.000d (Hai muoi tdm tri¢u ba tram bon muoi ngan
dong).

_ 12. Cong nhan sy tu nguyén Cong ty cd phan Tap doan SM chi tra hd tro
tien dat cho 6ng Chau S, ba Néang B2 (Néang Ca b2) 25.000.000d/1.000m* d6i
v6i dién tich dat 3.834m2 thanh tién 95.850.000d (Chin muoi lam tri¢u, tim tram
nam muoi ngan dong).

13. V& an phi dan su so tham:

13.1. Mién toan bd an phi dan su so thim cho ba Néang Sa R; ba Néang Soc
N, 6ng Chau K1; ba Néang L; dng Chau Soc A va ba Néang T; 6ng Chau So Va V,
ba Neang L2; 6ng Chau S va ba Neang B2 (Néang Ca D2); éng Chau C, ba Neang
Soc B; 6ng Chau Ph, ba Neang Séc K.
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13.2. Hoan tra lai cho 6ng Chau C, ba Néang Séc P sd tién tam tng an phi
da nop 10.970.000d (Muoi triéu, chin trim bay muoi ngan dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0014513 ngay 11 thang 02 nam 2019 cta Chi cyc
thi hanh an dan sy huyén TB.

13.3. Hoan tra lai cho 6ng Chau Ph, ba Néang Sdc K s6 tién tam tng an phi
d3 nop 9.870.000d (Chin triéu tim trim bay muoi ngan ddng) theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0014512 ngay 18 thang 02 nim 2019 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén TB.

13.4. Cong ty c6 phan Tap doan SM khong phai chiu an phi Dan sy so tham.

14. V& an phi phic thim: Mién toan bo an phi phuc tham cho cac 6ng ba
Neéang Sa R; ba Neang Séc N; ba Neang L; 6ng Chau Soc A; dng Chau So Va V;
ong Chau S; dng Chau Ph, ba Neang Soc K; dng Chau C, ba Néang Soc D.

Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat, hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND - An Giang;

- TAND — huyén TB;

- THA — huyén TB;

- Cac duong su;

- Van phong;

- Phong KTNV-THA,;

- Toa Dan Su.

Nguyén Viin Son
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