TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAN GIUQC Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an: 10/2022/DS-ST
Ngay 25-01-2022
“V/v Tranh chdp yéu cau tuyén bé
vé hiéu hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC, TINH LONG AN

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Huynh Thi Giup

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Minh Chi

2. Ong Tran Vian Poan

Thur ky phién toa: Ba On T4 Tran - Thu ky Toa &4n nhan dan huyén Can Giudc

Dai dién vign kiém sdt nhin ddn huyén Cin Giugc tham gia phién toa: Ba
Tir Ngoc Hoa - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Can Giudc mo
phién toa dé xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s 128/2020/TLST-DS ngay 18
thang 5 nam 2020 vé “Tranh chap yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 73/2021/QDXXST-DS
ngay 24 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1930; Chét ngay 31/8/2020

(Theo Trich luc khai tir s6 30/TLKT ngay 31/8/2020 ctia Uy ban nhan dan x&
Phuéc Vinh Tay, huyén Can Giudc)

Pia chi: Ap Pong Binh, x4 Phudc Vinh B, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Nhitng ngueoi thira ké quyén V& nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1.1 Ba Nguyén Thi Anh T, sinh ndm: 1975, c6 mit

1.2 Ong Nguyén Vin M, sinh nam: 1964, c6 mat

1.3 Ong Nguyén Vin Th, sinh nam: 1967, ¢6 mit

1.4 Ong Nguyén Vin T1, sinh nam: 1972, c6 mit
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Cung dia chi: 4p Pong Binh, x Phudc Vinh B, huyén Can Giude, tinh Long
An.

1.5 Ong Nguyén Vin Th1, sinh nam: 1980, c6 mat

DPia chi: Ap 1, xa Phudc Vinh Tay, huyén Can Giudc, tinh Long An.

1.6 Ong Tran Van D1, sinh nam: 1969, ¢6 mat

Dia chi: 4p Binh Loi, xd Binh Khanh, huyén Can Gid, thanh phdé Ho Chi Minh.

1.7 Ba Tran Thi B2, sinh nam: 1950,

Dia chi: 4p Binh Loi, xd Binh Khanh, huyén Can Gid, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba D2: ong Nguyén Van Th, sinh ndm: 1980,
dia chi: Ap 1 xa Phude Vinh Tay, huyén Can Giudc, tinh Long An. C6 mat.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 07-12-2021)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1945;

Pia chi: Ap Pong Binh, x4 Phudc Vinh Pong, huyén Can Giude, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N: Ong Tran Thanh B, sinh nim 1963;
Dia chi: Ap 5, xa An Hitu, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. (Theo vin ban ty quyén
ngay 20-8-2020) C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Vin M, sinh nim: 1961. (C6 don xin vang mit)

Dia chi: ép Thanh Trung, xa Phudc Vinh Dong, huyén Can Giudc, tinh Long
An.

3.2 Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1939. (C6 don xin ving mit)

Dia chi: s6 38 4p Binh Trung, xa Binh Khanh, huyén Can Gid, Thanh ph Ho
Chi Minh.

3.3 Ba Nguyén Thi Th2, sinh nam: 1949.

DPia chi: Ap bong Binh, xa Phudc Vinh Bong, huyén Can Giudc, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa ba N: Ong Tran Thanh B, sinh nim 1963;
Dia chi: Ap 5, xa An Hitu, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. (Theo vin ban ty quyén
ngay 20-8-2020) C6 mat.

3.4 Ba Nguyén Thi T3, sinh nam: 1940. (c6 don xin ving mit)

Dia chi: Ap Pong Binh, xa Phudc Vinh Péng, huyén Can Giudc, tinh Long An.

3.5 Uy ban nhan dan x3 Phudc Vinh Péng, huyén Can Giudc, tinh Long An

Dia chi tru sé: ép Thanh Trung, xa Phudc Vinh Dong, huyén Can Giudc, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng V& Tan Khoi — Chi tich, (c6 don xin ving
mat).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia éng C, cung 10i khai nhitng ngueoi thira ké quyén nghia
vu 16 tung ctia éng C trinh bay: Ong C yéu cau hiy mot phan Hop déng ting cho
quyén st dung dat sé 1210/CN, ngay 08/3/2005 giita ong Nguyén Vin N& va ba
Nguyén Thi N do Uy ban nhan dan x4 Phudc Vinh Pong ching thuc ddi voi mot
phﬁn thira dat 1667, to ban dd sb 5, dét tai xa Phude Vinh bong, huyén Can Giudc,
tinh Long An.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 31/8/2020, 6ng C chét. Nhitng nguoi
thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng C gdm ba Tran Thi D2, ba Nguyén Thi Anh T,
6ng Nguyén Vin M, dng Nguyén Vin D1, 6ng Nguyén Vin Th, ong Nguyén Vin
T2, 6ng Nguyén Van Thl van gilt nguyén yéu cau khoi kién cua 6ng C trude do.
Céc 6ng ba van tiép tuc yéu cau cta ong C, yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1210/CN, dugc Uy ban nhan dan xa
Phudc Vinh Pong chung thuc ngay 08/3/2005 giita 6ng Nguyén Vin N& va ba
Nguyén Thi N ddi véi phan dién tich 1762 m? theo Manh trich do ban d6 dja chinh
ngay 15/03/2021, vi tri tai cac khu C va khu D. Khi xac dinh ranh, 6ng C cho rang
khu C thudc thira 1655 ong C dang dimg tén nén khong tranh chap nhung hién nay
khu C thudc thira 1667 va do dng C str dung nén cac 6ng ba yéu cau duoc ding tén
phan khu C nay.

Phén dt tranh chap c6 ngudn gbc do ong Nguyén Vin N cho ong C sir dung
tir 1975 dén nay, lién ké phan dat tranh chap 1a thira 1655 cta 6ng C, 6ng C c6 cat
nha cap 4 xay tudng, sau nha 6ng C xay chudng nudi vit, va dao ao nudi tom, trong
cdy trén phan dét tranh chap thudc mot phan thira 1667. Ong C khong co6 dang ky ké
khai ma ong N ké khai duoc cap gidy chimg nhan. Nam 2005 6ng Né 1am hop dong
chuyén nhugng cho ba N thira 1667 va thira 1668 bao gom ca phan dat 6ng C dang
str dung trén mot phan thira 1667, hop dong ghi 1a chuyén nhuong nhung thuc chat
1a 6ng N6 ting cho ba N. Nay cac 6ng ba yéu cau v6 hiéu mot phan hop dong chuyén
nhuong QSD dat sé 1210 do UBND xa Phuéc Vinh Pong chimg thuc ngiy
08/3/2005 d6i v6i phan dat ong C dang quan 1y str dung va yéu cau cho nhitng ngudi
1a dong thira ké ctia 6ng C dugc thuc hién dang ky ké khai cap gidy gidy chung nhan
quyén str dung di v6i dat dién tich 1762m? theo Manh trich do ban d6 dia chinh
duyét ngay 15/03/2021 tai vi tri dat gdm khu C va khu D.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va 1oi trinh
bay cia nguoi dai dién theo ity quyén 1a éng Tran Thanh B nhw sau: Ong Nguyén
Vin No (12 cha rudt ba N), duoc cp gidy ching nhan quyén st dung thira dat 1667
vao nam 1996. Dén nam 2005, 6ng N¢ ting cho ba N toan bo thira 1667, khi 1am
thu tuc tang cho khong cé do dac dién tich thuc té ma ho so chuyén quyén thuc hién
theo trich luc ban d6. Trudc thoi diém ting cho thi ong Né 1a nguoi tryuc tiép sir dung
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dat, sau d6 6ng N& giao cho ba N sir dung, trén phan dat ba N trong lta mot thoi
gian nhung do khong c6 hiéu qua nén ba N bo hoang vao khoang nim 2010. Phan
dat khong co ai boi dap nén tro thanh dat triing, ba N x4c dinh hién nay ba van dang
quan ly dat bang cach lau lau dén coi dit, nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
d6ng thi ba N khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th2 do ngwoi dai dién
theo 11y quyén la 6ng Trdan Thanh B trinh bay nhw sau: ba Th2 thong nhat ¥ kién va
101 trinh bay cuia ba N, khong dong ¥ vo hiéu hop dong.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vian M, éng Nguyén Vin H
trinh bay tai ban tw khai ngay 06-12-2021 nhw sau: c4C 0Ong la con rudt ciia ong
Nguyén Vin No, thira dat 1667 c¢6 nguon goc ctia 6ng No. Nam 1975, cha 6ng chia
cho 6ng C mot phan, phan con lai thi cha ong sir dung sau d6 thi chuyén nhuong cho
ba N. Cac ong dong ¥ v6i yéu cau cua ong C, ai dang sir dung dat thi tiép tuc st
dung, khong co yéu ciu gi.

Phin tranh ludn tai phién toa:

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Mot phan
thira dat 1667 éng C str dung tir ndm 1975 ¢6 cac anh em 6ng C xac nhan. Nam 2005
ong No chuyén nhuong cho ba N khong cé do dac thuc té ma chuyén theo trich luc
ban d, ltc nay dat tranh chip 6ng C dang quan 1y. Tai bién ban hoa giai ngay 29-7-
2020 tai Toa an, ba N xé4c dinh 6ng C c6 dao ao nudi tom trén dét tranh chap. Qua
trinh nudi tdm thi phai nao vét, lam cbng, dap bo trong thoi gian dai nhung phia ba
N khong co y kién.

Ba N va 6ng C trinh bay théng nhat dng N ¢6 chia cho mdi nguoi con 1a 07
cong dat (cong nhé mdi cong 625m?) mdi ngudi chi duoc 4.375m? nhung dat ba N
dugc nhan 14 7820m? 1a khong ding véi dién tich dat dugce cho. Do d6 nhitng ngudi
thira ké ctia 6ng C yéu ciu vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhugng quyén s
dung dit giira 6ng N& va ba N duge Uy ban nhan dan x Phude Vinh Pong ching
thue ngay 08/3/2005 1a ¢6 cin cr, d& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: theo hd
so chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng No va ba N, mic du khong cé trich
do nhung to ké khai c6 ghi s6 liéu dién tich dat chuyén nhuong 1 7820m? 14 thé hién
¥ chi ctia ong N& cho ba N toan bo thira dat 1667.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Can Giudc tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén, thu ky, Hoi dong xét xtr, dung quy dinh;
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viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung thuc hién quyén va nghia vu
ding quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét yéu cau khai kién cuia ong C thay rang,
phan dién tich dat tranh chip do 6ng C sir dung tir trudc nam 1975 dén nay, ba N
chua timg st dung phan dat nay va ciing khong c6 ¥ kién gi ddi véi viée sir dung dat
cua ong C. Theo 101 khai cua 6ng C cling nhu cua ba N thi 6ng No c6 cho 05 nguoi
con mdi ngudi 07 cong dat nho (mdi cong 625m?), nhung 6ng N lai lam tha tuc
sang tén cho ba N 02 thira 1667 va 1668 véi tong dién tich 1a 8497m?, thira so véi
dién tich dit ma ong N& cho thuc té. Mit khac, ong M, 6ng H la anh em rudt cta
6ng C va ba N ciing xac dinh phan dat tranh chap do 6ng N& cho ong C va dng C sir
dung tlr trude nam 1975 dén nay nhung ba N lam thu tuc dimg tén ca phan dat nay.
Nhu vay, ¢ cin cir cho ring phan dat dang tranh chap thuc té 6ng C di duoc ong
N¢ ting cho tir truée ndm 1975 nhung khong lam thi tuc sang tén, dén nam 2005
6ng N¢ 1am thu tyc tang cho ba N thi ¢4 nhadm 1an ddi v6i phan dién tich di tang cho
6ng C. Do d0, c6 co s chap nhan yéu cau khai kién 08/3/2005 giira 6ng N& va ba
N d6i voi phan dién tich dat 1762m? twong Gmg véi vi tri C, D tai manh trich do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don dng Nguyén Vin C khoi kién yéu cau tuyén bd vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, dat tai xi Phudc Vinh Péng,
huyén Can Giudc nén vu an thudc tham quyén quyét cua Toa an huyén Can Giude
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39 B luat TS
tung dan sy 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Vin C chét vao ngay 31/08/2020,
nhitng ngudi thira ké ctia ong C tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta 6ng C theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 74 Bo luat T tung Dan
Su.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cta ong C yéu cau Toa an tiép
tuc giai quyét yéu cau cua ong C.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Vin
M, ba Nguyén Thi T3 va Uy ban nhan dan x4 Phudc Vinh Pong cé don yéu cau Toa
an giai quyét Véng mit, can ct Diéu 228 B luat td tung dan sy, Toa an tién hanh
xét X vang mat cac duong sy trén.

[2] Xét don khoi kién ctia ong C va yéu cau nhiing nguoi thira ké quyén va
nghia vu cta 6ng C thiy ring:

Ong Nguyén Vian N¢ 1a cha cua ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi N. Khi
con sbéng, 6ng N ¢6 phan chia dat cho cac con, mdi ngudi 7 cong nho. Ong C duoc
nhan va st dung tir nim 1975 dén nay phan dat gdm thtra 1665 va 1 phan thira 1667.
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Nam 1996, 6ng N thuc hién dang ky ké khai dat dai va dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat bao gdbm phan dit 6ng C str dung. Nam 2005, 6ng N& lam
hop ddng chuyén nhuong cho ba N toan b thira dat 1667 trong d6 c6 mot phan dat
6ng C dang st dung. Hop dong chuyén nhuong khong co do dat thuc té ma theo
trich luc ban do, dén khi ba N chuyén nhuong dat cho nguoi khac, tién hanh do dac
thi dng C m&i biét dat minh dang sir dung méa ba N dung tén gidy ching nhan quyén
st dung.

Tai Bién ban hoa giai ngay 29/7/2020, ba N trinh bay khi 6ng N& con sdng ¢6
phan chia dét cho cic con, mdi ngudi 7 cong dat (cong nho = 625m?), dat éng C
dugc chia khong thudc thira 1667 nhung do thira dat 1667 giap voi thira dat 6ng C
duogc chia nén ba va 6ng No dong y dé ong C tiép tuc st dung mot phan thira 1667.
Hién tai ong C dang nudi tom trén dat, khi ndo dng C khdng sir dung tra dat lai cho
ba. Diéu nay cho thdy rang truéc khi ba N nhan thira dat 1667 thi phan dat tranh
chap 6ng C dang sir dung, ba N chua str dung ngay nao. Qué trinh 6ng C str dung
cho dén khi ong C tranh chip thi ba N khong co y kién.

Mic khéc, 1oi khai ciia 6ng C va ba N thong nhat luc con sdng ong N& ¢6 chia
cho mdi ngudi con 7 cong dat, loai cong nhd 625m? cong, thi mdi nguoi duoc nhan
4375m?, nhung ba N duogc dng Né ting cho 2 thira dat 1667, 1668 c6 tong dién tich
1a 8497m? 1a thira so véi dién tich thuc té ma 6ng N cho cac nguoi con.

Loi khai caa 6ng M, 6ng H xac dinh phan dat tranh chap thuéc mot phan cua
thira 1667 1a ctia dng Nguyén Van Né cho 6ng C sir dung, phan con lai 6ng N& sir
dung sau d6 mai cho ba N.

Ttr 101 khai ctia cac duong sy va cac chimg ct trong ho so, thay riang dién tich
dat tranh chap 1762m? tai vi tri khu D, C theo manh trich do ban do dia chinh 14 C
duogc 6ng N& cho str dung tir nam 1975. Nam 2005, 6ng N¢ lam thu tuc tang cho ba
N toan bo thira dit 1667 13 c¢6 sy nham 13n phan dit ong C str dung nén ¢ cin cilr
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong C, v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong
QSD dét sé 1210 ngay 08/3/2005 do UBND x3 Phuéc Vinh Pong ching thuc ngay
08/3/2005 d6i véi dién tich 1762m?,

Trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an, ngay 31/08/2020 ong Nguyén Vian C
chét. Do d6 dién tich dat 1762m? vi tri khu D,C theo Manh trich do ban d dia chinh
s6 112-2021 do Cong ty TNHH Po dac Nha dat Hung Pha do vé& duge Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 15/3/2021 giao cho cac
ddng thira ké cua ong C tiép tuc sir dung va duoc thuc hién dang ky ké khai cp gidy
chtng nhan QSD dit theo qui dinh luat dit dai.

[3] Vé chi phi t tung: Chi phi do dac dinh gia 1a 22.600.000 dong, ba Nguyén
Thi N phai chiu. Ong C da nop du, budc ba N hoan tra lai cho cac déng thira ké cua
ong C.
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[4] V& an phi: ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
Ba N sinh nam 1945 c6 don xin mién an phi. Xét thay ba N thudc trudng hop nguoi
cao tudi duge mién 4n phi theo quy dinh tai diém & Khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét
326/2017/UBTVQH14 nén Hoi dong xét xtr mién an phi cho ba Nguyén Thi N.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3, Khoan 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu
74, Diéu 147; Piéu 228; Diéu 273 B luat t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 126, Biéu 131 B6 luat dan su;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban
thuong vu Qubc Hoi qui dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian C ddi voi ba Nguyén
Thi N

[2] Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
1210 ngay do Uy ban nhan dan xd Phuéc Vinh Pong ching thuc ngay 08/3/2005
dbi véi phﬁn dién tich 1762m? thudc thira dat 1667, to ban d6 sb 5, dat toa lac tai xa
Phudc Vinh Bong, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Giao cho cac dong thira ké cua 6ng C tiép tuc quan 1y sir dung dién tich dat
1762m? tai vi tri khu D, C theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 112-2021 do Céng
ty TNHH Po dac Nha dat Hung Phu do vé dugc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 15/3/2021 va duoc diang ky ké khai cap gidy
chtmg nhan QSD dit theo qui dinh luat dat dai.

Ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho dung voi dién tich dat dang str dung.

[3] V& chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi N phai chiu chi phi do dac, dinh gia, xem
xét tham dinh tai chd 13 22.600.000 dong, ba N c6 nghia vu hoan tra lai cho cac dong
thira ké cua 6ng C.

[4] V& an phi: ba Nguyén Thi N dugc mién an phi dan sy so thim

[5] Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

[6] Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
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dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Can Giudc;
- THADS huyén Can Giudc;

- Cac duong su;
- Luu VT, ho so vu an;

Huynh Thi Giup



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Chi — Tran Viin Poan Huynh Thi Gitp



