TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n $6:1110/2023/DS-PT
Ngay: 30/11/2023

V/v Tranh chip hop dong
dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:
Tham phén — Chii toa phién toa: BAD.T.H

Cdc Thdam phan: 1.BaP.T.T
2.BaP.T.T.O

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi K. C — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tod: Ba Tran Thi K. N - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28, 30 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an déan su thu 1y sb
381/2023/TLPT-DS ngay 04/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Do Bin 4n dan sy so tham s6 1803/2023/DS-ST ngay 07/6/2023, cia Toa
an nhan dan Thanh pho TD, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phiic tham sf}: 4667/2023/Qb-PT
ngay10 thang 10 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa so: 14953/2023/QDPT
ngay 09/11/2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai CI, sinh nim 1985. Dia chi: 91A
L.V.B, T6 17, Khu pho 4, phuong T, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh. Nguwoi
dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T1, sinh ndm: 1993 (Theo Vén ban
Uy quyén ngay 22/11/2023). Ngwoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén
don: Luat su Pham Thanh P — Coéng ty luat TNHH L — thudéc doan Luét su
Thanh phd H6 Chi Minh (Theo gidy gi6i thiéu s6 19 ngay 21/11/2023 — ndp tai
Toa an ngay 24/11/2023).

2. Bj don: Ngudi khang cdo: Ba Pham Thi T2, sinh nam 1983; Ong Pau
Xuan C2, sinh nam 1983. Cung dia chi: 719/1 B.X.H, phuong P, Thanh phd TD,
Thanh phb H56 Chi Minh,

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don ba Pham Thi T2: Luat su
Nguyén Tan L — Vin phong Luat su L — Poan Luat su Thanh phd HS6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:



Tai Pon khai kién ngay 04/6/2021, trong qué trinh gidi quyét vu &n va tai
phién toa, nguyén don ba Nguye;n Thi Mai C1 trinh bay nh sau:

Ngay 31/10/2020, qua mdi gioi tir dng Pong Trung H, ba Nguyen Thi Mai
C1 c6 ky két Hop dong dit coc chuyen nhuong quyén su dung dat & va quyen 80
hitu nha & véi ba Pham Thi T2 va 6ng Pau Xuan C2, véi ndi dung dat coc s0 tién
500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong nha, dat toa lac tai sd 85/23B, buong
30, Khu phd 2, phuong C, Thanh phé TD theo Glay chimg nhan s6 BA 553550
do UBND Quén 2 cap ngay 20/5/2010. Khi chuén bj ky két hop dong dat coc, ba
T2 c6 cam ban photo gidy chimg nhan quyén so hitu nha &, quyén s dung dat &
cho ba C1 xem, thay tén chi s& hitu la ba T2 va ong C2 nén tin tuong ky két hop
dong Ba C1 khong duogc tryc tlep cam gidy chung nhan quyén so hitu nha 6,
quyén str dung dat ¢ (Sau day viét tit GCNQSDD, QSHN) nén khong doc dugc
toan bd nodi dung. Thuc hién hop dong, ba C1 di giao cho ba T2, 6ng C2 02 lan
tién coc: Lan 01 giao 300.000.000 dong va lan 02 giao tiép 200.000.000 dong. Ca
hai lan, ba T2 déu c6 ky nhan. Theo yéu cau caa ba T2, tién dat coc 1an hai, ba C1
chuyén vao tai khoan cua 6ng H. Ba C1 phai dit coc thém 200.000.000 dong la
do ba T2 can tién dé tra tién I&i cho ngan hang. Bén Iic nay thi ba C1 méi biét
nha, dat 1a ddi tuong dat coc ba T2 va 6ng C2 da thé chap tai Ngan hang TMCP
S, nhung o néu khong giao thém sé tién 200.000.000 dong s& mat tién coc nén ba
C1 méi dit coc tiép va thoa thuan s& dén Phong cong chimg M vao ngay
31/12/2020 dé ky két hop d¢ong chuyén nhuong nha, dat.

Luc 8 gio sang ngay 31/12/2020 ba C1 c6 dén Phong cong chimg M va
cho ba T2, 6ng C2 dén 13h gid cung ngdy, hai bén c6 gap nhau tai Phong cong
chimg M, nhung khong thé tién hanh ky hop déng chuyén nhuong do ba T2
chua tién hanh thu tuc giai chap, khéng cung cap ban chinh Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho ba C1 xem di duoc x6a thé chap hay chua. Ba C1 ¢6 nho
ngudi nha lién lac dé thuong luong nhung khong thanh. Sau do, khi hai bén gap
nhau tai Cong an Thanh phé H6 Chi Minh, ba C1 van gitt ¥ dinh mua ban nha
d4t nhung ba T2 khdng dong y ban nita. Nay ba C1 y&u cau tuyén bd Hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha & ngay
31/10/2020, gitra ba Nguyén Thi Mai C1 véi ba Pham Thi T2 va 6ng Pau Xuan
C2 1a vo hiéu, buoc ba T2 va dng C2 tra lai cho ba C1 sd tién da nhan 1a
500.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don ba C1 bo sung thém yéu cau budc bi
don ba T2 va 6ng C2 phai dén coc s tién 500.000.000 dong, budc ba T2 va 6ng
C2 phai giai quyét hau qua do gay ton that vé tinh than, ton that vé thoi gian va
cac chi phi ba C1 phai chiu trong sudt thoi gian qua trong khi ba T2 cho thué tro
va ban can nha cho nguoi khéac. Ba C1 xac dinh éng H la nguoi méi gidi, ba C1
gap dung hai lan va khong biét dia chi cu trd cua dng H nén khéng thé cung cap
cho Toa an. Ba C1 xac nhan giao dich khong lién quan dén bat ky ai khac, Ia tai
san riéng cua ba .

Bi don ba Pham Thi T2 va dng Ddu Xudn C2 cung trinh bay:

Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, nha dat da thé chip tai Ngén hang
TMCP S — Chi nhanh Quén F — Phong giao dich K theo Hop ddng thé chip
duoc cong ching s6 005375 ngay 29/3/2019 (Hb so sé 00167.TC.009). Ba T2
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va dng C2 chi nhan sb tién dit coc 300.000.000 ddng tir ba Cl. Sé tién
200.000.000 dong 1a tién moi gidi ma ba C1 giao cho 6ng Pong Trung H, ba T2
chi ky nhan theo yéu ciu cia ba C1, chiung cir dé chimg minh 1a tién duogc
chuyén vao tai khoan ctia 6ng H. Sau khi k}'f két hop dong dit coc, cac bén thoa
thuan dén Phong cong chimg M vao ngay 31/12/2020 de ky két hop dong
chuyén nhuong nha, dat. Ba T2 va 6ng C2 da dén Phong cong chung M luc 13
gio va co gap ba C1 tai day. Tuy nhién, hai bén khong ky két hop déng duogc do
ba C1 mai Cong an dén dé yéu cau ba T2 cung cip ban chinh gidy ching nhan.
Sau d6, ba T2 da cung cap duoc gidy to, chiing cir dé ching minh 1a mot USB
ghi lai dién tién su viéc. Cong chiing vién ciing da giai thich rang hai bén da du
diéu kién, c6 thé tién hanh thu tuc ky cong chung hop dong chuyén nhuong,
nhung ba C1 khong déng y va bo vé ldc 15 gio 30 phat cing ngay. Ba C1 khong
nhitng khong lién lac ma con t6 céo ba T2 va 6ng C2 tai Cong an Thanh phd Ho
Chi Minh. Ba T2 va 6ng C2 khéng cé quan hé quen biét Voi ong Pong Trung H
la ngudi mdi gidi, chi gap 6ng H hai 1an nén tai Toa so tham khong cung cap
duoc dia chi.

Tai Ban an dan sy so thim s6 1803/2019/DS-ST ngay 07/6/2023 cta Toa
4n nhan dan Thanh phé TD, Thanh phé H6 Chi Minh di cin ct (Tom tat):
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Piéu 147, Piéu 220, Piéu 273 B luat TH tung dan su nam 2015; Pidu 117,
khoan 2 Diéu 328, Piéu 427, Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su 2015. Nghi
quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Luat Thi hanh an dan su. X1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi Mai C1:

1.1. Bugc bi don ba Pham Thi T2 va 6ng Dau Xuan C2 hoan tra cho ba
Nguyén Thi Mai C1 s tién 500. 000.000 (ndm tram triéu) dong

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Cl vé viée yéu cau tuyén vo hi¢u
d6i v6i Hop dong dat coc chuyen nhugng quyen st dung dét & va quyén sé hiru
nha & ngay 31/10/2020 ky két giira ba Nguyén Thi Mai C1 véi ba Pham Thij T2
va 6ng Pau Xuan C2. C4c bén thuc hién thanh toan tién ngay sau khi ban 4n c6
hi¢u lyc phap luat, tai co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén.

Ngoai ra, Ban an so thadm con tuyén vé 1ai xuat cham thuc hién nghia vu tra
tién; nghia vu thi hanh an; 4n phi dan sy so tham; quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 14/6/2023, bi don b@ Pham Thi T2, 6ng bau Xuan C2 c6 don khang
cao toan bo ban an so tham. Dé nghi Toa phdc tham sira toan bo ban an so tham
theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thim: Bi don ba Pham Thi T2, 6ng Pau Xuan C2 khéng
rat don khang cdo; nguyén don ba Nguyén Thi Mai C1 c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a ong Nguyén Thanh T1 khong rat don khoi kién. Nhung hai bén
duong sy da thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet vu 4n va dé nghi Hoi
ddng xét xir ghi nhan sy thoa thuan: Nguyén don ba Nguyén Thi Mai C1 chi yéu
cau bi don ba Pham Thi T2, 6ng Pau Xuéin C2 tra sb tién 300.000.000 d3 nhan
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theo Hop dong coc ngay 31/10/2020.Vi sé tién 200.000.000 dong ba T2 ky nhan
tai hop dong dit coc 6ng Dong Trung H ngu’orl moi g10’1 da dong ¥ tra thay bi
don cho nguyén don ba Nguyén Thi Mai C1 vao ngay 29/11/2023 (Theo Bién
ban giao nhan s tién 200.000.000 dong ngay 29/11/2023 gitra ba C1 va dng H).
Bi don ba Pham Thij T2, 6ng Pau Xuan C2 dong ¥ tra 300.000.000 dong da nhan
theo hop dong dit coc ngay 31/10/2020 cho nguyén don ké tir ngdy ban an c6
hi¢u lyc phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu quan
diem: V& t6 tung: Viéc chap hanh phép luat té tung cua Tham phan, Hoi dong
xét xu, Thu ky; cac duong su dd thyc hi¢n dung quy dinh cua phap luét. Ve noi
dung vu an: Tai phién tda c4c bén dwong su da thoa thuan vé viéc giai quyét vu
an, viéc thoa thuan nay la tu nguyén khong trai quy dinh cua phap luat. Can cu
Pidu 300, khoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su. P& nghi hoi dong xét xir
chap nhan su thoa thuan caa cac duong su, stra ban &n so tham cua Toa an nhan
dan Thanh phé TD theo huéng nhu trén. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an va duoc tham tra
tranh tung tai phién toa, sau khi nghi an Hoi déng xét xt nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Thoi han khang cao: Bi don ba Pham Thi T2, 6ng Pau Xuan C2 ngp don
khang c4o va da dong tién tam ang &n phi phic tham trong thoi han luat dinh
nén dugc xem xét.

Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Nguyén Thi Mai C1 khoi kién
tranh chap hop dong dit coc mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Toa so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chip hop déng dit coc” 1a dung
quy dinh.

[2] Vé noi dung:

Tai phién toa phuc tham, nhguyén don ba Nguyén Thi Mai C1 do 6ng
Nguyén Thanh T1 dai dién theo ty quyén va bi don ba Pham Thi T2, 6ng Pau
Xuan C2 da thoa thuan duoc vai nhau Ve viéc giai quyét vu &n nhu sau: Nguyén
don ba Nguyén Thi Mai C1 chi yéu cau bi don ba T2, 6ng C2 tra lai so tién
300.000.000 dong d& nhan coc cua ba C1, theo hop déng dat coc hai bén da ky
két ngay 31/10/2020 ( S6 tién 200.000.000 dong 6ng Pong Trung H da tra thay
ba T2, 6ng C2 vao ngay 29/11/2023). Thoi han tra ngay sau khi ban &n cé hiéu
lyc phép luat. Bi don ba Pham Thi T2, 6ng Pau Xuan C2 doéng ¥ yéu cau nay
ctia nguyén don ba C1.

[2.1] Ttr ndi dung thoéa thuan néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay: tai phién
tdoa phuc tham, cic duong su thoa thuan duoc véi vé viéc giai quyét vu an va
thoa thuan nay [a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao dac x& hoi. Can ct Diéu 300 Bo luat té tung dan sy ; Diéu 328
Bo luat dan su 2015, Hoi dong xét xir cong nhan su théa thuan nay va stra mot
phan ban 4n dan sy so tham. Budc bi don ba Pham Thi T2, dng Pau Xuan C2
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phai c6 nghia vy lién déi tra cho nguyén don ba Nguyén Thj Mai C1 s0 tién dat
coc con lai 1a 300.000.000 dong, theo Hop dong dat coc da ky ngay 31/10/2020.
Thoi han tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[3] Vé an phi: An phi déan su so tham: Nguyén don ba C1 phai chiu
300.000 dong ddi voi yéu cau tuyén v hiéu hop ddng dit coc khong duoc chip
nhan, nhung dugc khau trir véi s tién tam Ung an phi da ndp la 12.000.000
(mudi hai triéu) dong theo Bién lai thu sé AA/2021/0024721 ngay 17/11/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé TD va dugc hoan lai sb tién
11.700.000 (mudi mot triéu, bay traim nghin) dong. Bi don ba T2, 6ng C2 phai
lién d6i chiu toan bd &n phi dan sy so tham 1a 15.000.000 ddng twong tng véi
5% s6 tién 300.000.000 dong c6 nghia vu phai tra cho nguyén don. An phi dan
su phiic tham: Do sira mot phan ban 4n so thim nén bi don khong phai chiu &n
phi dan sy phc tham va dugc hoan lai 300.000 dong d& nop.

[4] T nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi ddng xét xt chap nhan y kién
cua Dai dién Vién kiém sat, sira ban an dan su so tham.
Céc quyét dinh khac cuia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH

Can ctr cac biéu 300, khoan 2 Biéu 308 B luat té tung dan su;

Can cu biéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 147, 148 Bo luat t6 tung dan su. Diéu 29 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an. Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 duoc stra d6i, bd sung nim 2014.

Stra ban an dan sy so tham s6:1803/2023/DS-ST ngay 7/6/2023, cua Toa
an nhan dan Thanh phd TD, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Mai C1.

1.2. Cong nhan su thoa thuan caa nguyén don ba Nguyén Thi Mai C1 va
bi don ba Pham Thi T2, éng Pau Xuan C2:

1.3. Budc bi don ba Pham Thi T2, 6ng Bau Xuan C2 phai cé nghia vu lién
dé6i tra cho nguyén don ba C1 sb tién dit coc con lai 1a: 300.000.000 (Ba tram
triéu) dong , theo Hop dong dat coc da ky ngay 31/10/2020. Thoi han tra ngay
sau khi ban an cd hiéu luc phép luat.

1.4. Huy Hop ddng dat coc (Viét tay) vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung déat & va quyén sé hitu nha & dugc ky vao ngay 31/10/2020, giita ba Pham
Thi T2, 6ng Pau Xuan C2 véi ba Nguyén Thi Mai C1.

K& tir ngay nguyén don ba Nguyén Thi Mai C1 c6 don yéu cau thi hanh
an, néu bi don ba Pham Thi T2, 6ng Pau Xuan C2 chua thanh toan so tién (Ba
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tram triéu) dong, thi hang thang con phai chiu tién 14i theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong ¢ng véi thoi gian
va khoan tién chua thi hanh én.

Thi hanh &n tai Co quan Thi hanh &n c6 tham quyén.

3. Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Mai C1 phai chiu s6
tién &n phi 300.000 (ba tram nghin) dong, nhung dugc trir vao sé tién tam ¢ng
4n phi da nop la 12.000.000 (muoi hai triéu) dong theo Bién lai thu
$6:AA/2021/0024721 ngay 17/11/2021, cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phé TD. Hoan lai cho ba C1 sé tién 11.700.000 (mudi mot triéu, bay tram
nghin) déng. Bi don ba Pham Thj T2 va dng D4u Xuan C2 phai lién d6i phai
chiu sé tién an phi 15.000.000 (muoi lam triéu) dong.

An phi dan sy phtc thdm: Bi don ba T2, éng C2 khéng phai chiu nén
duoc hoan lai 300.000 (ba trdim nghin) déng tam wng an phi d& nop theo bién lai
thu tién tam &ng &n phi, 1& phi Toa an sé: AA/2023/0004102 ngay 28/6/2023,
cuia Chi cuc thi hanh &n dan sy Thanh phd TD.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc
thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat
Thi hanh an dan su nam 2008 (stra doi, b sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 caa Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

N o HOM: TM. HQI PONG PHUC THAM

- a . y 2 4 hid A b

- VKSNDOC tai T.P. HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND TP. TD;

- Chi cuc THADS TP. TD;
- Cac dqfong su;
- Luu ho so vu an, VP.

P6 Thi Hoa






