TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 01/2022/DS - PT
Ngay 06 - 01 - 2022
“VIv Y8u cau tuyén bo van ban cong chiing hop
dong tang cho quyén si dung ddt vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI
- Thanh phan hgi dong xét xi phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Quyét Thang
Céac Tham phan: Ong Dang Phi Long
Ong Luong Vin Pai
- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Manh Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lao Cai.
_ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ong
Tran Xuan Phong - Kiém sét vién.

Ngay 06/01/2022 tai try sé Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xur phdc tham
cong khai vu an thu Iy s6 30/2021/TLPT-DS ngay 05/10/2021 vé “Yéu cau tuyén
bé van ban cong chiing hop dong tang cho quyén si: dung dat vo hiéu” do ban an
dan su s6 03/2021/DS-ST ngay 27/7/2021 ciia Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao
Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham s 43/2021/QD-PT ngay
09/11/2021, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 61/2021/QD-PT ngay
26/11/2021, Quyét dinh hodn phién tda phic tham s 71/2021/QD-PT ngay
16/12/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Phuong L.

Pia chi: S6 41- 43, duong H, khu d6 thi T, thanh phé L, tinh Lao Cai. C6
mat tai phién toa.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyér] cuia nguyén don: Ong Pham Quang L -Noi ¢
hién nay: SO nha 210, duong L, t6 4, phuong B, thanh pho L, tinh Lao Cai. Cé
mat tai phién toa.

2. Bi don: Van phong cong chung L.é Van H

Dia chi: S6 215 duong H, thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai.



Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Vian H - Chic vy: Truéng van phong.
CO mat tai phién toa.

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ong Phan Tir L2;

Noi PKHKTT: 16 ngach 254/1 dudng B, phuong C, quan B, thanh phd Ha
NoI;

~ Chd ¢: Bang Lang 5.18 khu do thi V, phuong V, quan L, thanh phd Ha Noi
- Vang mat, c6 don xin xét Xir vang mat.

- Ong Phan T T; Ba B4 Minh T;

(Ngudi dai dién theo ay quyén cua ba B3 Minh T 1a 6ng Phan Tt T)

Cung dia chi: S6 nha Al-11 duong A, t6 36, phuong K, thanh phé L, tinh
Lao Cai; C6 mat

4. Nguoi khang céo: Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Phan T T.

NOQI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Phuwong L va ngwoi dgi dign theo sy quyén 6ng
Pham Quang L trinh bay:

Ba Nguyén Phuong L va 6ng Phan Tir L2 két hon vao ndm 2011. Ngay
18/4/2012 em gai rudt ba L la ba Nguyen Thuy Linh c6 tang cho vg chong ba L,
ong L2 02 di¢n tich dat va da lam thu tyc dang ky trudc ba sang tén quyen su dung
dat cho ba L, 6ng L2. Cu thé nhu sau:

~ - Dién tich dat biét thy nha vuon 1.200m? tai dia chi: To 8, phuong N, thanh
pho L, tinh Lao Cai, dat da duoc Uy ban nhan dan (viét tat: UBND) thanh pho L
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat (vict tat: GCNQSDD) so BK 269939,
ngay 20/7/2012.

~ - Dign tich 1am nghigp 8.168m? tai dia chi: Duong D10, phuong N, thanh
pho L, tinh Lao Cai, dat da dugc UBND thanh pho L cap GCNQSDD s6 BK
269938 ngay 20/7/2012.

- Ngay 15/4/2016 ba L, 6ng L2 tang cho 6ng T, ba T dién tich 1.’200,m2 dat
theo Hop dong tang cho quyen su dung dat va tai san gan lieén véi dat so cong
chirng 83, Quyén s6 01/2016/TP/CC/HDBGD.

- Ngay 20/4/2016 ba L, ong L2 tlep tuc tang cho ong T, ba T di¢n tich
8. 168m2 dat theo Hop dong tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
sb cdng chang 87, Quyén sb 01/2016/TP/CC/HPGD.

Sau khi ky két hop ddng ba L da gitr 08 ban hop dong va dén nay chua lam
thu tuc ding ky truéc ba sang tén quyén sir dung dat cho 6ng T, ba T. Trén thuc
té dién tich dat trén van do ba L, dng L2 quan ly, st dung. Do vo chéng mau
thuan, dén ngay 24/12/2020 ba L khai kién ly hon véi dng L2 tai Toa an nhan dan
quan L, thanh ph Ha Noi va dong thoi khong dong v tiép tuc ting cho éng T, ba
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T 02 dién tich dat trén. Vi vay ba L yeu cau Toa &n giai quyét tuyen bd Vin ban
cong ching Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat 1ap
ngay 15/4/2016, s6 cong ching 83, Quyén s6 01/2016/TP/CC/HPGD va Vin ban
cdng chiing hop déng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap
ngay 20/4/2016, s6 cong ching 87, Quyén sé 01/2016/TP/CC/HPGD giira ba
Nguyén Phuong L, 6ng Phan T L va dng Phan T T, ba D6 Minh T v6 hiéu.

Nguwoi dai dién theo phap lugt cia bi don trinh bay:

Ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016 gitra ba L, ong L2 vgi ong T, ba T da
giao két 02 Hop dong tang cho quyén sur dung dat tai Van phong cong chung B
(nay la Van phong cong chimg Lé Van H). Viéc Van phong cong ching thuc hién
cdng chung cac hop dong trén 1a dang quy dinh cua phap luat. Theo hd so luu trix
tai Van phong cong ching thi thira dat tang cho 14 tai san chung thugc quyén so
hitu, st dung cta ba L, 6ng L2. Viéc 1ap hop dong va ky két hop ddng 1a cé thuc,
noi dung hop dong ting cho phu hop voi phap luat va khong trai dao duc xa hoi,
nhitng nguoi tham gia giao két déu tu nguyén ky, diém chi. Vi vay, Vién phong
cong chiing khong nhat tri v&i yéu cau khaoi kién caa ba L Vé Viéc yéu Cau tuyén
b6 02 Van ban cong chiing Hop dong tiang cho quyén sir dung dat lap ngay
15/4/2016 va ngay 20/4/2016 vo hiéu, boi 18 ba L da thay doi y dinh khong dong
y tiép tuc tang cho 6ng T va ba T quyén sir dung dat chir khdng phai thudc 15i cua
Vian phong cong chung Lé Véan H.

Ngwoi co quyeén loi nghia vu lién quan dng Phan T T, ba P6 Minh T
trinh bay:

Viéc lap hop ddng tang cho quyén st dung dat tai Van phong céng ching B
(Nay la van phong cong chung L& Van H) nhu ba L trinh bay 1a ding. Sau khi ky
két thi theo quy dinh nguoi duoc ting cho dat duoc gitr 06 ban chinh nhung 6ng
T, ba T da dua hét 06 ban chinh cua hai hop ddng trén cho ba L gii. Tir d6 dén
nay ba L, dng L2 van chua lam thu tuc dang ky truéc ba sang tén quyén sir dung
dat cho vo chong dng T, ba T. Trén thuc té dién tich dat trén van do ba L, 6ng L2
quan ly, sir dung, 6ng T, ba T khdng st dung va cling khong xay dung hay trong
cay, khong lam thay doi hién trang ciia 02 dién tich dat trén. Ly do khong giir cac
ban chinh ctua hop dong trén 1a do dé ba L di 1am cac thi tuc dang ky trudc ba
sang tén quyén su dung dat ho dng T va ba T, vi ba L c6 méi quan hé quen biét
khi 1am céc tha tuc sang tén s& nhanh va thuan loi. Khi giao két hop déng thi cac
bén déu ty nguyén, khong bi ép budc. Vi vay 6ng T, ba T khong dong y véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don va ciing khong dé nghi ba L phai boi thuong thiét
hai, khong dé nghi giai quyét hau qua phap ly cua hop ddng vé hiéu.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Phan T L2 trinh bay:

Ong L2 thira nhan viéc ba L, 6ng L2 va 6ng T, ba T c6 giao két 02 hop dong
tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016 tai Vin phong
cong chiing B (Nay la Van phong cong ching Lé Van H) nhu ba L trinh bay trong
don khoi kién 1a ding. Cac thira dat duogc tiang cho theo 02 hop ddng la tai san
chung thudc quyén s hitu str dung cua vo chong. Viéc ky két hop dong 1a co thuc,
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noi dung hop dong phu hop vai phép luat, khong trai dao dic x& hoi, nhitng nguoi
tham gia giao két déu tu nguyén ky, diém chi. Vi vay Vin phong cong ching da
cong ching hop déng ting cho 1a ding quy dinh tai Luat Cong chung 2014. Tu
khi 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat dén nay giira cac bén khong phat
sinh tranh chap, viéc ting cho xuat phat tir tinh cam cta anh em trong gia dinh,
khi giao két hop dong ba L ciing khong c6 ¥ kién phan ddi. Vi vay, viéc ba L khoi
kién yéu cau Toa &n tuyén bd 02 Vin ban cdng ching hop dong ting cho quyén
st dung dat 1ap ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016 vo hiéu 1a khong c6 can ci,
6ng L2 khéng nhét tri véi yéu cau khoi kién cua ba L.

Ban &n dan su so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 27/7/2021 ciia Toa &n nhan
dan huyén B, tinh Lao Cai da quyet dinh:

Can ctr khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 186, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, biéu 273 cua Bo luat Té tung
dan sy nim 2015; Diéu 117, Piéu 122, Biéu 131, Diéu 423; Khoan 2 Diéu 459;
biéu 500, biéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 95; Diém a
khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Phuong L:
Tuyén b6 Vin ban cong chung Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat lap ngay 15/4/2016, sb cong chung 83, Quyen s6
01/2016/TP/CC/HPGD va Van ban cong chung Hop dong ting cho quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 20/4/2016, s cong ching 87, Quyén
s6 01/2016/TP/CC/HPGD giira ba Nguyén Phwong L, 6ng Phan Tt L va éng
Phan Tu T, ba D6 Minh T v hiéu.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khéang
cdo cho cac duong su.

Ngay 02/8/2021, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Ta T khang
cao toan b ban an so thdm so 03/2021/DS-ST ngay 27/7/2021 cua Toa an nhan
dan huyén B. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet sa ban an so tham theo
hudng bac don khai kién cua ba Nguyén Phuong L.

Tai phién toa phic thim cac duong su van gitr nguyén yéu cau cia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phép luat to tung: K& tir khi thu Iy vu 4n cho dén truéc
thoi diém xét xu, nghi an thi Hoi dong Xxét xu, thu ky toa an da thuc hién dung
theo trinh ty, thu tuc to tung dan s, nhitng nguoi tham gia to tung deéu chap hanh
dang quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

_ V& quan diém giai quyét vy an: e nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2
bicu 308; 309 B Luat to tung Déan su 2015, chap nhan khéng céo cua nguoi cé
quyen loi nghia vu lién quan 6ng Phan T T, stra ban an so tham so 03/2021/DS-



ST ngay 27/7/2021 cua Toa an nhan dan huyén B theo huong bac don khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching cuir. Ho6i dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thic don khang cdo: Pon khang céo cua 6ng Phan Tu T c6 day
du ndi dung theo quy dinh phap luat, nop trong han luat dinh 1a hop 1€, 1a can ctr
dé xem xét vu an theo trinh tu phac tham.

[2] V& quan hé phap luat cta vu an va phap luat &p dung:

Theo Pon khai kién ba Nguyén Phuong L khai kién yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bd Vin ban cdng ching Hop ddng tang cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat vo hiéu.

Tai khoan 4 Diéu 2 Luat Céng chang 2014 quy dinh: “Vén ban cong ching
la hop dong, giao dich, ban dich da dwoc cdng ching vién chizng nhdn theo quy
dinh cua Ludt nay . Nhu vy, Toa an so tham xac dinh méi quan hé phap luat cua
vu an 13 “Tranh chdp y&u cau tuyén bé vin ban cong chitng hgp dong tang cho
quyén si dung dat vo hiéu” 1a dung theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 26 Bo luat
T4 tung dan su.

Vé phép luat ap dung: Tai thoi diém cac bén xéc 1ap hop dong thi Bo luat
Dan su 2005 dang c6 hiéu lyc thi hanh. Tuy nhién, thoi diém khai kién thi Bo luat
Dan sy 2015 dang c6 hiéu luc thi hanh. Xét thdy, Hop dong tang cho quyén st
dung dat ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016 c6 noi dung va hinh thic phi hop
véi quy dinh cua Bo luat Dan su 2015. Vi vy, theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé viéc ap dung phap luat dbi véi cac
giao dich dan su xac lap trudc ngay Bo luat nay co hiéu luc phap luat (01/01/2017)
thi viéc Toa an so tham cin ctr quy dinh cta Bo luat Dan su 2015 dé giai quyét
vu an la phu hop.

[3] V& thoi hiéu khai kién:

Quaé trinh giai quyét vu 4n, ba L cho rang Hop déng ting cho quyén sir dung
dat lap ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016, mic du da dugc cong .chang, chung
thuc nhung trén thuc té cac bén khéng thuc hién hop dong, hop dong ciing chua
duogc dang ky tai co quan nha nu6c 6 tham quyen vi pham quy dinh phap luét

vé hinh thirc va dén nay ba L khéng tang cho quyén sir dung dat nira nén yéu cau
Toa an tuyén bd vo hiéu cac vian ban nay.

Xét thay: Ddi vai cac giao dich dan su duoc xéc lap khong tuan tha quy dinh
vé hinh thirc thi thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 132 Bo luat
Dan sy 2015 1a 02 nam ké tir ngay xac 1ap giao dich. Hop ddng ting cho quyén
st dung dét giira cac bén dugc xac 1ap vao ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016.
Tinh dén thoi diém ba L c6 Pon khai kién thi thoi hiéu khai kién vu an da hét.
Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 184 B6 luat T tung dan su quy dinh:
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“Toa an chi &p dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau &p dung thoi hiéu cua
mot bén hogc cac bén voi dieu kien yéu cau nay phai du’o’c dwa ra truéc khi Toa
an cdp so tham ra bdn an, quyét dinh gidi quyét vu viéc”. Qua trinh giai quyét vu
an tai cap so tham cac duwong su khong ai yéu cau tda an &p dung thoi hiéu. Vi
vdy, Toa 4n so tham van giai quyét vu an 1a phi hop véi quy dinh cua phap lut.

[4] Xét diédu kién co hiéu lec caa Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
15/4/2016 va ngay 20/4/2016:

[4.1] Vé chu thé giao két hop ddng:

Tai thc:)ri diém }(éc lap hop dong cac bén déu c6 di nang luc hanh yi dan su,
viéc giao két hop dong la hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc, ltra doi, de doa.

[4.2] V& hinh thic hop dong:

Theo khoan 10 Dicu 3 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Chuyén quyén si dung
dat 1a viéc giao quyen sur dung dat tir nguoi ndy sang nguoi khac thong qua cac
hinh thirc Chuyen a”ol chuyén nhuwong, thira ké, tang cho quyen sir dung ddt va
gop von bang quyén si dung ddt”. Theo d6, viéc tang cho quyén sir dung dat 1a
mét trong nhitng hinh thirc chuyén quyén st dung dat cho nguoi khac. Theo khoan
1 biéu 502 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Hop dong vé quyeén si dung ddt phdi
duwoc ldp thanh van ban theo hinh thic phu hop voi quy dinh cua Bé lugt nay,
phap lugt vé dat dai va quy dinh khac cia phap lugt co lién quan . Tai diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Hop dong chuyén nhwong, ting
cho, thé chdp, gop von bang quyén si dung ddt, quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi ddt phdi dwoc cong ching hodc chiing thuec, trir truong hop kinh doanh
bdt déng sdan quy dinh tai diém b khodn nay”. Nhu vy, Hop ddng tang cho quyén
str dung dat 1ap ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016 giita c4c bén di duoc lap thanh
van ban va cdng chiing tai Van phong cong chiing. Hinh thirc cua hop dong phu
hop véi quy dinh khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan sy 2015, diém a khoan 3 Diéu
167 Luat bat dai 2013.

[4.3] Vé noi dung hop dong:

Péi twong cuia cac hop ddng ting cho 1a Quyén sir dung dién tich dat biét thy
nha vuon 1.200m? tai t6 8, phuong N, thanh phé L, tinh Lao Cai theo GCNQSDD
s6 BK 269939 do UBND thanh phé L cap ngay 20/7/2012; Quyén sir dung dién
tich dat 1am nghiép 8.168,0m? tai dudong D10, phuong N, thanh phé L, tinh Lao
Cai theo GCNQSDD s6 BK 269938 do UBND thanh phé L cap ngay 20/7/2012
mang tén ba Nguyén Phuong L, 6ng Phan Tir L2.

Qua trinh giai quyét vu an ba L, 6ng L2 déu xac nhan quyén sir dung dat 1a
tai san hop phép cua vo chong, dat khong thé chap, cam cé, dat coc dé dam bao
nghia vu dan su, khdng bi ké bién dé thi hanh &n. Hop ddng co day du cac noi
dung vé tén, dia chi cua cac bén; ly do tang cho; quyén, nghia vu cia cac bén; loai
dat, hang dat, dién tich, vi tri, s hiéu, ranh gigi va tinh trang dat; trach nhiém cua
cac bén khi vi pham hop dong theo Diéu 501 B¢ luat Dan su 2015.



Nhu vay, cac Hop ddng tang cho quyén st dung dat ndy cé day du cac diéu
kién c6 hiéu luc caa hop dong, chi thé giao két hop dong c6 du ning luc hanh vi
dan sy, hoan toan tu nguyén, hinh thac phi hop, néi dung cua hop dong khdng
trai quy dinh cuaa luat, dao dac xa hoi.

[5] VVé hiéu luc cua viéc ting cho quyén st dung dat:

_Ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016 cac bén xac Iap 02 Hop déng tang cho
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat déi véi céc quyen su dung dat da
néu & phan trén. Tai phan 1i chang cua cong chiing vién trong mdi hop dong déu
c6 ndi dung veé viéc “ Hop dong duwoc ldp thanh 05 ban chinh, trong dé bén tiang
cho gii 01 ban chinh, bén nhdn tang cho giir 03 bdn chinh, lvu tai Van phong
cong ching 01 ban chinh”. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an cac duong su
déu thira nhan sau khi ky két hop ddng thi ngoai 02 ban chinh caa 02 hop dong
duoc luu tai Van phong cong chiing thi tat ca cac ban hop déng con lai déu do ba
L gitr, bén nhan ting cho khong giit bat ky ban hop dong nao.

Tai Diéu 3 cua cac Hop. dong tang cho quyén st dung dat, cac bén thoa thuan
Vé Viéc giao va ding ky quyén str dung dat nhu sau:

“]. Bén B ¢6 trdach nhiém lam thi tuc déing ky truéc ba sang tén doi véi
quyén su dung dat néu trén tai co quan nha nuéc cé tham quyen.

Bén A phai hé tro tao diéu kién cho bén B hoan thanh thui tuc dang ky trudc
ba sang tén tai co quan nha nuwoc o tham quyén.

2. Quyén si dung ddt néu trén dwoc chuyén cho bén B ké tir thoi diém thyc
hién xong viéc dang ky truéc ba sang tén tai co quan nha nwoc cé tham quyén. ”

Theo hop dong cac bén thoa thuan vé viéc bén B 1a bén nhan tang cho (6ng
T, ba T) o trach nhiém lam thu tyc sang t€n, dang ky dol Voi quyen sir dung dat
dugc nhan tang cho tai co quan nha nudgce c6 tham quyén va quyén sir dung dat
ctia bén B chi dugc xac 1ap ké tir thoi diém thuc hién xong viée dang ky trude ba
sang tén. Can ctr Biéu 503 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Viéc chuyén quyén si
dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cia Ludt ddt dai”’. Do
véi ting cho bat dong san, theo khoan 2 Diéu 459 B¢ luat Dan sy 2015: “Hop
dong tang cho bar dgng san 6 hiéu luc ké tur thoi diém dang ky; néu bar dong san
khong phai dang ky quyen s¢' hiru thi hop dong tang cho cd hiéu luc ké tir thoi
diém chuyén giao tai sdn .

Nhu vay, can ctr vao cac tai liéu, chimng cu va loi khai cua cac duong su thay
rang mac du viéc xéc 1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra cac bén Ia
phU hop Vvéi quy dinh caia phap luat, dam bao cac diéu kién co hiéu lyc cua phap
luat, tuy nhién cac bén khong thuc hién thu tuc déng ky quyén sir dung dat tai co
quan nha nudc ¢6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat nén cac hop dong tang
cho nay chua c6 hiéu lyc thi hanh. Dén nay, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
van mang tén chu str dung dat ba L, dng L2.

Trong don khang céo 6ng T cho rang sau khi xac 1ap hop dong thi Vo chéng
ong da quan ly, st dung dién tich dat duoc tang cho, vi ba L va dng L2 déu khong
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cu tra, sinh séng tai Lao Cai nén khdng thé quan ly, sir dung dat duoc. Xét thay,
viéc 6ng T, ba T cho rang 6ng ba dang tryc tiép quan Iy, sir dung dién tich dat da
duoc ting cho 1a khoéng c6 cin cu, boi 18 hop dong dugc xac 1ap tir nim 2016
nhung dén hay sau nhiéu nam thi dién tich dat ting cho van 1a dat tréng, hién trang
tai san trén dat khong cé thay ddi gi, khong cung cap duoc chung ctr gi ching
minh viéc quan 1y, su dung dat, hon nita trong sudt mot thoi gian dai thi ong T,
ba T cling khong co 'y kién gi di véi viéc dang ky quyen st dung dat, sang tén
cha st dung dét trén Giay chang nhan quyen sir dung dat, trong khi cac bén thoa
thuan trach nhiém dang ky quyén sir dung dat 1a caa bén nhan tiang cho.

Ngoai ra, trong don khang cdo éng T cho ring H0’p ddng tang cho quyén st
dung dét lap ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016 duoc xac 1ap bang van ban, cng
chtng thdng qua t6 chic ¢ tham quyén 1a Vian phong cong chimg Lé Vian H, céac
bén giao két hop ddng tu nguyén, di dugc doc lai toan bo ndi dung hop déng
trude khi ky dudi sy cO mat cua cong chung vién la phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén hop dong co hiéu luc phap luat. Viéc phap luat quy dinh vé dang ky
bién dong, sang tén 1a dé co quan nha nudc quan Iy vé dat dai va thuc hién nghia
vu tai chinh (néu c6). Truong hop cham tré lam tha tuc diang ky bién dong, sang
tén s& bi xir ly vé mat hanh chinh va khong c6 quy dinh nao thé hién néu khong
lam thi tuc dang ky bién dong, sang tén thi mat quyén st dung dat. Xét thay, phap
luat quy dinh vé viéc hop dong tang cho quyén sir dung dat phai dam bao quy dinh
vé cac diéu kién c6 hiéu luc caa giao dich dan su néi chung theo Biéu 117 B6 luat
Dan su 2015. Tir nhitng phén tich nhu trén thi Hop dong tiang cho quyén su dung
dat ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016 c6 du diéu kién co hiéu luc caa hop dong
vé chi thé, hinh thac, noi dung va muc dich. Tuy nhién, di twong cia hop dong
la quyén st dung dat, day la tai san dac biét nén viéc chuyén quyén sir dung dat
tir bén tédng cho sang bén nhan tang cho chi c6 hiéu luc khi dang ky tai co quan
nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat. Viéc dang ky quyén str dung
theo quy dinh cua phap luét ve dat dai khong chi c6 y nghia dé co quan nha nudc
quan ly vé dat dai va thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai ma day con 1a can ctr
phap 1y dé xac lap quyén st dung hop phap ddi vai dién tich dat dugc ting cho.

Tai Biéu 457 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Hop déng tang cho tai san 1a
sw thda thudn giita cdc bén, theo dé bén ting cho giao tai san ciia minh va chuyén
quyén s¢ hitu cho bén dwoc tang cho ma khdng yéu cdu dén bii, bén dwoc ting
cho d‘ong y nhdn”. Theo dé dé hop ddng ting cho quyén st dung dat duoc thuc
hién va hoan thanh thi phu thudc vao y chi cua bén tang cho. Trong vu an nay thi
gitra cac bén chua thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat, dén nay mot trong
c4c bén tang cho 1a ba Nguyén Phuong L thay doi ¥ chi khong nhat tri tang cho
quyén str dung dat nira nén thuc té thi cac bén ciing khong thé thuc hién viée dang
ky, sang tén quyén sir dung dat cho bén nhan tang cho duoc.

[6] Trén co s& nhitng nhan dinh trén, xét thay hop dong tang cho quyén st
dung dat ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016 giira bén ting cho ba Nguyén Phuong
L, ong Phan Tt L2 véi bén nhan tang cho 6ng Phan Ta T, ba D6 Minh T mic du
c6 du diéu kién co6 hiéu luc cua hop dong, nhung viéc chuyén quyén st dung doi
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véi dién tich dat duoc tang cho chua duoc xac lap va dén nay mot trong cac bén
tang cho la ba Nguyén Phuong L thay doi ¥ chi, khéng nhat tri ting cho nita nén
viéc tang cho duoc cac bén giao két, xac lap trong hop ddng khong ¢ can cir dé
phat sinh hiéu luc.

[7] Xeét tinh hop phap ciia 02 Véan ban cong chung Hop d6ng tiang cho quyén
su dung dat 1ap ngay 15/4/2016 va ngay 20/4/2016:

Vé hinh thirc va néi dung thi Vin phong cong chung chung thyc vige tang
cho quyén st dung dat 1a khong trai quy dinh phap luat va dap g céc diéu kién
quy dinh. Khi cic bén tham gia giao két hop ddng thi co du gidy to tuy than; viéc
1ap hop ddng 1a co that, do cac bén yéu cau soan thao, doc, dong ¥ va tu nguyén
ky, diém chi. Tai san ting cho 13 dat da duoc cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat hop phap tai khoan 1 Diéu 117 Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 41, Diéu 47
Luat cong ching nam 2014.

Ban 4n so thim ciing danh gia vé viéc cong chung 1a dung quy dinh, khong
trai dao dtrc xa hoi. Nhung lai tuyén van ban chong ching v6 hi¢u la khong chinh
xac. Tuy nhi€n, nhu cac phan tich ¢ trén thay rang hop dong tang cho quyén su
dung dat chua c6 hi€u lyc phap luét va chua c6 hau qua phap 1y xdy ra. Cho nén
Ban an so tham chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ciing khong lam
thay doi ban chat cua su viéc va khong 1am anh huong dén quyén loi cua cac bén.
Viéc sai sOt nay cua cap so tham khdng can thiét phai stra ban an, cap so tham can
nghiém tdc rat kinh nghiém.

Déi voi quan diém cua Vién kiém sat nhan déan tinh Lao Cai, xét thay khong
c6 can ctir chap nhan.

Tai cap phlc tham, nguoi khang céo 6ng Phan Ta T khong cung cap duoc
chung ctr nao khac chang minh noi dung khang cao cua minh 14 ¢6 can cu. Do
vay, khong co6 can cu Chap nhéan khang cao cua nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Tt T, can giit nguyén ban an so tham.

[8] VVé &n phi: Do khang cao khong dugc chap nhan, Hoi ddng xét xur gitr
nguyén ban an so tham nén nguoi khang cao dng Phan Tu T phai chiu an phi dan
su phdc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc e trén;

QUYET PINH

Can ctr Picu 308, bicu 148 Bo luat To tung Dan sy, Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan don khang cdo cta ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Tu T.

2. Gitr nguyén Ban &n dan su so tham sb 03/2021/DS-ST ngay 27/7/2021 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai.

3. Vé an phi: Ong Phan T T phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién
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an phi dan su phic tham. Pugc khau trir vao sé tién 300.000d (Ba trdam nghin
dong) tam ung &n phi phic thim da nop theo bién lai thu tam @ng &n phi ky hiéu
AC-21P s6 0002660 ngay 16/8/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh
Lao Cai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an
dan sir co quyen thda thugn thi hanh &n, quyén yéu caqu thi hanh &n, ti nguyén thi
hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, va 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Lugt Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Trwong Quyét Thing
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