TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6; 49A/2021/DS-PT
Ngay 25/11/2021

“VIV tranh chdp hop dong CN
OSDP va hiiy GCN OSDP”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cac Tham phdn: Ong Bui Danh Pai va Ong Nguyén Hong Chuong

- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

bak Nong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhéan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 45/2021/TL- DSPT ngay 07 thang 10 nam

2021 Ve viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va yéu cau
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s: 18/2021/DS-ST ngéy~27/8/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Bak Nong bi dng Nguyén Van B khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 49/2021/QD-PT ngay 26
thang 11 nam 2021, giua cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D.
Pia chi: Thon T, phuong Q, Tp. G, tinh Pak Nong - Co mat.
Nguoi bdo vé quyén lgi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Van H
— Luat su ctia van phong lat su Nguyen T thudc Poan ludt su tinh Pak Nong - Co
mat.
- Bi don: Ba Duong Thi T.
Pia chi: Thon T, phuong Q, Tp. G, tinh Pk Nong - Co mit.
Nguoi bao vé quy,é‘n loi ich hop phap cua bi don: Ong Hoang Vian Q — Luat
su cua Cong ty luat quoc té F thudc Poan luat su Thanh pho Ho Chi Minh - CO
mat.
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- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan déan thanh phd G; dia chi: phuong N, thanh phd G, tinh Dak
Nong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh Hoang V — chiic vu: Pho
truong phong Tai nguyén va moéi truong thanh phd G; dia chi: phuong N, thanh
phé G, tinh Pk Nong — Co6 don xin xét xir ving mit.

2. Vian phong Cong chimg V& Thi ; dia chi: phuong N, thanh phé G, tinh Dak
Nong.

Ngueoi dai di¢n hop phdp: Ba V5 Thi M; dia chi: phuong N, thanh phd G, tinh
Pik Nong — C6 don xin xét Xir vang mat.

3. Ong Poan Tu B; dia chi: dan phd T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak
No6ng - C6 mat.

4. Ba Nguyén Thi K; dia chi: T6 dan phd T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak
Nong; ba Nguyen Thi K uy quyén cho 6ng Nguyén Van B — Co mat.

Ngudi khang céo: ong Nguyén Vin P - Co mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Niam 2014 6ng Nguyén Vin P chuyén nhuong cho ba Duong Thi T 02 thia
dat, gdm: Thira dat s6 07 thudc to ban dd sd 01, dién tich 9263m?, toa lac tai thén
T, x4 Q, thi xa G, tinh Pak Nong (nay 1a t6 dan phd T, phuong Q, thanh phd G),
dat ¢ tr can nhu sau: Phia Dong giap dat ba Nguyén Thi H; Phia Tay gidp duong
di, Phia Bic giap dat ba Bui Thi Kh va 6ng T1 (khéng rd ho, hién di mat); Phia
Nam giap dat ba Nguyén Thi H; Thaa dét s6 12, thudc td ban do sb 01, dién tich
4480m?°, toa lac tai thon T, xa Q, thi xd G, tinh Dk Nong (nay 1a t6 dan phd T,
phuong Q, thanh phd G), dat c6 t can nhu sau: Phia Pong giap duong di; Phia
Tay giap qudc 16 14; Phia Bic giap dat 6ng D (khong rd ho); Phia Nam giap ba Bui
Thi Kh. Gia chuyén nhuong 02 thira dat 1a 620.000.000 ddng, hai bén c6 viét gidy
sang nhugng vao ngay 24 thang 9 nam 2014 va ngay 29 thang 9 nam 2014, hai bén
ky hop dong cong chung tai Van phong cong chimg P (nay 1a Vin phong Cong
chung V6 Thi M) thuc hién tha tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat. Ba
Duong Thi T da tra cho 6ng B 13 530.000.000 dong, so tién con lai 1a 90.000.000
dong hai bén thoa thuén ngay khi ba T nhan gidy chung nhan quyén sir dung dat s&
tra du s tién 90.000.000 dong cho 6ng D. Tuy nhién, ba T da vi pham nghia vu tra
tién, 6ng P da nhiéu lan yéu cau ba Duong Thi T tra s tién 90.000.000 dong
nhung ba Duong Thi T cho rang thiéu dién tich dat nén khong tra.
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Vi vay, nay ong Nguyén Vin D khéi kién yéu cau Toa an hiay hop dong
chuyén nhu:orng quyén st dung dat cong chu’ng tai Van phong cong ching Pik
No6ng, ngay 29 thang 9 nam 2014 va huy giay ching nhén quyén su dung dat
(GCNQSDD) s6 BU796189 va gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 U796190 da
cap cho ba Duong Thi T ngay 19/11/2014.

Qua trinh giai quyét ong Nguyén Vin D khong yéu cau ba T tra s tién
90.000.000 dong con no.

Bi don ba Duwong Thi T trinh bay: Thira nhan 106i trinh bay ctia nguyén don
ong Nguyén Vian D vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ding. Tuy nhién,
6ng P cho rang ba vi pham nghia vu tra tién 1a khong ding, vi tai thoi diém nhan
gidy ching nhén quyén sir dung dat (ngay 26 thang 11 nam 2014) ba T thyc hién
nghia vy tra tién nhung khong c6 6ng D ¢ dia phuong nén ba T da nho ban tu
quan thon va nguoi lam ching goém: 6ng Hoang Van H, Nguyen Van D1, Nguyen
Doan D2 1ap ky bién ban dé xac nhan. Sau khi nhan gidy ching nhén quyén su
dung datba T nho nguot do dac lai dat phat hi¢n dién tich dat bi thiéu nén ba
nhiéu lan yéu cau ong D dén cdm mdc, giao du dat dé ba tra tién nhung ong D
khong thyc hién.

Nay Ong Nguyen Vin D khéi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong va
gidy ching nhén quyén su dung dat dbi voi thira dat sb 07 va thir dat s6 12 thude to
ban d6 s6 01 ma Ong P di chuyén nhuong cho ba tir nim 2014 1a khong ¢6 cin cir
nén ba T khong chap nhan.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khai:

- Ong Poan Tir B: Thong nhat vé6i y kién ciia ba Duong Thi T, yéu cau Toa
an giai quyet theo dung quy dinh ctia phap luat.

- Ba Nguyén Thi K: Dong ¥ véi ¥ kién ctia nguyén don.

- Pai dién theo iy quyén cia Uy ban nhan dan thanh phé G trinh bay: Viéc
ngay 19/11/2014 UBND thanh pho G cap giay chung nhén quyen st dung dét sb
BU796189, thira dit s6 07 va _gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 U796190 thira
dat 12 déu thudc to ban d6 sd 01 toa lac tai thon T, xa Q, thi xa G, tinh Pik Nong
(nay 1a t6 dan phd T, phudng Q, thanh phé G) cép cho ba Duong Thi T la ding
trinh tu thu tuc, vi vidy UBND thanh phd G yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh ciia phap luat. UBND thanh phd G xin giai quyét vang mit.

- Van phong Cong Chung Vo Thi My Ngoc: Ba V& Thi M dai dién Van
Phong Cong Ching V6 Thi M Thira nhan ngay 29/9/2014 tai Van phong cong
ching B thyc hién hop dong chuyén nhugng dat giira 6ng Nguyén Vian P va ba
Duong Thi T ddi vai thira dat s6 07 va thir dat sé 12 thude to ban do sb 01, toa lac
tai thon T, X4 Q, thi x3 G, tinh Pak Nong (nay 13 t6 dan phd T, phuong Q, thanh
phd G). Qua trinh 1ap hop ddng 13 hoan T tu nguyén cia cac bén va lap dung quy
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dinh. Vay yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Van phong xin
giai quyet vang mat.

~ Tai ban an s6: 18/2021/DS-ST ngay 27/8/2021 cuia Toa an nhan dan thanh
pho Gia Nghia tinh Bak Nong da tuyén xir:

‘Khong chap nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyen Vin B vé
yeu cau hiy hop dong cong chimg chuyén nhwong quyén sir dung dat véi thira dat
0 07 va so 12 thugc to ban do s6 01, toa lac tai thon T, X4 Q, thi xi G, tinh Ddk
Néng (nay la t6 déan phé T, phwong Q, thanh pho G) da cong chung tai Van phong
cong chitng D ngay 29/9/2014 va yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyen su dung dat
s6 BU796189 thira ddt s6 07 va gidy chitng nhan quyén su dung dat s6 U796190
thira ddt 12 déu thuéc to ban do sé 01 toa lac tai thon T, xa Q, thi xa G, tinh Pak
Néng (nay la t6 ddn phé T, phwong Q, thanh phé G) do UBND thanh phé G cdp
ngay 19/11/2014 cho ba Duwong Thi T".

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé€ an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céao cua cac duong su.

~ Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/9/2021 6ng Nguyén Vin P khang céo dé nghi
cap phic tham huy toan bd ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho Gia
Nghia.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van gitt nguyén yeu cau khang cdo va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat dé dam bao quyén loi ctia cac bén.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Vé so tién
da thoa thuan va s tién da tra cac bén déu thira nhan bang gidy to mua bén viét
tay. Tuy nhién, theo hgp déng cong chimg di ghi gia thdp hon nham trn tranh
nghia vu nop thué ddi voi Nha nudc. Thoi diém hai bén thoa thuan ba T cam két
sau khi nhan GCNQSDD ba T s& tra sb tién con lai 1a 90.000.000 dong con lai.
Tuy nhién sau khi nhan GCNQSDD ba T lai khéng thuc hién hop dong 1a c6 su
gian doi vi ba T cho rang do 6ng D giao thiéu dat nén ba T khdng tra tien. Tai
phién toa phuc tham ba T lai cho rang ong b da giao du dat va khdng cd y kién vé
viéc giao thiéu dat nita 1a c6 su mau thuan; cap so tham cho rang viéc ghi gia thap
hon trong hop dong ciing khéng duoc Chi cuc thué xem xét. Tuy nhién cép so
tham khong dua Chi cuc thué vao tham gia té tung véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 12 bo s6t nguoi tham gia to tung; Toa an cap so tham khong
xem xét dén hop dong viét tay trudc do 1a giai quyet khong triét dé vu an. Tur d6 dé
nghi Hoi dong xét xir (HDXX) huy ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Hop déng
chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba T véi 6ng D 6 ndi dung khdng vi pham
diéu ciAm va khong trai dao dic xa hoi. Tai phién toa nguyén don ciing thira nhan
viéc chuyén nhuong 1a dung ¥ chi va khong bi ai o budc, nguyén don ciing mong
muén dat duogc muc dich chuyén nhuong; hop ddng da dugc cdng ching theo mau
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va da ¢ hiéu luc phéap luat con nghia vy thyc hién tra tién néu ba T c6 vi pham thi
ong D c6 quyen yéu cau ba T thuc hién nghia vy tra tién va thuc té 6ng b c6 khoi
ki¢n tai Toa an nhan dan thanh pho G vao ndm 2015 d€ yéu cau ba T tra tien nhung
0ng da rat don khai kién va Toa én da ra quyet dinh dinh chi giai quyet vy an s6 05
ngay 22 thang 3 ndm 2015; sau khi chuyén nhuong ba T da nhan dat st dung on
dinh, dau tu co so ha téng trén dat. Viéc 6ng b dua ra cdn cur cho rang k?é\ T khong
thuc hién nghia vy tra so tien con ng 1a 90.000.000 dong va ghi sai ve gia trong
hop ddng cong ching 1a hop ddng gia tao va yéu cau toa an tuyén huy hop dong la
khong dung. Néu hop ddng cong chimg c6 vo hiéu thi hop dong viét tay néu co vo
hiéu ve hinh thue thi cing khong lam thay d6i ban Chqt theo quy dinh cia Bo luat
dan syu. Do d6, d¢ nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién:

Vé thii tuc 16 tung: Ngudi tham gia t0 tung va ngudi tién hanh t0 tung da thyc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To6 tung Dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich, danh gia céc chimg ctr ¢6 trong ho so, két qua
tranh tung tai phién toa, d€ nghi Ho1 dong xet xur can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T6 tung dan sy. Khong chap nhén khang cdo cua 6ng Nguyén Van D, gilr nguyén
ban an so tham so6: 18/2021/DS-ST ngay 27/8/2021 cta Toa an nhan dan thanh pho
Gia Nghia, tinh Bak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thui tuc té tung:

[1.1]. Qua trinh giai quyét vu an cap so tham con thiéu sot trong viéc xac
minh thu thap ching ct, cu thé: Theo ndi dung don khdi kién cua 6ng B trinh bay
ly do 6ng P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong voi ba T tir ndm 2014 1a do ba T khong chiu thuc hién
nghia vu tra sd tién chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu 1a 90.000.000
d6ng cho 6ng. Tai bién ban ghi 15i khai ba T cho rang tai thoi diém nhéan gidy
ching nhan quyén sir dung dat ba T di thyc hién nghia vu tra sb tién 90.000.000
ddng cho éng P dung theo cac bén di cam két nhung tai thoi diém d6 khong lién
lac dugc voi 6ng P nén ba da nho ban ty quan thon va mot s6 ngudi 1am ching ky
xéac nhan, sau khi nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba di nhd ngudi do dac
phat hién dién tich dat bi thiéu nén ba da nhiéu lan yéu cau 6ng P dén cam moc,
giao du dat dé ba tra tién nhung 6ng D khong thuc hién. Nhu viy, tai thoi diém
nhan gidy chimg nhan quyén str dung dat (ngay 26 thang 11 nim 2014) ba T da
cung cap duoc ching cir chitng minh ba khong vi pham nghia vu tra tién theo thoa
thuan cta cac bén nhung sau khi nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat ba T
phat hién dién tich dat thuc té thiéu so vi dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén day 1a 1y do ba T chua tra s6 tién 90.000.000 dong cho 6ng B 1a co



6

that. L& ra, qua trinh giai quyét vu an Tham phéan phai 1ay 10i khai ba T 1am r6 noi
dung nay. Trudong hop ba T cho rang thiéu dat thi phai hoi ba T ¢6 yéu cau phan td
dé bu trir nghia vu hay khong? Dé xem xét giai quyét vu an toan dién, triét dé. Tuy
nhién cép so khong thu thap chung ctr [am r0 van dé nay la thiéu sot.

[1.2]. Theo ndi dung hop dong, ba T nhan chuyén nhuong dién tich dat cua
6ng B gdém 02 thira (thira s6 07, dién tich 9263m? va thira sé 12, dién tich 4480m?,
téng cong 1a 13.743 m?), c6 mot canh giap duong Qudc 16 dai 14 m, hién trang dat
thuc té hai thira lién ranh véi nhau. Do vay, khi tién hanh xem xét thAm dinh tai
chd phai do dac toan bd dién tich dat thuc té ba T dang st dung la bao nhiéu?
Truong hop phai xac dinh dién tich ting thia thi phai cin ci chiéu dai cac canh
ctia mdi thura dat. Két qua tham dinh ghi nhan dién tich dat thuc € ba T dang su
dung so v&i dién tich dat 02 thtra 14 15.415 m? 14 16n hon dién tich dit cua hai thia
theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat (13.743 m?). Tuy nhién, két qua xac dinh
dién tich d4t thyc té cuia thira 12 chi c6 2.839m? va xac dinh canh dai nhat cua thira
12 14 165m, trong khi d6 chiéu dai cua thira 12 theo gidy chung nhin quyén st
dung dat 1a 226m 1a sai sot.

[2]. Xét néi dung gidi quyét vu an va yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Theo nodi dung don khoi kién ciia ong B yéu cau Toa an giai quyét
tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D voi ba T 1ap tai
Vin phong cong ching P ngay 29 thang 9 nam 2014 va hiy gidy chimg nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD) s6 BU796189 va gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 U796190 di cip cho ba Duong Thi T ngay 19/11/2014, véi hai 1y do: thir
nhat, ba T vi pham nghia vu tra s6 tién con thiéu 1a 90.000.000 dong, trong tong s6
tién 620.000.000 dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ngay 26/11/2014
(ngay cac bén thoa thuan); thir hai, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong chuyén
nhuong tai van phong cong chimg Dik Noéng chi 82.000.000 dong 1 thap hon
nhiéu so v&i gid tri chuyén nhuong thuc té nén cho rang hop dong nay la gia tao.
Xét thay: dbi v6i 1y do cho rang ba T vi pham nghia vu tra tién dé yéu cau Toa 4n
tuyén huy hop dong 1a khong phu hop theo quy dinh ctia phap luat. Boi 18, khi céc
bén xac lap hop dong khong co thoéa thuan viéc vi pham nghia vu thuc hién hop
ddng 1a didu kién dé huy hop dong va phap luat khdng quy dinh trudng hop chim
thuc hién nghia vu tra tién 1a can cu dé huy hop dong; dbi véi 1y do cho rang gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong thip hon nhiéu so véi gia thuc té chuyén
nhuong 13 hop dong gia tao va yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a khong co cin
ctr. Boi, cac bén déu thira nhan gia chuyén nhuong cua hai thira dit cac bén thoa
thuan 13 620.000.000 dong va c6 1ap hop dong thé hién 18 ¥ chi ciia cac bén vao
ngay 24/09/2014, theo d6 ba T da tra cho 6ng P 530.000.000 dong, con no lai
90.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phuc tham cac
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bén déu thira nhéan viée ghi gia chuyén nhuong trong hop dong cong chimg khéng
ai yeu cau Vin phong cong chlmg ghi sd tién thap hon so véi thuc té dé nham trén
thué va vi hai bén d3 giao nhan tién nén tin tudong ky hop déng ma khong biét ghi
gia thip hon. Nhu vay, ndi dung hop dong cac bén xac 1ap ngdy 24 thang 9 nim
2014 1a thé hién dung ¥ chi, thoa thuan cua cac bén phu hop theo quy dmh tai Diéu
402, Bidu 690 Bo luat dan sy nam 2005; hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat cong chimg tai Van phong cong ching D ngay 29 thang 9 nim 2014 14 thé hién
cac bén di tuan theo diing quy dinh tai khoan 2 Diéu 124, Piéu 689 Bo luit dan su
nam 2005. Do vy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén da
dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan su quy dinh tai biéu 122 Bo
luat dan sy nam 2005 nhu cip so thim dd nhan dinh 1a dng.

[2.2]. Xét quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop ctia nguyén don
néu trén la khong c6 can cur dé chép nhan. Vi theo quy dinh tai Piéu 18 Luat dit
dai 2013 Nha nudc thuc hién quyén quan ly nha nudc dbi voi dat dai d6 1a: Nha
nudc ban hanh khung gia dat bang gia dat va quyét dinh gia dat cu thé cho timg vi
tri thira dat. Vi nguyén tic tinh thué theo gia thi truong hodc theo gia Nha nudce
d3 quy dinh, trong trudng hop néu trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat cac bén ghi gia thap hon gia dat do Nha nudc quy dinh thi khi tinh thué co
quan Thué s& ap dung gia dat do Nha nudc quy dinh dé tinh thué. Nhu vay, Nha
nudc dd c6 cong cu quan ly va co ché phap ly dé thu thué dam bao dung theo quy
dinh cua phap luat tranh that thu thué, cho nén mdc du trén thuc té da s6 cac giao
dich chuyen nhuong quyén sur dung dat ca nhan, t6 chirc ghi gia tri chuyén nhuong
trong hop dong thap hon so véi gia thuc té chuyén nhuong nhung cing khong thé
tron tranh nghia vu chiu thué voi co quan Nha nudc. Do vy, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén néu trén khong phai 13 giao dich dan su
gia tao theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2005.

[2.3]. Qua trinh giai quyét vu an, ba T khéng chap nhan yéu ciu khoi kién
cua ong D va cho rang thoti hiéu ong D khoi kién yéu cau Toa an giai quyet tranh
chap hop dong 1a da hét nén tai phién toa so tham ba T d3 yéu cau Hoi dong xet Xur
ap dung thoi hiéu dbi véi yéu cau khai kién cua ong . Mic du cap so thim nhan
dinh hop ddéng chuyén nhuong giita cac bén nim 2014 khong phai gia tao nhung
HDPXX khong xem xét yéu cau ap dung thoi hiéu cua ba T 1a sai sot, vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Bai 18, viéc ba T yéu cau Hoi dong xét xtr ap dung
thoi hiéu khai kién tai phién toa so tham 1a dang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
184 Bo luat té tung dan sy. Tai liéu ching cur thu thap c6 trong hd so vu 4n va 101
khai cua ong D tai phién toa phuc tham xac dinh do ba T vi pham nghia vu tra tlen
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nam 2015 6ng P da khoi kién yéu cau
Toda 4n nhan dan thi xa Gia Nghia (Nay 1a thanh phd Gia Nghia) giai quyét budc ba
T tra cho 6ng s6 tién 90.000.000 dong nhung sau d6 éng da rat don khoi kién va
Tda an nhan dan thi x3 Gia Nghia d4 ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s 05
ngay 22 thang 3 nim 2015. Tuy nhién, dén ngay 30/6/2020 6ng B méi khoi kién
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lai vu 4n 1a d& hét thoi hiéu khai kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop
dong theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat dan sy nam 2015. L& ra, Hoi dong x€t xu
cap so tham phai xem xét va ra quyét dinh dinh chi giai quyet vu 4n ddi vOi yéu
cau khoi kién cua 6ng D theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 Bo luat tb tung
dan sy méi diung.

[2 4]. Béi véi yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat sd BU796189
va gidy ching nhan quyen str dung dat s6 U796190 cia UBND thanh phé G cap
cho ba Duong Thi T ngay 19/11/2014. Xét thdy viéc Uy ban nhan dan thanh phd G
can ctr hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 29 thang 9 nam 2014
giita cac bén dé thyc hién thu tuc sang tén cho ba Duong Thi T 12 mot thi tuc hanh
chinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 cua Luat dat dai nam 2013 va hop dbng
gitra cac bén co hiéu luc phap luat tai thoi dlem dang ky quyen sir dung dat nén
yéu cau khai kién cua ong b yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba T theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a khong c6 can ct.

[3]. Ttr nhing van dé nhén dinh, phan tich néu trén xét thay nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d3 hét thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan sy nam 2015,
bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién dung theo quy dinh tai Piéu 184 Bo
luat to tung dan sy nhung Ho1 dong xét xir khong xem xét dé ra quyét dinh dinh chi
giai quyet vu an la sai sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung gay anh huong
dén quyén loi ich hop phap cua duong su. Do vay, cap phiic tham can phai hay ban
an so tham s 18/2021/DS-ST ngay 27/8/2021 ciia Toa an nhan dan thanh phd G
va dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 Bo luat td
tung dan su 1a phu hgp.

[4]. Xét ndi dung khang cao cua 6ng b yéu cau huy ban an so tham va chuyén
ho so cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tyc so tham la khong c6 can cir
dé chap nhan; xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat hiy ban an so tham va chuyen
hé so cho Tda an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham 1a khdng phu hop.

[5]. V& chi phi t tung: Do ban an so tham bi hay va dinh chi giai quyét vu an
nén 6ng Nguyén Vian P phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
tham dinh gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 157 va khoan 5 Diéu 165 Bo
luat t6 tung dan su.

[6]. V& an phi dan sy: Do ban an so tham bi huy va dinh chi giai quyét vu an
nén ong Nguyen Van D khong phai chiu an phi dan sy so' thdm va an phi dén sy
phtc tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 5 Piéu 157, khoan 5 Dieu 165, Diéu 184, diém e khoan 1 Bicu
217, khoan 4 DBiéu 308 va Diéu 311 cua Bo luat To tung Dan sy; Ap dung Dicu
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429, Piéu 688 coa Bo luat dan su nam 2015; Nghi quyét  sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Hay Ban an dan sy so tham sé: 18/2021/DS-ST ngay 27/8/2021 cta Toa
4n nhan dan thanh phd G va dinh chi g1a1 quyet vu an Ve viéc “Tranh chap hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy ching nhan quyeén si
dung ddt” giua cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, dia chi: Thon T, phuong Q, Tp.G, tinh Pik
Nong.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyép Vian H —
Luat su ctia van phong lat su Nguyén Thién H thudc Poan luat su tinh Bak Nong.

Bi don: Ba Duong Thi T, dia chi: Thon T, phuong Q, Tp.G, tinh Pak Nong.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cua bi don: Ong Hoang Van Q- Luat
su ctia Cong ty luat qudc té F thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh .

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan thanh phd G; dia chi: phuong N, thanh phd G, tinh Pak
Nong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh Hoang V — chitc vu: Pho
truong phong Tai nguyén va moéi truong thanh phd G; dia chi: phuong N, thanh
phé G, tinh Pik Nong.

~+ Van phong Cong chung V6 Thi M; dia chi: phuong N, thanh phd G, tinh
bak Nong.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ba V6 Thi M; dia chi: phuong N, thanh phé G, tinh
bak Nong.

+ Ong Poan Tu B; dia chi: dan phd T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak
Nong.

+ Ba Nguyén Thi K; dia chi: T6 dan phd T, phuong Q, thanh phé G, tinh Dak
Nong; ba Nguyén Thi K iy quyén cho 6ng Nguyén Van D.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Van D phai chiu 40.929.000 dong, bao
gom: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd 13 7.929.000 dong; chi phi tham dinh
gia tai san 33.000.000 dong duoc khau trir vao sd tién 40.929.000 dong 1a tién tam
tig chi phi t6 tung ma 6ng Nguyén Vin D da nop.

3. V& an phi: Ong Nguyén Van B khong phai chiu &n phi dan su so tham va
an phi dan su phic tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van P 600.000 dong an phi
dan sy so tham theo bién lai s6 0003313 ngay 12/12/2019 va s6 0003397 ngay
23/12/2019 va 300.000 dong an phi dan sy phuc thim theo bién lai s6 0007163
ngay 15/9/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé G.
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4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND thanh ph) Gia Nghia;

- Chi cyc THADS thanh pho G; (Da ky, dong déu)

- Céc duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an; . N

- Luu Toa dén sy. Nguyén Anh Ung



