TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 61/2023/DS-PT
Ngay: 29/5/2023

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hoa

Cic Tham phn: Ong Lé Minh Tuan

Ong Tran Phudce Hi¢u

- Thuw ky phién toa: Ong Thanh L& Anh Tuan- Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Thuan

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba V0 Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Thuan xét
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 43/2023/TLPT-DS ngay 21 théng 3
nam 2022, vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”. Do
Ban 4n dén sy so thdm s6 29/2022/DS-ST ngay 13 thang 12 ndm 2022 cua Toa an
nhan dan huyén H bi khang cdo. Theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu phuc thdm
s0 54/2023/Qb-PT ngay 25 thang 4 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Tran Ngoc T, sinh nim 1981 (c6 mit)

2/ Ba Tran Thi H, sinh nam 1988 (vang mat)

3/ Ong Tran Ngoc D, sinh ndm 1958 (ving mit)

4/ Ba Lé Thi H, sinh nam 1960 (c6 mat)

Cung dia chi: Thon 04, xa L, huyén H, tinh Binh Thuan.
X Ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Tran Thi H va éng Trin Ngoc D:
Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1981; dia chi: Thon 04, xa L huyén H, tinh Binh
Thuan (theo gidy uy quyén ngay 22/02/2022 va ngay 13/12/2022).

Nguwoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su D5 Minh T
— sinh nam 1978 — Van phong luét su P — DPoan Luat su tinh Binh Thuan (c6 mat).

Dia chi: S6 44 duong K, khu phé 2, phuong D, thanh phd P — Binh Thuén.



- Bi don: 1/ Ong Nguyén Qudc H, sinh nim 1970 (c6 mit)
2/ Ba Nguyén Thi Hong L, sinh ndm 1976 (c6 mit)

Noi PKHKTT: S6 10A dudng C, phuong 4, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Dia chi cu tra: Thon 04, X4 L, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguwoi bdao vé quyen loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Qudc P-
Vién phong luat su Quoc P —Doan Luat su tinh Binh Thuan (co mat); Dia chi: SH
81 Li Xuan Oai, khu phd 2, phuong T, thanh phé T— Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Ngoc T.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Trong don khoi ki¢n ngay 10/4/2019 ciing nhw cdac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong T rdan Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran
Ngoc D, ba Lé Thi H, ong Trdan Ngoc T la ngwoi dai dién theo uy quyén cua ba
Tran Thi H va ong Trdn Ngoc D trinh bay: Ngay 19/3/2017, nguyén don c6
chuyen nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Quoc H, ba Nguyen Thi Hong L dién
tich dat trong cay lau ndm khoang 5ha, thoi diém ky Gidy sang nhuong dat riy
chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, chua duoc do dac chinh xéc
nhung khi chuyén nhugng bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong 6ng H, ba L va
gia dinh nguyén don c6 di xem xét hién trang dat, ranh gidi dat, hai bén udc ching
dién tich dat chuyén nhuong khoang 05 hecta, toa lac tai Thon 4, x& L, huyén H,
tinh Binh Thuan. Trén dét c¢6 01 can nha x4y dung khoang 40m2, mét cin nha lop
tole, 02 diy chudng heo, mt may nd6 bom nudc, mot moé to bom nudc va toan bo
hé thong day dién, day bom nudc trén dat. S6 tién chuyén nhuong 1a 950.000.000
ddéng va thanh toan 1am ba dot. Nguyén don da nhan 02 dot voi téng so tién
600.000.000 dong. Con 350.000.000 ddng thi phia vo chdéng ong H, ba L chua
thanh toan. Ngay 05/10/2017, nguyén don dugc Uy ban nhan dan huyén H cap cac
Gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 CK 994..., CK 994... va CK 994... dung
tén Tran Ngoc T, tong dién tich dat dugc cap theo 03 Gidy chimg nhan quyén su
dung dat 1a 23.646,2m°. Ngay 25/3/2017, nguyén don da tién hanh giao dién tich
dat da chuyén nhuong cho 0ng H, ba L s dung va ong H, ba L da xay dyng cac
cong trinh trén dat. Theo thoa thuan, sau khi sang tén Glay ching nhan quyén st
dung dat cho ong H, ba L thi 6ng H, ba L thanh toan s tién 350.000.000 dong con
lai nhung ong H, ba L khong dong ¥ voi ly do ong H, ba L cho ring nguyén don
khong giao cho ong H, ba L du di¢n tich dat 5ha nhu thoa thuan trong Gidy sang
nhuong dat rdy ngay 19/3/2017. Sau do, nguyén don lam don yéu cau Ban Piéu
hanh thon 4, xa L, huyén H giai quyét nhung khong thanh. Nay nguyén don khoi
kién Toa an giai quyét: Budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat dugc ky két vao ngay 19/3/2017 va tra cho chung toi sb tién con
lai 14 3.011.935.636 dong (Ba 1y khong tram muwoi mot triéu chin tram ba muwoi lam
ngan sau tram ba muwroi sdu dong). Trong truong hop bi don khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két vao ngay
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19/3/2017 thi nguyén don yéu cau hity 02 Gidy sang nhuong dat riy duoc ky két
vao ngdy 19/3/2017 va nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don sd tién di nhan 1a
600.000.000d0ng (Sdu tram triéu dong) va bdi thudng cho bi don 4.416.428.500
ddng (Bon ty bon tram mudi sdu triéu bon tram hai tdm ngan ndm trdam dong).

Tai phién toa so tham nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén
don don & Ludt sw Pé6 Minh T trinh bay: Gidy sang nhuong dat ray ngay
19/3/2017 thi dién tich chuyen nhuong trén dudi Sha, thoi diém chuyen nhuong dat
chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi pham Piéu 188 Luat dat dai. V& noi
dung Khi ky hop dong khong do dac thuc té, khong ghi cu thé dat thudc thira nao,
gidy ching nhan quyén su dung dat nao 1 vi pham Diéu 501 Bo luat dan sy nim
2015, hop dong chuyén nhugng ngay 19/3/2022 chua tuan thu Dicu 152 Bo luat
dan su 1a v6 hiéu nhung bi don di nhan dat sir dung. Gia chuyén nhuong dat 1a
950.000.000 dong, bi don da tra 600.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 129 Bo
luat dan su thi bi don da thyc hién 2/3 giao dich nén dé nghi cong nhan hop dong
budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién con lai 1a 3.011.925.636 dong la gia
tai thot dlem xét xir theo Ching thu tham dinh gia ngay 23/7/2021 ciia Cong ty cb
phan tu van va tham dinh gia Pong Nam — Chi nhanh Binh Thuén. Tai san khong
yéu cau nén khéng xem xét.

Bi don 6ng Nguyén Quoc H va ba Nguyen Thi Hong L trinh bay: Vo
chong 6ng ba cung voi ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé
Thi H ¢6 lap Gidy sang nhuong dat ray lap ngay 19/3/2017 va ngay 25/3/2017 da
nhan dat canh tac st _dung. Vo chong 6ng ba khong dong y theo yéu cau cla
nguyén don ma yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat duoc ky két vao ngay 19/3/2017, nguyén don phai giao du dlen
tich dat thoa thuan theo hop dong ngay 19/3/2017 qua do dac thyc té 1a 40.574,5m’
va vog chong 6ng ba dong ¥ tra sb tién con lai 1a 300.000. 000 dong (Ba trdam triéu
dong) ra s6 do dimg tén vo chong 6ng ba xong mai giao tién con lai. Tur khi nhén
dat tir phia nguyén don thi 6ng ba da xay dung nha, 1am hang rio, tréng cdy toan
bo trén dat.

Tai phién toa so thim nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
la Ludgt sw Nguyen Quéc P trinh bay: Gidy sang nhuong dat ray ngay 19/3/2017
vi pham Luat dat dai 1a khong dung vi khi chuyen nhugng quyén st dung dat 6ng
Trung cam két dat dtmg tén ong H, ba L thi tra hét s6 tién con lai. Do 6ng T khong
lam gidy nén vi pham 1a c6 16i cia 6ng T nén nguyén don yéu cau bj don bdi
thuong 3.011.925.636 ddng 1a khong c6 co sd phap luat. Hién nay 6ng H, ba L da
nhan dat, canh tac dau tu trén dit dé nghi cong nhan hop déng, budc ong H, ba L
tra s tién con lai tai thoi diém ky hop dong 1a 300.000.000 dong.

Tai Bén dn din sw so tham sé 29/2022/DS-ST ngay 13 thang 12 nim 2022
ciia Toa dn nhén din huyén H da quyét dinh:

1. Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Diéu 228 va diém b khodn 1 Dicu 238
Bo luat t tung dan su; Piéu 116, Biéu 117, Biéu 119, Diéu 129, Piéu 385, Piéu
398 va Diéu 357 Bo lugt dan sy nam 2015. Diéu 4, Diéu 5, Diéu 166, Dicu 167,
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Diéu 168, Diéu 169, Diéu 179, Diéu 188 Luat dit dai. Piéu 26 Luat Thi hanh an
dan su.

2. Tuyén xu:

- Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cia 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi
H, ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi H dbi voi vo ehong ong Nguyén Quoc H va ba
Nguyen Thi Hong L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén s dung
dar’. Cong nhan hiéu luc caa hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc
xéac lap ngay 19/3/2017 gitta ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D,
ba Lé Thi H v6i vo chong ong Nguyén Quoc H va ba Nguyen Thi Hong L d01 voi
dién tich dat do dac thuc té 14 40.547,5m? gdm: thira dit thira s6 13/5.433m? cap tai
Gléy chung nhan quyen st dung dat se CK 994... ngay 05/10/2017; thura dat thira
s6 12/7.306,9m* cap tai Glay chirng nhan quyen su dung dat s6 CK 994.. ngay
05/10/2017; thira dat thira sb 17/10.906,3m* cip tai Glay ching nhan quyén st
dung dat so CK 994... ngay 05/10/2017 dung tén Tran Ngoc T va dién tich
16.928,3m” chwa duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat (c6 so do vi tri kém
theo).

Budc bi don vg chong ong Nguyén Quoc H va ba Nguyen Thi Hong L tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tra sb tién con thiéu cho
nguyén don Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi H la
350.000.000 dong (Ba trdm ndm muwoi triéu dong).

- Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi H giao cac
gidy to lién quan dén quyen st dung dat noi trén cho vo chong ong Nguyen Quoc
H va ba Nguyen Thi Hong L, 6ng H, ba L lién hé véi co quan nha nudce co tham
quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

“Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan su
nam 2015”.

- Bac yéu cau khoi kién ctua 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran
Ngoc D, ba Lé Thi H vé viéc budc vo chong ong Nguyén Qubc H va ba Nguyén
Thi Hong L tra s6 tién con thiéu 2.661.925.636 dong (Hai ty sdu tram sdu muwoi
mét triéu chin tram hai mwoi ldm ngan sdu tram ba mwoi sdu dong).

3. Vé dan phi, I¢ phi: Ap dung: Diéu 145, Piéu 147, Diéu 163; Diéu 164;
Diéu 165 va Diéu 166 Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 26, diém & khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

- C)ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc Du, ba Lé Thi H phai
chiu 85.238.000 ddng (TAm muroi lam triéu hai tram ba mwoi tém ngan dong) an

phi dan su so tham, nhung duge khau trir 300.000d theo bién lai thu tam Ung an
phi, 1€ phi Toa an so6 0026578 ngay 17/4/2019, con lai 84.938.000 dong tiép tuc



ndp duoc chia mdi nguoi nop 21.234.500 dong (Hai muoi mot triéu hai tram ba
muoi bon ngan ndam tram dong).

- Vo qhong ong Nguyén Qudc H va ba Nguyén Thi Hong L phai chiu
17.800.000 dong (muoi bay triéu tam tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

- C)ng Trﬁn Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi H phai chiu
35.993.000 dong (Ba muwoi lam triéu chin tram chin mwoi ba ngan dong) 1€ phi
xem x¢€t tai cho, dinh gia tai sdn va da ndop du nén khong phai ndp nira.

- Vo chong ong Nguyén Québc H va ba Nguyén Thi Hong L khong phai chiu
1€ phi xem x¢t tai cho, dinh gi4 tai san va do dac dat.

Ngay 23 thang 12 ndm 2022, nguyén don ong_ Tran Ngoc T khéng céo yéu
cdu stra ban 4n so thAm theo huong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
va budc bi don phai tra sb tién con lai theo gia thi truong 1a 3.011.925.636 dong
Pong thoi, xem xét sira phan an phi theo hudng mién 4n phi va budc bi don phai
chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don dong thoi cling 1a ngudi khang cao thay d6i noi dung yéu cau
khai kién d6 1a dé nghi Toa an cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va budc bi don phai thanh toan sb tién con lai 1a 350.000.000 dong; dong thoi
dé nghi xem xét lai 4n phi theo huéng mién an phi va budc bi don phai chiu chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san va do dac.

- Bi don chap nhan theo yeu cau khai kién cta nguyén don. Tuy nhién, d01
v6i phan an phi va cac chi phi t6 tung dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

- Kiém sdt vién phdt biéu quan diém vé vigc gidi quyét vu dn:

+ V& t6 tung: Toa an cap phuc tham da thue hién dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& ndi dung: Tai phién toa phuc tham nguyén don thay d6i ndi dung yéu
cau khoi kién dé nghi Toa an cong nhéan hop dong chuyén nhugng va budc bi don
phai thanh toan sq tién con lai 1a 350.000.000 dong va da duogc bi don chap nhan,
nén dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan su thoa thuan nay.

An phi dan sy so tham giai quyét theo quy dinh.

_Chi phi xem xet tham dinh tai chd thi can ct theo quy dinh tai Piéu 165 Bo
luat t6 tung dan sy thi moi bén phai chiu Y4 chi phi ndy. Riéng d6i véi chi phi tham
dinh gia tai san theo gia thi truong do nguyén don yéu cau va tai phién toa phic
tham nguyén don da thay doi lai ndoi dung yé€u cau (khong yéu cau tinh theo gia thi
trudong nira) nén nguyén don phai tu chiu toan bd chi phi nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr, tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa phac tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu, ching cu, y
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kién trinh bay va tranh luén tai phién toa cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xur nhan thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta nguyén don 6ng Tran Ngoc T lam trong
thoi han ludt dinh, ndp tam tng an phi ding thoi gian quy dinh. Noi dung khang
c40 nam trong pham vi ban 4n so tham nén duoc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] Toa an cap so thamﬁ da xac dinh ding quan hé¢ phap luét tranh chap, thu
1y va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

[3] V& noi dung khang céo: tai phién toa phic thAm nguyén don dong thoi
cling 1a nguoi khang cao thay d6i noi dung yéu cau khoi kién d6 1a dé nghi Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va budc bi don phai thanh
toan sb tlen con lai 13 350.000.000 dong; dong thoi dé nghi xem xét lai an phi theo
huéng mién an phi va budc bi don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd,
dinh gia tai san va do dac.

Bi don chap nhan theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuy nhién, d01
v6i phan an phi va cac chi phi t6 tung dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé noi dung khang cdo cua bi don, Hoi ddng xét xtr thay:

[4.1] Tai phién toa phuc tham nguyén don thay d01 n6i dung yéu cau khai
kién va viéc thay doi nay khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién; dong thoi
cling dugc bi don chip nhan. Viéc théa thuan cia cac duong su vé viéc yéu cau
cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xéac lap
ngay 19/3/2017 giita 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, éng Tran Ngoc D, ba L&
Thi H véi vo chong ong Nguyén Qubc H va ba Nguyén Thi Hong L dbi voi dién
tich dat do dac thuc té 1 40.547,5m? toa lac tai Thon 4, xd L, huyén H, tinh Binh
Thuan. Ong Nguyén Qudc H va ba Nguyén Thi Hong L phai tra s tién con thiéu
cho nguyén don 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi H
la 350.000.000 dong (Ba trdam nam muoi triéu dong). Xét thay, viéc thoa thuan nay
ctia cac duong sy 13 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cia luat va
khong trai véi dao dirc xa hdi nén Hoi déng xét xr ghi nhéan sy ty nguyén thoa
thuan nay.

[4.2] Tr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng X6t XU stra an so tham
theo huéng cong nhén sy thoa thuén cua cac duong sy: Cong nhén hiéu lyc cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap ngay 19/3/2017 gitra
ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi H voi vo chong Ong
Nguyén Quoc H va ba Nguyen Thi Hong L d01 voi dién tich dat do dac thue té 1a
40.547,5m* gom: thira dat thira s6 13/5.433m” cép tai Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit s6 CK 994... ngdy 05/10/2017; thira dat thira s6 12/7.306,9m” cép tai
Gléy ching nhan quyén sir dung dat s6 CK 994... ngay 05/10/2017; thura dat thira
s6 17/10.906,3m? cap tai Gidy chirmg nhan quyén st dung dat sé CK 994.. ngay
05/10/2017 dimg tén Tran Ngoc T va dién tich 16.928, 3m” chua dugc cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat (theo ban trich do ban d6 vi tri khu dat tranh chap



hé toa 6 VN-2000, khu vuc thon 04, xa L ctia Cong ty TNHH tu van, dich vu
khao sat va do dac HTB lap ngay 28/6/2019).

Ong Nguyen Qudc H va ba Nguyen Thi Hong L phai c6 nghia vu thanh toan
tiép cho dng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H s tién
con lai chua thanh toan 1 350.000.000d6ng (Ba tram ndm muoi triéu dong).

[5] D6i véi khang cédo vé an phi dan su so thAm va phan chi phi t6 tung
khac, HOi dong xét xir xét thay:

[5.1] V& an phi dan sy so tham: Do sira an so thAm theo huéng cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong sy nén an phi dan sy so tham duogc tinh lai theo quy
dinh.

Do nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién va dd duoc bi don chip nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Bi don ong Nguyén Québc H va
ba Nguyén Thi Hong L phai chiu 4n phi dan sy so thAm ddi véi phan nghia vu phai
thanh toan cho nguyén don 1a 350.000.000 dong (S6 tién an phi phai ndp la
350.000.000 dong x 5% = 17.500.000 dong).

[5.2] D6i v6i cac chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac: Do cac bén
khong thoa thuan dugc nén theo quy dinh tai 157 Bo luat t6 tung dan sy thi duong
su phai chiu chi phi, xem xét thAim dinh tai chd va do dac néu yéu cau khoi kién
khong dugc chap nhan. Trong truong hop nay, nguyén don duoc chap nhan mot
phan yéu cau khai kién nén viéc cap Y tham budc nguyén don phai chiu toan bo
chi phi nay 1a chua hop 1y. Vi véy, cip phiic tham sé& chia d6i s6 tién nay cho 02
bén phai chiu vi nguyén don dugc chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién nén bi don
phai chiu chi phi nay. Nhu véy, tong chi phi xem xét thim dinh va do dac 1a
14.363.000 dong thi mdi bén phai chiu 7.181.500 déng. Do nguyén don da nop
toan bd chi phi nay nén bi don phai co trach nhiém hoan lai cho nguyén don s
7.181.500 dong.

[5.3] P6i v6i chi phi tham dinh gia theo gia thi truong: Do nguyén don yéu
cau va tai phién phic tham nguyén don da thay doi noi dung yéu cau nay va khong
yéu cau tinh theo gia thi trudng hién nay nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi
nay.

[6] Tir nhitng phan tich va nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr thdy can xem xét
chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don 6ng Tran Ngoc T, sira ban an so
tham theo huéng cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su; dong tho1 tinh lai
phan 4n phi dan su so thAm va chi phi t6 tung khac dé bao dam quyén cho nguyén
don va phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[7] Y kién va de nghi cua dai dién Kiém sat vién nhan dan tinh Binh Thuan

vé duong 16 giai quyét vu an phu hop voi céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hé so vu
an, nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr va quy dinh cta phap lut nén duoc chip nhan.

[8] AQ phi dan su phtc thim: Khang céo cua ong Tran Ngoc T dugc chip
nhan mot phan nén khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.



Céc quyét dinh khac cua ban an déan sy so tham khong bi khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1]. Can ct: Khoan 1 Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan su;

Chap nhan Khang cao ctia ong Tran Ngoc T. Stra Ban 4n dan su so thim so:
29/2022/DS- ST ngay 13/12/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H

‘ [2]. AP dung: Kl}oém 3 Diég 26; diémﬁa khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoém‘l
bicu 39; bicu 147; Diéu 148; Diéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu
228 va diém b khoan 1 Diéu 238 B0 luat t6 tung dan su;

Diéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu 129, Piéu 385, Diéu 398 va Piéu 357
B0 luat dan sy nam 2015;

Diéur 4, Piéu 5, Diéu 166, biéu 167, biéu 168, Piéu 169, Piéu 179, Piéu
188 Luat dat dai.

Picu 12; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Luat Thi hanh &n dan su.
[3]. Tuyén xir:

[3.1] Cong nhén sy thoa thuan cua 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng
Tran Ngoc D, ba L& Thi H véi vo chong ong Nguyén Quoc H va ba Nguyen Thi
Hong L, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat’.

Cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat duogc
xéc lap ngay 19/3/2017 gitta ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D,
ba Lé Thi H vdi vo chong 6ng Nguyén Qubc H va ba Nguyén Thi Hong L dbi vai
dién tich dat do dac thuc té 13 40.547,5m* gém: thira dat thira s6 13/5.433m” cip tai
Gléy ching nhin quyén su dung dat s6 CK 994... ngay 05/10/2017; thira dat thira
s6 12/7.306,9m* cap tai Glay chung nhan quyen su dung dat s6 CK 994.. . hgay
05/10/2017; thira dat thira s6 17/10.906,3m* cip tai Glay chting nhan quyén sir
dung dat s6 CK 994... ngay 05/10/2017 dtémg tén Tran Ngoc T va dién tich
16.928,3m” chua dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat (theo ban trich do
ban db vi tri khu dat tranh chép hé toa d6 VN-2000, khu vuc thon 04, xa L cua
Cong ty TNHH tu van, dich vu khao sat va do dac HTB l1ap ngay 28/6/2019).

Ong Nguyén Qudc H va ba Nguyén Thi Hong L ¢6 quyén so hiru dién tich
dat 40.547,5m° toa lac tai Xom 4, Thon 4, x& L, huyén H, tinh Binh Thudn gdm:
thira dét thira s§ 13/5.433m” cép tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CK
994... ngay 05/10/2017; thua dat thira s6 12/7.306,9m? cap tai Gidy ching nhén
quyen sir dung dat s6 CK 994... ngay 05/10/2017; thua dat thira s6 17/10.906,3m?
cap tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CK 994... ngay 05/10/2017 dung
tén Tran Ngoc T va dién tich 16.928,3m’ chua dugc cp gidy ching nhan quyén st
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dung dat (theo ban trich do ban do vi tri khu dét tranh chap hé toa do VN-2000,
khu vuc thon 04, xa L cua Cong ty TNHH tu van, dich vu khao sat va do dac
HTB lap ngay 28/6/2019).

[3.2] Vo chong ong Nguyén Quoc H va ba Nguyen Thi Hong L phéi co
nghia vy thanh toan tiép cho dng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, Ong Tran Ngoc D,
ba Lé Thi H sb tién con lai chua thanh toan 13 350.000.000d6ng (Ba tram ndm

muoi triéu dong).

[3.3] Ong Nguyen Quoc H va ba Nguyen Thi Hong L c6 quyén lién hé voi
cac co quan c6 tham quyén dé ding ky quyén st dung thira dat dd nhan chuyén
nhuong theo quy dinh cta phép luat.

[4]. V& chi phi t& tung: Tong sb chi phi xem xét tai chd va do dac hét
14.363.000 ddong. Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chap nhian mot phan
nén chi phi nay do ca hai bén nguyén don va bi don mdi bén phai chiu % chi phi
la 7.181.5000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac.

Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H da nop
tam Ung toan bo s6 tién nay cho trong qua trinh xét xir so tham 1a 14.363.000 dong
(Muoi bon triéu ba tram sau mwoi ba ngan dong) 1& phi xem xét tai chd va do dac
va di nop du nén khong phai nop nita. Budc ong Nguyén Quoc H va ba Nguyén
Thi Hong L phai lién doi hoan tra lai cho 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng
Tran Ngoc D, ba Lé Thi H s tién 7.181.500 dong (Bdy triéu mét tram tam muoi
mét nghin nam tram dong) chi phi tb tung nay.

Pbi véi s tién tham dinh gia theo gia thi truong 1a 21.630.000 dong; ong
Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba L¢ Thi H da ndp tam ng toan
bo s tién nay trong qua trinh xet xur so tham va cac ong ba phai chiu toan bo chi
phi nay. Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H d3 nop
du theo quy dinh.

[5]. V& an phi:

[5.1] An phi so tham: Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D,
ba L€ Thi H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai s6 t1en tam Ung an
phi 300.000 dong theo bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa 4n s6 0026578 ngay
17/4/2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén H cho éng Tran Ngoc T, ba Tran
Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H.

Ong Nguyén Quoc H va ba Nguyén Thi Hong L phai lién d6i chiu
17.500.000 dong (Muwoi bay triéu nam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

[5.2] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cua ong Tran Ngoc T dugc
chap nhan mot phan nén khong phai chiu 4n phi phuc thadm, hoan lai s6 tién tam
tmg 4n phi 300.000 déng theo bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an sb
0014302 ngay 23/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H cho 6ng
Tran Ngoc T.

[6] V& nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh 4n cua
nguoil duge thi hanh an (doi voi khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an)
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cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Pi¢u 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015, trir tredng hop phép luat c6 quy dinh khac

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su, thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, 9 Luat thi
hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

[7] Cac quyét dinh khéc clia ban an dan su so tham khong bi khang cdo,
khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[8] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU’
- VKSND tinh Binh Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ham Thuén Bac;

- VKSND huyén Ham Thuan Bic;

- Chi cuc THADS huyén Ham Thuan Bic;
- Cac duong su;

- Luu: hd so, To HCTP;

Vi Thi Thanh Hoa
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Tran Phuéc Hiéu — Lé Minh Tuén Vii Thi Thanh Hoa
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CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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