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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Tuin Anh

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Pac Diing; Ong Ngo Xuan Ninh

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Thu Hién, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nim 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh xét xtr
phuc tham céng khai vu an thy 1y s6 68/2018/TLPT-DS ngay 11/6/2018 vé “kién
doi tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 03/2018/DSST ngay 26/3/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Qué V4, tinh Bac Ninh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6 34/2019/QP-PT ngay 25
thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyen don: Ba Ng6 Thi N, sinh nam 1964 (c6 mat).

Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1958 (Ong CuyquyénchobaN).

Cung dia chi: S6 nha 24, dudng Nguyén Cao, phudng N, thanh phé B, tinh
BN.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1958 (c6 mit).

Dia chi: Thon Ha L, xa P, huyén Q, tinh BN.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Q, tinh BN.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyen bang O, chtrc vu: Pho trudéng phong
Tai nguyén va méi truong huyén Q ( vang mat).

2. Uy ban nhan dan x& P, huyén Q, tinh BN.



Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hai T, chtrc vu: Chu tich UBND x4 (
Ving mat).

3. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1980 (C6 mit).

4. Chj Nguyén Thi H, sinh nam 1987 ( ving mit).

5. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1984 ( c6 mit).

6. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1986 (vang mit).

Péu dia chi: Thén Ha L, xa P, huyén Q, tinh BN,

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T.

Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thAm va céc tai lidu co trong hd so thi noi dung vu &n nhu
Sau:

Nguyén don ba Ngo Thi N, éng Nguyén Vin C do ba N dai dién trinh bay:

Nim 2004, duoc su gidi thiéu cia ong Nguyén Vin Nglaem ré Ong C nén
vo chdng ba c6 biét vo chong ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T ¢6 nhu ciu ban
mot dién tich dat o ria lang thon Ha L, x4 P, huyén Q, tinh BN. Sau khi théng nhat
vo chong ba da nhat tri mua thira dat nay cua vo chong ong T, ba T. Dién tich dat
mua ban viét trong gidy 1a 444m” nhung phia vo chong 6ng T, ba T ndi véi vo
chdng ba dién tich dit thyc té hon 500m® ngoai ra vo chdng éng T, ba T ciing
théng nhat ngoai phan dat ¢ thi vo chong ba con duoc st dung thém dién tich ao
khoang 2 sao ¢ canh thira dat & va st dung ca phan dat luu khong giira dat ¢ va
dién tich ao. Ngoai phan dién tich dét thi trén dat khi d6 c6 mot sé cay trong nho va
c6 01 ngdi lan dé chan tha gia cam. Hai bén théng nhat sb tién chuyén nhugng la
60.000.000 dong.

Sau khi thoa thuan, ngay 25/02/2004 hai bén da lam gidy cam két mua ban
dién tich dat nhu da thong nhat véi ndi dung: “Vo chong ong T, ba T dong y ban
cho vo chong ba N, ong C dién tich ddt 444m® véi gid 60.000.000 dong va dong y
1y quyén cho sir dung 2 sao ao lién ké ciing véi phan ddt luu khéng giita dat ¢ va
a0”. Gidy cam két c6 chit ky ctia bén ban 1a 6ng T va ciing c6 chit ky cta em rudt
ba T 1a 6ng Nguyén Vin B va chir ky cua ong Nguyén Vin Ng la nhitng ngudi lam
ching. Theo ba N thi s¢ di trong gidy cam két mua ban khong co chit ky cta ba T
1a vi luc d6 hai bén da thong nhat va ba ciing nghi don gian 1a chi minh éng T ky
vao la dugc cling nhu 1a phia ngudi mua cling chi ¢c6 minh 6ng C ky vao van ban.
Tai thoi diém viét gidy cam két, ong T c6 néi voi vo chong ba la dat di co so do
nhung dang do truong thoén gitr, gio' chi nop thue vao la co s6 d6 nén vo chong ba
d3 tin tuéng da giao cho vo chdng ong T, ba T sé tién 34.000.000 ddng. Sau d6 dén
ngay 22/12/2004, vo chdng ba va 6ng T di dén nha 6ng Nguyén Van Th 1a trudng
thon Ha L khi d6 dé hoi vé sb do thi duoc biét s6 ¢6 méi chi co phoi ghi tén éng T,
ba T ma chua c6 chir ky va dau cua Uy ban nhan dan huyén Q. Liac d6 ong T so vo
chong ba khong mua nita nén di viét mot van ban dé nghi cap co tham quyén lam
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thu tyc chuyen nhuong dat, van ban ndy c6 xac nhan cua 6ng Th truong thon Ha L.
Vé sb tién chuyen nhuong, ngay 25/02/2004 6ng T da nhén so tlen 34.000.000
ddng, sau d6 tiép tuc nhan nhiéu 1an dén ngay 16/7/2006 tong sb tién nhan la
56.000.000 dong, dén ngay 04/12/2007 thi vo chong ba da thanh toan du toan bd sb
tién 60.000.000 dong. Trudc do6, sau khi nhan sb tién 34.000.000 dong thi phia vo
chdng 6ng T, ba T con dwa cho vo chong ba mot sd do thira dat cua vo chong ba T
& trong lang dé 1am tin. S6 d6 nay dén ngay 05/3/2007 do gia dinh ba T can dén
nén phia ba T da 1én nha ba dé 1y va ba da tra lai ba T, khi lay s6 do ba T co ky
nhan. Sau khi thoa thudn mua ban xong ba da di 1am thu tyc xin cap gidy chimg
nhan quyen s dung dat, dén nam 2008 thi vo chong ba duoc Uy ban nhan dan
huyén Q cap s6 do d6i v6i phan dién tich dat ¢ mua. Theo hd so chuyén nhuong
dat va s6 do thi vo chong ba da dugc UBND huyén Q chimg nhan duoc st dung
dién tich dat da nhan chuyén nhuong bao g(‘A)m thira s6 73, to ban do sb 23, dién tich
163m? va thira s6 74, to ban d0 s 23, dién tich 276m% K& tir thoi diém mua ban
nam 2004 do vo chong ba ciing khong ¢ nhu cau sir dung dat nén cit bé khong nhu
vay, ba ciing khong thuong xuyén dén tham dat dugce do vay phan dién tich dat cia
VO chéng ba da bi ba T cing vo chong anh Nguyén Van C, chi Nguyén Thi H
chiém dung. Nay ba va 6ng C dé nghi Toa an giai quyet budc ba T phai tra lai vg
chong ba dién tich dat da chuyén nhuong 12 hai thira dat s6 73, thira s6 74, to ban
d6 s 23 tai thon Ha L, x4 P. Trong don khéi kién ba N, ong C ciling dé nghi ba T
phai tra lai ca phan 2 sao ao ciing nhu phan dat luu khong gitta dat & va ao nhu hai
bén di thoa thuan khi chuyén nhuong dat. Trong thoi gian chudn bi xét xir so tham,
do phia ba T c6 yéu cau Toa an xem xét thoa thuan mua ban dat gitta 6ng T véi ba
N, ong C nhu ba da khai ¢0 hiéu lyc phap luat hay khong nén phia ba N co bd sung
yéu cau xem xét giai quyét hop ddng vo hiéu trong thuong hop thoa thuan mua ban
gitta vo chong ba vé6i vo chong 6ng T, ba T bi v hiéu. Tai phién toa, ba N rat mot
phan yéu cau khoi kién, ba N khong yéu cau Toa an giai quyét doi phan ao va dat
lwu khong gitra dat o va dién tich ao nhu trong don khéi kién da yéu cau.

Bi don la ba Nguyén Thi T do éng Nguyén Anh N dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Thira dat s6 73 va 74, to ban d6 s6 23 tai thon Ha L, x4 P hién dang dung tén
s6 do tén vo chong ba Ngo Thi N, 6ng Nguyén Van C ma hai bén dang cé tranh
chip c6 ngudn gbc 1a cua vo chong ba T mua cua thén Ha L tir da 1au, thoi diém
mua ba T ciling khong nhd 5. Pat khi d6 mua do ho gia dinh ba dong con va khi d6
cac con cua ong ba van con nho. Moi tai lidu gidy to lién quan dén viéc mua ban
dat véi dia phuong ba khong con giit duoc gidy to gi. Khi d6 do dién tich dat & bia
lang lai 13 dat thung viing nén viéc mua ban ciing d& dang. Sau khi mua vo chong
ba da tan lép dan m&i duoc thira dat nhu hién nay, dén nim 2005 vo chéng ba da
lam 03 gian nha cdp 4 nho va dén nam 2006 thi vo chong ba cho vg chdng anh
Nguyén Vin C, chi Nguyén Thi H quéin 1y va & d6.



Ké tir khi vo chong ba duge sir dung dién tich dat nay thi ba ciling khong
chuyén nhuong cho ai, khéng chuyén nhuong cho vo chdng ba N, dng C. Ba ciing
khéng duge éng T ndi cho biét viée ban dat nhu thé ndo ca, chi co 1an ba thiy 6ng
T néi 1a ky vao gidy to gi ddy thi ba ciling ¢ ky nhung khong biét viéc mua ban dit.
Ba khong thira nhan c¢6 viéc mua ban dat véi vo chong ong C, ba N nhu phia ba N
da trinh bay. Nay 6ng T da chét tur ngay 22/4/2014, phia ba N, ong C co yéu cau ba
tra lai dat ba khéng dong y. Ba cling dé nghi Toa 4n xem xét huy hop dong chuyen
nhuong dat gitra ong T v6i vo chong ba N, 6ng C va huy gidy chung nhan quyén sur
dung dat Uy ban nhan dan huyén Q da cip cho vo chong ba N, 6ng C d6i véi thira
dat sb 73, thira sb 74, t& ban dd s6 23 néu trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:

Anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi H do anh T dai dién trinh bay: Vé
ngudn gdc 02 thira dit dang c6 tranh chdp do bé me anh mua cta dia phuong tir
lau, tir khi anh con rat nhé. B4 me anh tn tao, cai tao dat nhu thé ndo anh ciing
khong duoc biét, khong cd cong sirc dong gop gi. Nam 2005, anh lay vo dén nam
2006 bd me anh c¢6 lam nha va cho vo chong ra ¢ d6 cling vao nam do cho dén nay.
Trén thira dat nay hién c6 ngdi nha 3 gian cap 4 nho, cong trinh phu gém bép va 05
cdy nhan. SO tai san ndy ciing 12 do bd me anh tao 1ap dugc, vo chong anh khong co
cong strc gi. Nay phia ba N, 0ng C kién doi dat, anh xac dinh khong c6 viéc bd anh
ban dat nén anh khong nhét tri véi yéu cau khai kién ctua ba N, 6ng C.

Anh Nguyén Vén C va anh Nguyen Van Th trinh bay: Céc anh dong v voi
101 khai cta anh T vé ngudn gdc thira dat. Viée tan tao thira dat cling nhu cac tai san
trén dat cac anh ciing khong co6 dong gop gi. Nay do bd anh 1a 6ng T di mat, cac
anh 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén 02 thira dat trén. Cac anh khéng
chap nhan yéu cau khai kién doi dat cua ba N, 6ng C.

Uy ban nhan dan huyén Q do éng Nguyén Pang O dai dién trinh bay: Uy ban
nhan dan huyén sau khi xem xét hgp dong chuyén nhuong dat gitra 6ng T véi ba N,
6ng C dugc Uy ban nhan dan x& P chung thuc ngay 27/6/2007 thi thu tuc chua
dung quy dinh cta phap luat chua cé chit ky cia ca hai vo chong trong hop dong
ma chi c6 chit ky ctia ong T. Y kién cua phia Uy ban 1a dé nghi Toa an cin ct
chtng ctr trong hd so vu an, cin ctr quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu kién
dam bao quyén loi ctia cac bén duong su.

Uy ban nhan dan xa P, huyén Q do ong Nguyén Hai T dai dién trinh bay: Vé
viéc chuyén nhuong dat gitta vo chong ong T, ba T cho vo chdng éng C, ba N hai
bén c¢6 lam thu tuc va da duge Cha tich Uy ban nhan dan x& P thoi diém d6 chung
thue hop dong. Nam 2013 hai ben c6 tranh chap va co dé nghi Uy ban nhan dan x&
can thiép giai quyét. Trong sudt thoi gian giai quyét tranh chip tir nim 2013 dén
nam 2016 thi phia ba T déu thira nhan ¢ viéc mua ban dit nay nhung 1a chi mua
ban phan dat & chir khong c6 phan dién tich ao va dién tich dat luu khong gitta dat



& va ao. Poi voi vigc ching thyc hop d6ng, phia Uy ban dé nghi Toa an Cin cir
phap luat giai quyét dam bao quyén lo1 hgp phéap cua hai bén.

Nguoi lam ching 6ng Nguyén Vin Ng trinh bay: Ong 12 ho hang véi ba T va
clng la em ré ong Nguyén Van C. Trudc nam 2004 ong co biét 6ng T, ba T ¢6
phan dit & ria thon Ha L mudn ban nhung chua ban dugc nén éng da gisi thiéu cho
vo chong ba N, dng C dé hai bén mua ban dat. Hai bén di gip nhau, ban bac va
théng nhét viéc mua ban. Viéc mua ban nay co su théng nhit ctia ca vo chong ba T,
ong T chir khong rleng gi cta Ong T, 6ng da ching kién viéc hai bén mua ban gip
nhau ban bac, 1ap gidy mua ban va sau nay 1a tra tién. Ong 1am chtng cho viéc gitra
vo chong 6ng T, ba T véi vo chong ong C, ba N c6 thoa thuan mua ban dat nhu
phia ba N, dng C da trinh bay 1a c6 thyec.

Tir nhitng ndi dung trén ban an so tham da 4p dung Diéu 244 cua Bo luat td
tung dan su; Diéu 203 Luat Dat dai; Cac Diéu 164, 166 cia Bo luat dan su; Nghi
quyét s0 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao; Cin cit An 18 sb 04/2016; Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé 4n phi, 18 phi Toa 4n; Phéap 1énh vé 4n phi, 18 phi Toa 4n nam 2009 x:

1. Pinh chi xét xir d6i v&i yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi N, 6ng Nguyén
Vin C d6i véi yéu cau doi ba Nguyén Thi T phai tra lai phan dién tich 02 sao ao va
phan dét luu khong gitta dat ¢ va ao.

2. Béac yéu cau ctia ba Nguyén Thi T vé viéc dé nghi tuyén hily gidy chimg
nhan quyén str dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén Q, tinh BN d4 c4p cho ba Ngo
Thi N, éng Nguyén Vian C dbi véi 02 thira dat s6 73, 74, to ban d6 s6 23 dat dan
cu thon Ha L, x& P, huyén Q, tinh BN.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién ctua ba Ngo Thi N, 6ng Nguyén Vin C budc
ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin C va
anh Nguyén Vin Th phai tra lai ba N, ong C thtra dat s 73, thira dat s6 74, to ban
d6 s6 23 dat dan cu thon Ha L, x4 P, huyén Q, tinh BN.

4. Ba Ngb Thi N, ong Nguyén Vin C dugc sir dung toan bo sb tai san trén
thira dat bao gém 01 ngdi nha 03 gian cap 4 nho; 01 nha bép; san bata; 01 céy oi,
05 cédy nhén va 01 cay trimg ca nhung phai tra cho ba T, anh T, chi H, anh C va anh
Th do ba T dai dién mot phan s tién tri gid tai san 1a 11.750.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu gh;u chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san, nghia vu thi hanh an, &n phi va quyén khang cao theo quy dinh cta
phap luat.

Sau khi an so tham xtr, ngdy 03/4/2018, ba Nguyén Thi T khang cao toan bo
ban 4an so tham.



Ngay 23/4/2018, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh khang
nghi theo huéng dé nghi hiy ban an dan su so thim s 03/2018/DS-ST ngay
26/3/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Qué V4 vi:

Thir nhat: Toa 4n cip so tham chwa xem xét quyét dinh d6i véi yéu cau Huy
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dét gitta 6ng Nguyén Van T véi vo chong
ba Ngo Thi N, ong Nguyén Vin C.

Thir hai: Toa an cp so thAm chua xac minh 1am 13 viée cép gidy chtimg nhan
quyén st dung dat dang c6 tranh chip cho ho ong Nguyén Van T hay cip cho 6ng
T, ba T dé xac dinh quyén loi cta cac con 6ng T, ba T.

Thir ba: Toa an cép so thAm chua danh gia chinh xac vé tai san trén dat, viée
trich tra tai san trén dat va khong tuyén an phi d6i voi viée trich tra tai san trén dat.

Tai phién toa phtic tham ba Nguyén Thi T giit nguyén yéu cau khang céo. Cac
duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh giit nguyén khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; Viéc chap hanh phéap luat cia nguoi tham gia to
tung ké tir khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao
dung quy dinh cta phap luat. Vé noi dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung
khoan 3 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan su, xir hy ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n cling nhu 101 trinh bay
ctia cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién toa hdm nay, Hoi dong xét xur
thay:

Thira dét s6 73, thira dét s 74, to ban do s6 23 dét dan cu thon Ha L, x& P,
huyén Q, tinh BN vg chong ba N, dng C kién doi ba T phai tra lai c6 nguon goc la
cua ba T, ong T mua cta thon Ha L. Dén nam 2004, vo chong ba T da lam thu tyc
chuyén nhuong dién tich dat nay cho vo chong ba N. Khi lam thu tuc chuyén
nhuong gitra hai bén thi chi c6 6ng T va 6ng C ky vao bén ban va bén mua con ba
T va ba N khong ky. Theo nhw 16i trinh bay cua ba T thi khi chong ba ban cho ve
chong ong C, ba N thira dat ndy ba hoan toan khong bict nh}rng dén ngay
05/3/2007, ba T lai Ién nha ba N lay lai mot giay chimg nhén quyén st dung dat
cua gia dinh ba T vi trude do dé 1am tin vo chong ba T da giao cho vo chong ba N
gidy ching nhén quyen stt dung dat nay. Khi lay lai giay ching nhén quyén su
dung datba T co viét vao mit sau cua Gidy cam két mua ban vé viéc ba c6 nhan lai

tur ba N mot gidy chtrng nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, khiba T ky nhén vao to
gidy d6 ba T da phai doc ndi1 dung to gidy do thi méi ky. Ba T cho rang chir ky do
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khong phai 1a chit ky ctia ba, Toa an cép so thém cling di ra quyét dinh trung cau
glam dinh chir ky cua ba T nhung khong du mau vat dé giam dinh nén khong thé
két luan duogc chit ky trong gidy vé viéc nhdn lai s6 d6 co phai 1a coa ba T hay
khong Tai giai doan xét xur phic tham ba T lai tiép tuc c6 don dé nghi cip phuc
thAm trung cau giam dinh chir ky cua 6ng T trong hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 27/6/2007 va chit ky cua ong Ty va chir ky ctia ba T trong Gidy
cam két mua ban ngay 25/02/2004.

Can ctr don dé nghi trung cau giam dinh ctia ba Nguyén Thi T, cap phic thim
d3 Quyét dinh trung cau Vién khoa hoc hinh su — Bo Cong an giam dinh chir ky
ciia 6ng T trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/6/2007 va
chit ky cua 6ng Ty va chit ky ciia ba T trong Gidy cam két mua ban ngay
25/02/2004.

Tai Két luan giam dir}h s6 332/C09-P5 ngay 16/01/2019 cua Vién khoa hoc
hinh sy — B§ Cong an da két luan:

1.Chir ky “T” dudi myc “Bén B” tai trang 3 trong hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/6/2007(ky hiéu A1) so véi chit ky ctia Nguyén Vin T
trén cac mau so sanh khong phai do cung mét nguoi ky ra.
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2.Chit ky dung tén Nguyén Van T dudi muc “Nguoi viét cam két’ tai trang 1;
chir ky dung tén Ng van T, chir viét “Ng Van T” tai 1é trai trang 1 va tai trang 2 tai
Gidy cam két mua ban ngay 25/02/2004 (ky hiéu A2) so voi chir ky, chir viét cta
Nguyén Vin T trén cac miu so sanh do ciing mot nguoi viét ra.

3. Chir ky, chir viét ding tén Nguyén Thi T dudi muc “Ngudi ban dat” tai
trang 2 trong Glay cam két mua ban ngay 25/02/2004 (ky hiéu A2) so voi chir ky,
chir viét cia Nguyén Thi T trén cic mau so sanh do ciing mot ngudi ky, viét ra.

Nhu vy cin ctr vao két ludn giam dinh c6 co so khang dinh vao ngay
25/02/2004 gitta vo chong ong T, ba T va vo chong ong C, ba N da c6 thoa thuan
vé viéc chuyén nhuong mua ban thira dat s6 73, thira dat sb 74, to ban d6 sb 23 dat
dan cu thén Ha L, xa P, huyén Q, tinh BN , viéc mua ban, chuyén nhuong dat co su
dong ¥ cua tat ca cac bén mdc du gidy mua ban chi c6 chir ky cua ong T, 6ng C.
Viéc ba T trinh bay cho rang ba khong biét viéc 6ng T chong ba chuyén nhuong dat
cho vo chong ong C, ba N va ba khong ky vao mit sau to Gidy cam két mua ban
dat ngay 25/02/2004 1a khong co6 co sd dé chdp nhan. Can ctr vao an 1& s
04/2016/AL dugc cong bd theo quyét dinh s 220/QD-TA ngay 06/4/2016 cia
Chéanh 4n Toa 4n nhdn dan t4i cao thi co cin ctr dé xac dinh mic du phia ba T
khong ky vao van ban chuyén nhuong dat cho vo chong ba N, dng C nhung xéc
dinh dugc ba T c6 biét viéc ban dat va cling da dong thuén, ba T, dng T da nhéan du
tién tir ba N, 6ng C. Do vy, xac dinh thoa thuan mua ban dat giita vg chong éng T,
ba T véi vo chong ba N, 6ng C ¢6 hiéu lyc phap luat.



Xem xét vé hinh thirc cua Gidy cam két mua ban dit do cac bén 1ap ngay
25/02/2004 xét thay vé mit hinh thitc khong phu hop voi quy dinh cta phap luat,
dong thoi xét thiy tai thoi diém chuyén nhuong dat chua duoc cap gidy chirng nhén
quyén su dung song can cr vao cac chung cur do cac duong su cung cap va y kién
cia Uy ban ban nhan dan xd P, huyén Q, tinh BN thi phan dién tich dit ma vo
chdng 6ng T, ba T thudc quyen st dung cua 6ng T, ba T, viéc st dung phu hop quy
hoach va phan dién tich dat nay truéc khi vo chong ong T, ba T chuyén nhuong
cho vo chong ba N, 6ng C da dugc Uy ban nhan dan huyén Q phé duyét dé cip
Gidy ching nhén quyén sit dung dat. Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhuong thi
VO chong ba N, 6ng C da dugc Uy ban nhéan dan huyén Q cap gidy chimg nhén
quyén sir dung d6 1a thira dat s6 73, thia dat s6 74, to ban d6 s6 23 dat dan cu thon
Ha L, xa P, huyén Q, tinh BN. Theo quy dinh tai diém b1, diém b2, tiéu muc 2.3,
muc 2, phén II ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngéy 10/8/2004 cua HDTP —
TANDTC thi théa thuan mua ban nay khong bi coi 13 vo hiéu vé mat hinh thirc.

Pbi voi hop dong chuyén nhugng dat 1ap ngay 27/6/2007 ¢ chimg thuc cia
Uy ban nhan dan xa P, qua Két luan giam dinh cho thay chir ky trong hop dong
khong phai ciia 6ng Nguyén Vian T nhu vdy viéc Uy ban nhan dan xa P ching thuc
hop dong khi khong co6 mit 6ng T 1a khong dung quy dinh cua phap luat song x¢ét
thay Hop dong trén 1a do bén ba N lap, hoan thién dé nham muc dich lam thu tuc
sang tén quyen st dung d6i véi thira dat mua cua vo chong ong T, ba T dua trén
Gidy cam két mua ban 1ap ngay 25/02/2004. Do vay Hop dong chuyén nhuong dat
1ap ngay 27/6/2007 khong c6 gia tri phap ly nhung khong lam anh huong dén hiéu
luc cua gidy cam két mua ban dat do 6ng T va ong C lap ngay 25/02/2004 boi nhu
d3 phan tich ¢ trén thi thoa thudn mua ban chuyén nhuong dat gitra vg chong ong
T, ba T v6i vo chong ba N, dng C khong bi vo hiéu. Tuy nhién can Kién nghi Uy
ban nhan dan huyén Q va ny ban nhan dan xi P nghiém tc rat kinh nghiém, can
quan ly chat ch€ hoat dong chung thuc theo chirc nang, nhiém vu phap luat quy
dinh.

Tir nhitng nhéan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic thim thay Toa 4n cap so tham
XU 1a c6 can ctr phap luét.
Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh thi thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba T c6 don phan t6 dé nghi yéu cau xem xét
huy hop déng mua ban va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia Uy ban
nhan dan huyén Q cap cho ba N, 6ng C. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an
cap so tham co xem xeét den dé nghi nay cta ba T va ba T d 1am cac tha tuc lién
quan dén yéu cau phan t6 cta ba T theo quy dinh cta phap luat. Tai phién toa va
trong ban an, Toa an cap so tham c6 xem Xet va nhan dinh vé yéu cau phan to cua
ba T nhung trong phan quyet dinh Toa an cap so thim da khong giai quyét van dé
nay. Viéc khong tuyén dbi voi yéu cau nay cia ba T cing khong lam anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich ctia ba T. Ban 4n so tham ciing nhan dinh vé hop
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d6éng chuyén nhuong nay va xac dinh hop dong chuyén nhuong dat cé hi¢u luc
phap luat. Tuy nhién, Toa 4n cip so thAm can rat kinh nghiém nghiém tac vén dé
nay.

Thir hai: Toa an cdp so thim cling xac minh vé ho so xin cap gidy ching nhén
quyén st dung dat ctia ho ong Nguyen Van T tuy nhién hién nay theo cung cap cua
dai dién van phong dang ky quyén su dung dat khong con luu trir hd so xin cap
gidy chimg nhan cta ho ong Nguyén Vian T. Con viéc ho 6ng Nguyén Van T da
dugc cap phoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung chua c6 chit ky va déu
cua Uy ban nhan dan huyén Q song thuc té thura dat cua v chdng ong T,baTda
dugc Uy ban nhan dan huyén Q phé duyét dé cip gidy ching nhan quyen su dung
dat cung voi 591 ho tai thon Ha L, x& P, huyén Q theo Quyet dinh s0 338 ngay
29/12/2000 ctia Uy ban nhan dan huyén Q.

Hon nita, tai don xin dang ky bién dong vé str dung dat dé ngay 20/6/2007
nguoi viét don 1a Nguyén Van T c6 thé hién tai phan ké khai chi sir dung dét 1a
ong Nguyén Vin T dong s¢ hiru 1a Nguyén Thi T. Nhu vay, qua don ding ky bién
dong nay cua 6ng T viét thi thiy nguoi dong so hiru hai thira dat d6 chi co ba T 1a
vo 6ng T chir khong hé co cac con cta 6ng T, ba T. Pay 1a ¥ chi ctia 6ng T ciing 1a
chu sir dung dat thi c6 thé thay éng T chi dé ba T 1a dong sé hitu thira dét cia vo
chong chtr khong ¢ cac con ciia 6ng T, ba T. Hon nita, thoi diém 6ng T, ba T mua
thira dat d6 cac con cia ong T, ba T con rat nho khong c6 thu nhap cling khong co
tai san riéng nén khong thé dong gop gi Va0 viéc mua dat nay, ban than céc con éng
T, ba T cling thira nhan ngudn goc dat 1a do 6ng T, ba T mua cua dia phuong tu luc
cac con 6ng T, ba T con nho. Ong T, ba T ciing khong c6 vin ban nao thé hién cho
cac con 1a nhitng nguoi dong so hiru hai thtra dat trén. Tir nhitng phan tich ¢ trén c6
thé thay thura dat s6 73, thira dat s 74, to ban d6 s6 23 dat dan cu thon Ha L, X P,
huyén Q, tinh BN 13 tai san cua vo chong ong T, ba T cht khong phai 1a cua ca hd
gia dinh 6ng T gdm céa cac con. Do vdy, Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh
khang nghi cho rang Tda 4n so tham chua xé4c dinh rd thira dat dang tranh chap la
cua ong T, ba T hay ctia ong T, ba T va cac con la khong c6 can ct.

Thir ba: Theo nhu 10i khai ciing nhu cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an thi
thira dt nay vo chong ong T, ba T sau khi mua da tan tao va xay dung mot sd cong
trinh trén dat vao nim 2005. Nam 2004 thi thtra dat ctia gia dinh ba d3 ban cho vo
chdéng ong C, ba N nhung dén nim 2007 thi vo chong 6ng C, ba N méi thanh todn
du s tién 60.000.000d theo nhu gidy chuyén nhuong. Nhu vy, c6 thé thdy viée vo
chong ba T xay dung cic cong trinh trén dat vao nam 2005 1a khong c6 16i. Mic du
vo chong ba d3 ban cho vo chong ba N nhung do vo chdng ba N dén nam 2007 moi
thanh toan hét s6 tién theo nhu hop dong nén dén nim 2007 méi 13 thoi diém c6
hiéu luc cua hop ddng. Do vay, vo chong ba T xdy nha trén thira dt da chuyén
nhuong cho vo chdng ba N vao nam 2005 khéng co 16i. Viéc Toa an cip so thim
xéc dinh 16i ciia mdi bén 50:50 1a khdng dung. O day, do v chong ba N chua thanh
toan xong sb tién nhu d4 thoa thuan nén khi ba T x4y nha trén dat nhu vay 1a khong
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c6 161, Toa 4n so tham giao cho vo chong ba N str dung cac cong trinh trén dat va
phai trich tra cho ba T Y gia tri tai san 1a khong phu hop. Do ba T khong c¢6 16i nén
can budc vo chéng ba N trich trd toan bg gia tri tai san cho ba T, vo chéng anh T,
chi H. T0a 4n cap so thdm khi budc ba N trich tra tién cho ba T, anh T, chi H khéng
budc ba N phai chiu 4 an phi theo quy dinh cua phap luét la khong dung quy dinh cua
phap luét. Do vay, can chip nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Bac Ninh, sira ban an so tham.

Do ban 4n so tham bi sira nén ba T khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

V& chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi T phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi
giam dinh chit ky, chit viét.

Bai cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct Dicu 148, khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 xir: Sira ban 4n so tham.

Ap dung DPiéu 244 cta Bo luat t6 tung dan SU; Diéu 203 Luat Dét dai; Céc
Pic¢u 164, 166 cua Bo luat dan su; Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan, Toa an nhan dan t6i cao; Can ctr An 1& s6
04/2016; Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Phap 1énh vé an phi 1¢
phia Toa 4n nam 2009,tuyén xur:

1. Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ctia ba Ngb Thi N, ong Nguyén
Vin C d6i véi yéu cau doi ba Nguyén Thi T phai tra lai phan dién tich 02 sao ao va
phan dét luu khong gitta dat ¢ va ao.

2.Béac yéu cau cua ba Nguyén Thi T vé viéc dé nghi Huay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 25/02/2004 gitra ong Nguyen Van T voi1 vo
chong ba Ngo Thi N, ong Nguyén Vin C va yéu cau tuyén huy gidy chung nhan
quyén st dung dat cua Uy ban nhan dan huyén Q, tinh BN di cdp cho ba Ngb Thi
N, ong Nguyén Vin C ddi véi 02 thira dat s6 73, 74 to ban do sd 23 dat dan cu thon
Ha L, xa P, huyén Q, tinh BN.

3. Chap nhéan yéu cau khdi kién ctia ba Ngo Thi N, ong Nguyén Vin C. Budc
ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin C va
anh Nguyén Vin Th phai tra lai ba N, 6ng C thura dat s6 73 dién tich 163m® thira
dat s6 74 dién tich 267m” thudc t& ban d6 sé 23 dat dan cu thén Ha L, xa P, huyén
Q, tinh BN,

4. Ba Ngo Thi N, 6ng Nguyén Vin C duogc st dung toan b sd tai san trén
thira dit bao gdbm: 01 ngdi nha 03 gian cdp 4 nho; 01 nha bép; san bata; 01 cay Oi,
05 cay Nhéan va 01 c@y Trimg ca nhung phai tra cho ba T, anh T, chi H, anh C va
anh Th do ba T dai dién sé tién tri gia tai san 1a 23.500.000 dong (Hai muoi ba
triéu, nam traim nghin dong).
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu
cau thi hanh an néu nguodi phai thi hanh an khong ty nguyén thi hanh, cic bén
khong thoa thuan duoc 13i suat thi hang thang phai chiu 14i sut dbi véi sb tién
cham tra theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 BO luat dan su tuong
g véi thoi gian va s tién chua thi hanh an.

5. V& an phi, 1& phi Toa an: Ba N, 6ng C khéng phai chiu an phi dan su so
tham kién doi tai san. Ba N, 6ng C phai chiu 1.175.000 dong an phi dan sy so thim
d6i voi so tién phai trich tra cho ba T va cac con ba T. Tam gitr sd tién 200.000
d6ng tam tmg an phi 6ng C, ba N d& ndp theo bién lai thu s6 04310 ngay 18/5/2015
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Qué V& dé dam bao thi hanh an.

Ba T phai chiu 200.000 dong tién an phi dan sy so thAm tranh chip kién doi
tai san. Ba T phai chiu 2.300.000 dong tién chi phi thérn dinh, dinh gia tai san. Xac
nhan ba N da ndp tam ung, ba T phai hoan tra ba N sé tién 2.300.000 dong. Ba T
khong phai chiu an phi d01 v6i yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va yéu cau huy glay chirng nhan quyén str dung dat Hoan tra ba T s tién
tam ung an phi 300.000 d6ng da ndp theo bién lai thu sd 04643 ngay 27/02/2017
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Qué V4 nhung duoc khau trir 200.000d vao
tién an phi ba T phai chiu. Hoan tra ba T 100.000d tién tam tng an phi con lai.

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi dan su phtic thim. Hoan tra ba T
300.000d tién tam ung an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam Ung an phi sb
AA/2017/0002596 ngay 03/4/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Qué V3.

Vé chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi T phai chiu 5000.000 dong tién chi phi
giam dinh chit ky, chit viét. Xac nhan ba T d3 nop du 5000.000 dong dé chi phi
giam dinh.

Truong hop quyét dinh, ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an déan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Qué V3;

- Chi cuc THADS huyén Qué Vo; Hoang Tuan Anh

- Céc duong su; ba ky

- Luu hs.
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