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NHAN DANH ] )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Héo

Ba Tran Thi Bé

Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Thuy Dwong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd Pa Néng.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Da Néing tham gia phién toa: Ba
Ping Ngoc Hoai Linh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nim 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 01/2022/TLPT-KDTM ngay 04/01/2022, vé
viéc “Tranh chip hop dong kinh doanh bat dong san”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 30/2021/KDTM-ST ngay
26/11/2021 cta Toa 4n nhan dan quin Hai Chau, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 32A/2022/QDPT-KDTM
ngay 04/4/2022; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 57/2022/QDPT-KDTM
ngay 26/4/2022 va s6 63/2022/QDPT-KDTM ngay 13/5/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty ¢6 phan dau tw N; Dia chi: S6 09 duong N, quan Hai
Chéu, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ba Q, chuc
vu: Giam ddc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thi N, chtic vy: Pho giam
dbc (theo Gidy ty quyén sb 5 ngay 25/2022/UQ ngay 25/5/2022) cO mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai dich vu Ngoé V; Dia chi: Toa nha
Loyal, s6 151 duong V, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Hoang Thi Cam N - Chtre vu: Giam dbc. Dia chi lién lac: Thon C, x3 Thuy
Bang, huyén Huong Thily, tinh Thira Thién Hué. Cé don dé nghi xét x{r vang mit.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: Cong ty TNHH MTV Khach san
T (Khach san T), dia chi: S6 85 duong C, thanh phb Pa Ning; dia chi kinh doanh:
S6 18-20 duong P, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang. Dai dién theo phap luat: Ba
Nguyén Thi Phwong T, chic vu: Giam ddc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba



Nguyén Thi N, chtrc vu: Phé giam déc (theo Gidy uy quyén sb 6 ngay 25/5/2022), c6
mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty ¢6 phan dau tw N va bi don Cong
ty TNHH Thwong mai dich vu Ngo V.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham noi dung vu an nhu sau:

* Qud trinh gidi quyét vu an, dai dién theo 1y quyén cia nguyén don - ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Vo ngay 08/8/2017, Cong ty cb phan dau tu N (viét tat la Cong ty N) va Cong
ty TNHH Thuong mai dich vu Ng6 V (viét tat la Cong ty Ngd V) da ky Hop dong hop
tac kinh doanh s6 01/2017/HPHT v6i ndi dung: Trén co s¢ vat chét c6 san, da duogc
nghiém thu va dap tmg cac yéu cau phép 1y vé xay dung ciing nhu an toan trong
phong chay chira chay, Cong ty Ngo V s& duge Cong ty N cho thué lai mot phan mat
bang thudc tang 01 va ting 02 dé dugc doc quyén quan 1y, van hanh, khai thac kinh
doanh c6 thdi han Dy 4n Thuong x4 Cho Han tai dia chi 23 Nguyén T, phuong Hai
Chéu I, quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Néng. Theo d6, hai bén théng nhat di dén Ky
két cac phu luc hop déng 01, phu luc 02, phu luc 03.

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai thi cac phu luc 02 va phu luc 03 van chua
duogc ky két, mic du Cong ty N da nhiéu lan gui cong vin yéu cau phia Cong ty Ngo
V thuc hién. Loi dung viéc chua ky phu luc 02 va phu luc 03 dé phan dinh dién tich
va chi phi dich vu nén Cong ty Ngo V da lién tyc st dung trai phep nhiéu khu vuc,
dién tich, vi pham cac quy dinh v€ phong chay chira chay, xam hai dén cac khu vue
k¥ thuat, gay nhiéu thiét hai cho Céng ty N. Vi thé, Cong ty N di phai yéu cau Cong
ty Ngd V phdi hop dé ky két cac phu luc 02 va phu luc 03 va chdm dat viéc sir dung
trai phép tai san cia Cong ty N. Dén nay, Cong ty Ngo V van khong hop tac dé ky két
cac phu luc nay.

Theo hop dong, thoi han khai thac 14 05 ndm, dén hét ngay 29/5/2022 va dugc
gia han téi da thém 01 nim, kéo dai dén ngay 29/5/2023. Trudc d6, khi hop dong
chua duoc ky két, Cong ty N di tao diéu kién cho Cong ty Ngd V st dung mat bang
du an tir ngdy 01/6/2017 dé phuc vu cong tac nghiép vu.

Do Cong ty Ng6 V vi pham hop dong nén Cong ty N khoi kién va yéu cau Toa
an tuyén budc Cong ty Ngod V nhimng van dé sau:

+ Giai phong va hoan tra mat bang dang st dung tai Dy an Thuong xa Cho Han
theo Hop dong hop tac sé 01 ngay 08/8/2017 cho Cong ty N.

+ Yéu cau Cong ty Ngo V phai tra cho Cong ty N cac khoan tién lién quan dén
cong tac quan ly, van hanh, st dung Dy 4n Thuong x4 Cho Han, cu thé nhu sau:

+ Tién thué mat bang (bao gom ca thué GTGT) tir ngay 01/11/2017 dén
31/01/2018 x 385.000.000 dong/thang = 1.155.000.000 dong.

+ Cac khoan tién khac: Tién dién, nudc thang 10/2017 1a 68.845.672 dong.
Tién dién, nudc thang 11/2017 1a 34.086.333 dong. Phi thi cong cai tao tang 2 1a
329.000.000 dong. Tong cac khoan tién nay la 451.897.005 dong.



+ Tién tam tng cho Coéng ty Mai An Phat dé bao tri diéu hoa 1a 19.965.000
dong.

+ Boi thuong thiét hai do vi pham hop dong theo quy dinh tai khoan 8.2 Piéu 8
ctia Hop dong s6 01/2017/HPHT ngay 08/8/2017 14 1.600.000.000 dong.

+ Tra tién 1ai ddi véi cac khoan tién cham tra theo mirc 13i suét 1,125%/thang
(150 x 9%:12 thang), cu thé nhu sau:

Tién 13i cham tra ddi véi tién thué thi cong cai tao tﬁng 2 va tién dién, nudc
thang 10/2017 (chdm 03 thang) 1a: (329.000.000 dong + 68.845.672 ddng) x 1,125%
x 3 = 13.802.042 dong.

Tién 14i cham tra ddi v6i khoan tién thué mat bang thang 11/2017 va tién dién,
nuéce thang 11/2017 (cham tra 02 thang) 1a: (385.000.000 dong + 34.086.333 dong) x
1,125% x 2 = 9.429.442 dong.

Tién 13i cham tra d6i v6i khoan tién thué mit bang thang 12/2017 (cham tra 01
thang) 13: (385.000.000 dong x 1,125%) = 4.437.331 dong.

Tong s tién 1ai phai tra: (13.802.042 dong + 9.429.442 dong + 4.437.331
d6ng) = 27.668.815 dong.

Toéng cong cac khoan tién Cong ty Ngé V phai tra cho Coéng ty N Ia:
(1.155.000.000 dong + 451.897.005 ddng + 1.600.000.000 dong + 27.668.815 dong)
= 3.234.565.820 dong.

Tai phién toa ngay 03/11/2020, nguyén don xin rit yéu cau gidai phong va hoan
tra mat bang dang sir dung tai Du dn Thirong xd Cho Han.

Tai phién téa so tham, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don - ba Nguyén Thi
N xin rit mot phan va thay déi yéu cau khdi kién, cu thé nhir sau:

- P& nghi Toa an tuyén bd chdm dut hop ddng hop tac kinh doanh sb
01/2017/HPHT do céc bén ky két vao ngay 08/8/2017.

- Rut yéu cau dé nghi Toa an budc Cong ty Ng6 V thanh toan tam ung cho
Cong ty Mai An Phat dé bao tri diéu hoa 1a 19.965.000 dong.

- Thay d6i muc 13i suat tir 13,5%/nam thanh 9%/nim. Cu thé trudc diy yéu cau
bi don phai thanh toan tién 14i 12 27.668.815 dong, nay chi yéu cau la 18.125.321
dong.

+ Y&u cau Cong ty Ngo V phai tra cho Cong ty N cac khoan tién lién quan dén
cong tac quan ly, van hanh, str dung Thuong X4 Cho Han, cu thé nhu sau:

+ Tién thué mit bang (bao gdm ca thué GTGT) tir ngdy 01/11/2017 cho dén khi
hoan tra mit bang, tam tinh dén thoi diém khoi kién 13 03 thang (tir 01/11/2017 dén
31/01/2018) x 385.000.000 dong/thang = 1.155.000.000 dong.

+ Cac khoan tién khac: Tién dién, nudc thang 10/2017 1a 68.845.672 dong va
thang 11/2017 1a 34.086.333 dong.

+ Phi thi cong cai tao tang 2 1a 329.000.000 dong.

+ Béi thuong thiét hai do vi pham hop dong theo quy dinh tai khoan 8.2 Piéu 8
cua Hop dong so 01/2017/HPHT ngay 08/8/2017 1a 1.600.000.000 dong.



+ Tra tién 1ai d6i v6i cac khoan tién chiam tra theo muc 13i sut 0,75%/thang
(9%:12 thang), cu thé nhu sau:

Tién 13i cham tra dbi voi tién thué thi cong cai tao tﬁng 2 va tién dién, nuéc
thang 10/2017 (chdm 03 thang) 1a: (329.000.000 dong + 68.845.672 dong) x 0,75% x
3 =8.951.527 dong.

Tién 1ai chim tra ddi v6i khoan tién thué mit béng thang 11/2017 va tién dién,
nuéce thang 11/2017 (cham tra 02 thang) 1a: (385.000.000 dong + 34.086.333 dong) x
0.75% x 2 = 6.286.294 dong.

Tién 1ai cham tra d6i voi khoan tién thué mit bang thang 12/2017 (cham tra 01
thang) 1a: (385.000.000 dong x 0.75%) = 2.887.500 dong.

Tong sb tién 14i phai tra 1a (8.951.527 dong + 6.286.294 dong + 2.887.500
dong) = 18.125.321 dong.

Toéng cong cac khoan tién Cong ty Ngé V phai tra cho Coéng ty N Ia:
(1.155.000.000 dong + 68.845.672 dong + 34.086.333 dong + 329.000.000 dong +
1.600.000.000 dong + 18.125.321 ddng) = 3.205.057.326 dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo phdp ludt cia bi don ba Hoang Thi
Cdm N trinh bay:

Ngay 08/8/2017, Cong ty Ngd V va Cong ty N c6 ky két hop dong hop tac vé
viéc doc quyén, khong huy ngang cong tac quan 1y, van hanh khai thac kinh doanh ¢
thoi han Dy an Thuong x4 Cho Han. Viéc ky két hop dong nay duoc 1ap bang vin
ban gém 14 trang va 13 diéu khoan. Trong do, thé hién tai diém b, khoan 6.2 diéu 6
ctia Hop dong qui dinh vé trach nhiém vé co so ha téng k¥ thuat (Co so vat chat) co
ghi ro Bén A (Cong ty N) chiu trach nhiém cung cap, bao tri va bao dudng thuong
xuyén, lién tuc toan by vé co so vat chét cua toan bo (du an cting nhu khu vye hop tac
trong sudt thoi gian thyuc hién hop dong khi c6 yéu cau hop 1y tir bén B (Cong ty Ngo
V). Viéc lam nay cua bén A dugc chia thanh céac giai doan. Giai doan 1 trude khi ky
két hop déng hop tac thi bén A chiu trach nhiém lrftp dat, van hanh,... va dam bao co
so ha tang cho khu vuc hop tac nhung bén A di khong lap dat hé thong hut khi, hé
thdng dién riéng cho khu vuc hop tac, hé thdng xr 1y rac thai,... Giai doan 2 sau khi
hop dong duoc ky két, trong suét thoi gian thuc hién hop dong, bén B ¢o quyen yéu
cau bén A thyc hién cung cap, lap dit va bao tri, bao dudng cac co 80O vat chat, trang
thiét bi ¢6 lién quan ddi v6i khu vuc hop tac. Tuy nhién, trong sudt qua trinh van hanh
bén B d4 nhiéu lan yéu cau bén A thuc hién viéc lép dat bao tri cac hé théng lién quan
dén co s& vat chat nhu khu vuc xur 1y rac thai, khu vuc hit mui,... nhung bén A van
khong dam bao dugc co s¢ vat chat dé bén B khai thac van hanh dan dén cac tiéu
thuong phan anh va kién nghi 1am anh huong ciing nhu géy han ché, gian doan trong
thoi gian thyc hién hop dong hop tac. Chinh vi 1y do quan trong néu trén da dan den
viéc cac tiéu thuong phai tam dimg hoat dong va hau qua 1a gy thiét hai rat 16n vé
ngudn thu cling nhu ngudn chi ciia Cong ty Ngd V. Do d6, theo qui dinh trach nhiém
dugc néu trong hop dong hop tac (dugc quy dinh tai cac diém b, d, e, f khoan 6.2
Piéu 6 Hop dong) thi trong truong hop bén A khong ban giao day du cac co so vat
chat can thiét lién quan dén tinh hinh hoat dong kinh doanh hop tac cta 2 bén ma giy



thi¢t hai cho bén B cling nhu cho ca 2 bén sau nay thi bén A phai hoan toan chiu trach
nhiém.

Véi xudt phat diém cua viéc xay ra tranh chap hop dong hgp tac néu trén cua
02 Cong ty tir nguyén nhan ban dau 1a viéc cung tmg va dam bao dbi voi cc co so vt
chat ciia Cong ty N cho Cong ty Ngd V khong duogc thuc hién dung va diy du theo
qui dinh thoa thuan trong Hop ddng hop tac di dan dén viéc cac tiéu thuong phai tam
dung hoat dong kinh doanh. Do d6, viéc Cong ty N khai kién Cong ty Ngo V vi pham
hop ddng hop tac voi cac 1y do néu ra trong don khoi kién 1a hoan toan khong ¢6 cin
clr va sai sy that.

Va thyc té trong qua trinh giai quyét cac van dé phat sinh gitra 02 bén trong
viéc hop tac kinh doanh tai Dy 4n Thuong x4 Cho Han phia Cong ty Ngb V d3 nhiéu
lan thién chi dé nghi phia Cong ty N cing nhau ban bac va dua ra cac giai phap dé
nham tiép tuc viéc thuc hién hop dong khong huy ngang (c6 chung cir la cac dir liéu
ghi lai nhiing lan phia Cong ty Ngo V dén Cong ty N dé dé nghi tiép tuc cung nhau
thao g& cac vuong mac trong viéc bao dudng va van hanh co so vat chat dé tiép tuc
tién hanh thuc hién hop dong hop tac) theo dung tinh than dugc qui dinh tai khoan
11.2 biéu 11 ctia Hop dong Tuy nhién, phia Cong ty N déa c6 nhimg 101 1& xtic pham
va duoi Cong ty Ngo V ra vé va khong tiép tuc thuc hién cac nghia vu vé dam bao co
s& vat chat theo qui dinh trong hop dong hop tac ciing nhu khong thién chi cing Cong
ty Ngo V xir Iy cac van dé phat sinh trong qua trinh thue hién hop dong. Chinh van dé
nay cho thiy rd rang phia Cong ty N da cd tinh vi pham nguyén tic co ban cta hop
d6ng hop tac nay la khong duoc huy ngang.

Vi nhiing 18 trén, Cong ty Ngo V khong chip nhan toan bd ndi dung yéu cau
khoi kién ciia Cong ty N.

Tai don yéu cau phan t ngay 24/5/2019, Cong ty Ngo V di dua ra cac yéu cau
phan t6 gom:

- Budc Cong ty N phai c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai cho nhiing chi phi
dau tu ma Cong ty Ngd V di bo ra dé hop tac v6i Cong ty N trong viéc dau tu kinh
doanh tai Thuong xa Chg Han theo qui dinh tai diém b khoan 8.1 Piéu 8 cua Hop
ddng. Gia tri thiét hai cua Cong ty Ngo V 14 2.103.574.835 dong, bao gdm: Chi phi
xay dung 13 492.294.406 ddéng; Chi phi may moc thiét bi 1a 46.334.184 dong; Chi phi
ban hang va quan 1y du 4n (HSC) 13 1.564.946.245 dong.

Ngay 11/5/2020, Cong ty Ngo V c6 don b sung yéu cau phan té, yéu cau Cong
ty N phai hoan tra so tién da ky quy 1a 210.000.000 dong va thanh toan sd tién tam
tg thi cong cai tao tang 2 1a 480.000.000 dong.

Ngoai ra, d6i voi tat ca yéu cau phan t trén, Cong ty Ngo V déu yéu cau bo
sung 10% thue gia tri gia tang (VAT) vao moi muyc phi. Cu thé, sau khi bo sung thué
VAT, tong sb tién Cong ty Ngo Viét Nam yéu cau Cong ty N hoan tra va boi thuong
la: Chi phi xay dung 1a 1.017.254.986 dong; Chi phi may moc thiét bi 1a 50.922.602
d6ng; Chi phi ban hang va quan 1y du an (HSC) 1a 1.630.738,905 dong; Tlen ky quy
du 4n Complex (Thuong xa Chg Han) la 210.000.000 dong, thanh toan sO tlen tam
g thi cong cai tao ting 2 1a 480.000.000 ddng. Tong sb tién yéu cau phan tb (di bao



gdm VAT) 12 2.908.914.000 dong.

Tai phién toa so tham, dai dién theo phdp ludt ciia bi don thay doi yéu cdu
phan t6 nhw sau:

- Budc Cong ty N phai c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho nhitng chi phi
dau tu ma Cong ty Ngo V di bo ra dé hop tac véi Cong ty N trong viéc dau tu kinh
doanh tai Thuong x4 Cho Han theo qui dinh tai diém b khoan 8.1 Piéu 8 cua Hop
d6ng. Gia tri thiét hai cia Cong ty Ngo V 14 2.793.574.835 dong, bao gdm: Chi phi
xay dung 13 492.294.406 ddéng; Chi phi may moc thiét bi 1a 46.334.184 dong; Chi phi
ban hang va quan 1y dy an (HSC) 13 1.564.946.245 dong; Tlen  ky quy du an Complex
(Thuong xa Chg Han) la 210.000.000 ddng; Thanh toan sd tién tam ung thi cong cai
tao tang 2 1a 480.000.000 dong.

Tai phién toa, Cong ty Ngd V xin rit yéu cau budc ‘nguyén don thanh toan thém
10% thue gia tri gia tang (VAT) vao mdi muc phi. Cu thé, sau khi bd sung thué VAT,
tong sb tién Cong ty Ngo V yéu cdu Cong ty N hoan tra va bdi thuong: Chi phi xay
dung 13 1.017.254.986 dong; Chi phi may moc thiét bi 12 50.922.602 dong; Chi phi
ban hang va quan 1y du an (HSC) 14 1.630.738,905 dong. Ngoai ra, dai dién theo phap
luat clia bi don dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong hop téc.

* Tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don - ba Nguyén Thi
N trinh bay:

Viéc bi don cho rang do “viéc cung tmg va dam bao ddi véi co sd vat chat cia
Cong ty N cho Cong ty Ngb V khong dugc thuc hién ding va day du theo quy dinh
thoa thuan trong hop dong hop tac di dan dén viéc cac tiéu thuong phai tam duing
hoat dong kinh doanh” 13 khong dung sy that. Trong thoi gian thuc hién hop dong,
Cong ty N ludn thuc hién ding nghia vu cia minh theo quy dinh & mdi giai doan cua
hop ddng. Sau khi ky két hop dong hop tac, Cong ty N di trién khai cac du an, hang
muc cong trinh theo ding nhu ndi dung hop dong, ciing nhu tir phia yéu cau cta bén
bi don. Nhung bén bi don khong hoan thanh nghia vy thanh toan theo diing quy dinh
tai hop dong hop tac ciing nhu Phuy luc 01 caa Hop dong. Qué trinh thuc hién hop
ddng, bi don da bat dau vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong (Cong van sd
09/2017/VB.NVN, kem theo Email da gui cho bi don). Sau d6 bi don lién tuc khéng
thuc hién cic nghia vy thanh toan theo ndi dung hop dong cung Phy luc hop dong
nhu: thanh toan tién dién nudc phat sinh, tién thué mat bang hang thang,... du Cong ty
Nghia An Thinh d3 nhiéu lan giri van ban, email thong bao cho phia bi don dugc biét.
Sau d6, bi don dua ra nhitng 1y do vo ly nhdm do 16i cho Cong ty N khdng tuan thu
theo ndi dung hop dong ma khong dua ra nhiing cin cit xac thyc nao.

Dbi véi yéu cau phan td cua bi don budc nguyén don bdi thudng cho bi don
tong cac khoan 1a 2.793.574.835 d6ng. Trong d6: Chi phi xay dung 1a 492.294.406
ddng; Chi phi may moc thiét bi 1a 46.334.184 dong; Chi phi ban hang va quan 1y du
an (HSC) 1a 1.564.946.245 d6ng. Pai dién nguyén don cho rang Cong ty Ngb Viét
Nam cung cdp nhiéu danh muc, vat dung va cho rang Cong ty N thu giit ciia ho.
Nhitng tai li¢u trén do chinh Cong ty Ng0 V tu dua ra ma khong c6 mot ching clr
ching minh tinh xac thyc cta nhitng chiing tir trén, khong c6 mot héa don nao ching



minh ni dung néu trén. Ngoai ra, Cong ty Ngo V khong co bang ching vé viée néu
c6 viéc mua sam trang thiét bi trén (néu c6) di duogc lap dit tai hé thong co s& ha tang
tai Dy an Thuong xa Cho Han, nén nguyén don khong chap nhén yéu cau phan t6 cta
bi don dbi véi sd tién 2.103.574.835 dong .

Pbi voi sb tién bi don yéu cau nguyén don bdi thuong 480.000.000 dong tién
cai tao tang 02, nguyén don khéng chap nhan vi ddy 1a tién tam ung chi phi cai tao
tang 2 809.000.000 dong do bi don yéu cau nguyén don cai tao.

Péi véi tién ky quy du an Complex (Thuwong x4 Cho Han) 12 210.000.000 dong
nguyén don thira nhén bi don ¢6 tam ung cho nguyén don, nhung do bi don vi pham
hop d6ng nén khong dong v tra lai so tién nay.

* Tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty TNHH MTV Khéch
san T - ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao ngay 01/4/2018, Khach san T va Cong ty N ky Hop ddng hop tac sd
0104/2018/HDHT/NAT-CT.

Theo hop dong, Khach san Trung Tam duoc khai thac dién tich khoang
3.989m’ tai dia chi 18 - 20A, B Pham Pht T; 09 va 23 N, Pa Néng, trong d6 bao gdbm
ca tang 01 va tang 02 ctia Dy 4n Thuong x4 cho Han. Thoi han hop tac 12 20 nam ké
tir khi ky hop ddng. Tai thoi diém Khéach san T nhan ban giao mit bang thi da don vé
sinh sach s&. Cong ty N 1a chu dau tu véi cac bién ban, tai liéu phap ly dugc ban giao
rd rang. Cac tai lieu phap ly d6 chimg minh rang mit bang Thuong x4 Chg Han
khong phai ctia bi don. Khi Khach san T tiép nhan mit bang khong co bat ky vat kién
tric hay tai san ndo ctia bi don ¢ day. Hién nay Khach san T di dau tu, trién khai thi
cong noi that ciing cac trang thiét bi can thiét dé kinh doanh.

Do viy, dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan to cia bi
don dé nghi Toa an can cr phap luat giai quyét, Khach san T khong co y kién gi.

* Vi ndi dung néu trén tai Bdn dn kinh doanh thwong mai sé6 30/2021/KDTM-
ST ngay 26/11/2021 ciia Toa én nhén dan qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Nang da xie
va quyét dinh:

Cin cir: - khoan 2 Dicu 16, diém b khoan 1 Diéu 17, Diéu 25, khodn 2 Dicu 26,
khoan 2 Piéu 29 va diém a khoan 1 Piéu 30 Luat kinh doanh bat déng san; cac Piéu
357, 468 B0 luat dan sy; Piéu 244 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 306 Luit thuong mai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc
Ho1 quy dinh dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty ¢6 phan dau tu N doi véi
Cong ty TNHH Thwong mai dich vu Ngd V vé viéc “Tranh chap hop dong kinh
doanh bat dong san”.

Xu:

- Cham dut hop dong Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/2017/HPHT ngay
08/08/2017 gitta Cong ty c6 phan dau tu N d6i v6i Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu Ngé V.



- Pinh chi yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan dau tu N budc Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu Ngb V phai thanh toan tién da tam tmg cho Cong ty Mai
An Phat dé bao tri diéu hoa 14 19.965.000 dong.

- Pinh chi yéu cau khoi kién ctua Cong ty cd phan dau tu N budc Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu Ngé V phai giai phong va hoan tra mat bang dang sir
dung tai Du an Thuong xa Chg Han.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngo V phai thanh toan cho Céng
ty c6 phan dau tu N sb tién 2.868.654.826 dong. Trong d6: Tién thué mit bang:
1.155.000.000 dong; Tién dién, nudc thang 10/2017: 68.845.672 dong; Tién dién,
nuéc thang 11/2017: 34.086.333 dong; Tién bdi thuong thiét hai: 1.600.000.000d6ng;
Tién 14i: 10.722.821 dong

2. Chap nhin mot phan yéu cau phan t6 cua Céng ty TNHH Thuong mai dich
vu Ngo V d6i v6i Cong ty cb phan dau tu N.

- Budc Cong ty c6 phan dau tu N phai tra cho Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu Ngo V s6 tién 690.000.000 dong. Trong dé: Tién ky quy: 210.000.000 dong; Tam
g thi cong, cai tao tang 2: 480.000.000 dong

3. Khong chap nhan yéu cau cla Cong ty cd phan dau tu N vé viéc budc Cong
ty TNHH Thuong mai dich vy Ngo V tra s6 tién cai tao tang 2 1a 329.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty c6 phan dau tu N vé viéc budc Cong
ty TNHH Thuong mai dich vu Ngo V tra s6 tién 1ai 1a 7.402.500 dong.

4. Khong xem xét mot phan yéu cau phan t6 cua Cong ty TNHH Thuong mai
dich vu Ng6 V budc Cong ty co phan dau tu N phai co trach nhiém boi thuong thiét
hai s6 tién 2.103.574.835 dong, bao gdm: Chi phi xy dung: 492.294.406 dong; Chi
phi may moc thiét bi: 46.334.184 d6ng; Chi phi ban hang va quan 1y du an (HSC):
1.564.946.245 dong. Néu cac duong su c6 trach chap thi c6 quyén khoi kién bang vu
an khac khi c6 du can cu.

- Khong xem xét mot phan yéu cau phan t6 cua Cong ty TNHH Thuong mai
dich vu Ng6 V bugc Cong ty co phan dau tu N thanh toan thém 10% thue Gia tri gia
tang (VAT) vao mdi muc phi. Cu thé, sau khi bo sung thué VAT, tong s6 tién Cong ty
Ngo Viét Nam yéu cau Cong ty N hoan tra va boi thuong la: Chi phi xay dung:
1.017.254.986 dong; Chi phi may moc thiét bi: 50.922.602 dong, Chi phi ban hang va
quan 1y du 4n (HSC): 1.630.738,905 dong do bi don rat yéu cau.

Ké tir ngdy 4n c6 hiéu luc phap ludt, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi
hanh an, ma nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh 4n thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat dugc xac dinh bang 50% mic
131 suat gio1 han quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia Bo luat dan su twong tng véi thoi
gian va so tién cham tra.

5. An phi kinh doanh thuong mai so tham la 89.373. 096 dong, Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu Ngd V phai chiu nhung dugc trir vao s6 tién tam tng an phi da
nop 1a 37.035.748 dong tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh phd Da
Nang theo bién lai thu s6 7181 ngay 10/6/2019. Cong ty TNHH Thuong mai dich vu
Ngd V con phai nop tiép so tién an phi 1a: 52.337.348 dong.



+ An phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 29.056.100 dong, Cong ty c6 phan
dau tu N phai chiu nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 48.395.600
ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phé Da Ning theo bién lai
thu sé 1240 ngay 24/01/2018. Cong ty c6 phan dau tu N duoc nhan lai sé tién chénh
léch 13 19.339.500 d6ng.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd cac duong su tu nguyén chiu (da nop va chi
phi xong).

Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching vao cac ngay 24, 25, 26
va 27/9/2019 bi don ty nguyén chiu (da ndp va chi phi xong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xi so' tham trong han ludt dinh, Coéng ty N va Cong ty Ngd V da
khang c&o Bdn dn kinh doanh thiong mai s6 30/2021/KDTM-ST ngay 26/11/2021
cia Toa &n nhan dan qudn Hai Chau, thanh pho Pa Nang.

+ Cong ty N khang cdo mét phan ban an va dé ngh;i Toa an cap phic thdm sia
dan so tham:

- Bac yéu cau budc Cong ty cd phan dau tu N phai tra lai cho Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu Ngb V Tién ky quy: 210.000.000 ddng + Tam tng thi cong, cai
tao tang 2: 480.000.000 dong = 690.000.000 dong.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngo V phai tra cho Cong ty cb
phan dau tu N sd tién thi cong tang 2 chua thanh toan 1a 329.000.000 dong + 13i chdm
thanh toan 13 329.000.000 dong x 9%/nam x 3 thang = 336.402.500 dong.

+ Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngbé V khang cdo toan bd ban an so
tham cho rang:

- Ban 4n so thAm chua danh gia toan dién cac chimg ¢t trong vu 4n, Toa 4n cap
so thim khong xem xét cac yéu cau cua bi don lién quan dén viéc thu thap tai liéu,
chtmg cr dé lam rd mot sd van dé lién quan dén yéu cau khdi kién cia nguyén don
cling nhu yéu cau lién quan dén viéc xem xet, tham dinh hién trang cua “Duy an
thuong x4 Cho Han” lam cdn ctr giai quyét vu an. Cong ty N da vi pham cam két vé
mit phap 1y dbi v6i hoat dong du an, co s& vat chat, ha tang k¥ thuat ctia khu vuc. Du
an khong dap (mg dung cam két gitta cac bén, gy thiét hai va lam anh huéng dén
quyén, loi ich hop phap ctia Cong ty Ngo V.

- Cong ty Ngb V dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét doi véi hanh vi vi
pham hop dong hop tac cua Cong ty N, bugc Cong ty N boi thuong thiét hai cho Cong
ty Ngo V s6 tién 2.103.574.835 d6ng bao géom: Chi phi xay dung, chi phi may madc
thiét bi, chi phi ban hang, quan ly dy an ... hoic tuyén huy ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham, dai dlen Vién kiém sat thanh pho Pa Nang phdt
biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va ctia nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B luat td tung dan su.



+Vé quan diém giai quyet vu an: Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan sy, dé nghi Ho6i dong xét xir sra Ban an kinh doanh thuwong mai sb
30/2021/KDTM-ST ngay 26/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chéu, thanh phd
Pa Néing. Khong chdp nhan khang céo ctia Cong ty N; Chap nhan mot phﬁn khang
céo cua COng ty N dbi v6i khoan tién vé viée boi thuong thiét hai 1.600.000.000 dong
do vi pham hop ddng theo quy dinh tai khoan 8.2 Diéu 8 cua Hop ddng hop tac kinh
doanh s 01/2017/HPHT, theo d6 Cong ty N khong phai chiu khoan tién bdi thuong
thiét hai do vi pham hop dong dbi voi Cong ty N.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cik ¢ trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién Vién
kiém sat nhan ddn thanh phé Pa Nang phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngd V ¢6 don de
nghi xét xu Vang mat. Can cir Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xu tién
hanh xét xtr vang mat Céng ty TNHH Thuong mai dich vu Ngo V.

[2] Vé noi dung tranh chap: Xét noi dung khang céo ctia Cong ty N va Cong ty
Ngo V, thi thay:

[2.1] D6i v6i yéu cau khoi kién cua COng ty N, thi thiy: Ngay 08/8/2017,
nguyén don Cong ty N va bi don Cong ty Ngb V co ky Hop dong hop tac kinh doanh
s6 01/2017/HPHT véi ndi dung, theo d6: Cong ty N dong y gbp von bang co 8O vat
chit hién co 1a mot phan Du &an Thuong x4 Cho Han. Trén co s& vat chét c6 san, da
dugc nghiém thu va dap tng cac yéu cau phap 1y vé xay dung ciing nhu an toan trong
phong chay chira chay, Cong ty Ng6 V s€ dugc Cong ty N cho thué lai mot phan mat
bang thudc tang 01 va tang 02 dé dugc doc quyén quan 1y, van hanh, khai thac kinh
doanh ¢6 thoi han Dy an Thuong x4 Cho Han tai dia chi 23 Nc¢, phuong Hai Chau I,
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning. Thoi han khai thac 1a 05 nam, dén hét ngay
29/5/2022 va duoc gia han tdi da thém 01 nam, kéo dai dén ngay 29/5/2023. Cong ty
Ngd V phai thanh toan cho Cong ty N sé tién hang thang theo thoa thuan tai phu luc
01 da ky. Ngoai ra, con cac phu luc 02 va phy luc 03 nhung chwa duoc cac bén ky két.
Trude khi ky hop dong, Cong ty N da tao diéu kién cho Cong ty Ngo V sir dung mit
bang duy an tir trude ngay 01/6/2017 dé phuc vu cong tac nghiép vu.

Tai Phu luc 01 vé du toan don gid khoan doanh thu céc bén da théa thuan vé
viéc thanh toan hang thang nhu sau: “Céan cit vao don gid khodn thu hang thing twong
ung thoi gian dp dung néu tai muc 1 Phu luc 01 nay, Bén B co trdach nhiém thanh todn
cho Bén A don gla thu hang thang 1a tir ngay 05 (nam) dén ngay 10 (mwoi) dwong
lich méi thang va sau khi Bén B nhdn ddy di hé so thanh todn tai muc 4 Phu luc
nay”. Qua trinh thuc hién hop dong, tir thang 11/2017 Cong ty Ngd V da khong thanh
toan tién thué nha hang thang cho Cong ty N. Ngay 11/01/2018, Cong ty N c6 Cong
van sb6 02/CV.2018 don phuong cham dirt hop dong hop tac ddi véi Cong ty Ngo V
do vi pham nghia vu thanh toan 03 thang lién tiép tir thang 11, 12/2017 va thang
01/2018. Xét thay, Cong ty Ngd V vi pham nghia vu thanh toan nén yéu cau khai kién
ctia Cong ty N 13 ¢6 cin ¢t nén duge chap nhan, can budc Cong ty Ngd V phai thanh



toan cho Cang ty N s6 tién thué mit bang tir thang 11/2017 dén thang 01/2018 véi sb
tién 1.155.000.000 dong (385.000.000 dong/thang x 03 thang).

- Pbi v6i yéu cu cua Cong ty N budc Cong ty N phai thanh toan sé tién dién,
nuéc thang 10/2017 13 68.845.672 déng va thang 11/2017 1a 34.086.333 dong, tong
cong la 102.932.005 df)ng Qua trinh giai quyét dai dién Cong ty N thura nhén c6 st
dung chi s6 dién va khéi lwong nudc nhu Cong ty N yéu cau tra nhung khong dong v
tra, do hién nay Cong ty N dang gitt s tién ky quy cua Cong ty Ngo V. Xét thdy, cac
bén d3 ky xac nhén, ddi chiéu chi sd dién va khéi lugng nude ma Cong ty Ngd V da
su dung va ti€u thu, phu hop voi yéu cau cua Cong ty N. Hién nay, Cong ty N da
thanh toan s6 tién trén cho Cong ty TNHH MTV Bién lyc Pa Ning va Cong ty ¢
phan cip nudc Pa Ning nén can budc Cong ty Ngd V phai thanh toan lai cho Cong ty
N s6 tién dién, nude thang 10 va thang 11/2017 1a 102.932.005 dong.

- Pbi véi phi thi cong cai tao tang 2 1a 329.000.000 dong, thi thdy: Chi phi thi
cOng cai tao tang 2 duoc cac bén xac dinh 13 809.000.000 déng, Cong ty Ngd V da
tam tng cho Cong ty N sd tién 480.000.000 dong. Theo diém b, khoan 6.2 Diéu 6 cua
Hop dong thi bén Cong ty Ngd V tam tng va chi tra bang cach chia déu toan bo chi
phi nay theo ting thoi gian thyc hién hop dong va khau trir dan theo timg lan thanh
toan dé dam bao cho viéc thanh toan ctia Cong ty N doi v6i ngan hang. Tuy nhién trén
thuc té cac bén van chua c6 sy thoa thuan cu thé. Tai bién ban xem x¢t, thém dinh tai
chd da ghi nhan Cong ty N da tu y sira chira lai phan cho thué tang 01 va tang 02, 1am
thay d6i hién trang cua phan cai tao ting 02 ma Cong ty Ngd V va Cong ty N di thoa
thuan cai tao dé phu hop véi viéc kinh doanh ctia Cong ty Ngo V. Pai dién Cong ty N
thira nhan phan cai tao méi 1a thudc tai san ctia Cong ty N. Tir thang 8/2018 dén nay
Cong ty N da cho don vi khéac thué. Gia tri cai tao tang 02 la 809.000.000 ddng. Do
do khong co co so chap nhédn yéu cau nay ctia Cong ty N vé viéc budc Cong ty Ngd V
tra lai s tién tam u’ng 329.000.000 dong.

- Bdi véi yéu cau tinh 13i cia Cong ty N ddi v6i Cong ty N cac khoan tién cham
tra theo murc 13i suat 0,75%/thang (9%:12 thang), cu thé nhu sau:

Tién 14i cham tra d6i véi tién dién, nuée thang 10/2017 (cham 03 thang) 1a:
68.845.672 dong x 0,75% x 3 = 1.549.027 dong.

Tién 13i cham tra d6i véi khoan tién thué mit bang thang 11/2017 va tién dién,
nude thang 11/2017 (cham tra 02 thang) 1a: (385.000.000 dong + 34.086.333 dong) x
0.75% x 2 = 6.286.294 dong.

Tién 13i cham tra d6i v6i khoan tién thué mat bang thang 12/2017 (cham tra 01
thang) 13: (385.000.000 dong x 0.75%) = 2.887.500 dong.

Tong sd tién 1ai phai tra 13 (1.549.027 dong dong + 6.286.294 dong + 2.887.500
dong) = 10.722.821dong.

Xét thay gitta cac bén khong c6 thoa thuan vé tién 13i cham tra, tuy nhién do bi
don vi pham nghia vu thanh toan nén bi don phai chiu tién 1ai theo quy dinh tai biéu
306 ctia Luat Thuong mai. Pai dién Cong ty N yéu cau muc 13i suat 9%/nam 1a phu
hop nén duoc chip nhén.

- Pbi v6i yéu cau bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong theo quy dinh tai



khoan 8.2 Diéu 8 ctia Hop dong c6 sb tién 1.600.000.000 dong, thi thdy: Tai khoan
8.2 Diéu 8 ctia Hop dong cac bén di thoa thuan truong hop Cong ty Ngo V cham dut
hop dong trude thoi han ma khong phai xuét phat tir hanh vi vi pham ctia Cong ty N
thi ngoai viéc phai thanh toan du s6 tién di st dung. Cong ty Ngo V con phai boi
thuong sd tién 1.600.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty Ngo V da
vi pham nghia vu thanh toan nén phat sinh trach nhiém bdi thuong d6i voi Cong ty N.
Vé muc bdi thuong thiét hai, khoan 2 Diéu 16 Luat kinh doanh bat dong san di quy
dinh: “Viéc phat va boi thuong thiét hai do bén mua, bén nhan chuyén nhuwong, bén
thué, bén thué mua cham tién do thanh todn hodc bén bdan, bén chuyén nhuong, bén
cho thué, bén cho thué mua cham tién dé ban giao bat dong san do cac bén thoa
thudn va phai dwoc ghi ré trong hop dong”. Céc bén thoa thuan murc bdi thudng thiét
hai 1.600.000.000 dong dya trén co s tu nguyén, khong trai voi quy dinh phap luét
nén co hiéu lyc rang budce d6i v6i bén vi pham hop ddng. Do do, co co sé chap nhan
yéu cau boi thudng thiét hai cua Cong ty N.

- Trong qué trinh giai quyét, dai dién Cong ty N da rat cac yéu cau nhu: Yéu
cau Cong ty Ng0 V phai thanh toan sO tlen tam Gng cho Cong ty Mai An Phat dé bao
tri diéu hoa 1a 19.965.000 dong; yéu cau dé nghi Cong ty Ngd V giai phong va hoan
tra mat bang dang st dung tai Dy an Thuong xa Cho Han. Toa an cap so tham d can
ctr Didu 244 B6 luat td tung dan sy, dinh chi giai quyét cac yéu cau trén 1a phu hop.

Nhu vay, Cong ty Ngb V phai tra cho Cong ty N tong cac khoan tién Ia:
(1.155.000.000 dong + 68.845.672 ddng +34.086.333 dong + 1.600.000.000 dong +
10.722.821ddng) = 2.868.654.826 ddng.

- Cong ty Ngb V cho rang Cong ty N chiu trach nhiém cung cap, bao tri va bao
dudng thudng xuyén, lién tuc toan bd vé co sé vat chit cua toan bo du an ciing nhu
khu vuc hop tac trong sudt thoi gian thuc hién hop dong khi cé yéu cau hop 1y tir
Cong ty Ngb V. Viéc lam nay ctia Cong ty N dugc chia thanh cac giai doan. Giai
doan 1 trudc khi ky két Hop dong hop tac thi Cong ty N chiju trach nhiém lap dit, van
hanh,... va ddm bao co s& ha tang cho khu vuc hop tac nhung Cong ty N da khong lap
dat hé théng hat khi, hé théng dién riéng cho khu vuc hop tac, hé thong xur 1y réc
thai,... Giai doan 2 sau khi Hop dong duge ky két, trong sudt thoi gian thyc hién hop
ddng, Cong ty Ngd V co6 quyén yéu cau Cong ty N thuc hién cung cap, lap dat va bao
tri, bao dudng cac co sO vat chat, trang thiét bi ¢ lién quan dbi v6i khu vuc hop tac.
Tuy nhién, trong suét qua trinh van hanh Céng ty Ngd V da nhiéu lan yéu cau Cong
ty N thuc hién viéc lap dit bao tri cic hé thong lién quan dén co sé vét chat nhu khu
vuc xur 1y réc thai, khu vuc hiit mui,...nhung Cong ty N van khong dam bao duoc co
sO vat chat d¢é Cong ty Ngo V khai thac van hanh dan dén cac tiéu thuong phan anh va
kién nghi lam anh huong cling nhu gy han ché, gian doan trong thoi gian thuc hién
Hop dong hop tac. Theo cac Cong van kiém tra cong tac nghiém thu ctia So Xay dung
thanh phd Pa Nang d6i véi cong trinh Khach san va Thuong xa ctira Nam cho Han thi
cong trinh co ban dam bao yéu cau ky thuat. Tuy nhién, qua trinh van hanh vén co6
nhitng su c¢b vé trang thiét bi, co s& vat chat 1am anh hudng dén viéc kinh doanh cia
cac tiéu thuong dugc phan anh tai cac email giri cho Coéng ty Ngo V. Cong ty N da
khéng thuc su thién chi trong viéc phdi hop giai quyét cac sy ¢d trén. Xét thay, ca hai



bén déu c6 16i dan dén phat sinh tranh chp trong d6 nguyén nhan chinh din dén viéc
Cong ty N don phuong chdm dit hop dong vao ngay 11/01/2018 1a xuat phat tir viée
Cong ty Ngb V khong tra tién thué mat bang va cac khoan tién dién, tién nuéc nhu da
thoa thuan. Viéc don phwong cham dut hop dong cua Cong ty N 1a phu hop véi quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 30 Luat kinh doanh bat dong san.

[2.4] P6i v6i yéu cau phan t6 ciia Cong ty Ngd V yéu cau Cong ty N phai bdi
thuong thiét hai cac chi phi da dau tu ma Cong ty Ngb Viét Nam di bo ra dé hop tac
véi Cong ty N trong viéc dau tu kinh doanh tai Thwong x4 Cho Han sd tién
2.103.574.835 dong, bao gdbm: Chi phi xay dung 492.294.406 ddng; Chi phi may moc
thiét bi 46.334.184 ddng; Chi phi ban hang va quan 1y du an (HSC) 1.564.946.245
d6ng, thi thiy:

- B6i v6i chi phi xay dung, chi phi may moc, thiét bi va chi phi ban hang, quan
Iy dy an, qua cac lan xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/4/2018 va ngay 08/10/2018
tai mat bang thué thé hién c6 nhiéu tai san khong 16 do céc tiéu thuong dau tu hay cua
Cong ty Ngo V. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/9/2019 thi khdi nha
B1, B2, B3 da ban giao cho don vi khéc 1a Cong ty TNHH MTV Khéch san T thué.
Cac khu vyc nay dang cai tao lat lai san bang gach men va thi cong cac quay “hang,
son méi lai tran bang thach cao, lam ma&i1 hé thong dién tang 2. Riéng tang 1 van gitr
hé théng dién chiéu sang cii. Hién nay céc tiéu thuong kinh doanh tai mit bang thué
cling da thao do dd dac, hoan tra lai mat béng thué. Gifra cac bén duong su cling
khong 1ap bién ban giao nhan vé viéc Cong ty Ngd V dua tai san vao Du an Thuong
x4 chg Han va trach nhiém cia cac bén nhu thé nao doi véi tai san ma bi don dau tu
dé kinh doanh tai Thuong x4 cho Han. Ngay 11/5/2020, dai dién Cong ty Ngb V dé
nghi trung cau Cong ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quan tién hanh tham dinh gia
tai san ctia Cong ty Ngd V dau tu kinh doanh tai Thuong xa chg Han, tuy nhién Cong
ty TNHH Hoang Quan da c6 van ban tur chdi tham dinh gia va khong du co so tién
hanh viéc tham dinh gi4 theo yéu cau. Tir thang 4/2018 dén nay Cong ty N ciing da ky
hop ddng hop tac dau tu voi Cong ty TNHH MTV Khach san T dé khai thac mat bang
thué. Bi don Cong ty Ngo V ciing c6 don dé nghi Toa an cap so thim tam nglng
phién toa dé chuyén co quan diéu tra lam rd tai san cta bj don dé & Thuong xa cho
Han bi mat, vao ngay 03/2/2021 Co quan diéu tra Céng an quan Hai Chau va ngay
03/3/2021 Co quan diéu tra Cong an thanh phd Pa Ning c6 van ban tra 16i khong tiép
nhan, giai quyét tin bao vé toi pham ctia Cong ty Ngo V. Do d6, khong thé xac dinh
duogc cu thé tai san nao 1a caa Cong ty Ngd V dau tu tai mit bang thué nén khong co
co s& xem xét yéu cau phan té cua Cong ty Ngd V d6i véi sb tién 2.103.574.835
ddng. Néu cac duong su co trach chap thi c6 quyén khai kién bang vu an khac khi co
du can ctr.

- P6i voi yéu cau hoan tra sd tién ky quy 210.000.000 dong va hoan tra chi phi
tam g thi cong, cai tao tang 2 s6 tién 480. 000.000 dong thi thay: Pai dién Cong ty
N ciing da thira nhan Cong ty Ngo V ky quy sé tién 210.000.000 dong ‘nhung khong
chap nhan tra lai vi cho rang do bi don vi pham hop dong. Xét thay s6 tién ky quy nay
dé dam bao cho viéc thue hién hop dong, tuy nhién trong hop dong khong c6 diéu
khoan nao rang budc néu bi don vi pham hop ddng thi bi mat sé tién ky quy. Nay, hop



dong thué da cham dut, Cong ty N ciing da cho don vi khac khai thac, sir dung mat
bang thué nén Cong ty N can hoan tra s tién nay cho Cong ty Ngo V. Do vdy, can
budc nguyén don phai thanh toan cho Cong ty Ngb V khoan tién nay. Ddi voi chi phi
Cong ty Ngob V da tam ing thi cong, cai tao tang 2, nguyén don thtra nhan bi don c6
tam tng cho nguyén don s tién thi céng cai tao tang 2 1a 480.000.000 dong va tai san
sau khi thi cong, cai tao s€ thudc so hitu ciia nguyén don va Cong ty N cling da cho
don vi khac thué dé khai thac, str dung mit bang trén nén Cong ty N can hoan tra cho
Cong ty N s6 tién da tam g 12 480.000.000 dong.

Nhu vay, Cong ty N phai tra cho Cong ty Ngb V 02 khoan tién 1a: 480.000.000
ddng + 210.000.000 dong = 690.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, Cong ty Ngd V xin rut yéu cau budc nguyén don thanh
toan thém 10% thue Gia tri gia tang (VAT) vao mdi muc phi. Cu thé, sau khi b6 sung
thué VAT, tong s6 tién Cong ty Ngb V yéu cau Cong ty N hoan tra va bdi thuong la:
Chi phi xay dung 1a 1.017.254.986 d6ng; Chi phi may moéc thiét bi 1a 50.922.602
dong, Chi phi ban hang va quan ly du an (HSC) la 1.630.738,905 dong. Xet thay yeu
cau trén caa Cong ty Ngo V vuot qua yéu cau khai kién nén Toa an cap so tham
khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.

[2.5] Dbi véi yéu cau caa Cong ty N dé nghi Toa an tuyén bd cham dat hop
ddng do Cong ty Ngo V vi pham nghia vu thanh toan, Cong ty Ngd V dé nghi tiép tuc
hop dong thi thay: Theo muc 3.3 Piéu 3 cua Hop dong thi thoi han cta hop dong kéo
dai dén 29/5/2022 va duoc gia han t6i da dén ngay 29/5/2023, nhung trén thuc té dén
thang 01/2018 cac bén di xay ra tranh chap do bi don vi pham nghia vy thanh toan, bi
don cting khong con kinh doanh tai Dy anThuong xa Cho Han tu thang 01/2018. Tu
thang 4/2018 dén nay Cong ty N da ky hop dong hop tac vai Cong ty TNHH MTV
Khach san T. Do d6 can chap nhan yéu cau ciia nguyén don cham dut hop dong hop
tac s6 01/2017/HPHT ngay 08/8/2017 giita cac bén ky két.

[3] T sy phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cia
Cong ty ¢ phan dau tu N va Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngé V. Gitr nguyén
Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 30/2021/KDTM-ST ngay 26/11/2021 cua
Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang.

[4] V& chi phi t6 tung:

[4.1] Chi phi xem xét thdm dinh tai chd cac duong su tu nguyén chiu (d3 nop
va chi phi xong).

[4.2] Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung vao cac ngay 24,
25, 26 va 27/9/2019, bi don tu nguyén chiu (da ndp va chi phi xong).

[5] VVé an phi kinh doanh thuong mai:

[4.1] Vé &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty N nén Cong ty Ngd V
phai chiu an phi so tham cua sd tién 2.868.654.826 dong la: 72.000.000 ddng + (2% x
868.654.826 dong) = 89.373.096 ddng, nhung dugc trir vao sé tién tam Gmg an phi da
nop 1a 37.035.748 dong tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh phd Da



Ning theo bién lai thu sé 7181 ngay 10/6/2019. Cong ty Ngd V con phai nop tiép s6
tién 4n phi 1a 52.337.348 ddng.

- Do khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty N dbi vai sd
tién 329.000.000 déng + 7.402.500 d6ng tién 1ai + 690.000.000 dong =
1.026.402.500 ddng nén Cong ty N phai chiu an phi so tham 1a 29.056.100 ddng,
nhu’ng duoc trir vao sb tién tam Gng &n phi da nop 1a 48.395.600 ddng tai Chi cyc Thi
hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh phé Da Néng theo bién lai thu sé 1240 ngay
24/01/2018. Cong ty N dugc nhan lai sé tién chénh léch 1a 19.339.500 dong.

[4.2] V¢ an phi phic tham: Do khéng chap nhan khang céo nén Cong ty c6
phan dau tu N va Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngd V phai chiu &n phi phic
tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr vao: - khoan 1 Piéu 308 B luat té tung dan su; khoan 2 Piéu 16, diém
b khoan 1 Diéu 17, Diéu 25, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 va diém a khoan 1
Piéu 30 Luat kinh doanh bét dong san; cac Piéu 357, 468 Bo luat dan su; Piéu 306
Luat thuong mai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo ctia Cong ty cd phan dau tu N va Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu Ng6 V.

Giir nguyén Béan an kinh doanh thwong mai so thAm sd 30/2021/KDTM-ST
ngay 26/11/2021 cta Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Nang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong kinh
doanh bat dong san” caa Cong ty c6 phan dau tu N d6i véi Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu Ngoé V.

Xu:

- Cham dirt Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/2017/HDHT ngay 08/08/2017
gitra Cong ty cd phan dau tu N ddi véi Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngo V.

- Pinh chi yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan dau tu N budc Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu Ngb V phai thanh toan tién da tam tmg cho Cong ty Mai
An Phat dé bao tri diéu hoa 13 19.965.000 déng (mudi chin triéu, chin trim sau muoi
1am nghin dong).

- Pinh chi yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan dau tu N budc Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu Ngbé V phai giai phong va hoan tra mit bang dang sir
dung tai Du an Thuong xa Chg Han.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngo V phai thanh toan cho Céng
ty c6 phan dau tu N s tién 2.868.654.826 dong (hai ty, sau trim tAm muoi Sau triéu,
sau trim ndm muoi tu nghin, tAm trdim sau muoi hai dong). Trong d6: Tién thué mat
bang 14 1.155.000.000 dong; Tién dién, nude thang 10/2017 1a 68.845.672 dong; Tién



dién, nuéc thang 11/2017 1a 34.086.333 ddng; Tién bdi thuong thiét hai 1
1.600.000.000 ddng; Tién 14i 14 10.722.821 dc‘sng

2. Chap nhén mot phan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu Ngb V ddi v6i Cong ty cd phan dau tu N.

- Budc Cong ty c6 phan dau tu N phai tra cho Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu Ngb V sd tién 690.000.000 ddng (sau tram chin muoi triéu dong). Trong d6: Tién
ky quy 12 210.000.000 dong; Tam tmg thi cong, cai tao tang 2 12 480.000.000 dong

3. Khong chap nhdn yéu ciu cia Cong ty cb phan dau tu N vé viéc budc Cong
ty TNHH Thuong mai dich vu Ngo V tra s tién cai tao ting 02 1a 329.000.000 dong
(ba tram hai muoi chin triéu dong).

- Khong chip nhan yéu ciu ctua Cong ty c¢b phan dau tu N vé viéc budc Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu Ngo V tra sb tién 14i 1a 7.402.500 dong (bay triéu, bon
tram 18 hai nghin, nam trim dong).

4. Khong xem xét mot phan yeu cau phan td cua Cong ty TNHH Thuong mai
dich vu Ng6 V budc Cong ty co phan dau tu N phai c6 trach nhiém boi thuong thiét
hai sb tién 2.103.574.835 dong (hai ty, mot tram 1€ ba triéu, nam tram bay muoi tu
nghin, tdm trim ba muoi lim dong), bao gom Chi phi xay dung: 492.294.406 dong;
Chi phi may moc thiét bi: 46.334.184 dong; Chi phi ban hang va quan ly dy an
(HSC): 1.564.946.245 d6ng. Néu cac duong su c6 trach chip thi c6 quyén khai kién
bang vu an khac khi ¢ du can ci.

- Khong xem xét mot phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH Thuong mai
dich vu Ngd V budc Cong ty cd phan dau tu N thanh toan thém 10% thue Gia tri gia
tang (VAT) vao mdi muc phi. Cu thé, sau khi bo sung thué VAT, tong sb tién Cong ty
Ngo V yéu cau Cong ty N hoan tra va bdi thuong 1a: Chi phi xay dyng: 1.017.254.986
d6ng; Chi phi may moc thiét bi: 50.922.602 dong, Chi phi ban hang va quan ly du an
(HSC): 1.630.738,905 ddng do bi don rat yéu cau.

5. K& tir ngay nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ngudi
phéi thi hanh 4n khong thi hanh 4n thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai theo muc 13i suat dugc xac dinh bﬁng 50% mirc 131 suat gi61 han
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan su tuong tng vaéi thot gian va s6 tién
cham tra.

6. An phi kinh doanh thuong mai:

6.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham la 89.373.096 dong (tdm muoi chin
triéu, ba trim bay muoi ba nghin, khong tram chin muoi sau déng), Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu Ngb V phai chiu, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi da
nop 1a 37.035.748 dong (ba muoi bay triéu, khong trim ba muoi 1am nghin, bay tram
bén muoi tam d6ng) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa
Ning theo bién lai thu sé 7181 ngay 10/6/2019. Sé tién an phi so thim Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu Ngd V con phai tiép tuc nop 1a 52.337.348 dong (nam
muoi hai triéu, ba trim ba muoi bay nghin, ba trim bén muoi tam dong).

+ Cong ty ¢6 phan dau tu N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1
29.056.100 ddng (hai muoi chin triéu, khong trim nim muoi sau nghin, mot trim



d6ng), nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi di nop 1a 48.395.600 dong (bdn
muoi tam triéu, ba trim chin muoi lim nghin, sau trim ddng) tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan Hai Chau, thanh phé Da Ning theo bién lai thu s6 1240 ngay 24/01/2018.
Cong ty c6 phan dau tu N dugc nhan lai s6 tién chénh léch 1a 19.339.500 dong (mudi
chin triéu, ba trim ba muoi chin nghin, ndm tram ddng).

6.2. An phi kinh doanh thwong mai phtc tham:

+ Cong ty ¢ phan dau tu N phai chiu 1a 2.000.000 ddng (hai triéu ddng),
nhung duoc trir vao so tlen tam @ng an phi phic thim da nop 1a 2.000.000 dong (hai
triéu ddng) tai bién lai sé6 0000562 ngay 13/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Hai Chau, thanh phé Da Nang.

+ Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngd V phai chiu 1a 2.000.000 dong (hai
triéu ddng), nhung duoc trir vao sé tién tam tng an phi phdc tham da nop 1a 2.000.000
ddng (hai triéu dong) tai bién lai sé6 0000579 ngay 21/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh
4n dan sy quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang.

7. Vé chi phi t6 tung:

+ Chi phi xem xét thim dinh tai chd Céng ty c¢6 phan dau tu N va Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu Ng6 V tu nguyén chiu (da nép va chi phi xong).

+ Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung vao cac ngay 24, 25,
26 va 27/9/2019 Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ngd V tu nguyén chiu (da ndp
va chi phi xong).

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hai Chau;
- Chi cuc THADS quén Hai Chau;
- VKSND TP Pa Nang;
- Cuc THADS TP Pa Nang;

. Tran Hoai Son
- Luu Ho so vu an;






