TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban an s6 130/2025/DS-PT
Ngay 25/6/2025
“V/v: Tranh chip Hop dong dit coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phadn: Ong Cao Minh V§

Ba Bui Thi Thuong

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

-Dai dién Vién !ciém sat nhdan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.
Ngéy 25/6/2025, tai tru s& Toa an r}hén dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phac
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 234/2024/TLPT-DS ngay 21/10/2024.

Do Ban 4n dan su so tham s6 95/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Xuyén Mdc bi khang céo.

Theo quyé:[ dinh dua vu an ra xét xur phic tqhém §6 45/2025/QDPT-DS ngay
3/3/2025; Quyét dinh hodn phién toa phiuc tham s6 65/2025/QDPT-DS ngay
27/3/2025; Quyet dinh tam ngung phién toa phuc tham s6 26/2025/QDPT-DS ngay
25/4/2025; Quyet dinh hodn phién toa phtc tham so 125/2025/QDBPT-DS ngay
21/5/2025; Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vuong Dinh D, nam sinh 1992; noi cu tra: G, duong V,
phuong T, Quan A, thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

+Nguo1i dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi My L, sinh 1975; Dia chi: Khu phé
C, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Van ban uy quyén ngay 16/4/2023)
(vang mat)

2. Bi don: Ong Luu Minh C sinh nam 1980; noi cu tri: Ap S, xa T, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat)

+Nguo1i dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van N, sinh nam 1981; Dia chi: T6 D,
khu pho B, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Van ban uy quyén
ngay 01/8/2024) (C6 mat)

3. Ngudi khang céo: Bi don Ong Luu Minh C (c6 mat)



NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khoi kién va tai cac ban khai nguyén don ong Vuong DPinh D trinh
bay Ngay 28/02/2022 ong D c¢6 thoa thuan nhan chuyen nhugng cua 6ng C dién tich
dat 4.700m? ( trong tong dién tich 5.734,5m? ) & thira dat sb 158 dat toa lac tai xa T,
huyén X, dat da duoc cip gidy CNQSD dat s BT 200254 ngay 11/4/2014 (s méi
DE 841522 do S& T1 cdp ngay 06/6/2022), gia chuyén nhuong 1a 5.640.000.000
ddng; thoa thuan giao 02 dot, gom: Dot 01: Ngay 28/02/2022 dit coc 600.000.000
ddng; Dot 02: Sau khi bén ban tach thira xong ra cong ching ky hop dong va giao ho
s0 cho bén mua thi tra du s tién con lai. f)ng C c6 nghia vu tach dién tich 4. 700m? va
cap d6i s6 méi; néu 6ng C khong cung cap glay to dat hay dat bi tranh chap hodc doi
¥ khong ban nira thi phai bdi thuong 02 lan sb tién da dat coc; Truong hop 6ng D
khong dung theo thoa thuan s& mat sé tién da dat coc; néu dat bi quy hoach khong
dugc tach thura thi bén ban phai hoan tra lai tién coc. Ngay 28/02/2022 6ng D da dat
coc s6 tién 600 triéu dong; ngay 16/6/2022 dng C noi lam nha can thém tién va dé
nghi ddt coc thém nén 6ng D da coc thém cho bi don s6 tién 400 triéu dong, tong
cong da coc 01 ty dong. Sau nhiéu 1an hoi, dén dau nim 2024 bi don chi giao cho
nguyén don 01 s6 do cap do6i s6 DE 841552 cap ngay 06/6/2022 nhung khong lap thu
tuc do dac, tach thira cho nguyén don. Nguyén don dé nghi bi don uy quyén dé
nguyén don di 1ap thu tuc tdch thira nhung bi don khong thuc hién; nguyén don lié€n
hé co quan chuyén mon hoi thi duoc tra 15i miéng 1a dat quy hoach khong cho tach
thtra. Nhan théy bi don khong co6 thi¢n chi trong viéc 1ap thu tuc tach thira, cong
chting, sang tén cho nguyén don theo thoa thuan; dong thoi hién nay dat da bi quy
hoach khong thé tach thira, do d6 nguyén don khoi kién yéu cau: Hay hop dong dat
coc ngdy 28/02/2022, budc bi don tra lai sd tién dit coc 1.000.000.000 dong.

*/ Tai cac ban khai bi don ong Luu Minh C trinh bay:

Ong C c6 dién tich dat 5.734,5m? da duoc S6 tai nguyén va Moi trudng cap gidy
CNQSD dit s6 DE 841522 ngay 06/6/2022.; Ngay 28/02/2022 thoa thuan ban cho
6ng D dién tich dat 4.700m? gia 5.640.000.000 dong; théa thun giao thanh 02 dot,
gom: Dot 01, ngay 28/02/2022 600.000.000 dong; Dot 02, sau khi bén ban tach thira
xong ra cong chung ky hop dong thi giao du sb tién con lai. Tuy nhién 6ng C dé nhén
coc 01 ty dong Hai bén thoéa thuin: bj don phai hoan tit cac tha tuc tach thua, cip
d6i s6 méi dén khi ra ky cong chimg va giao hd so cho nguyén don; Néu bi don
khong cung cip gidy to dat hay dat bi tranh chap hodc d6i ¥ khong ban nita phai boi
thudng cho nguyén don 02 1an s6 tién da dat coc; trudng hop nguyén don khéng thue
hién theo thoa thuan s& mat sb tién da dit coc; Néu dat bi quy hoach khong duoc tach
thira thi bén ban hoan tra lai tién coc. Bi don 6ng C di giao cho nguyén don 01 sd do
cap d6i s6 DE 841552 cap ngay 06/6/2022, nhung khong lap tha tuc do dac, tach thira
vi theo thda thuén thi nguyén don phai thuc hi€n cong viéc nay. S6 tién nhan coc da
chi tiéu hét nén nay khong con tién dé tra cho nguyén don. Ong C dé nghi 6ng D tra
lai ban chinh gidy do s6 DE 841552 cap ngay 06/6/2022 dé ong C di lam thi tuc tich
thira cong ching sang tén cho 6ng D. Nay dat khong duogc tach thira thi 6ng C dé
nghi ban toan bd dién tich dat theo s6 1a 5.734,5m? cho dng D theo gia da thoa thuin
14 5.640.000.000 dong. Ong C khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don.

*/Tai ban an déan sw so tham sé 95/2024/DS-ST ngay 19 /8 /2024 cua Toa an nhan
dan huyén Xuyén Moc; Pa ap dung cac quy dinh ctua phap luat. Tuyén x1r:



Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vuong Dinh D:
+Huy hop ddng dit coc ngay 28/02/2022 giira ong D va 6ng C.
+Budc 6ng C phai hoan tra cho ong D s tién 1.000.000.000 dong.
Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén khang cdo.

*/Ngay 27/8/2024, bi don 6ng C khang céo toan bd ban an so thim, yéu ciu
x€t xur lai vu &n, bac yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

*/Tai phién toa phiic tham: Mot sb duong sy ving mit, Toa an da tong dat
Quyét dinh dwa vy an ra xét xir; Quyét dinh hoan phién toa va glay triéu tép tham gia
phién toa hop 1¢, Can cir Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xr tién hanh
x¢ét Xur vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don van gilt nguyén yéu cau
khang cdo. Cac bén duong su khong théa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong
cung cap tai liéu, ching ctt méi.

+/Kiém sdt vién phat biéu y kién: V& t6 tung: Hoi dong xét xur va duong su di
thuc hién ding trinh tu thu tuc ma B luat to tung dan su quy dinh. Vé nbi dung: Can
clr cac tai liéu chimg clr c6 trong hd so vy an va xét xtr cong khai tai phién toa nhan
thiy: Noi dung dit coc thé hién 6ng D di lam thu tuc tich thira nhung ong C 14 chi sir
dung dat khong lam ty quyén va thira dat khong duoc tach thira nén khong thé thuc
hién dugc. Tai phién toa b1 don thira nhdn da di tdch thira nhung co quan chuyén moén
tra 101 thira dat khong duoc tach thira; Can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan
sur; Pé nghi Hoi ddng xét xir bac khang cdo, gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:
’ Sau khi nghién ctru céc tai liéu 9(’) trong I}S so vu an duogc tl‘lém tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n ctia Ki€m sat vién; Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Pon khang cdo cua 6ng C trong han luat dinh va ding trinh ty thu tuc ma B

luat té tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xtr chip nhan xem xét lai ban an so
thim theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cao; Hoi ddng xét xtr thay:

Ngay 28/02/2022 dng D va 6ng C ky hop ddng dit coc nham dam bao cho viéc
chuyén nhugng dién tich dat 4.700m? (trong tong dién tich da dugc cap 1a 5.581m? &
thira 158) theo gidy CNQSD dét s6 BT200254 ngay 11/4/2014 cap cho ong Luu Vin
K, ting cho sang tén ong Luu Minh C ngay 27/5/2014; Hop dong dat coc co ndi
dung: Gia ban 5.640.000.000 dong; Ong C da nhan sd tién coc 01 ty dong; Ong C
hoan tat cac thu tuc dén khi ra cong ching va ban giao hd so cho ong D thi tra hét s6
tién con lai; Neu B (6ng D) khong dung theo thoa thuan thi mat coc; Néu A (ong C)
khong cung cap dugc gidy to hen quan dén dét, dat bi tranh chip hoic 601 y khong
ban nita thi bdi thudng gap doi tién coc; Néu dat bi quy hoach thi tra lai tién coc..

*Qua thu thap chig c, thi thiy:

+Theo gidy CNQSD dat s6 BT200254 ngay 11/4/2014 cap cho 6ng Luu Vin K,
tang cho sang tén 6ng Luu Minh C ngay 27/5/2014. Thi toan b dién tich dat cap



5.581m? & thira 158 td ban dd 49 1a dat trong cdy lau nam (trong d6 co dién tich dat
ban 14 4.700m?)

+Tai céng vin s6 3909/CNVPPK-KTDC ngay 6/8/2024 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén X, c6 noi dung: Thira dat 158 to ban dd 49 theo quy
hoach khong du diéu kién tach thira theo quyét dinh s 44/2023/QD-UBND ngay
19/9/2023 cta UBND tinh B.

Do do khong thé tach thira dé chuyén nhuong nhu cac bén thoa thuén trong hop
dong dit coc, day 1a 1y do khach quan lan cho hop dong dét coc vo hi¢u;

Can cur ?iéu 123, 131 Bo luat dan su, quy di~11h: Cac bén tra cho phau nhirng gi
da nhan, do 161 khach quan nén khong bén nao co 161, do d6 khong xét boi thuong thiét
hai;

Ong C phai tra cho 6ng D 1 ty dong; Ong D phai tra lai gidy CNQSD dét cho 6ng
C; Nhu Toa an cap so tham da tuyén la phu hop vé1 quy dinh cia phéap luat.

[3]. V& an phi dan su so tham, phuc tham: Cin ct Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi 1€ phi Toa an.

*/ V& An phi dan su so thim:

+ 0Ong C phai ndp 4n phi hop dong bi hity 1a 300.000 dong va 4n phi 6 tién phai
tra la 1.000.000.000 d = 36.000.000 dong + (3% x 200.000.000 dong) = 42.300.000
dong.

+Ong D duoc hoan tra tién tam Gmg an phi 21.000.000 ddng d3 ndp theo bién lai
thu tién s 0005417 ngay 16/4/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

*/An phi dan sy phiic tham: Doy anso thim nén nguoi khang cdo phai chiu an
phi 300.000 ddng, duoc trir vao tién tam tng 4n phi di nop.

’ Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dopg xét X ¢6 du can ca: Khong
chap nhan khang cdo, gitr nguyén ban 4n dan su so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 BO lué}t tb tung dan su; Khong chép nhan khang cdo,
gitt nguyén ban an dan sy so tham so 95/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc, nhu sau:

Ap dung: DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu
147, khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su; Dicu 328, 117, 118, 119, 427
Bo luat dan su. Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé 4n phi 1¢ phi toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Vuong Dinh D:

+Huy hop dong dit coc ngay 28/02/2022 giita ong Vuong Pinh D va 6ng Luu Minh



+Budc 6ng Luu Minh C phai hoan tra cho 6ng Vwong Pinh D sb tién
1.000.000.000d (Mbt ty dong).

+ Ong Vuong Dinh D ¢6 nghia vu tra lai cho ong Luu Minh C ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd BT
200254 ngay 11/4/2014 do UBND huyén X cip cho ong Luu Vin K, ting cho sang tén
ong Luu Minh C ngay 27/5/2014.

2. Vé an phi dan su so tham:

+Ong Luu Minh C phai chiju 42.300.000d (Bén muoi hai triéu, ba trim ngan
d6ng) an phi dan sy so tham.

+Ong Vuong Pinh D duoc hoan tra lai sb tién tam tng an phi 21.000.000 dong,
theo bién lai thu tién s6 0005417 ngay 16/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Xuyén M{c, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3.An phi dan sy phuc tham:
Ong C phai chiu 4n phi 300.000 dong, nhung duogc trir vao tién tam tng an phi
300.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0000988 ngay 12/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh &n cham tra tién thi hang thang phai tra thém so tién 1ai theo 1ai suat qui dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy, tuong ing vo1i s6 ti€n va thoi gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luit
Thi hanh &4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 ciia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n déan su.

4.Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 25/6/2025.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phéan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;
- TA, VKSND h. X.Méc
- CCTHADSh. X.Moc
- Puong su o
- Luu hd so vu 4n. (ba ky)

Trinh Hoang Anh












